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azdin, P. Midkine 57, zastupan po stecajnoj
upraviteljici Sanji Mihali¢, odvjetnici iz Varazdina

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

1. Dana 18.07.2018. godine u 23:59:59 sati zavrsilo je nadmetanje na 4. elektronickoj javnoj drazbi
za 4 nekretnine koje se prodaju u steCajnom postupku koji se vodi nad steCajnim duZnikom
VIKO d.o.o. u stecaju pod gotnjim brojem.

Nadmetanje se odnosilo na sljedece nekretnine u vlasniStvu drustva VIKO d.o.o. u stecaju:

1) upisane u zk. ul. 13086, broj poduloska 1, k.o. Varazdin (u osnivanju) i to:, 1/1 dijela na etazi I:
7 prizemlje- radiona 3227m2, hodmk 42m2, kancelarja 29m2, garderoba 67m2, stubiste 30m2,
kupaona 18m2, WC 15m2, skladiste 19m2, lift 11m2.arhiva 13m2, kondenzat 36m2, polukat-

hodnika 32m2, kancelarija 16m2, garderoba 34m2, stubiste 39m2, WC 6m2, skladiste 7m2,

sindikalna prostorija 14m2, laboratorij 31m, toplinska podstanica 30m2, sveukupne povrsine

3716m2, upisane na: kcbr. 3598/3 ukupne povrsine 5504m2 i to - Zgrada sa 3703 m2

i Gospodarsko dvotiste sa 1801 m2;

2) upisane u zk. ul. 12639 k.o. Varazdin (u osnivanju) i to u 1/1 dijela na kébr. 3586/4: zgrada
(kompresorska stanica) sa 75m2;

3) upisane u zk. ul. 12687 k.o. Varazdin (u osnivanju) i to u 1/1 dijela na kébr. 3586/10: zgrada
(kotlovnica) u Miskininoj sa 240m?2;

4) upisane u zk. ul. 15344 k.o. Varadin (u osnivanju) i to u 1/1 dijela na kébr. 3601/1 ukupne
povrsine 10486m2 i to zgrada sa 3502m2, gospodarsko dvoriste sa 6984m2.
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Utvtdena vrijednost za nekretnimu:

1) upisanu u zk. ul. 13086 podulozak: 1 k.o. Varazdin (u osnivanju) i to k<. br. 3598/3 je
7.674.938.99 kuna;

2) wupisanu u zk. ul. 12639 k.o. Varazdin (u osnivanju} i to ké. br. 3586/4 je 407.263.41 kuna;

3) upisanu u zk. ul. 12687 k.o. Varazdin (u osnivanju) i to ké. br. 3586/10 je 1.863.458,72
kuna;

4) upisanu u zk. ul. 15344 k.o. Varazdin (u osnivanju) i to k& br. 3601/1 je 10.690.057,08
kuna;
sve prema procjeni stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Dragutina Matoteka, dipl. ing. iz tvrtke Medimurje-investa d.o.0. iz Cakovca.

Na nekretninama pod prethodno navedenim tockama 1., 2., 3. 1 4. upisano je razluéno pravo
vjerovnika Hrvatske postanske banke d.d. radi osiguranja trazbine koja je cedirana na APS Delta
S.A. sa trazbinom od 18.514.310,32 kuna i vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstvo financija
— Porezna uptava- Podruéni ured Varazdin sa tra¥binom od 4.885.767,20 kuna, dok je ujedno na
nekretnini navedenoj pod tockom 4. drustvo Velmart d.o.o. kao fiducijarni vlasnik postalo
razlucni vjerovnik sa trazbinom od 2.952.800,56 kuna, a $to je utvrdeno rjesenjem Trgovackog
suda u Varazdinu broj: St-313/12-147 od 30.09.2016. godine.

Za predmetne nekretnine na 4. elektronickoj javnoj drazbi dane su ponude u iznosu od:
1) 80.001,00 kuna;
2) 40.001,00 kuna;
3) 1.001,00 kuna;
4y 1,00 kuna.

Dakle, za ptedmetne nekretnine steCajnog duZnika Viko d.o.0. u steCaju za koje je
utvrdena ukupna vrijednost od 20.635.718,20 kuna dane su ponude u ukupnom iznosu od
121.004,00 kn, a 3to je manje od 1% utvrdene vrijednosti.

2. Prema odredbi clanka 164. stavka 4. primjenjujuceg Stecajnog zakona (,,Narodne novine® broj:
44/96, 161,98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 125/12 1 133/12; dalje:
S7) propisano je da e stecajni sudac zakljuCkom o prodaji utvrditi veijednost nekretnine, nadin
prodaje i uvjete prodaje.

U predmetnom postupku Zakljuékom suda broj: St-313/2012-160 od 09.06.2017. godine u
avjetima prodaje odredeno je da se nekretnine 1z tocke 1. ovog podneska ne mogu prodati na
prvoj drazbi ispod % utvrdene vtijednosti, na drugoj drazbi ispod Y2 utvrdene vtjednosti, na
treoj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti te da se na Cetvrto) drazbi nekretnine prodaju po
pocetnoj prodajnoj cijent od 1,00 kn.

Navedenu odredbu treba sagledatt s obzirom na osnovne ciljeve provodenja kako ovrsnog tako 1
stecajnog postupka. Ciljevi stecajnog postupak izri¢ito su propisani Ste¢ajnim zakonom. Tako je
odredbom clanka 2. stavak 1. SZ-a jasno navedeno da ,stecajni postupak se provodi radi
skupnoga namirenja vierovnika stecajnoga duznika, unovcenjem njegove imovine 1 podjelom
prikuplienih sredstava vjeroviicima®.

Naime, ovrsni postupak 1 stecajni postupak imaju u ostiovi zajednicki cilj, a to je namitenje
vjerovnika prisilnim putem. Cilj ovtSnog postupka je prisilno namirenje potrazivanja




ovthovoditelja na imovini ovrSenika uz strogo postivanje kogentnih normi Ovrinog zakona.
Osnovni cilj stecajnog postupka je pak skupno namirenje vijerovnika stefajnog duinika,
unovCenjem njegove imovine i podjelom prikupljenih sredstava vjerovnicima. Sud je prilikom
ptovodenja kako ovrSnog tako i steCajnog postupka duzan vodid raduna da vjerovnici budu
namireni u $to vefoj mjeri, a da se pritom poStuju temeljna nadela zastite prava ovrienika
odnosno stecajnog duznika propisana normama kako Ovrinog zakona tako i Ste¢ajnog zakona.

3. Naime, ,steca]m postupak nad stecajmim duznikom VIKO d.o.0. u ste€aju otvoren je tjeSenjem
Trgovackog suda u Varazdinu broj: St-313/12-12 od 01. veljace 2013. godine. U vremenu od kada
je otvoren stecajni postupak pa do sada, nakon viSe od 5 godine, nastali su mnogobrojai troskovi
vezani uz upravljanje i ocuvanje predmetnih nekretnina, troskovi zbtinjavanja otpada i ogladavanja
nekretnina, osiguranje nekretnina te procjena nekretnina, a koji su od otvaranja stedajnog
postupka do sada dosegnuli iznos od 675.639,90 kuna te treba imat u vidu i nagradu stedajnog
upravitelja. U sluéaju prodaje po ovdje izlicitiranim cijenama ne mogu se poktiti trofkovi ocuvanja
tih nekretnina, a kamoli da se iz prodajne cijene namire razluéni vierovnici &ije trazbine ukupno
tznose 26.352.87808 kuna. Iz tog razloga suprotno je ciju stecajnog postupka dosuditi
predmetne nekretnine kupc]ma po pocetnoj cijeni od 1,00 kune jer se na taj nadin ne ostvaruje
svtha radi koje se uopce provodi stecajni postupzak, a to je skupno namirenja svih vjerovnika
steajnoga duznika i to unovienjem njegove imovine te podjelom prikupljenih sredstava
vjerovnicima.

Prodajom predmetnih nekretnina ste¢ajnog duznika po poéetnoj cijeni od 1,00 kuna nebi bilo
dosta za namirenje troSkova odrzavanja i oCuvanja nekretnina za vrijeme steCajnog postupka, a
niti za trazbine razluénih vjerovnika.

4. U shucaju prodaje nekretnina u vlasniStvu steéajnog duZnika po podetnoj cijeni od 1,00 kune,
suptrotne osnovaim ciljevima stecajnog postupka, profitirali bi samo kupci tih nekretnina, 2 to
nije niti ne moze biti svrha/cilj stecajnog postupka. U slucaju takve dosude, sud bi povrijedio
nacelo razmjernosti te bi takva prodaja dovela do neravnomijerne podjele snosenja troskova u
stecajnom postupku.

e O tome govori i odiuka Ustavnog suda broj: U-IT1-1297/2006 od 5. ozujka 2009:

b »Prodajom nekretnina podnositelja 3a samo jednn kunu i stiecanjers istih od strane ovrhoveditelja nacelo ovrsnog
postupka propisano dankom 6. OL teSko je narusens. Ovrba provedena osporenim rjesenima nije udovoljila
osnovnom Jabtjevu ovrsnag postupka, prisitne namirenje tragbine ovrhovoditelja na temelin ovrine isprave, veé ima
Jnaia) svojevrsne kane prema ovrseniku, podnositelju ustavne tusbe.

Sentenca Zupanﬁskog suda u Varazdinu odluka broj: G2.4842/11-2 od 10.01.2012. godine:
s INatelo razmjernosti ima prednost pred sakonskom odredbom koja propisuje da sud na trecem rofiitu mose
prodati nekretniny bez, agranitenja napnise cijene u odnosu na uivrdeny vrijednost nekretnine”.

Nadalje, sukladno odredbi ¢lanka 118. stavak 3. Ustava Republike Hrvatske sudovi su duzni
pridrzavati se strogih propisa postupka. Ako pravila postupanja ostavljaju sudovima na prosudbu
svrsishodnost njithove primjene na konkretan slucaj, tada su oni duzni poduzeti sve potrebne
mjere radi zadtite ravnopravnosti stranaka u postupku, odnosno radi omoguéavanja strankama
postizanje zastite prava koja im prema Ustavu i zakonu pripadaju. Kako je veé spomenuto, svrha
stecajnog postupka je unovcenje imovine stecajnog duznika radi namirenja stecajnih vjerovnika,
stoga je u slucaju dosude predmetnih nekretnina za iznos manji od 1% njihove utvrdene
vrijednosti narusena svrha ste¢ajnog postupka.
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5. Radi navedenog predlaZe se sudu da predmetne nektetnine koje su bile predmet nadmetanja na
4. elektronickoj javnoj drazbi, opisane u tocki 1. ovog podneska, ne dosudi prema ishodu 4.
elektronicke javne drazbe iz razloga kako je prethodno obrazloeno ve¢ da odredi novu prodaju
po pocetnoj cijeni koja bi bila dostatna za namirenje trofkova kojt su bili nuzni za odrzavanje
predmetnih nekretnina.

Stecajni duznik po
steCajnoj upraviteljici

U Varazdinu, 20. kolovoza 2018. godine




