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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELIA O
GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAJINOG DUZNIKA | NJEGOVIM UZROCIMA

AD. I. UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, poslovni broj St-970/2021-18 od dana 6. travnja
2022. otvoren je stecajni postupak nad duznikom COMPOSITION drustvo s ogranicenom
odgovornoséu za usluge i proizvodnju, Osijek, Starigradska 11, MBS 030166178, OIB
06190957193 te su vjerovnici pozvani u roku od 60 dana od dana objave oglasa na mreznim
stranicama E-oglasna ploca suda ste¢ajnom upravitelju prijaviti svoje trazbine dok su razlucni i
izluéni vjerovnici pozvani u navedenom roku obavijestiti steCajnog upravitelja o postojanju
svojih razlu¢nih odnosno izluénih prava.

Rociste vjerovnika na kojem ce se ispitati prijavljene trazbine (ispitno rociste) odredeno je za
dan 4. srpnja 2022. u 10,00 sati a izvjeStajno rociste isti dan s po¢etkom u 10,30 sati.

Dana 19.10.2021. na ovome Sudu zaprimljen je prijedlog FINE Regionalni centar Osijek, Klasa:
110-07/21-01/04 Ur. broj 04-06-21-6226 od 19.10.2021. godine, za provedbu stecajnog
postupka nad duznikom COMPOSITION drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za usluge i
proizvodnju, Osijek, Starigradska 11, MBS 030166178, OIB 06190957193, temeljem odredbe ¢l.
110. st. 1. Stecajnog zakona.

Uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Osijeku, utvrdeno je kako je duznik ustrojen kao
drustvo s ograniéenom odgovornoséu, s temeljnim kapitalom od 20.000,00 kuna. Sjediste
drustva je u Osijeku, Starigradska 11. Drustvo je osnovano lzjavom o osnivanju od 04.11.2015.
godine, a kao jedini ¢lan je naveden Nenad Draskovié, OIB: 60109043406.



Glavna djelatnost drustva je 22.23 Proizvodnja proizvoda od plastike za gradevinarstvo (NKD
2007).

Razlog blokade poslovnih racuna stecajnog duZnika koji je doveo do ovog stecajnog postupka
jest nemoguénost placanja kredita za kupljenu nekretninu uslijed prestanka pla¢anja zakupnine
od strane tadasnjeg zakupnika.

AD. Il. UVJETI ZA NASTAVAK POSLOVANJA DRUSTVA

Stecajni duznik nema zaposlenih radnika, prestao je prije otvaranja stecaja sa obavljanjem
djelatnosti te stoga nema uvjeta za nastavak poslovanja ovog trgovackog drustva.

AD. Ill. POPIS PREDMETA STECAJNE MASE

NiZze u tablici dostavlja se popis predmeta ste¢ajne mase s iskazanom knjigovodstvenom
vrijednosti.

Knjigovodstvena

Rbe:l' Naziv vrijednost na dan Napomena
06.04.2022
l. Nekretnine 1.008.896,42
1. | Nekretnina upisana kod Op¢éinskog Razluéno pravo:

gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul.
6454, k.C.br. 5999, k.o. 335240,
CENTAR, 28.

Suvlasni¢ki dio: 551,1/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-28), Lokal tipa L 14 u
prizemlju, povrsine 104,27 ¢m, u koju
povrsinu i razmjer je ukljucen lokal L
14 u podrumu, povrsine 35,28 ¢m,
terasa 13,14 ¢m i terasa u prizemlju,
povrsine 20,53 ¢m.

1.008.896,42

AGRAM BANKA d.d.
Zagreb, Ulica grada
Vukovara 282, OIB:
70663193635
(ranije: KREDITNA
BANKA ZAGREB d.d.,
OIB: 70663193635,
Ulica Grada Vukovara
74, 10000 Zagreb)

Sveukupno imovina

1.008.896,42

AD. IV. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Imovinu stecajnog duznika Cini nekretnina upisana kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul. 6454, k.¢.br. 5999, k.o. 335240, CENTAR, 28. Suvlasnicki dio:
551,1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28), Lokal tipa L 14 u prizemlju, povrsine 104,27 ¢m, u



koju povrsinu i razmjer je ukljuc¢en lokal L 14 u podrumu, povrsine 35,28 ¢m, terasa 13,14 ¢m i
terasa u prizemlju, povrsine 20,53 ¢m.

PREGLED IMOVINE | OBVEZA (¢l. 223 SZ)

a) Predmeti stecajne mase

] Iznos
S Opis (knjigovodstvena vrijednost)
1. Nekretnine 1.008.896,42
Ukupno imovina 1.008.896,42
b) Obveze

Kod izraCuna i sastavljanja pregleda obveza duznika u obzir sam uzeo TroSkove stecajnog
postupka i ostale obveze steajne mase, Trazbine I. viSeg isplatnog reda i Trazbine Il. viseg
Isplatnog reda.

U ovome trenutku, nakon analize pristiglih prijava trazbina, predvidivih troSkova (predracun
troskova) i uzevsi u omjer knjigovodstvenu vrijednost nekretnine kao imovinu sa Obvezama
(struktura istih gore objasnjenja) izvodi se zaklju¢ak da je vrijednost imovine manja od obveza.
Postoji mogucénost da ¢e nakon procjene nekretnine vrijednost iste biti znatno visa, ali u ovome
trenutku sam u izvjes¢u u obzir kod pregleda imovine i obveza uzeo knjigovodstvenu vrijednost.

Potrebno ¢e biti izvrsiti procjenu nekretnine a prilikom iste uzeti u obzir pravo stanje i izlu¢ni
zahtjev te pravomocéne i ovrine sudske odluke koje se odnose na nekretninu (iz tog razloga sam
kao polaznu vrijednost uzeo knjigovodstvenu).

Pristiglo je 15 prijava trazbina (. visi isplatni red) a iznos prijavljenih trazbina je 1.386.609,14
kn.

Predracun troskova (u koji je ukalkulirana i ukupni troSak nagrade izracunat po knjigovodstvenoj
vrijednosti imovine) je 216.525,00 kn.

Pregled imovine i obveza sukladno ¢l. 223 SZ-a biti ¢e dostavljen i objavljen u propisanom roku.

IV. a. Nekretnina stecajnog duznika
IV. a. 1. Nekretnina u Zagrebu, Petrinjska 9.

Nekretnina upisana kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb,
zk. ul. 6454 k.o. Centar, k&. br. 5999 DVORISTE | KUCA, PETRINJSKA ULICA 9, ZAGREB, povriine
1103 m2, DVORISTE povriine 106 m2, KUCA, Zagreb, Petrinjska ulica 9 povriine 1023 m2,
ukupne povrdine 1129 m2, 28. Suvlasni¢ki dio: 551,1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) Lokal
tipa L 14 u prizemlju, povrsSine 104,27 ¢m, u koju povrsinu i razmjer je uklju¢en lokal L 14 u
podrumu, povrsine 35,28 ¢m, terasa 13,14 ¢m i terasa u prizemlju, povrsine 20,53 ¢m.



Knjigovodstvena vrijednost ove nekretnine iznosi 1.008.896,42 kn, a ista je optereéena
razluénim pravom.

IV. a. 1.1. Zakup nekretnine

Stecajni duznik imao je sklopljen ugovor o zakupu nekretnine sa Zakupnikom T.A.N.K.
UGOSTITELISTVO jednostavno druStvo s ograniCenom odgovornoséu za usluge, OIB:
90847023026. Zakupnik nije redovito pla¢ao zakupninu i uslijedio je spor vezano za raskid
ugovora i iseljenje iz nekretnine.

Pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu se vodi parnica pod brojem Ps-55/2021 temeljem
tuzbe za iseljenje, u kojem predmetu je T.A.N.K. UGOSTITELISTVO jednostavno drustvo s
ogranicenom odgovornoséu za usluge, OIB: 90847023026, tuzenik (dalje T.A.N.K.
UGOSTITELISTVO j.d.0.0. ).

Obavijestio sam sud da je otvoren stecajni postupak i isti je rjeSenjem Poslovni broj: 77 Ps-
55/2021-11 od dana 03.06.2022.g. utvrdio prekid postupka te pozvao ste¢ajnog upravitelja na
preuzimanje postupka. Rociste odredeno za dan 8.07.2022 je odgodeno.

Dana 29.4.2022.g. otputovao sam u Zagreb radi obilaska nekretnine i pokusaja preuzimanja iste
u posjed, nakon Sto sam telefonski stupio u kontakt sa dogovornom osobom zakupnika. Raniji
direktor stecajnog duznika nije bio u moguénosti me uvesti u posjed a i izjavio mi je kako tamo
(u nekretninu) bas i nije iSao. Odbio sam sklopiti novi Ugovor sa ranijim zakupnikom
(posjednikom) s obzirom da je isti u blokadi te da ranije nije placao zakupninu niti troskove
koristenja nekretnine. ObavijeSten sam bio da je drustvo FORNACALIS d.o.o. zainteresirano
potpisati ugovor o zakupu, na 3 mjeseca, do odluke SkupStine o daljnjem postupanju sa
nekretninom stecajnog duznika.

Vodeéi se nacelom dobrog gospodarenja imovinom, steCajnom masom, otputovao sam
6.5.2022.g. u Zagreb i (temeljem ovlasti iz Stecajnog zakona) sklopio ugovor na 3 mjeseca uz
obvezu plaéanja pologa u visini 3 mjese¢ne zakupnine a koji polog sluzi kao osiguranje
neplac¢anja zakupnine i troskova (komunalija) te obaveznu solemnizaciju Ugovora o zakupu kod
javnog biljeznika kako bi raspolagao ovrsnom ispravom za sluéaj prisilne naplate ili iseljenja iz
predmetne nekretnine. Zakupnika sam provjerio putem portala poslovna.hr te utvrdio da mu
racun nije u blokadi. Ugovor o zakupu sklopljen je do dana 05.08.2022.g. uz mjesecnu
zakupninu od 4.000,00 kn + pdv te obvezu pladanja svih komunalija (troskova) koji prate
nekretninu. Kao osiguranje placanja zakupnine i troskova (komunalija) zakupnik je uplatio iznos
od 15.000,00 kn. Do dana pisana ovog lzvjesSca, zakupnik je uredno platio 2 dospjela ra¢una za
zakupninu a prefakturirani troskovi (komunalije; koji je do dana pisanja ovog izvjesc¢a stecajni
upravitelj primio) jos nisu dospjeli na naplatu (rok je 8 dana od slanja).

Podneskom od 03.06.2022.g. punomocnica suvlasnika zgrade Petrinjska 9 obavijestila
me je da obzirom na saznanja da je predmetni poslovni prostor u vlasnistvu stecajnog duznika



dan u novi zakup, predlazu da se po isteku trenutnog zakupnog odnosa ne produZi ugovor o
zakupu za novo razdoblje do vracanja okupiranih zajednickih prostora u suposjed ostalim
suvlasnicima zgrade te se protive ikakvom daljnjem raspolaganju navedenom nekretninom
stecajnog duznika do rjeSavanja i namirenja navedenog naseg prava.

PredlaZzem (smatram potrebnim) da Skupstina (ili Odbor vjerovnika) raspravi i donese
odluku o daljnjem nacinu upravljanja nekretninom, tj. je li moguée produZiti ugovor o zakupu s
obzirom na novoutvrdene Cinjenice i stanje vezano za nedostatke koji se odnose na pitanje
nadogradnje predmete nekretnine (proSirena u dijelu zajedni¢kog prostora — dvorista (djecje
igraliSte), terasom te Cinjenicu proSirenja i samovlasnog zauzimanja i prenamjene zajednicke
prostorije za bicikle koja nije niti bila predmet postupka legalizacije. Nastavno na ovaj problem,
s obzirom da se radi o vrijednoj imovini, pribavio sam i pravno misljenje Odvjetni¢kog drustva
CVRKOVIC & PARTNERI d.o.0. iz Vukovara.

Potrazivanja s osnove zakupa u stecaju

Red. . . ; Iznos potraZivanja
br. Opis Fakturirano Naplac¢eno na dan 18.06.2022
1. | FORNACALIS d.o.o. 10.000,00 10.000,00 -
2. | Ukupno 10.000,00 10.000,00 -

Ukazujem na ¢injenicu da raniji direktor duznika nije bio zainteresiran, nakon kupnje nekretnine
(a upoznat je ve¢ bio iz sadrzaja Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz 2018.g.), rijesiti ve¢ tada
prisutne i poznate nedostatke koji se odnose na pitanje nadogradnje predmete nekretnine
(proSirena u dijelu zajednickog prostora — dvorista (djecje igraliste), terasom te cCinjenicu
prosirenja i samovlasnog zauzimanja i prenamjene zajednicke prostorije za bicikle koja nije niti
bila predmet postupka legalizacije.

IV. a. 1.2. Pitanje nadogradnje predmete nekretnine (rjesenje o izvedenom stanju)

Raniji direktor stecajnog duznika je c¢lankom 5.1. Ugovora o kupoprodaji (predmetne)
nekretnine od dana 06.03.2018.g. bio upoznat da postoji zahtjev suvlasnika za vradéanje, tj.
predaju u posjed. U razgovoru s njim, nije se previSe obazirao niti je u potpunosti shvatio sto
isto znaci i predstavlja s obzirom da je imao informaciju od odredenih osoba da taj zahtjev i nije
osnovan a na neki nacin je smatrao da je rjeSenjem o izvedenom stanju taj problem otklonjiv.
Plan mu je bio dati nekretninu u zakup, zakupninom otpladivati kredit te u meduvremenu
nekretninu i prodati. Ignoriranjem postoje¢em problema i zahtjeva suvlasnika dovelo je do vise
pravnih postupaka koji su okoncani u korist suvlasnika te do stecajnog postupka nad stecajnim
duZnikom.

Stupio sam u kontakt sa predstavnikom suvlasnika zgrade Petrinjska 9 i njihovom
punomocnicom odvjetnicom Ilvanom Zaninovi¢ Semenov.




Dana 26.05.2022.g. u Zagrebu sam imao sastanak sa istima na temu pravomocnih i ovrsnih
odluka koje se odnose na stecajnog duznika a istima je naloZzeno ukloniti sa zajednickih prostora
suvlasnika bespravno dogradenu i pripojenu predmetnom poslovnom prostoru terasu i inventar
s terase, kao i vratiti u prvobitno stanje zajedni¢ku prostoriju za bicikle, prenamijenjenu u
kuhinju i pripojenu lokalu te vratiti u suposjed i omoguciti tuZiteljima, suvlasnicima stambene
zgrade nesmetano koristenje tih zajednickih prostora zgrade.

ObrazloZenje (e-mail od 14.06.2022.g.) ¢u priloZiti IzvjeS¢u a ovdje ¢u samo ukratko napisati
najbitnije iz sadrzaja mail-a. U mail-u (od 14.06.2022.g.) sam obavijesten da je stecajni duznik u
posjedu je lokala L-14 kojem je bivsi korisnik SAPOR d.o.o (vlasnika Ivan Stanko) povecao
ukupnu povrsinu pripojivsi etaZi lokala koja se nalazi u podrumu/suterenu zgrade, i to:
- protupravno zauzet zajednicki stambeni prostor ZS (spremiste za bicikle),
- protupravno zauzet prostor u privatnom vlasnistvu suvlasnice gde. Slavke Susak (spremiste
S-15)
- protupravno zauzet zajednicki prostor svih suvlasnika ZE (predprostor iz kojeg se ulazi u
Lokal L-14, spremiste za bicikle i spremisSte S-15).
Iz izjave gospodina Matasa proizlazi da je navedene prostore lvan Stanko zauzeo na nacin da je
na ulaz u predprostor ugradio metalna vrata, ¢ime je drugim suvlasnicima onemogucio
neometano koriStenje njihove imovine, bespravno izgradeni stakleni vrt (naknadno legaliziran)
izraden na djecjem igraliStu koje je u vlasnistvu svih suvlasnika zgrade i sve spojio u jednu
cjelinu.

Predlaze eventualno produzenje ugovora o zakupu prethodno uvjetovati vracanjem
protupravno zauzetih prostorija i uklanjanjem bespravno izgradenog ustakljenog vrta, kako
bismo izbjegli daljnje postupke pred sudom.

U ranijem razgovoru sa gospodinom Matas i punomocnicom suvlasnika objasnio sam da
postupanje po zahtjevu za uklanjanjem i preinakama na nekretnini u tijeku ste¢ajnog postupka
realno je tesko (nije) ostvarivo iz razloga sto u tijeku stecaja neée biti dovoljno sredstava da se
isto realizira te pogotovo jer dugi niz godina nitko nije utvrdio pravo stanje nekretnine (u
slu¢aju da Skupstina donese odluku da se zakup lokala dalje ne produzZi kako bi se nekretnina
pregledala i procijenila i kako bi se pokusalo pronadi rjeSenje za zahtjeve suvlasnika).

Potrebno je nadi rjeSenje koje bi minimalno (ili nista) novcano opteretilo ste¢ajnu masu.

Predstavnik suvlasnika, gospodin J. Matas pomogao mi je u prikupljanju potrebne
dokumentacije i dostavio elaborat o etazZiranju uvidom u koji je moguée vidjeti i utvrditi sto
to¢no obuhvada povrsina nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika. Detaljno mi je objasnio
kronologiju spor(ov)a vezano za predmetnu nekretninu.

Za potrebe daljnjeg tumacenja i pravne analize pribavio sam iz Arhiva grada Zagreba rjeSenje o
izvedenom stanju Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,



komunalne poslove i promet klasa: UP/I-350-05/2013-007/24712, ur. broj:251-13-22/014-2016-
15 od 05.10.2016.g te Arhitektonsku snimku nezakonito rekonstuiranog lokala na k¢. br. 5999
k.o. Centar.

S obzirom da se radi o vrijednoj imovini ste¢ajnog duznika, a za potrebe donoSenja bududih
odluka u ovome postupku, svu pribavljenu dokumentaciju dostavio sam na pravnu analizu i
pribavio pravno midljenje Odvjetnitkog drustva CVRKOVIC & PARTNERI d.o.0. iz Vukovara.

Prethodno sam jo$S dodatno utvrdio i provjerio znacenje rjeSenja o izvedenom stanju,
mogucnosti koje isto daje u konkretnoj situaciji te sa arhitekticom provjerio i usporedio
elaborat o etaziranju sa arhitektonskom snimkom nezakonito rekonstruiranog lokala.

U pravnom misljenju je napisano kako se spornim postavlja pitanje nadogradnje predmete
nekretnine, s osvrtom na pravomoéno rjeSenje o izvedenom stanju Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasa: UP/I-
350-05/2013-007/24712, ur. broj:251-13-22/014-2016-15 od 05.10.2016.g. i pravomocénu
presudu zbog ogluhe Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od
06.03.2020.g.

Analizom dostavljene dokumentacije moze se utvrditi da je nekretnina djelomiéno nadogradena
odnosno prosirena u dijelu zajednickog prostora — dvoriSta (djecje igraliste), terasom. Nema
saznanja o suglasnosti suvlasnika stambene zgrade za navedene intervencije u prostor, odnosno
analizom presude zbog ogluhe Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od
06.03.2020.g., te nastavnog rjeSenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-
925/21, moze se zakljuditi da takve suglasnosti nema, odnosno da je intervencija u prostor
izvrSena samovlasno.

Misljenja je da je premet vlasnistva steCajnog duznika, samo onaj dio nekretnine koji je kao
vlasnistvo upisan u zemljisSne knjige. Sva nadogradnja odnosno prosirenje objekta izvrSeno je na
zajednicke dijelove stambene zgrade te ne predstavlja vlasniStvo stecajnog duznika. Naime,
samo rjeSenje o izvedenom stanju nema utjecaja na vlasnistvo odnosno donosSenjem i
pravomocénoséu navedenog rjeSenja, vlasnistvo poslovnog prostora nije prosSireno na onaj dio
zahvata u zajednicki dio dvorista koji je obuhvaéen Arhitektonskom snimkom nezakonito
rekonstuiranog lokala.

Prosirenje i samovlasno zauzimanje i prenamjena zajednicke prostorije za bicikle nije niti bila
predmet postupka legalizacije, ve¢ se radi o ocito samovlasnom zaposjedanju zajednickih
prostorija svih suvlasnika stambene zgrade jer je fakticha prenamjena izvrSena uz izostanak
suglasnosti svih suvlasnika stambene zgrade. Dakle, niti navedene zajednicke prostorije koje su
pripojene poslovnom prostoru i trenutno ¢ine nekakvu cjelinu, nisu vlasniStvo ste¢ajnog duznika
i kao takve ne mogu biti predmet prodaje.

Kako se niti navedenim rjeSenjem zajednicko vlasnistvo ne mozZe prenijeti, to stecajni duznik
ovim intervencijama u prosirenje objekta nije stekao vlasnisStvo na proSirenom dijelu kao niti na



zaposjednutom dijelu. U tome kontekstu smatra presudu zbog ogluhe Opdéinskog gradanskog
suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od 06.03.2020.g. osnovanom, uz prijenos ucinaka
presude na stecajnog duznika.

Cinjenica da je rjedenje o izvedenom stanju klasa: UP/I-350-05/2013-007/24712, ur. broj:251-
13-22/014-2016-15 od 05.10.2016.g., u formi zabiljezbe evidentirano u zemljiSnim knjigama
nema bitno zna¢enje osim same svrhe publiciteta. Bitno je naglasiti da se zabiljeZbom ne mogu
stjecati, mijenjati ili prestati knjizna prava, niti se tim upisom knjizna prava upisuju u zemljiSnu
knjigu, dakle na vlasnistvo ovo nije od utjecaja. Kada bi bilo od utjecaja, rjeSenje bi se u zemljisni
knjigama i provelo na nacin da bi se morala promijeniti i povrSina nekretnine u odnosu na
nadogradenu terasu.

Zaklju€no, predmet prodaje moze biti samo nekretnina ste¢ajnog duznika u dijelu kako je
upisana u zemljiSnim knjigama. Zajednicka prostorija spremista za bicikle i dogradena terasa
na zajednickom dvoristu, nije u vlasnistvu stecajnog duznika i kao takva ne moze biti predmet
prodaje. Ovisno o nacinu provedbe prodaje imovine ste¢ajnog duznika, predlaze da se u oglasu
odnosno uvjetima prodaje, evidentira postojanje i sadrzaj presude zbog ogluhe Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od 06.03.2020.g., te nastavnog rjeSenja o
ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/21, kako bi se potencijalni
zainteresirani kupci upoznali sa nerijeSenim imovinskopravnim odnosima u dijelu prosirenja u
objekta u prostor zajednickog spremista za bicikle i dvorista. Naravno, isto evidentirati i u
kupoprodajnom ugovoru, te na taj nacin sve pravne posljedice iz presude zbog ogluhe
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od 06.03.2020.g., odnosno
rjeSenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/21, prenijeti na kupca
(novc€ana kazna, troskovi vrac¢anja u prvobitno stanje i sl.).

AD. V. PRAVNI POSTUPCI

U nastavku dajem pregled aktivnih i arhiviranih predmeta vidljivih u e-komunikacija.

PREDMET COMPOSITION

R.BR. SuD BROJ SPORA STATUS Protivna strana doo NAPOMENA
ovn- Vodoopskrba || R
1 0OS 0S 214/2022 Ovrha u radu odvodnja d.o.0., Ovrsenik izvjesca nije pristigla prijava

Zagreb, Folnegoviceva trazbine.

1, OIB: 83416546499

Ovrha vezano za P-13098/19-3

2 OGS Z2G Ovrha u radu suvlasnici Petrinjska 9 Ovrsenik

925/2021 terase i vracanje okupiranih

prostora))

Povrv- Gradske plinare Zagreb-
3 0S 0S Ovrha uradu Opskrba d.o.o. iz Ovrsenik
604/2021 o
Zagreba, Radnicka cesta
1, OIB: 74364571096,

Utvrden prekid postupka.
Prijavljena trazbina.

Ovr- (vezano za nekretninu, uklanjanje




Povrv-

4 0S 0S 529/2021 Ovrha u radu suvlasnici Petrinjska 9 Ovrsenik Pri¢uva. Prijavljena trazbina.
Povrv- . . Do izvjesca nije pristigla prijava
> E5E 430/2021 e 0l BESSERA d.o0.0. Osijek QTSI trazbine. Nije jo$ utvrden prekid.
Povrv- Gradske plinare Zagreb- Veza Povrv-262/2021 kod TS OS
6 0S 0S Ovrha uradu Opskrba d.o.o. iz Ovrsenik (sukob nadleZnosti), nadlezan OS
419/2021 Ly . s
Zagreba, Radnicka cesta OS.Prijavljena trazbina.
1, OIB: 74364571096,
Povry- Gradske plinare Zagreb- Veza Povrv-419/2021 kod OS OS i
7 0S 0S 262/2021 Ovrha u radu Opskrba d.o.o0. iz Ovrsenik Povrv-262/2021 kod TS OS (sukob
Zagreba, Radnicka cesta nadleZnosti), nadlezan OS OS
1, OIB: 74364571096,
Povry- Gradske plinare Zagreb- Veza Povrv-262/2021 kod TS OS
8 TS 0S 234/2021 u radu Opskrba d.o.o. iz TuZenik (sukob nadleznosti), nadlezan OS
Zagreba, Radnicka cesta OS.Prijavljena trazbina.
1, OIB: 74364571096,
Povry- BESSERA d.0.0., Osijek, o TS OS kao nenadleZan ustupio OS
9 TS OS u radu . TuzZenik OS (veza predmet Povrv-
176/2021 Zadarska 2, OIB: 430/2021
65420950279 )
Gradske plinare Zagreb- Nije bilo nista moguce za preuzeti
Povrv- . . . Sip s .
10 0S 0S Ovrha uradu Opskrba d.o.0. iz Ovrsenik iz predmeta. TuZitelj je prijavio
150/2021 iy s
Zagreba, Radnicka cesta trazbinu.
1, OIB: 74364571096,
Utvrden prekid postupka. Tuzba
na iseljenje. Podnesena
16.03.2021.g. radi iseljenja
tuzenika iz prostora zbog
T.A.N.K. neplacanja zakupnine. Ugovor o
UGOSTITELISTVO zakupu nije bio sklopljen u obliku,
11 OGS 2G Ps-55/2021 iseljenje u radu jednostavno drustvo s TuZzitelj tj.solemniziran. TuZenik vise nije u
ogranicenom prostoru i nad tuzenikom je
odgovornoscuza usluge podnesen prijedlog za otvaranje
stecaja, prethoni postupak. U
zakupu je sad drustvo
FORNACALIS doo, do 06.08.2022
ili drugacije odluke Skupstine.
12 0GS 7G R1-84/2021 u radu Protustranka | Uredenje cdnosamedu
suvlasnicima
13 505 st-970/2021 | Srecaini u radu Duznik Steajni postupak.
postupak
14 OGS Z2G Ovr- u radu Ovrsenik Odbijen prijedlo
3429/2020 suvlasnici Petrinjska 9 JeN Prijediog.
Povrv- L . -
15 TS OS 382/2020 arhiviran TuZenik arhiviran
Povry- HEP ELEKTRA d.0.0. iz Povuéena tuzba nakon plaéanja.
16 0S 0S 368/2020 uradu Zagreba, Ulica grada TuZenik HEP jevprija}/io trazbinu
Vukovara 37, OIB: (potraZivanja) u postupku.
43965974818
Povrv- - el .
17 TS 0S 151/2020 arhiviran Tuzenik arhiviran
Povrv- TOT-LML j.d.0.0. za o OS OS se oglasio nenadleznim.
18 0505 117/2020 ovrha uradu zavrsne radove u Tuzenik Tuzitelj nije prijavio trazbinu.

gradevinarstvu




p-

Presuda zbog ogluhe vezano za
uklanjanje tease i omogucavanje
koristenja zajednickog dvorista.

19 OGS ZG d lasnici Petrinjska 9 TuzZenik
13098/2019 U radu suviasnict Fetrinjsia uzent Detaljno objasnjeno u Izvjescu u
dijelu koji se odnosi na nekretninu
te obavijest o izlu¢nom pravu.
Povrv- - . -
20 0S 0S 567/2019 arhiviran TuZenik arhiviran

V. a. Opdinski gradanski sud u Zagrebu (P-13098/2019 i Ovr-925/2021)

Ranije u dijelu lzvjeséa koje se odnosi na nekretninu (tocka IV. a. 1.2.) detaljno sam obrazlozio
pravni problem vezano za nekretninu, tocnije rjeSenje o izvedenom stanju te zahtjeve
suvlasnika.

Presudom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu naloZeno je tuZenicima, a sada i ovrSenicima u
gore navedenim ovrSnim postupcima, ukloniti sa zajednickih prostora suvlasnika bespravno
dogradenu i pripojenu predmetnom poslovnom prostoru terasu i inventar s terase, kao i vratiti
u prvobitno stanje zajednic¢ku prostoriju za bicikle, prenamijenjenu u kuhinju i pripojenu lokalu
te vratiti u suposjed i omoguditi tuziteljima, suvlasnicima stambene zgrade nesmetano
koristenje tih zajednickih prostora zgrade.

Nastavno na ove predmete i postojece rjeSenje o izvedenom stanju dostavio sam na pravnu
analizu i pribavio pravno misljenje Odvjetni¢kog drustva CVRKOVIC & PARTNERI d.o.o0. iz
Vukovara (a koje se nalazi u prilogu).

Zakljucak (ukratko):

- moze se utvrditi da je nekretnina djelomi¢no nadogradena odnosno prosirena u dijelu
zajednic¢kog prostora — dvorista (djecje igraliSte), terasom

- nema saznanja o suglasnosti suvlasnika stambene zgrade za navedene intervencije u
prostor, odnosno analizom presude zbog ogluhe Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br.
P-13098/19-3 od 06.03.2020.g., te nastavnog rjeSenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl. br. Ovr-925/21, mozZe se zakljuciti da takve suglasnosti nema, odnosno da je
intervencija u prostor izvrSena samovlasno

- premet vlasnistva steajnog duznika, samo onaj dio nekretnine koji je kao vlasnistvo
upisan u zemljiSne knjige

- rieSenje o izvedenom stanju nema utjecaja na vlasnistvo odnosno donosenjem i
pravomocnoséu navedenog rjesenja, vlasnistvo poslovnog prostora nije prosSireno na onaj dio
zahvata u zajednicki dio dvorista koji je obuhvaéen Arhitektonskom snimkom nezakonito
rekonstuiranog lokala

- prosirenje i samovlasno zauzimanje i prenamjena zajednicke prostorije za bicikle nije niti
bila predmet postupka legalizacije, ve¢ se radi o oito samovlasnom zaposjedanju zajednickih




prostorija svih suvlasnika stambene zgrade jer je fakticna prenamjena izvrSena uz izostanak
suglasnosti svih suvlasnika stambene zgrade

- kako se niti navedenim rjeSenjem zajednicko vlasnistvo ne moZe prenijeti, to stecajni
duZnik ovim intervencijama u proSirenje objekta nije stekao vlasnistvo na proSirenom dijelu kao
niti na zaposjednutom dijelu

- navedene zajedni¢ke prostorije koje su pripojene poslovhom prostoru i trenutno Cine
nekakvu cjelinu, nisu vlasnistvo stec¢ajnog duznika i kao takve ne mogu biti predmet prodaje

- smatra presudu zbog ogluhe Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-
13098/19-3 od 06.03.2020.g. osnovanom, uz prijenos ucinaka presude na stec¢ajnog duZnika.

- predmet prodaje moze biti samo nekretnina ste¢ajnog duznika u dijelu kako je upisana u
zemljiSnim knjigama. Zajedni¢ka prostorija spremiSta za bicikle i dogradena terasa na
zajednickom dvoristu, nije u vlasnistvu stecajnog duznika i kao takva ne moze biti predmet
prodaje.

PredlaZze da se u oglasu odnosno uvjetima prodaje, evidentira postojanje i sadrzaj presude zbog
ogluhe Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od 06.03.2020.g., te
nastavnog rjesenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/21, kako bi
se potencijalni zainteresirani kupci upoznali sa nerijeSenim imovinskopravnim odnosima u dijelu
prosirenja u objekta u prostor zajednickog spremista za bicikle i dvorista.

V. a. a. Sudske pristojbe

U predmetu je vidljivo rjeSenje P-13098/2019-15 od dana 11.05.2022.g. kojim se poziva stecajni
duZnik dostaviti dokaz o platezu sudske pristojbe na Zalbu za koju je zaduZen u ovoj pravnoj
stvari rjeSenjima ovog suda od 11.12.2020. godine, a koje je zaprimljeno dana 22.12.2020.

Obavijestio sam podneskom sud da je otvoren stedajni postupak nad duznikom te da isti ne
smije placati dugovanja nastala prije otvaranja stecajnog postupka (pa niti ranije nastale obveze
za pristojbe).

U predmetu Povrv-529/2021 sam dana 16.06.2022.g. vidio rjeSenja poslovni broj: Povrv-
529/2021-10 od dana 14.lipnja 2022., kojim je naloZeno platiti sudsku pristojbu za Prigovor
protiv rjeSenja o ovrsi u iznosu od 293,50 kn. Rok za prigovor je bio 3 dana i dana 16.06.2022.g.
podneskom sam obavijestio da je nad duinikom otvoren stecajni postupak te da bi trebalo
utvrditi prekid postupka, opreza radi uz obavijest o otvorenom stecaju uloZio sam i prigovor na
rieSenje za plac¢anje pristojbe.

V. b. Opéinski gradanski sud u Zagrebu (Broj: 77-Ps-55/2021)

Radi o predmetu povodom tuzbe za iseljenje od 16.03.2021.g. Ranije sam u lzvjeS¢u opisao
okolnosti kupnje nekretnine i nezainteresiranost ranijeg direktora za rjeSavanje zahtjeva
suvlasnika a o kojim a je bio upoznat prilikom kupnje nekretnine, istu je odmah dao u zakup,
ugovor nije solemnizirao, i nastali su problem nakon pocetka pandemije Corona virusa i



nepla¢anje zakupnine i troSkova od strane zakupnika T.A.N.K. UGOSTITELISTVO j.d.o.o., OIB:
90847023026.

Tuzbom se zahtijevalo da sud donese presudu kojom nalaZe tuZeniku iseliti iz nekretnine i
predati istu u posjed tuzitelju. S obzirom da sam 6.5.2022.g. potpisao zapisnik o primopredaji i
preuzeo posjed nekretnine te isti temeljem ugovora o zakupu predao u posjed novom
zakupniku misljenja sam kako bi bilo potrebno u ovome predmetu obavijestiti sud o toj Cinjenici
i povuci tuzbu/tuzbeni zahtjev.

Nad tuZenikom se pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem St-629/2022 vodi postupak
temeljem prijedloga za otvaranje stecajnog postupka od 24.02.2022.g.

AD. VI. TRAZBINE STECAJNIH, RAZLUCNIH I 1ZLUCNIH VJEROVNIKA

Pristiglo je do 15.06.2022.g. 16 prijava trazbina od kojih se jedna odnosi na I. visi isplatni red a
15. na Il. viSi isplatni red. I1znos prijavljenih trazbina je 1.386.609,14 kn.

Obrazac 17. Tablice prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava (¢l. 259. SZ-a), Popis
predmeta stecajne mase (¢l. 221. SZ-a), Popis vjerovnika (¢l. 222. SZ-a) i Pregled imovine i
obveza ( ¢l. 223. SZ-a) stecajni upravitelj ¢e dostaviti u propisanom roku.

Na nekretnini upisanoj kod Opdcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, zk.ul. 6454, k.¢.br. 5999, k.o. 335240, CENTAR, 28. Suvlasni¢ki dio: 551,1/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-28), Lokal tipa L 14 u prizemlju, povrsine 104,27 ém, u koju povrinu i razmjer je
ukljucen lokal L 14 u podrumu, povrSine 35,28 ¢m, terasa 13,14 ¢m i terasa u prizemlju,
povr§ine 20,53 ¢m, temeljem UGOVORa O ZEMULISNOKNJIZNOM ZALOGU BR.15/2018
27.03.2018, OPCA PUNOMOC BR. 23-2/2018 01.02.2018, PUNOMOC HETA-SP073/2017
26.07.2017 upisano je, uknjizeno zalozno pravo u iznosu od 150.000,00 eur u kunskoj
protuvrijednosti, u korist AGRAM BANKA d.d. (ranije: KREDITNA BANKA ZAGREB D. D., OIB:
70663193635, Ulica Grada Vukovara 74, 10000 Zagreb).

Stecdajni upravitelj je obavijeSten o postojanju izluénog prava, suvlasnika stambene zgrade
Petrinjska 9 Zagreb zastupanima po punomocdnici, odvjetnici Ivana Zaninovi¢ Semenov,
temeljem sljedeée pravne osnove: Presuda Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu br. P-
13098/19 od 6.3.2020., Presuda Zupanijskog suda u Splitu br. G#-1271/20 od 16.9.2020.,
Rjesenje o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu br. Ovr-925/21 od1 2.5.2021. Predmet
izluénog prava je povrat okupiranih zajednickih prostora suvlasnika stambene zgrade Petrinjska
9: zajednicka prostorija za bicikle i zajednicko dvoriSte na kojem je bespravno dogradena terasa
pripojena lokalu u vlasnistvu stec¢ajnog duznika.

O ovome zahtjevu za povrat sam detaljno obrazlozZio ranije u izvjeSéu.



AD. VII. RADNJE PODUZETE NAKON OTVARANJA STECAJINOG POSTUPKA

Nakon otvaranja stecajnog postupka, izvrSene su sljedece radnje stecajnog upravitelja:

Izraden novi pecat duznika

IzvrSena provjera jesu li raniji racuni zatvoreni te potom zatvorio poslovne raune u
AGRAM banka d.d. te u PBZ d.d.

Otvorio novi racun u CROATIA BANKA d.d., HR3124850031100309336

Provjerio jesu li svi raniji ugovori o uslugama otkazani

Kontaktirao HT vezano za ispostavljene racune nakon otvaranja stecaja te dogovorio da
se isti storniraju bez obzira $to je ugovor raskinut nakon otvaranja stecaja,

Obavijestio sve davatelje usluga (HEP, Grad Zagreb, Holding itd.) vezano za nekretninu u
Zagrebu da je otvoren stecaj, da izvrSe promjene na racunima te da racune po
mogucnosti (uredne evidencije i pla¢anja) dostavljaju na sjediSte stecajnog upravitelja
Radi dovodenja u red ocevidnika knjigovodstvenih podataka i vodenja knjigovodstva
duznika u stecaju, nakon otvaranja ste¢ajnog postupka angazirao sam knjigovodstveni
servis FIDES iz Osijeka, sastavljena je pocetna bilanca, utvrdena imovina i obveze,
dogovoreni uvjeti suradnje sa knjigovodstvenim servisom o vodenju knjigovodstveno-
racunovodstvenih poslova s knjigovodstvenim servisom po cijeni od 1.000,00 kuna +
PDV mjesecno

U sudskom registru izvrsio upis e-mail adrese

Drzavnom zavodu za statistiku prijavljena je ¢injenica otvaranja stec¢ajnog postupka
Podnesena je prijava za upis u registar stvarnih vlasnika i izvrSen upis

Ugovoreno je preusmjerenje poSte sa adrese sjediSta duZnika na adresu steCajnog
upravitelja (isto potrebno svaka 3 mjeseca produZiti)

Od Arhiva grada Zagreba pribavio rjeSenje o izvedenom stanju i Arhitektonsku snimku
nezakonito rekonstuiranog lokala

Pribavio elaborat o etaZiranju

Izvrsen je obilazak nekretnine ste€ajnog duznika u Zagrebu 29.4.2022

Preuzeo u posjed nekretninu dana 06.05.2022.g. i sklopio Ugovor o zakupu na 3 mjeseca
(do 05.08.2022.g)

Dana 26.05.2022.g. odrzao sastanak sa predstavnikom suvlasnika i punomoénicom
suvlasnika stambene zgrade Petrinjska 9

Pregledao aktivne predmete u e-Komunikacija te u odredenim predmetima dostavio
podneske

Sastavio pocetno stanje imovine duznika.

Zaprimljene su i ispitane prijave trazbina vjerovnika koje su pristigle do 15.06.2022.g.
(rok je bio do 14.06.2022. te postoji mogucénost da nisu sve pristigle ukoliko je netko slao
zadnji dan).

Utvrden je popis predmeta stecajne mase sukladno ¢l. 221. Stecajnog zakona, sacinjen
je pregled imovine i obveza sukladno ¢l. 223. Stecajnog zakona, izraden je popis
vjerovnika sukladno ¢l. 222. Stecajnog zakona, sastavljene su tablice prijavljenih trazbina
stecajnih vjerovnika, obavijesti o izlu¢nom i razlu¢nom pravu.



AD. VIIl. PREGLED PRILJEVA | ODLJEVA NOVCANIH SREDSTAVA

NiZe u tablici dostavlja se Pregled priljeva i odljeva novcanih sredstava u razdoblju od
06.04.2022 do 18.06.2022. godine.

Red.

br. Opis Iznos

l. Priljev novcanih sredstava na Ziro racun 39.250,66
1. Donos sa zatvorenih Ziro raduna 14.250,15
2. | Naplacena potrazivanja s osnove zakupa 10.000,00
3. | Pasivnha kamata 0,51
4. | Depozit po Ugovoru o zakupu poslovnog prostora 15.000,00
Il. | Odljev novcanih sredstava sa Ziro racuna 62,30
1. | Naknada za platni promet 62,30
2. | TroSak izrade pecata -
3. | Troskovi poStarine -
4. | TroSkovi uredskog materijala -
5. | Ra¢unovodstvene i administrativne usluge -
6. | Troskovi arhiviranja gradiva -
7. | Izrada pocetne bilance -
8. | Odvjetnicke i biljeznicke usluge -
9. | Sudski troskovi i pristojbe -
10. | Naknada troskova ste¢ajnom upravitelju -
11. | Nagrada stecajnom upravitelju -
12. | TrosSak el. energije -
13. | Trosak plina -
14. | TroSak vode i odvodnje -
15. | TroSak odvoza smeéa -
16. | TroSak zajednicke pricuve -
17. | Komunalna naknada i naknada za uredenje voda -
Il PO\./(?éanje (-I:) / Smanjenje (-) novca za tekuée razdoblje 39.188,36

(priljev - odljev)

IV. | Stanje na Ziro racunu na pocetku izvjeStajnog razdoblja -
V. | Stanje na Ziro racunu na kraju izvjestajnog razdoblja 39.188,36

AD. IX. PREDRACUN TROSKOVA STECAINOG POSTUPKA (PREDVIDIVI TROSKOVI - 12 MJESECI)

Predracun troskova stecajnog postupka (cl. 89 SZ)

Red.

br. Opis Iznos

1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju (ukupan trosak) * 108.200,00




Naknada stvarnih troSkova steCajnom upravitelju
2. | (nabazi predvidivo 5 putnih naloga VK-ZG-VK i 4 putna 12.000,00
naloga VK-0S-VK)
3. Skartiranje i arhiviranje dokumentarne grade 9.000,00
Racunovodstvene i administrativne
4. (1000,00 kn + PDV x 12 mjeseci) 15.000,00
5. Izrada pocetne bilance (2.500,00 kn + PDV) 3.125,00
6. TrosSak izrade pecata 150,00
5. Troskovi platnog prometa i trosak zatvaranja zZiro racuna 1.250,00
6. Sudski troskovi i pristojbe, pristojba za zavrsno rociste 3.000,00
7 SCl)itall troskovi (postarina, uredski materijal, pristojbe i 1.500,00
Komunalna naknada, Naknada za uredenje voda, pricuva
8. | (za 12 mjeseci) - predvidivi troskovi u slu¢aju da 16.500,00
nekretnina ne bude u zakupu
ReZijski troskovi (el. energija, plin (zajednicko grijanje i
11 placa se bez obzira da li netko koristi, voda - predvidivi
" | troSkovi u sluéaju da nekretnina ne bude u zakupu uz 35.000,00
pretpostavku da cijena grijanja nece znatno posKkupiti)
10 | Pravno misljenje/usluge (nekretnina Zagreb) 3.000,00
11 | Procjena vrijednosti nekretnina 5.000,00
12 Troskovi el. javne drazbe 2.800,00
13 Trosak osiguranja nekretnine 1.000,00
Ukupno predvidivi troskovi 216.525,00

*Nagrada ste¢ajnom upravitelju izracunata je na bazi knjigovodstvene vrijednosti imovine stecajnog duznika.

AD. X. PRUUEDLOZI ODLUKA

Predlazem da na izvjeStajnom rocistu 04. srpnja 2022.godine Skupstina vjerovnika donese
sljedece odluke:

1. Prihvada se u cijelosti lzvjeSée steCajnog upravitelja o gospodarskom polozaju stecajnog

duZznika i njegovim uzrocima, odobravaju se do sada poduzete radnje stecajnog
upravitelja i daje suglasnost na predlozeni predracun troskova.

Utvrduje se kako nema moguénosti za nastavak poslovanja i obustavlja se poslovanje
ste¢ajnog duznika COMPOSITION drustvo s ogranicenom odgovorno$éu za usluge i
proizvodnju u stecaju, Osijek, Starigradska 11, MBS 030166178, OIB 06190957193.
Odobrava se stecajnom upravitelju sklapanje Ugovora o vodenju knjigovodstveno-
racunovodstvenih poslova s FIDES obrt za racdunovodstvene usluge i poslovno
savjetovanje, po cijeni od 1.000,00 kuna + PDV mjesec¢no.

Nekretnine stecajnog duznika unovcéavat ée se temeljem odredbe ¢lanka 247. Stecajnog
zakona.



5. Odobrava se steCajnom upravitelju, nakon sto se udovolji izluénom zahtjevu suvlasnika
stambene zgrade Petrinjska 9 Zagreb, sklapanje ugovora o zakupu sa trenutnim
Zakupnikom, uz raskidni uvjet u slu¢aju da dode do prodaje nekretnine u stecajnom
postupku prije isteka ugovorenog roka (da se Ugovor raskida s danom pravomocénosti
rieSenja o dosudi nekretnine), za iznos mjesecne zakupnine od 4.000,00 kn + PDV, uz
obvezu zakupnika na podmirenje svih reZijskih troSkova nekretnine i drugih troSkova koji
terete predmetnu nekretninu, uz mogucnost daljnjeg produljenja po isteku u slu¢aju da
nekretnina ne bude prodana.

6. Davanje suglasnosti steCajnom upravitelju da podneskom obavijesti Opéinski gradanski
sud u Zagreb da preuzima postupak u ovoj pravnoj stvari te da povlaci tuzbu u predmetu
77-Ps-55/2021.

O potrebi za osnivanje odbora vjerovnika treba odluciti skupstina vjerovnika sukladno odredbi
Clanka 97. Stecajnog zakona.

Vinkovci, 19. lipanj 2022. godine

stecajni upravitelj
Mladen Beljo, dipl.iur
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Prilog:
Odluke (pravna osnova izlu¢nog zahtjeva) koje se odnose na nekretninu i podnesak Izlu¢nog
Ugovor o zakupu i zapisnici o primopredaji
ObrazloZenje predstavnika suvlasnika (priloZeni tlocrti i slike uz obrazloZenje)
Elaborat o etaziranju, RjeSenje o izvedenom stanju i Arhitektonski snimak.
Pravno misljenje
Ugovor o kupnji nekretnine i zapisnik (iz 2018.g. vidljivo da je postojao zahtjev suvlasnika)
Predmet-Ps-55/2021_0GS ZG
ZK izvadak
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