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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
Poslovni broj Gz Ovr-686/2025-7

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Zupanijski sud u Zagrebu, kao sud drugog stupnja, po sucu toga suda
Tomislavu Aralici, kao sucu pojedincu, u ovrsnom postupku ovrhovoditelja APS Delta
S.A., OIB: 45421012929, 1.Rue Jean Piret 1 L-2350-Luxembourg, kojeg zastupa
punomocnik Mislav Bistrovi¢, odvjetnik u Zagrebu, Trg Marka Marulica 18, protiv
ovrSenice Jadranke Bujas, OIB: 83367196093, Zagreb, Ulica Jurja Dalmatinca 7, koju
zastupa punomoc¢nik Igor Bujas, OIB: 12136007124, Zagreb, Ulica Jurja Dalmatinca
7, radi ovrhe na nekretninama, odlucujuci povodom Zalbe ovrhovoditelja protiv rjieSenja
Op¢inskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-83 od 1. kolovoza 2024., zatim
povodom Zalbe kupca Igora Bujasa iz Zagreba, J. Dalmatinca 7, OIB: 12136007124,
protiv rjeSenja o dosudi Opc¢inskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-92 od
23. rujna 2024., te povodom zalbe kupca Igora Bujasa protiv rjieSenja Opc¢inskog suda
u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-118 od 28. veljace 2025., dana 24. srpnja 2026.,

rijesio je

I. Odbija se kao neosnovana zalba ovrhovoditelja te potvrduje rjeSenje
Opcéinskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-83 od 1. kolovoza 2024.

II. Odbija se kao neosnovana Zalba kupca Igora Bujasa te potvrduje rjeSenje o
dosudi Opc¢inskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-92 od 23. rujna 2024.

Ill. Odbija se kao neosnovana zalba kupca Igora Bujasa te potvrduje rjeSenje
Op¢inskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-118 od 28. veljace 2025.

IV. Odbija se kao neosnovan zahtjev ovrhovoditelja za naknadom troska
njegove zalbe.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem Opcéinskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-83 od 1. kolovoza
2024. odgodena je ovrha do pravomoc¢nog okoncanja parni¢nog postupka koji se vodi
pred istim sudom poslovni broj P-242/2024, a radi proglasenja ovrhe nedopustenom.
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2. Protiv navedenog rjeSenja pravodobno se zali ovrhovoditelj sadrzajno zbog svih
zakonom predvidenih Zalbenih razloga iz €l. 353. st. 1. to€. 1. do 3. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 129/00, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, dalje:
ZPP). Predlaze da sud drugog stupnja pobijano rjeSenje ukine. Trazi naknadu
troSkova postupka.

3. RjeSenjem o dosudi Opc¢inskog suda u Sisku poslovni broj Opcinskog suda u Sisku
poslovni broj Ovr-4879/2017-92 od 23. rujna 2024. pet nekretnina koje su bile predmet
ovrhe dosudene su kupcima Igoru Bujasu (jedna) i Silviju Seplu (ostale &etiri) kao
najboljim ponudacima, nalozeno im je kako ¢e im se iste predati kad plate cijelu
kupovninu u roku od 30 dana, a ako to ne ucine iste ¢e se dosuditi slijedecem
najboljem ponudacu, odredeni su odgovarajuci upisi u zemljiSne knjige, te je kupcima
naloZeno pla¢anje poreza za promet nekretnine.

4. Protiv navedenog rjeSenja pravodobno se Zali ponudac Igor Bujas sadrzajno zbog
svih zakonom predvidenih Zalbenih razloga iz ¢l. 353. st. 1. to€. 1. do 3. ZPP.
Sadrzajno predlaze da sud drugog stupnja pobijano rjeSenje preinaci sukladno
njegovom prijedlogu.

5. RjeSenjem Opcinskog suda u Sisku poslovni broj Ovr-4879/2017-118 od 28. veljace
2025. odbijen je prijedlog kupca Igora Bujasa za produljenje roka uplate kupovnine za
nekretninu upisanu u zk.ul.br. 9397 k.o. Petrinja.

6. Protiv navedenog rjeSenja pravodobno se Zali ponudac Igor Bujas sadrzajno zbog
svih zakonom predvidenih zalbenih razloga iz ¢l. 353. st. 1. to€. 1. do 3. ZPP.
Sadrzajno predlazu da sud drugog stupnja pobijano rjeSenje preinadi ili ukine.

7. Zalbe nisu osnovane.

8. Ispitujuci pobijana rjeSenja, kao i postupak koji im je prethodio, ovaj sud nije utvrdio
da bi bile pocCinjene bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz €l. 354. st. 2. ZPP
na koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti temeljem odredbe ¢l. 365. st. 2. ZPP.

9. Sud prvog stupnja je pravilno primijenio materijalno pravo kad je donio osporeno
rieSenje o odgodi ovrhe jer su se za to stekli uvjeti propisani &l. 67. st. 1. OvrSnog
zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22,
6/24, dalje: OZ). Prema €l. 67. st. 1. OZ na zahtjev osobe koja je trazila da se ovrha
na odredenom predmetu proglasi nedopustenom sud ¢e odgoditi ovrhu u pogledu toga
predmeta ako ta osoba ucini vjerojatnim postojanje svoga prava te da bi provedbom
ovrhe pretrpjela nenadoknadivu ili teSko nadoknadivu Stetu, uz uvjet da u roku pokrene
parnicu na koju je upuéena (¢lanak 60.).

10. Trece osobe Stanko Prec€anica i Andrija Srni¢ ucinile su vjerojatnim kako su kupile
ovu nekretninu predoCavanjem kupoprodajnog ugovora iz 1981. Takoder su ucinili
vjerojatnim i da bi provedbom ovrhe pretrpjele nenadoknadivu ili teSko nadoknadivu
Stetu jer nakon provedene ovrhe (nakon javne drazbe, prodaje i dosude) ne bi mogli
povratiti svoju nekretninu, sve da i uspiju u parnicnom postupku na kog su upuceni. |
treCi preduvijet je ispunjen, to jest pokrenuli su parnicu na koju su upuéeni.



Poslovni broj Gz Ovr-686/2025-7

11. Zalbeni razlozi ovrhovoditelja nisu osnovani. Valja kazati kako se odluka temelji
na vjerojatnosti, to jest na nizem stupnju utvrdenja Cinjenica. A Sto se tiCe stjecanja
vlasnistva na temelju pravnog posla, to¢no je da se na ovom temelju (stjecanje
temeljem pravnog posla) vlasnistvo stjeCe Casom upisa stjecatelja u zemljiSne knjige.
Ali moguce je i stjecanje vlasniStva na temelju zakona, dosjeloScCu, jer iz Cinjenica koje
navode Stanko Pre€anica i Andrija Srni¢ oni su u postenom posjedu jos od 1981, pa
je moguce da su ispunili uvijete za stjecanje vlasniStva dosjeloS¢u, a u tom slucaju se
vlasnisStvo ne stjeCe Casom upisu u zemljiSnu knjigu, ve¢ trenutkom ispunjenja svih
pretpostavki za stjecanje vlasnistva nekretnine dosjeloScu.

12. Sto se ti¢e drugog osporenog rjesenja, onog o dosudi, nakon uvida u sudski spis
ovaj Vvisi sud je zakljuCio kako je sud prvog stupnja prilikom donoSenja osporene
odluke postupio sukladno propisima o elektroni¢koj javnoj drazbi iz ¢l. 95. do 110. OZ.
U ovoj fazi postupka prigovori na procjenu nekretnine, to jest na zaklju€ak o prodaji
nekretnine kojim se utvrduje vrijednost nekretnine i odreduju nacin i uvjeti prodaje,
nisu od znacaja na donos$enije rieSenja o dosudi. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine je
posebna faza postupka koja prethodi elektroni¢koj javnoj drazbi.

13. Zapravo niti jedan od Zalbenih razloga spominjanih u Zalbi ne odnosi se na samo
rieSenje o dosudi.

14. | treCe rjeSenje, ono kojim je odbijen prijedlog kupca Igora Bujasa za produljenje
roka za uplatu kupovnine upisane u zk.ul.br. 9397 k.o. Petrinja, jest zakonito.
Osporeno rjiesSenje je doneseno sukladno propisu iz €l. 106. OZ koji uopce ne predvida
mogucénost trazenja odgode za uplatu kupovnine. Moguce je zatraziti odgodu neke
procesne radnje, pa tako i polaganja kupovnine, temeljem opéih procesnih propisa, u
sluaju nekog izvanrednog i opravdanog razloga. Sud prvog stupnja pravilno
zaklju€uje da kupac Igor Bujas takav osnovan razlog nije niti naveo.

15. A ne navodi ga ni u Zalbi. U Zalbi ne navodi niti jedan meritoran razlog koji bi bio
od znacCaja za donoSenje osporene odluke o odbijanju prijedloga za produljenje roka
uplate kupovnine.

16. Slijedom iznesenog, a kako nisu nadene bitne povrede odredaba postupka na koje
sud drugog stupnja pazi po sluzbenoj duznosti, valjalo je temeljem &l. 380. to€. 2. ZPP,
u svezi s ¢l. 21. OZ, zalbe ovrhovoditelja, te kupca Igora Bujasa protiv predmetna tri
rieSenja odbiti kao neosnovane i potvrditi prvostupanjska rjieSenja.

17. Kako ovrhovoditelj nije uspio sa svojom Zalbom protiv prvog rjeSenja, valjalo je
odbiti i njegov zahtjev za naknadom troSkova pravnog lijeka.

U Zagrebu 24. srpnja 2026.

Sudac:
Tomislav Aralica

TOMISLAV ARALICA
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