REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Kennedyjev trg 11
Poslovni br.:38.0vr-193/2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu toga suda Romini Markovinovi¢, temeljem
prijedloga viSe sudske savjetnice Daniele Nizi¢, u ovrSnom predmetu ovrhovoditelja
DDM REO Adria d.o.o., Zagreb, Ulica Damira Tomljanovica — Gavrana 15, OIB:
91868082461, kojeg zastupa punomocnik Damjan Krivi¢, odvjetnik u Odvjetnickom
drustvu Gugi¢, Kovaci¢ & Krivi¢ d.o.o., Zagreb, RadniCka cesta 52, protiv ovrSenika
SANABILIS NEKRETNINE d.o.o. u ste€aju, Metkovi¢, Petra KreSimira IV 59, OIB:
17249222343, kojeg zastupa steCajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢, Rijeka, Ante
StarCevica 5, radi ovrhe na nekretninama, dana 13. studenog 2023.

rijesioje

I/ Nekretnine ovrSenika SANABILIS NEKRETNINE d.o.o. u ste€aju, Metkovic,
Petra KreSimira IV 59, OIB: 17249222343, upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda
u Dubrovniku, ZemljiSnoknijizni odjel Dubrovnik, k.o. Sustjepan i to:

- zk. ul. 136, k.C.br. 231, Batahovina Suma, povrSine 43910 m2 ,

- zk. ul. 192, k.€.br. 229/2, Batahovina Suma, povrSine 77 m2, suvlasnicki dio
3/9,

- zk. ul. 193, k.C.br. 225/1, Batahovina pasnjak, povrsine 30189 m2,

- zk. ul. 251, k.C.br. 25, Batahovina pasnjak, povrsine 456 m2,

- zk. ul. 252, k.€.br. 26 Batahovina pasnjak, povrSine 262 m2,

- zk. ul. 285, k.C.br. 14, Batahovina pasnjak, povrSine 598 m2,

- zk. ul. 286, k.€.br. 13, Sustjepan, dvoriste, trafostanica, Sustjepan, povrsine

61 m2 — suvlasnicki dio 28/61,

- zk. ul. 288, k.C.br. 220, Batahovina pasnjak, Suma, povrsine 56446 m2,

- zk. ul. 295, k.€.br. 1/14, Batahovina luka, povrSine 82 m2,

- zk. ul. 321, k.€.br. 12/2, Batahovina Suma, povrSine 447 m2,

- zk. ul. 323, k.€.br. 24/4, Batahovina pasnjak, povrSine 2204 m2,

- zk. ul. 325, k.€.br. 24/6, Batahovina pasnjak, povrSine 427 m2,

- zk. ul. 329, k.€.br. 15/1 Sustjepan, Batahovina dvoriste, povrSine 518 m2 i

k.C.br. 15/2 Sustjepan, Batahovina, dvorste, ku¢a, Sustjepan, Batahovina 1,

povrsine 73 m2, sveukupne povrsine 591,

- zk. ul. 330, k.€.br. 16 Sustjepan, Batahovina kuca, Sustjepan, Batahovina 1,

povrsine 57m2 suvlasnicki dio 1/3,
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- zk. ul. 328, k.€.br. 9/1 Sustjepan cesta, povrSine 11590 m2 i k.¢.br. 9/2
Sustjepan luka, povrSine 22 m2, sveukupne povrsine 11612, suvlasnicki dio
27984/209016,

- zk. ul. 332, k.C.br. 18/1 Sustjepan, Batahovina, put, povrsine 22 m2, i k.c.br.

18/2 Sustjepan, Batahovina put, povrSine 1 m2, sveukupne povrsine 23 m2

- zk. ul. 336, k.C.br. 24/2, Batahovina pasnjak, povrSine 684 m2 suvlasnicki dio

552/684,

- zk. ul. 347, k.C.br. 2/4, obala, povrSine 346 m2,

- zk.ul. 362, k.C.br. 21, Lokvice, dvoriSte, gospodarski objekt, povrSine 311 m2

suvlasnicki dio 6/9,

- zk. ul. 363, k.C.br. 23/1 Lokvice, pasnjak, povrSine 629 m2 suvlasnicki dio

57/144,

- zk. ul. 335 k.C€.br. 23/2, Lokvice pasnjak, povrSine 980 m2, suvlasnicki dio
32/48,

- zk. ul. 331, k.C.br. 17/1 Sustjepan, Batahovina dvoriste, povrSine 167 m2,

k.C.br. 17/2 Sustjepan, Batahovina dvoriste, povrsine 139 m2 i k.€.br. 17/3 Sustjepan,
Batahovina dvoriste, ku¢a, Sustjepan, Batahovina 1, povrSine 86 m2, sveukupne
povrSine 392 m2, dosuduju se kupcu DDM REO Adria d.o.o., Zagreb, Ulica Damira
Tomljanovic¢a — Gavrana 15, OIB: 91868082461, kao najboljem ponudacu za cijenu od
4.446.476,21 eur'/33.501.975,00 kn.

[I/ Kupac DDM REO Adria d.o.0., Zagreb, Ulica Damira Tomljanovi¢a — Gavrana
15, OIB: 91868082461 oslobada se od polaganja kupovnine, osim u dijelu koji
odgovara troSkovima postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe
koje se namiruju iz kupovnine.

[1I/ Nekretnine odredene tockom I/ zakljuCka predat ¢e se u vlasnistvo kupcu
DDM REO Adria d.o.o., Zagreb, Ulica Damira Tomljanovi¢a — Gavrana 15, OIB:
91868082461 posebnim zakljuckom o predaji nakon Sto ovo rieSenje postane
pravomocno, a kupac plati:

- troSkove ovrdnog postupka sukladno €l. 113. OvrSnog zakona ("Narodne
novine" br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ), o kojima
Ce biti odlu¢eno posebnim rjieSenjem nakon rocista za diobu u ovom ovrSnom
postupku.

- troSkove unovcenja predmeta razluc¢nog prava zajedno sa troSkovima u
ste€ajnom postupku sukladno €l. 248. i 254. SteCajnog zakona ("Narodne novine" br.
71/151104/17, dalje u tekstu: SZ), o kojima ¢e biti odlu¢eno posebnim rjieSenjem
nakon rocista za diobu u ste€ajnom postupku.

IV/ Nalaze se Opcinskom sudu u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik,
izvrSiti zabiljezbu dosude nekretnina pod tockom I/ zaklju¢ka u korist kupca DDM REO
Adria d.o.o., Zagreb, Ulica Damira Tomljanovic¢a — Gavrana 15, OIB: 91868082461.

! Fiksni tec¢aj konverzije 7,53450
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V/ Nalaze se Opéinskom sudu u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik,
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto sud izda potvrdu o plaéenim
troSkovima iz tocCke Ill/ ovog riesenja:

- izvrSiti upis prava vlasnistva u korist kupca DDM REO Adria d.o.o., Zagreb,

Ulica Damira Tomljanovica — Gavrana 15, OIB: 91868082461, na
dosudenim nekretninama iz toCke I/ ovog riesSenja, te,

- izvrsiti brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom dosudenih
nekretnina, i to zaloznih prava uknjizenih na nekretnini i ostalih osobnih sluznosti osim

stvarnih sluznosti, stvarnih tereta i prava gradenja, te osobnih sluZnosti upisanih prije
predmetne ovrhe (€l. 86. i 87. OZ-a), a koje su upisane u zemljiSne knjige Opcinskog
suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknijizni odjel Dubrovnik, k.o. Sustjepan i to:
- u zk. ul. 136, k.C.br. 231, Batahovina Suma, povrsine 43910 m2,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5069/07 od 13. srpnja 2007. u
korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,
- uknjizbe ustupanja zaloZnog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5207/07 od 19. srpnja 2007.u
korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. oZujka 2009.,
- zabiljeZbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,
- zabiljeZzbe ovrhe pod brojem Z-6371/14 od 09. prosinca 2014. temeljem
rieSenja o ovrsi Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-870/14 od 08.
prosinca 2014.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.
-u zk. ul. 192, k.€.br. 229/2, Batahovina Suma, povrSine 77 m2, suvlasnicki dio 3/9,
- uknjiZzbe zaloznog prava pod brojem Z-5207/07 od 19. srpnja 2007. u
korist DDM REO ADRIA d.c.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 15,
- uknjizbe ustupanja zaloZnog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sijeCnja
2018,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. oZujka 2009.,
- zabiljeZzbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,
- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,
- u zk. ul. 193, k.C.br. 225/1, Batahovina pasnjak, povrSine 30189 m2,
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uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5069/07 od 13. srpnja 2007. u

korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5207/07 od 19. srpnja 2007. u

korist DDM REO ADRIA d.c.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. ozujka 2009.,
zabiljeZbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

. 251, k.C.br. 25, Batahovina pasnjak, povrsine 456 m2,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u
korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk. ul. 252, k.C.br. 26 Batahovina pasnjak, povrSine 262 m2,

-u zk.

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u
korist DDM REO ADRIA d.c.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sijeCnja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

. 285, k.C.br. 14, Batahovina pasnjak, povrsine 598 m2,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u



- u zk.
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korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozZujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

ul. 286, k.C.br. 13, Sustjepan, dvoriste, trafostanica, Sustjepan, povrSine 61 m2
suvlasnicki dio 28/61,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u
korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

ul. 288, k.C.br. 220, Batahovina pasnjak, Suma, povrSine 56446 m2,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5069/07 od 13. srpnja 2007. u

korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije¢nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloZznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5207/07 od 19. srpnja 2007. u

korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-6371/14 od 09. prosinca 2014. temeljem
rieSenja o ovrsi Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-870/14 od 08.
prosinca 2014.
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uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk. ul. 295, k.C.br. 1/14, Batahovina luka, povrsine 82 m2,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u
korist DDM REO ADRIA d.o.o0., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije¢nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozZujka 2009.,
zabiljeZzbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk. ul. 321, k.¢.br. 12/2, Batahovina Suma, povrSine 447 m2,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5069/07 od 13. srpnja 2007. u

korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-5207/07 od 19. srpnja 2007. u

korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zK. ul. 323, k.C.br. 24/4, Batahovina pasnjak, povrSine 2204 m2,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u
korist DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sijeCnja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog
suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,
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-u zKk. ul. 325, k.€.br. 24/6, Batahovina pasnjak, povrSine 427 m2,

-u zk. ul.

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.0.,, OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. oZujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

329, k.C.br. 15/1 Sustjepan, Batahovina dvoriste, povrsine 518 m2 i k.¢.br.

15/2 Sustjepan, Batahovina, dvorste, kuca, Sustjepan, Batahovina 1, povrSine 73 m2,
sveukupne povrsine 591,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 24. ozujka 2009.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk. ul. 330, k.C.br. 16 Sustjepan, Batahovina kuc¢a, Sustjepan, Batahovina 1,
povrSine 57m2 suvlasnicki dio 1/3,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o.,, OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije€nja 2011. temeljem rieSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,
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-u zk. ul. 328, k.€.br. 9/1 Sustjepan cesta, povrsine 11590 m2 i k.C.br. 9/2 Sustjepan
luka, povrSine 22 m2, sveukupne povrsine 11612, suvlasnicki dio 27984/209016,

-u zk. ul.

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije¢nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 24. ozujka 2009.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozZujka 2009.,
zabiljeZzbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

332, k.C.br. 18/1 Sustjepan, Batahovina, put, povrSine 22 m2, i k.C.br. 18/2

Sustjepan, Batahovina put, povrSine 1 m2, sveukupne povrsine 23 m2,

-u zk. ul.
552/684,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

336, k.C.br. 24/2, Batahovina pasnjak, povrSine 684 m2 suvlasniCki dio

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o.,, OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 24. ozujka 2009.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije€nja 2011. temeljem rieSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk. ul. 347, k.C.br. 2/4, obala, povrSine 346 m2,
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uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o.,, OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije¢nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 24. ozujka 2009.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozZujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk.ul. 362, k.C.br. 21, Lokvice, dvoriste, gospodarski objekt, povrSine 311 m2
suvlasnicki dio 6/9,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. ozujka 2009.,
zabiljeZzbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

-u zk. ul. 363, k.C.br. 23/1 Lokvice, pasnjak, povrsine 629 m2 suvlasnicki dio 57/144,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o.,, OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,

uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1440/09 od 12. ozujka 2009.,
zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije¢nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,

- zk. ul. 335 k.€.br. 23/2, Lokvice pasnjak, povrSine 980 m2, suvlasnicki dio 32/48,

uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,
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- uknjizbe ustupanja zaloZnog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sijeCnja
2018.,
- uknjizbe ustupanja zaloZnog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. oZujka 2009.,
- zabiljeZbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije€nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opc¢inskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,
- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.,
-u zk. ul. 331, k.€.br. 17/1 Sustjepan, Batahovina dvoriste, povrSine 167 m2, k.C.br.
17/2 Sustjepan, Batahovina dvorisSte, povrSine 139 m2 i k.C.br. 17/3 Sustjepan,
Batahovina dvorisSte, ku¢a, Sustjepan, Batahovina 1, povrSine 86 m2, sveukupne
povrSine 392 m2,
uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-2282/08 od 07. travnja 2008. u korist
DDM REO ADRIA d.oc.o.,, OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovic¢a Gavrana 15,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-557/2018 od 12. sije€nja
2018.,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-5904/2021 od 02. lipnja
2021.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-7852/08 od 08. prosinca 2008.,
- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-1440/09 od 23. oZujka 2009.,
- zabiljeZbe ovrhe pod brojem Z-58/11 od 10. sije€nja 2011. temeljem rjeSenja
o ovrsi Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. Ovr-1613/10,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-1582/20 od 19. veljace 2020.

Obrazlozenje

1. Na javnoj drazbi za prodaju nekretnina ovrdenika u ste€aju odrzanom pred
Financijskom agencijom, najbolju ponudu za kupnju stavio je kupac naveden u izreci,
u iznosu od 4.446.476,21 eur/33.501.975,00 kn, slijedom Cega je ispunio uvjete za
dosudu istih sukladno ¢l. 103. st. 4. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ), slijedom ¢ega je odluc¢eno kao
u stavku I/ izreke rjeSenja.

2. Podneskom od 05. svibnja 2021. je ovrhovoditelj kao razlu¢ni vjerovnik i
kao kupac u slu€aju da njegova ponuda bude prihvacena kao najpovoljnija podnio
zahtjev da ga se oslobodi od polaganja kupovnine u odnosu na nekretnine koje su
predmet prodaje, obzirom njegova trazbina osigurana razlu¢nim pravom viSestruko
prelazi iznos koji je utvrden kao vrijednost predmeta prodaje.

3. Prema odredbi ¢l. 107. st. 1. OZ-a ovrhovoditelj koji je kupac i jedini
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vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi
koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje. Stavkom 2. iste odredbe odredeno je da ako
kupovnina iznosi viSe od njegove ovrSne trazbine, ovrhovoditelj je duzan poloziti
razliku, dok je stavkom 3. odredeno da se odredbe st. 1. i 2. toga €lanka primjenjuju i
kad je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika
koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna poloziti onaj
iznos kupovnine Kkoji odgovara iznosu troSkova postupka na Ciju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine (€lanak 113.). Clankom
113. st. 1. propisano je kako se iz iznosa dobivenog prodajom namiruju prvenstveno, i
to ovim redosljedom : 1. troSkovi ovrSnog postupka koji se tiCu sudskih pristojbi i
placenih predujmova za provedbu ovrsnih radniji; 2. porezi i druge pristojbe dospjele
za posljednju godinu koje terete prodanu nekretninu.

4. Isto tako, ovrhovoditelj kao kupac i razlucni vjerovnik nije osloboden
placanja iznosa za stvarno nastale troSkove unovcenja buduci da je nad ovrSenikom
otvoren stecajni postupak. Obzirom da je ovrSenik pravna osoba nad kojom je otvoren
ste€aj, u konkretnom slu€aju primjenjuje se Ste€ajni zakon kao lex specialis, imajuci u
vidu kada je otvoren ste€aj nad ovrsenikom (04. prosinca 2020.).

5. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu¢aju moze osloboditi od
polaganja kupovnine, ali je pri tome duzan snositi troSkove u skladu s €l. 254., u vezi
s Cl. 248. SZ. SZ u odredbi Cl. 247. st. 1. propisuje da se nekretnina na kojoj postoji
razluéno pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na
nekretnini. U odnosu na obradun troSkova i namirenje razlu¢nih vjerovnika SZ
specijalnom odredbom iz €l. 248. ureduje pitanje obraCuna troskova i namirenja ove
grupe vjerovnika. U suprotnom bi svi troSkovi koji terete nekretninu na kojoj postoji
razlu¢no pravo pali na teret steCajnih vjerovnika, a ne razlu¢nog koji se odvojeno
namiruje iz predmeta razluénog prava. Slijedom navedenog, na obracun troSkova i
namirenje vjerovnika u konkretnom slucaju primjenjuju se odredbe ¢l. 248. i 254.

6. Zakonom o izmjenama i dopunama Stec€ajnog zakona ("Narodne novine"
br. 104/17) izmijenjene su odredbe ¢l. 253. o raspodjeli utrSka i ¢l. 254. o obracunu
troSkova tako Sto je odredeno da ¢e se nakon unovCenja u ste€ajnu masu najprije
unijeti iznos potreban za naknadu troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i
naknadu troSkova njegova unovcCenja te da je steCajni upravitelj duzan sudu dostaviti
obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu€¢nog prava i troSkova njegova unovcenja,
za razliku od prvotnog uredenja prema kojemu se u €l. 253. govorilo o naknadi troSkova
utvrdivanja trazbine ili unov€enja, a u €l. 254. o obraCunu troSkova unovcenja
predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo.

7. Spomenute zakonske izmjene i dopune odnose se upravo na ¢lanke 253. i
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254. Tako je sada odredbom ¢l. 253. st. 1. Ste€ajnog zakona propisano da ¢e se,
nakon Sto ste€ajni upravitelj unovci pokretnu stvar ili trazbinu, iz utrSka u ste€ajnu masu
prije svega unijeti iznos potreban za naknadu troSkova utvrdivanja predmeta
razluénoga prava i naknadu troSkova njegova unovcenja, dok je odredbama ¢l. 254.
st. 2. odredeno kako se odreduju troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, a
st. 3. kako se odreduju troSkovi unov€enja predmeta razlu¢noga prava.

8. Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SteCajnog zakona ostala je nepromijenjena.

Ona ureduje postupak namirenja razluénih vjerovnika nakon unovC€enja nekretnina
odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlucno pravo upisano u javnoj knjizi, na
nacin da Ce se prvenstveno namiriti troSkovi unovcenja iz ¢l. 254. ovoga Zakona, dakle,
nije propisano da ¢e se namiriti i troSkovi utvrdenja predmeta razluCnoga prava.
Clankom 254. st. 3. SZ propisano je kako se trokovi unovéenja predmeta razluénoga
prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi
unovéenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova
unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

9. Buduci da je naknada troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava
propisana samo za slucajeve unovcenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji
razluéno pravo, proizlazilo bi da se takvi troSkovi ne naknaduju u slu¢aju unovcenja
nekretnina te stvari i prava na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knijizi,
pa €ak i nekretnina koje nisu upisane u zemljiSnu knjigu. Na sjednici Odjela trgovackih
i drugih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanoj 18. oZujka
2019. prihvaceno je pravno shvacanje kako se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi
ne namiruju troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi
unovCenja predmeta razlu¢noga prava, u sluCaju kada je nekretnina upisana u
zemljiSne knjige, $to je ovdje slucaj.

10. Nadalje, prema pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici Odjela za
trgovacke i ostale sporove Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanom
19. lipnja 2008., razlu¢ni vjerovnici duzni su participirati u troSkovima steCajnog
postupka (tako i odlukama ZS u Zagrebu posl. br. GZovr-7286/13 od 25. veljade 2014.,
ZS u Vz, Stalna sluzba u Koprivnici G2-4586/11-2 od 8. studenog 2011., ZS u Osijeku
Gz 3569/2012-2 od 17.01.2013., ZS u Zadru posl. br. Gz ovr-133/18 od 23. oZujka
2018.). Stoga je razlu¢ni vjerovnik kao kupac u obvezi platiti stvarne troSkove koji terete
nekretninu. Prema pravnom shvacéanju prihvacenom na sjednici Odjela za trgovacke i
ostale sporove Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanom 19. lipnja
2008., troSkovi unovc&enja stvari su, osim troSkova koji su u vezi s prodajom (procjena
nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troSkovi koji izravno terete prodanu stvar.
Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo,
ali su kao op¢i troskovi nastali radi cjelokupne ste€ajne mase, namiruju se iz cijene
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postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno pravo
u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unovc€enja stvari iz
Cl. 164. SZ-a (stavak 2. ¢lanka 170. Ste€ajnog zakona "Narodne novine" broj 44/1996,
161/1998, 29/1999, 129/2000, 123/2003, 197/2003, 187/2004, 82/2006, 116/2010,
25/2012, 133/2012, 45/2013, 71/2015).

11.Shodno navedenom, sud je odlucio kao u tocki I/ izreke rjeSenja.

12.0 tome koji iznos s osnova troSkova ovrsnog postupka je duzan platiti
kupac sukladno ¢&l. 113. OZ-a, odluciti ¢e sud nakon rocista za diobu kupovnine u
ovrSnom postupku.

13.0 tome koji iznos s osnova troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava
zajedno sa troSkovima u steCajnom postupku sukladno €l. 248. i 254. SZ-a je duzan
platiti kupac, sud ¢ée donijeti odluku posebnim rjeSenjem nakon rocista za diobu u
steCajnom postupku.

14.Shodno navedenom, odlu¢eno kao u tocki I/ izreke rjesenja.

15. Temeljem €. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine"
broj: 63/19) valjalo je po sluzbenoj duznosti naloziti zemljiSnoknjiznom odjelu suda da
izvrSi upis zabiljezbe dosude prodane nekretnine u zemljiSnoj knjizi, odnosno odIuciti
kao pod tockom |V/ izreke ovog rijeSenja.

16.Clankom 108. st. 1. OZ odredeno je da ¢ée u riedenju o dosudi sud odrediti

da se nakon pravomocnosti toga rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasnistva na dosudenoj nekretnini te da
se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom. Stavkom 3. iste
odredbe propisano je kako ¢e zemljiSnoknjizni sud obaviti upise iz stavaka 1. i 2. istoga
Clanka na temelju pravomocénog rieSenja o dosudi nekretnine i potvrde ovrSnog suda
da je kupac polozio kupovninu u skladu s tim rjeSenjem. Stavkom 4. iste odredbe
odredeno je da ¢e nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi nekretnine i posto kupac
polozi kupovninu, sud donijeti zakljuCak o predaji nekretnine kupcu. Shodno
navedenom valjalo je odluciti kao u to€. V/ izreke ovog rjesenja.

U Zagrebu 13. studenog 2023.
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Hrvatske, u roku od osam dana od dana dostave prijepisa rieSenja, koja se podnosi
putem informacijskog sustava e-Komunikacija ovog suda.
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