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Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 77 P2-3713/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Maria Vukeli¢a, predsjednika vije¢a, lvane Mlinari¢, suca izvjestitelja i Branke Sabarié
Zovko, ¢lana vije¢a, u steajnom postupku nad duznikom ADRIATICA
DEVELOPMENTS d.o.0. u steCaju, OIB 44682397796, Stella Maris 18, Umag,
odluéujuéi o zalbi PRIMOZA BAJZELJA iz Zgorenje Bitnje 185, Zabnica, Republika
Slovenija, OIB 24235654714, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj
St-392/2016-266 od 28. lipnja 2021., u sjednici vije¢a odrzanoj 1. rujna 2021.

rijesio je

Odbija se zalba Primoza Bajzelja kao neosnovana i potvrduje rjeSenje
Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-392/2016-266 od 28. lipnja 2021.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-392/2016-266 od 28.
lipnja 2021. odlu€eno je:

»l. Anastaziji SavSek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika
Slovenija, dosuduje se nekretnina k&.br. 1252/2, upisana u zk.ul. 4425 k.o. Umag,
ukupne povrsine 3.614 m2, za iznos od 2.272.097,15 kn.

Il. Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika
Slovenija, kao razluéni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, duzan je snositi
troSkove unovcenja na €iju naknadu ima pravo ste€ajni duznik prema ¢l. 254. st. 2. i
3. Ste€ajnog zakona (Narodne novine 71/15 i 104/17, dalje: SZ) u iznosu od
252.341,80 kn, te se oslobada polaganja preostalog iznosa kupovnine. Anastazija
Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija, duzna je
iznos od 252.341,80 kn, platiti na racun Trgovackog suda u Pazinu, IBAN HR43
2390001 1300029763, poziv na broj 020-392-2016, u roku od 30 dana od
pravomocnosti ovog rjeSenja.

lll. Nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon $to Anastazija Savsek
plati iznos iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja, upisat ¢e se u zemljiSnoj knjizi Opc¢inskog
suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje — Buie, pravo vlasniStva na nekretninama
iz toCke |. ovog rjeSenja te ¢e se iz zemljiSne knjige brisati slijedeci tereti: - Temeljem
Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranja br. ES 559/07-1 od 24. svibnja
2007. godine i Punomoci od 21. svibnja 2007. godine, uknjiZzuje se pravo zaloga na
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nekretninama u Al, u iznosu od tristopedesettisu¢a eura u kunskoj protuvrijednosti s
ugovorenim naknadama i troSkovima i kamatom, na ime: - UKNJIZBA, USTUPANJE
ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Potvrde od 05.01.2021.g. ovjerene kod javnog
bilieznika Pera Dzanki¢ iz Zagreba pod posl. broj OV-216/2021.g. , Ugovora o ustupu
trazbine od 14.12.2020., ( original se nalazi u ovosudnoj zbirci ¢lanka 65 i €l. 65
Zakona o zemljiSnim isprava pod posl. broj Z18299/2020.) knjigama a uslijed
opravdanja predbiljezbe ustupanja zaloznog prava upisane ovosudnim RjeSenjem
posl. br. Z-18299/2020. uknjizuje se ustupanje zaloZznog prava koji je uknjizen pod
posl. broj Z-2961/07. u korist: SAVSEK 2 1 St-392/2016-266 ANASTAZIJA, OIB:
73140642565, GRBINSKA CESTA 21, 1270 LITIJA, SLOVENIJA - Na temelju
ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 03. lipnja 2013. godine, posl. br. Ovr-418/13-2,
ovrSno se uknjizuje zaloZno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od Sestodvadesetosamtisu¢akunasedamstoosamdeset
trikuneosamdesetsedamlipa, zajedno sa zakonskom kamatom, te troSkova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 6.300,00 kuna, na nekretninama u Al, na ime:
REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED PAZIN - Temeljem Rje$enja o osiguranju ovoga suda posl.br.
Ovr-283/14-2 od 16. travnja 2014.g., ovrSno se uknjizuje pravo zaloga radi osiguranja
novCane trazbine u iznosu od sedamnaest tisu¢a dvjesto Sesnaest kuna i Sezdeset
Cetiri lipe zajedno sa zakonskim zateznim kamatama, te za troSkova postupka
osiguranja u iznosu od 2.869,50 kn, na teret nekretnine u Al, za korist i na ime:
SUVLASNICI STAMBENE ZGRADE U UMAGU, STELLA MARIS 19, UMAG,
STELLA MARIS 19 - Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-801/14-2 od
13. sije€nja 2015.g., zabiljezuje se ovrha na nekretnini u Al. - Temeljem ovosudnog
RjeSenja o ovrsi od 15. lipnja 2015.g., posl.br. Ovr. 5000/2015-2 zabiljezuje se ovrha
na nekretnini u Al. - UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU
OVOGA SUDA, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSL. BR. OVR-7209/2016-2
04.10.2016, uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 6.290,00 kuna
(Sesttisucadvijestodevedesetkuna) zajedno sa pripadaju¢im zakonskim zateznim
kamatama, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 750,00 kuna, sukladno
uvjetima prema RjeSenju, na ime: REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587 -
Zaprimljeno 06.10.2016.g. pod brojem Z-28635/2016 - ZABILJEZBA, OVRSIVOST
TRAZBINE

IV. Nekretnina iz toCke I. izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu Anastaziji
Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija nakon $to
ovo rjeSenje postane pravomocéno, te nakon Sto kupac plati iznos iz tocke Il. izreke
ovog rjeenja.

V. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu Buje — Buie, Opcinskog suda u Pazinu,
da u zemljiSnoj knjizi izvrSi upis zabiljezbe dosude nekretnine iz tocke I. izreke ovog
rieSenja.

VI. ZemljiSnoknijizni odjel Buje — Buie, Opcinskog suda u Pazinu, obaviti ¢e
upis iz toCke lll. izreke na temelju ovog pravomoénog rjeSenja o dosudi nekretnina i
na temelju potvrde ste€ajnog suda da je kupac poloZio kupovninu u skladu s tockom
. izreke ovog rjeSenja.”

2. Pobijano rjeSenje sud je donio na temelju ¢lanka 103. stavaka 3., 4. i 5.
Ovrsnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje:
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0OZ) i ¢lanka 106. stavaka 2. i 3. OZ-a, ¢lanka 107. i ¢lanka 108. OZ-a u svezi s
Clancima 247. i 254. stavcima 2. i 3. SteCajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15
i104/17; dalje: SZ), te Clanka 89. stavka 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne
novine“ broj 63/19).

3. Protiv rieSenja Zalbu je podnio Primoz BajZelj koji u bithome navodi da je
prvostupanjski sud odlukom da, prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu ima pravo
prije zavrSetka elektroniCke javne drazbe podnijeti izjavu da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s proturazbinom steCajnog duznika, omogucio razluénom vjerovniku da
ponisti prodaju odnosno kupnju nekretnina na elektronic¢koj javnoj drazbi u kojoj je
zalitelj bio jedini ponuditelj. Razlucni vjerovnik je par dana prije zavrSetka ponovljene
treCe drazbe podnio izjavu da stavlja u prijeboj svoju trazbinu, a Zalitelj smatra da je o
toj mogucnosti da razluCni vjerovnik moze dati takvu izjavu zalitelj trebao biti
unaprijed obavijesten. PredlazZe preinaciti rieSenje i nekretninu dosuditi Zalitelju.

4. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
5. Zalba nije osnovana.

6. RjeSenje je ispitano na temelju odredbe ¢lanka 365. Zakona o parni€nom
postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11-prociséeni tekst, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje:
ZPP) u vezi s odredbama ¢lanka 381. ZPP-a i ¢lanka 10. SZ-a, u granicama zalbenih
razloga te pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba postupka iz
Clanka 354. stavka 2. to¢aka 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-a i pravilnu primjenu
materijalnog prava.

7. Pobijano rje$enje nije zahvaceno bitnim povredama postupka na koje ovaj
sud pazi po sluzbenoj duznosti.

8. |z spisa i obrazloZenja pobijanog rieSenja proizlazi sljedece:

- da je rjeSenjem 20. studenog 2017. odredena prodaja predmetnih
nekretnina,

- da je zakljuckom o prodaji od 26. listopada 2018. utvrdena vrijednost
nekretnine oznake k.¢.br. 1252/2 upisane u zk.ul. 4425 k.o. Umag povrsSine 3614m2
koja iznosi 2.272.097,15 kn na kojoj su upisani pojedinacno naznaceni tereti,

- da trazbina razlu¢nog vjerovnika Anastazije Savsek iznosi 350.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti s ugovorenim naknadama, troSkovima i kamatom,

- da je razluéni vjerovnik Anastazija SavSek podneskom zaprimljenim na
prvostupanjskom sudu putem e-Komunikacije 6. svibnja 2021. u 10:01:31 dala izjavu
o prijeboju izjavljujuci da kupuje predmetnu nekretninu na nacin da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu u iznosu od 4.834.204,05 kn s protutrazbinom steajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene nekretnine u iznosu od 2.272.097,15 kn,

- da je tre€a elektroniCka javna drazba zapoceta 22. veljaCe 2021. u 15:00:00,
a zavrSena 17. svibnja 2021. u 23:59:59.

9. Odredbom ¢lanka 247. stavka 1. SZ-a propisano je da se nekretnina na
kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini. Odstupanja od pravila ovrSnog
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postupka uredena su odredbama StecCajnog zakona, pa je tako odredbom clanka
247. stavka 7. SZ-a propisano da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze
izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

10. Prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u
elektroniCkoj javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora dati najkasnije do
zavrSetka elektroniCke javne drazbe (pravno shvacanje Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske prihvaéeno na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova
odrzanoj 9. studenoga 2017.).

11. Pravno shvacanje obvezujuce je za sva drugostupanjska vijeca ili suce
pojedince sudskog odjela, a odluka prvostupanjskog suda donesena je u skladu s
navedenim shvacanjem.

12. U konkretnom slucaju podnesak prvog razluénog vjerovnika u prednosnom
redu Anastazije Savsek zaprimljen je na prvostupanjskom sudu 6. svibnja 2021.
putem e-Komunikacije u 10:01:31 dakle prije zavrSetka elektroniCke javne drazbe 17.
svibnja 2021 u 23:59:59, kojim je dala izjavu o prijeboju izjavljuju¢i da kupuje
predmetnu nekretninu na nacin da stavlja u prijeboj svoju trazbinu u iznosu od
4.834.204,05 kn s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti te nekretnine u iznosu od 2.272.097,15 kn.

13. U odnosu na zalbene navode da je sudionike nadmetanja prije odrzavanja
elektroniCke javne drazbe trebalo upozoriti na pravo razluénog vjerovnika koja je
propisana odredbom Clanka 247. stavka 7. SZ-a valja navesti da obveza posebnog
upozorenja na odredbu Clanka 247. stavka 7. SZ-a na nacin kako to smatra zalitelj da
je trebalo uciniti nije predvidena odredbama Ste€ajnog zakona.

14. Slijedom svega navedenog valjalo je na temelju Clanka 380. stavka 2.
ZPP-a u svezi s Clankom 10. SZ-a odluditi kao u izreci ovog drugostupanjskog

rieSenja.
Zagreb, 1. rujna 2021.
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