PAF-CITRUS d.o.0. u stecaju
Zagreb

Seferova ulica 10

OIB: 13161969423

U Virovitici, 12.12.2025.
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na broj: St-456/2024

PREDMET: Prijedlog za odredivanje rocCiSta radi odredivanja vrijednosti nekretnina na
kojima je upisano razlu¢no pravo

Na izvjestajnom rocistu utvrdeno je da se imovina drustva sastoji od nekretnina na kojima su
upisana razlu¢na prava.

Konstatirano je da su nekretnine druStva upisane kod Opcinskog suda u Velikog Gorici,
zemljiSnoknjizni  odjel Ivani¢  Grad, k.o. Sarampov: Zk.ul.483k¢.br.699/10,
Zk.ul.514A,k¢.br.699/15, Zk.ul.523 kE.br.699/1 1 k&.br.699/8 1 Zk.ul.613,k¢.br.699/12

Na Zk.ul.483,k¢.br.699/10 upisani su sljedeci tereti:
- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 3.200.000,00 kn
- U korist BULESIC ANA, OIB: 62166234128, SVETICE 42, 10000 ZAGREB, upisan
teret od 250.000,00 €
- U korist TOMASOL NEKRETNINE D.O.0O., OIB: 92971155401, STROJARSKA
CESTA 22, ZAGREB, upisan teret od 350.000,00€
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn
Bile su upisane zabiljezbe ovrhe: Ovr-314/2022 1 Ovr-336/2023

Na Zk.ul.514A k€.br.699/15 upisani su sljedeci tereti:
- U korist ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, upisan
teret od 3.000.000,00 kn
- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €
- Zabiljezba ovrhe U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB:
26702280390, upisan teret od 3.200.000,00 kn
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn
Bile su upisane zabiljezbe ovrhe: Ovr-314/2022 i Ovr-336/2023

Na Zk.ul.523 k¢.br.699/1 11 k¢.br.699/8 upisani su sljedeci tereti:



- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 3.200.000,00 kn
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn
Bile su upisane zabiljezbe ovrhe: Ovr-314/2022 1 Ovr-336/2023

Na Zk.ul.613,k¢.br.699/12 upisani su sljedeci tereti:
- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 3.200.000,00 kn
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn
- U korist HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA,
OIB: 28921383001, upisan teret od 54.131,19 kn
Bile su upisane zabiljezbe ovrhe: Ovr-314/2022 i Ovr-336/2023

U meduvremenu je doslo do promjena u zemljisSnim knjigama zbog provedenog postupka
obnove zemljidnih knjiga koji je ukljuéivao i k.o. Sarampov, a $to je uklju¢ivalo promjenu
broja zemljiSnoknjiznih ulozaka predmetnih nekretnina, pa sada imamo upisano kod
Opéinskog suda u Velikoj Gorici, zemljisnoknjizni odjel Ivani¢ Grad, kat.opéina Sarampov
sljedeée podatke:

ZKk.ul.1105 kat.&est.699/15, KRCEVINE (IND.DVORISTE I ZGRADA) 6281 m2
Upisani su sljede¢i tereti (razlucna prava):
- U korist ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, upisan
teret od 3.000.000,00 kn
- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 1 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €
- Zabiljezba ovrhe U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB:
26702280390, upisan teret od 3.200.000,00 kn
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn

Zk.ul.1396, ké&br.699/1 i 699/8, KRCEVINE (IND.DVORISTE I ZGRADE) i
KRCEVINE (ZGRADA), 1445 m2
Upisani su sljedeci tereti (razlu¢na prava):
- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 3.200.000,00 kn
- U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn

Zk.ul.1414,k&.br.699/12, KRCEVINE (IND.DVORISTE I ZGRADE, 398 m2
Upisani su sljedeci tereti (razlu¢na prava):
- U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €



U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 3.200.000,00 kn

U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn

U korist HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA,
OIB: 28921383001, upisan teret od 54.131,19 kn

ZKk.ul.1026, k&.br.699/10, KRCEVINE (IND.DVORISTE, IND.ZGRADA), 3142 m2
Upisani su sljedeci tereti (razlucna prava):

U korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, upisani
tereti od 730.000,00 €, zatim 4.000.000,00 i 3.000.000,00 kn, zatim 1.000.000,00 €

U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 3.200.000,00 kn

U korist BULESIC ANA, OIB: 62166234128, SVETICE 42, 10000 ZAGREB, upisan
teret od 250.000,00 €

U korist TOMASOL NEKRETNINE D.O.O., OIB: 92971155401, STROJARSKA
CESTA 22, ZAGREB, upisan teret od 350.000,00€

U korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
upisan teret od 2.767.692,75 kn

Zabiljezbe ovrhe koje su bile upisane na svim nekretninama duznika brisane su.

Novi ZK izvadci nalaze se u spisu.

Sud je donio rjeSenja o prodaji nekretnina.

Buduéi da je na prethodnom rociStu za odredivanje vrijednosti nekretnina odrzanom
10.11.2025. odluceno da se izradi nova procjena vrijednosti nekretnina angazirala sam
procjenitelja Dragutina Matoteka ¢iju procjenu dostavljam u prilogu.

Nova procjena vrijednosti nekretnina iznosi 1.709.000,00 €.

Na stranicama procjembenog elaborata od 49-52 izradena je procjena vrijednosti prema ZK
uloScima pa tako ona iznosi za:

1.

ZK ulozak 1396: zk Cestice br. 669/1 1 669/8 — dio skladiSne zgrade — zrionice banana
1 dio skladista
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 241.000,00 €

ZK ulozak 1026: zk Cestica br. 669/10 — poslovna zgrada — hladnjac¢a za Cuvanje
jabuka
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 1.001,000,00 €

ZK ulozak 1414: zk Cestica br. 669/12 — dio poslovno-skladisne zgrade
PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 60.000,00 €

ZK ulozak 1105: zk. Cestica br. 669/15 — dio skladiSne zgrade — zrionice banana
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 407.000,00 €



Predlazem da razlu¢ni vjerovnici donesu odluku da li da se prodaja nekretnina provede kao
jedna proizvodna cjelina, dakle prodaja za sve ZK-uloske zajedno ili da se za svaki ZK-ulozak
provede pojedinacna prodaja.

Prema izjavi procjenitelja (str.15. Procjembenog elaborata) radi se o jednoj tehnoloskoj i
uporabnoj cjelini. Na stranici 19. Procjembenog elaborata jasno je iscrtano prema izvodu sa
geoportala kako se nekretnine nalaze na razli¢itim Cesticama i kako su polozene u odnosu na
gradevine.

Moj prijedlog je da se prodaja provede kao jedna cjelina za sve ZK-uloske jer bi pojedinacna
prodaja za svaki ZK-ulozak posebno prouzrocila probleme sa pristupom do nekretnina, a to bi
moglo utjecati na vrijednost nekretnina kod prodaje.

Prijedlog:

1. Odredivanje rocista radi odredivanja vrijednosti nekretnina i donoSenje odluke da li da
se prodaja nekretnina provede kao jedna proizvodna cjelina, dakle prodaja za sve ZK-
uloske zajedno ili da se za svaki ZK-ulozak provede pojedina¢na prodaja.

2. Razlicito

Stecajna upraviteljica

Vanda Kovacevi¢ Gelenéer

VANDA KOVACEVIC GELENCER

HR-48951193011
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