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FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB: 85821130368 

RC Zagreb

Ulica grada Vukovara 70 

10000 Zagreb 

(adresa nadleine jedinice)

FINANCIJSKA AGENCIJA 
ODSJEKZA PRUEM, EVIDENTIRANJE 
I POHRANU OSNOVA 2A PLAdANJE 

ZAGREB 1

18 -08- 2023
PREDSTEdAJME NAGODBE 

PRIMANJE I OTPREMA POSTE

' ■ ■■■-

Nadleini trgovaCki sud ZAGREB, Stalna sluiba u Karlovcu 

Poslovni broj spisa 2 St-1468/2023-10

PRIJAVA TRA之BINE VJEROVNIKA U PREDSTE^AJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv 

MARO KRISTI^

OIB 51639162352 

Adresa / sjedi§te

Srebrenska 12,20000 Dubrovnik

PODACI O DU^NIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv 

ARLA DUBROVNIK d.o.o.

OIB89591403455 

Adresa / sjediSte

Zagreb, Trg Petra Preradovida 5 

PODACI O TRA^BINI:

Pravna osnova traibine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski 

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 01.12.2021.g.

Iznos dospjele traibine 46.903,63 EUR

Glavnica 42.96337 EUR (35.000 EUR+7.963,37 EUR (60.000,00 kn))

Kamate 3.94046 EUR

Iznos tra^bine koja dospijeva nakon otvaranja predstedajnog postupka 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ :_ _ _ _ _ ㈣
Dokazo postojanju traibine (npr. radun, izvadak iz poslovmh knjiga)

Izjava o prihva^anju financijskih obveza u ste^ajnom postupku od 15.07.2022.

Vjerovnik raspolaie ovrSnom ispravom DA/ NE za iznos (kn;



Naziv ovr§ne isprave

PODACI O razluCnom PRAVU: 

Pravna osnova razluCnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluCno pravo

Iznos traibine (kn)

Razludni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje ODRlCEM / NE ODRlCEM

Razluini vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 

iazlu£no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O izluCnom PRAVU:
Pravna osnova izlu£nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluino pravo

Izlucm vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu^no oravo radi 

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Dubrovnik, 11.08.2023.



ARLA DUBROVNIK d.o.o. za turizani i us!i：|ic, turisliika agcncija, OIB: 89591403455, 

Zagreb, Trg Petra Preradovida 5, 10000 Zagi.eli，kojeg zastupa dircktor: Patrick Smoljanid, OIB: 

43745215962, Zagreb, Bartolici 47, a posljcdni zaslupan po punomocniku Dranku Smoljanicu 
temcljcm IrgovaCke punomoci ovjercnc kod javnog biljcinika !va Radovica, pod posl.br. OV- 
4027/2021, od dana 30.08.202 l.codinc ( udaljnjcm Ukstu: rrodavatdj)

MARO KRISTIC, OIB: 51639l62?5*i. Sr/b-v. 
kupac (u daljnjem tekstu: Kupac )

sklapaju za sebe i svojc pravnc sljcdnikc sljcdcci

U\ !2, 20000 Dubrovnik, s dasge stranc kno

PREDUGOVOnO KUPOrnODAJI NEKHETNINE

I.

l.J. Ugovomc stninc suglasno utvrdiijti n zemljisnim knjigama
Op<fin$kog suda u Dubrovniku uknji?c:i'

. • < s

. j , , - *

-stana 50 (A404) na Cctvrtom ka.tu, suvImiCki udia redni broj 454, ctaino vlasnisivo り，. 
ik'Io korisnc povrSinc 136/)6 m2, na adicsi: Masr.r,kov put 1A ("I.apudslsi Dvori"),kojem pripnda. 

.sprcmiJic SIS, neto korisnc povrSme M7 m2, n poJrumu i lovanski proslor T10, ncto korisjic 
po\riine 33,34iti2; a koji jc slan kao pc>sc*hnl dio nckretninc neodvojivo povezan sa suvlasnickim 

dijelom od 93/10000 dijela prava vlasr.iSiv；! ^itave nekretnine (zgradc i zcmljibla) kat.Cest. br: 
857/1 (zgrada mje^ovite uporabe, trafostanicn. uvori^ie), upisanc u zk.ut. 3439 k.o. Gru?.;

-garu^no-parkirnog mj^stn \j podrurm’，a.、i ぺ 
neto korisnc. fo1-r.'ine 7,50 m2 (CJPM C’：' ... 
nckretntne neodvojivo povezmo sa sun 
iiekretninc (zgraJc i kat.ces：. !•：• S：- •

'••.i isJio redni broj 67, ctaino vlasni5tvo (E-67). 
ji^raJno-pc'.rkirno nijesto kno poscbnl dio 

j：n cd4/l0000dijelj prava vkisniStvaこitaur 
ct\ /h.ui. 3439 k.o. Gru2;

• garaino-parkinTog mjesta u padruni:;. udio redni broj 68, eta之no vlasnistvo (b!-68),
nelo korisne povriine 7,50 m2 (GPM 6S), :: kcje jc gara/r.o-paikirno mjesto kao posebni clio
r.ckrctnincneodvojivo povezano s.Vbuvf.-.sniC'.i'.n dijdom od *1/10000dSjch prava vlasnlstvaCita\c
nekretnine (zgrade i zemlji5t‘V) kat.Cci；•‘•卜n Ji57/i. uplsnne u zk.u!. 3439 k.o. Gru/.;

: • .

-garaino-parkirnog mjesta ti podruinu, siuhsnUi uJio redni broj 75. ctn?.no vlasniSivo (E-75), 
neto korisnc povrsine 7,50 m2 (GPM 75). ;t kojt- jc g;ira?no-p:trkirno mjcslo kao posebni dio 
nekretnine neodvojivo povezano sj bu\l.い。iOi ::v: iitjcloin od 4/10000 dtjcla prava vlusiiiSlva Citavc 

nckreminc (zgradc i zemlji；ta) kat.ies!. W: i.pimie ti 7k.ul. 3439 k o. GruJ;
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ミ.

• goroino-parkimog mjcsta u podrumu^ suvlasni^ki udio redni broj 76, etaino vlasniStvo (E*76). 
ncto korisne povrSine 7,50 m2 (GPM 76)，a kojc jc garaino-parkimo mjesto kao poscbni dio ■ 
nckretnincneodvojivo povczano sa suvlasnifkim dijclom od 4/10000 dijcla pravavlasniStyaCitave 
nckrctnine (zgrade i zemljiSta) kat.Cest. bi: 857/1, upisanc u zk.ul. 3439 Lo. Grui.

:- .... .•.. .'...へ. 
Ugovome slrankc suglasno utvrduju da Ccsi.7xin. 857/1. k.o. Grui (stara iznijcra) prema novoj 

.katastankoj i/mjeri odgovara katastarski>i i762/f k.o.-Dubrovnik (Sumartin - dypriStc,

zgrada mjeSovite uporabe, trafosianica)., -1 .つ •
'，•••，へ： ...へ一 ぃ•， . . 一 ... ：.，二' •

Ufiovome stranke suglasno utvrduju Ja sc u u "uvanskom prostoru TIO", koji je sada
pripadak^tanaSO (A404) na CetvTtom katu, suvhsniSki udio redni broj 454, etaino vlasniSlyo (E- 
.454), upisana u zk.ul. 3439 k.o. Gmi, sada nalazc tri novc samostainc uporabne.cjclmc,1 p:
•r.V . ' ；• •、.： ： 人-:、，...
.一，ィ. ' ゞ * ,

- stan, (SI) u poikrovlju(objckt A)t ncto korisnepovrSinc .33,33 m2;
.stah (S2) u potkrovlju (objckt A), ncto korisne povrSinc 34,83 m2;
*slan (S3) u potkrovlju (objckt A), ncto korisne povrSihe 49,03 m2, kojcm pripada sprcmi5te 

ncto korisne povrSine 2^1 m2, a svc sukladnp: こ- .。.•...し '
-pravomoinom rjeScnju o izvedenom stanju izdanom od Upravnog odjcla za.izaayanjc i prov$dbu 
dokumenata prostomog urcdenja i gratlrje G:cd.vrKibrovnika,-Klasa: UP/1-361-0?/13-08/4212y 

Ur.broj: 2 M 7/01-15-16-17 odl9. svib^ja :.0! u-g.; V
> potvfdi Upravnog odjcla za izdavanic i j.rovctliAi dukumcnata prostornog urcdenja1 i gradnje .. 

1 CradaDubrovnika,Klasa:360-02/16-02/112, Ur,2117/01-15-16-02od25.srpnja29164:;:
-tlocrtima poscbnih dijelova nckrctnine. izraJcnim po ovlaStcnom ariiltcktu Vjekbslavu'Honni, 

dipl.ing.arh., koji su sastavni dib naprued navcdcnc potvrdc.；二..
ベ...' .'.へ , ハ'..’V

1.2； Ugovome stranc suglasno utvrduju dajc pred Opiinskim sudom u Dubrovniku koji se vodi 

pod brojcm Z-3122/2021 pokrenut pojedinafini ispravni pdstupak te da je po .prijcdlogu 
"■ jjrcdiagatelja,a ovdje Prodavatelja, AULA DUBROVNIK d.O.o:, OIB. 89591403455 izZagreba, 

Petra Vreradovi^a 5, otvoren pojedina^ni ispravni ix>slupak u zk. ul. br. 3439 Jc.o. Grui kojim ' 
Prodavatelj zahtjeva ispravak upisa ha nekretnini ru nekretnini oznaCenoj kao katastarska desiica 
-kibr. 857/1 zgrada mjcSpvkc uporabc, ircrcc：an;cn, dvofUte ukupnc povrSine 8472 m2-take da 

umjesto do sada eta2ni udio E-454- suvl;u,p.!5ki irdlo 93/10000 s kojim jc povczano vlasniStvo 
stana 50 (A404) naCetvrlom katu nctokoric.iJ pnvpSme 136,66 m2 na adresi Masarykov pul IA a 

:.-kojem pripada sprcmiSteS 18 ncto korisne pc-vr'in-；1,17 m2 potirumu i tavanski profitor T lO neto 

.korisne povr5inc#33,34 m2** glasi: v ;
-suvlasnt^ki ifdio 50/10000 na kojem jc uspostavljcno vlasniStvo posebnog dijcla nckrelninc i to 
stana 50 (A 404) na dctvrtom katu neto Korisne povrSincl36,66 me kojem pripada isprcmiftc S U 

u podrumu neto korisne povrSinet, 17 m2 kao pripadak,. て、
• suvlasniCki udio 12/10000 na kojem jc uspcsuvljeno vlasniStvo posebnog dijcla nckrelninc i to 
stana SI u potkrovlju (objckt A) neto korisne povrSine 34,S3 m2,,

.-suvlasnieki udio13/10000 na kojem je uspostivljeno vlasniStvo posebnog dijela nckretniric i to 
stana S2 u potkrovlju (objckt A) ncto korisne povrSine 34,83 m2
-suvIasniCki udio18/10000 na kojem je ii?，i：c:;*avlj<；no vlasniStvo posebnog dijela rickrctninc i to 
stana S3 u potkrovlju (objckt A) neto kuri^r.j |.ovr5inc 49,03 m2 kojem pripada sprcmiStc ncto 
korisne ppvrSinc 2,21 m2 kao pripadalc, vz zrUjdbii postojanja rjeScnja 0 izvedenom stanju. 
Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanjc i p.uvcJbu dokumcnata prostornog urcdenja 1 gradnje



KLADA: liIVl-361-03/13-08/4212 od 19. svibnja 2016. te brisanjc zabiljcibc 

prcdstc^ajnc nagode pod brojcm Z-5202/20i i brisanjc zabiljcibe pod Z-3251/2019.
otvaranja

c

tlanaii 2.
« . ♦ .

2.1. Ugovornc stranc su suglasnc da sl. p. Pi^lif^iovora nckrclninc kojc sc u naravi nala/e 
u "tavanskom prostoru TIO”，koji je sada star.a 50 (A404) na fetvrtom kalu, suvlasniCki
udio reilni broj 454, ctalno vlasni5tv« .り.:'^Isr-ru u zk.ul. 3439 k.o. Grui, i to: .

-stun (SI) u potkrovlju (objckt A), neto koM.j：ic povr5inc 33,33 m2;
-stan (S2) u potkrovlju (objckt A), ncto korisoc povrSinc 34,83 m2;
-stan (S3) u potkrovlju (objekt A), ne：o korisnc povr§inc 49,03 m2, kojem pripada sprciniSte 
neto korisne povrSinc 2,21 m2, a sse suklaJno:
'• pra\omoiJnom rjc§cnju o i/.vcdcnom stanju i/J.incm oJ Upravnog oJjela za izdjvanje i provedbu 
dokumcnata proslornog uredenja i gradnjc GraJa Dubrovnika, Klasj： UP/1-361 -03/13-08/4212* 

Ur.broj:2n7/0M5-16-17od t9. svibnja 20I6.C.;
• potvrdi Upravnog odjela za i?davanje i pro% edhu dokumcnata proslornog urcdcnja i gradnje 
CJrada Dubrovnika, Kbsa; 360-02^16-02/11：. Ui.l'n'j: 2117/01-15-16-02 od 25. srpiija 2016,g.;
-tlocrtima poscbnih dijeiova nekretnin? • po ovhStenom arhitektu Vjekoslavu Horini,
dipl.ing.arh., koji su sastavnt dio r.^rj:.r j.riAcIjr.c poUrde, odnosno prcma prijedlo^u 
pojeJinainog ispravnog postupka koji sc vcO.'i • 0,30inskim sudom u Dubrovniku pod brojcm
Z-3I22/2021 nekretnine opisane kno :
-su%lasni^ki udio 50/10000 na kojem je u^poslavljcno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 
stana 50 (A 404) na Cctvrlom katu ncto korisne povrSinc 136,66 me kojem pripada spremiste SIS 

u podrumu nclo korisne povrJinel,17 m2 kno pripadak,
-su\Iasniiki udio 12/10000 na kojem je uspos!nvljcno vlasni5tvo posebnog dijela nekretnine i lo 
stana SI u potkrovlju (objckt A) nclo koiisn? povrSinc 34,83 m2,
-suvIasniCki udio 13/10000 na kojem jc usposlavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 
slana S2 u potkrovlju (objekt A) nelo korisne povrSinc 34,83 m2
-suviasniiki udio 18/10000 na kojem jし.vlnsniStvo posebnog dijela nekretnine i to 
stana S3 u pmkrovlju (objekt A) ncto kcr:rM：,;:c»-.rii!v: 49.03 m2 kojem pripada spremiSle neto 
korisne povrSine 2,21 m2 kao pripada!<. » - .

C'!ar.ak3.
• *

j.l. Uguvornc stranc se obvezuju z；ikljuCiti glavni ugovor kupoprodajc kojim Prodavatdj 

prodjje, a Kupac kupujecjclinu prava vlasniStva nekretnine iz (Mankn 2.1. ovog Predugovora, sve 

to po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od r).VJ.OGO,00 C (slovima: tristotinctridescttisu^a eura), 
proluvrijodnest u kunama prema srednjem tv-Caju HrviUskc narodne banke (u daljnjcm tekstu: 
HND) na dan isplnlc*. najknsmjc do 31-12.2022.pod uvjeiom da nekretnine iz flanka 2.1. 
budu upisanc kao tako opisane u zemljiinirr, h.'ji^ar.ia Opcinskog suda u Dubrovniku



::
'Claiink 4.

4.!.ソ Ugovomestranc sugiasncUajc Kupac prijcsamogsklapanjaovoc PfedugoYora isplatio 

Prodayalclju t ovaj to ovdjc potpisom potvraujii, dio kupoprodajne cijcne iz £lanka 2.1.,ovog 

Predugovora u tznosu od 35.000,00 € (slovima: iiu：r;ct；>ctlisu(5a cura) i 60.000,00 HRK ( slovima: 

jcsdipsculsu^a kuna), kao kaparu te da^c Kupac unos oJ 50.000,00 € (slovima: pedesettisuda eura) 

protuvrijednost u kunama po srednjcm M.NB-a na dan isplate isplatiti .na tekudl ra^un 

Prodavatclja IDAN HR9723400091110356645 olvoren kod Privredne banke Zagreb'd.d Ui na 

tekui^i raCun [BAN HR6823860021119022280 otvorcn kod Podravske banke d.d. nakon 

pravomo^aog KjeSenja Opdnskog suda u Dubrovnlku iz ¢1.2.]. ovpg Predugovora,"odnosno 

i00i000,00 € (slovima: stoti$uda cura) u roku od 30 dana od dana kada Prodavatclj dostavi ZK 

iiloiak za nckrctninc opisanc u Cl. 2.1. AV03 Predugovora, ncopicre<icnc bito kakvim tcrctom. Rok 

■ isplate ostatka ugovornc cijcnc iz t\. 4.1. ovog Predugovora Kupac t Prodavate^j dc ugovoriti 

Ugovorom q kupoprodaji. :シ、V :ぺ

- • . . ' . ' - * •
，.•、 •. * , _ • ;? ： ，•身-，.，，

4.2. Navedeni iznos kaparc, kao 1 dm^i i/.i.osj iz Cliinka^.l koji tcK imaju bit! isota^cni ujedno

predstavljaju dio ukupnc kupoprodajne cijon 3. ;
...... - -

4.3. Ugovornc stranc su suglasnc i!n ako nc dodc skinpanja glavnpg ugovpra krivnjom 

Prodavatelja ill ako isti oduslane od sklupunia glnvhog ugovora i)i okolnosti prodaje treioj osobi,
* * * , 、， , * * «♦ S

odnosno ukoliko se poslupak kojt sc vodi prc<.l Opdinskim sudom u Dubrovniku pod brojem Z- 

3122/ 2021 okonCa na naCin da Frodavatclj ne bude upisan u zcmljSnim knjigama za nekretnine 

opisanc u ¢1.2.1. ovog Predugovora, Pfodavaicli jc vratiti Kupcu ukupan do tada uptadeni 

iznos ugovoren u Cl. 4.1. ovog Predugovora uvccan za postotnu stopu po kojoj sc obraCunavaju 

^zakonskc zaiczcnc kamatc. tc za iznos \i Spcrazuma iz toike 6.3 ovog Prcdugovorit： f.'.

4.4. - Ugovome strane su suglasne da »f:o!iko r.c JoJ.' dp sklapanja Ugovora 0 kuppprodajit kakb 

jc to prcavidcno^i Cl. 3.1. ovog Prcdugovorc, ii LV：p kojeg Uriigog razloga koji hijc prcdvidcn ovim 

Prcdugovorom, Kupac moie zatra2iti upis za!o乏nog pravau visini do tada up!a«5enog iznosa iz Ci. 

4.1. ovog Predugovora na nekretninama opisanfm u CU.I.ovog Predugovora. Radi osiguranja 

povraia novCnnog iznosa opisanog u ClankU 4.1ovog Pieduyovora. :; : パ'
Prod»ivaielj dajc Kupcu u zalog nckrctninc opisanc u CU.しodnosno Prodavateij avIaScujeKupca 

da ovaj mo2e tcmcljcm ovog Predugovora bez njcgovog daljnjeg pitanja i sudjelovatiiazatra^iti i 
ishoJHi upis hipoteke u zemljinlm knjignma Op^inskog suda u Dubrovniku vrhu nekretnina 

opisanc u CI.l.lMoJnosno il.2.1. ovog .Predugovora radi osiguranja svoje traibirie prema 

Pro*iavatclju u poglcdu povrata novea iz CIA!, ovog Predugovora i to vrhu nekretnina opisanim
kao: . . . . . : ‘•.：. :心ンぐ、.-卜:.--..



Stan 50 (A40 J) na Cctvrtom katu, suvi;tsni-：ki udio redni broj 454, e(a2no vlasniSlvo (K-454), ncto 

korisnc povrSinc 136.66 m2, na adrcsi: Mas.mkov put !A ("Lapadski Dvori"), kojcm prip.uia 
spre巾i5te S18, ncto korisnc povrSinc 1,17 m2, u podrurtui i tavanski pro.stor T10, neto kori：>nc 

povr^ine 33,34 m2; a kojj jc stan kao poscbni dio nckrctninc ncodvojivo pove/an sa suvlasniikim 

dijelom od 93/10000 dijda prava vIjsnKtva eitavc nckrcminc (?—grade i zcmljiSta) kat.ecst. br: 

857/1 (zgrada !njc?ovito uporabc, trafoManiLM. upisane u zk.ul. .1439 k.o. Gru?;

' * .. *
■- garaino-parking nijcsto u podrumu, suvLjaiel.i uc：So rcdni broj 67, ctaino vlasnlJlvc (E-67). 

neto korisnc povrSinc 7,50 m2 (GPM 67), u kujc jo garaino-parkirno mjeslo kao poscbni dio 

nekretninc neoJvojivo povezanosa suvlasnickim dijdom od 4/10000 dijcla prava vlasniStva Ciiavc 

nekrctninc (7gradc i zcmljiSta) kat.Ccst. br: 857/1, upisnnc u zk.ul. 3439 k.o, Oru?;

• garaino-parking mjesto u padrumu, suvlasnitki udio rcdni broj 68, eta^.no vlasniStvo (13-68), 
neto korisnc povrSine 7,50 m2 (GPM 68), a kojc jc garaJno-parkimo mjesto kao posebnt dio 

nekretntne ncodvojivo povezano sa suvIasniCkim dijdom od 4/10000 dijela prava vlasniStva eiuvc 

nekrclnino (/grade i zcmljiSta) kat.Cest. br: 857/1, upibune u /k.ul. 3439 k.o. Grui;

* gariino-p.irking mjesto u podrumu, rjvbsniClvi uJio r^Jni broj 75, ciaiiio vlaMiiSlvo (F-75). 

ncto korisnc povriino 7,50 m2 (GPM 75), n lioj? jc garaino-pnrkirno mjeslo kao posebni dio 

rekretnintf ncodvojivo povezano sa suvlasniikin. dijolom od 4/10000 dijela prava vlasnistvy fitavc
nckrcminc (/.grade i zcmlji^la) kat.iest. br; S57/I. upisanc u A.ui. 3439 k.o. Gru?.;

. . , •

-gara^no-parkimg mjesto u podrumu, suvInsniCki udio redni broj 76, ctai.no vlasniStvo (I--76), 
ncI° korisnc povrSine 7,50 m2 (GPM 76), a koje je ^araino-parkirno mjesto kao poscbni dio 

nckretnine ncodvojivo povezano sa suvIasniCkim dijelem od 4/10000 dijela prava vlasni5iva iitavc 

nekretnine (zgradc i zcmlji^ta) kat-Ccst. hr: R57/1. upisaneti /k.ul. 3439 k.o. Gru?.

Ugovornc strankc suglasno utvrduju da C57/I k.o. Grui (stara i/mjera) prema iiovoj

kataslarskoj izmjeri oJgovara katastaii);oj Ccr.li^i 1762/1 k.o. Dubrovnik (Sum;irtin - dvoriSte, 

zgrada mjeSovite uporabe, trofostanica). OvU:i'io tome liocc li nekrctninc bit! uknjiicnc, a lo 
sukladno utv^Ienjima iz £!.1.2. i 2.l.ovoii Prcdugovora ProJavatetj dopuSta dn sc u /emljiinii'n 

knjigama Optfinskog suda u Dubrovniku tcmcijoni ovog Prcdugovora. be/ njegove daljnje 

?n\olc i/ili suglasnosti, na navedenim nekre-tninama ovdje opisanc kao tavanski prostorTIO, koji 

je sach pripadak stana 50 (A404) na Cctvttom katu, suvlasniiki udio rt'dni broj 454, eia?：no 

\lasni5lvo (E-454), upisana u zk.ul. 3439 k.o. CJni2, i to:

• sun (S!) u potkrovlju (objckl A), ncu> !;ori.；iw povr5inc 33,33 m2;

* stan (S2) u potkrovlju (objekt A), ncto kuriiiic pL；vr5ine 34,83 m2;
•.^2:1 (S3) u polkrovlju (objekt A), nctc kcnsiic j/oviSir.c 49,03 m2, kojem pripada spromi^tc 

neto korisnc povrSine 2,21 m2, a sve suk!nt!iU)：

-；1
：\



- pr3vomo<5nom rjcScnju o izvcdcnom stanju izdsnom od Upravnog odjclaza izilavanie i provcdbu 
dokumcnata prostomog uredcnja i grndnje Grada Dubrovnika, Klasa: UP/I-361-03/13-08/4212, 

Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016.^.;

-pptvrdi Upravnog odjda za izdavanjc i pro\cdbu dukumcnata prostomog urcdenja i gradnjc 

Grada Dubrovnika,Klasa: 360-02/16-0^113, Ur.braj: 2117/0M5-I6-02 od 25. srpnja20!6,g.;

-llocrtima posebnih (iijclova nckretninc ijradcnim yo oviuSlcnom srhitektu Vjekoslavu Horini, 

dipl.ing.arh., koji su sasiavni dio nn\'cdw：ic polvrde, odnosno prcma prijedlogu

pojcdinaanog ispravnog postupka koji sc vodi OjKinskim sudom u Dubrovniku pod brojcm 

Z-311!2つ021 nekretnine opisam; kao:

• suvlasniiki udio 50/10000 na kojem je uspostavljcno vlasniStvo poscbnog diicla nckretninc i to 

bUna 50 (A *104) na Cctvrtom kalu ncto korisne povr^ine 136,66 m2 kojem pripada spremiitc SIS 

u poJrumu nclo korisne povrSinc 1,17 m2 kao pripadak,'

* su\lasnifki udio 12/10000 na kojem je uspostmljcno vlasniStvo poscbnog dijela nekrelninc i to 
stanaSl u potkrovlju (objekt A) ncto korisne povrSinc 34,83 m2,

-suvlasnifki udio 13/10000 na kojem jc iispostn\ljeno vlusniSivo poscbnog'dijela nckretninc i to 

iUna S2 u rolkrovlju (objekt A) ncto korisne povr?.ine 34,83 m2

-suviasniOki udio 13/10000 na kojem jc uspostnvljcno vlamistvo poscbnog dijela nekretnine i to 
S3 u potkrovlju (objekt A) ncto l;oris::c ivivriinc 49,03 m2 kojem pripada spremiSic nclo 

kcrisne povrSinc 2,21 m2 kao pripada：; iハけi tipis zalo^nog prava u korist Kupca, Mara Kristica 

za polra2ivanjc u uktipnom i/nosu utYrdena.-n u Clunku 4.1ovog Predugovora, koji imos jc 

Prodavatclju temdjem ovog . Predugovora, placen kao dio kupoprodajne cijcnc iz ovog 

PrirJugovora, ，...へ .

4-5- Prodavatcijjo sughsan dy Kupac rnoJtc r ovoga oviaScujc da ukoliko nckretninc opisane u 

ov°a ^redugovora budu pod tcrctou hipoteke. da Kupac moie i/ravno uplatiti 
Frodavateljevoj banci predmetni dug.asvvs c；Ijom kako bi isle bile oslobodene bd terete hipoteke. 
Ucovorne strunc su suglasnc da ec po potrebi d;Iopiti doJalnk ovum Prcdugovwu ili sklopili ncki 

dri^i Sporazum kakobi urcdili mcdusobr.c obavezt* i prava, a vezano za ovoj Clanak Predugovora.

d'bnak 5.

!. L govorne stranc su sugiasne da Ugovor o huf-tiprodaji mo2e sklopiii u umjosto ovdje 

Kuptj nek?, treca osoba kao pravnt slijednik Kupca. '



Cbnak 6.

('.1.」 Ugovorno strane suglasno utvrJLiju da je Kupac u mirnom i ncsmctanom posjcdu 

nckrctnina oplsanih u dl.2.1. tc da ostnjc u posjcilu istSh i nakon potpisa ovog Prcdugovora.

Ugovornc slrane su suglasnc da jc Kupnc n inirnoni i nesmetanom posjcdu nckretnina koje 

iu fpisane u こ 1.2.1.te da inoJc nastavici oh;.vIj；iti ugoslitcljsku djclatnost iznajmljivanja 

prcdmelnih nckretnina, a sve sukladno HjjScnju :ia»Jleinog irreda koje posjodujc.

6.3. Ugovorne strane utvrduju da su potpisalc Spora/um dana 05. listopada 202l.godine te da 

Ce postupati sukladno odredbama istog. 1st! iini sastavni dio ovog Prcdugovora.

^'lunak 7.

■ ''. ' ' - ■

‘.1. Prodavaieij je suglasan i ovIaScujc 1.* i：pcn d;i ra tcmclju ovog Prcdugovora, Kupac mo2e

z‘:W山 upis prcdbiljclbe prava vlasniJtvn na nckremini opisnnoj u i!. 2.1. ovog Prcdugovora.

, ,

^limak 8.

S.!. Ucovornc strane su suglasnc da jc u /cmlji'nim knjigama ?k.ul 3439 k.o. Gru2, upisano 

pod brv'jcm Z-6355/2018 /aloino praso na tcmclju Sporazuma radi osiguranja novCanc traibine 
zzsnivarjcm zaloinog prava na nekrctninl opisnnoj u Cl.M. ovog Predugovora, skiopljenog dana 

!4. 05. 2018. g., solemniziran po javnom hiljciniku Ncnadu Dolinar iz Zagrebn poj posl. hr. OV 

ーニ“ベ0IS，oJnosno da jc uknjijeno ovr5i:o -/.iluino pravo za glavni dug du>nika Aria Dubrovnik 

vi. o. o., za turi/am i uslugc, turisti(Jka agencij.i, Zagreb, (Grad Zagreb), Trg Pclra Prcradovica 5, 
MBS: ()S 1091490, OIH:.89591403455^ ovdjc t*rod.watclja,u iznosu od 550.000,00 EUR (slovima: 

p-eistopedcscttisudacura), u kunskoj pmiuvnj^dnobti na dnn stavijanja kredita u loinj, raCunano po 

src^n；en tecaju HNB-a za EUR, uve^ano za pripatbjucc kamatc, troSkovc, te sve ostale obveze 

「:c:ru L'v'ov^ru o kreditu, te zateznc kamate i troSkovc ovrhc, sve ya korlst: PODRAVSKA 

n ANKA D p., OIU: 97326283154, OPATI^KA UL1CA 3,48000 KOPF^IVNICA.

f'Uui.iU 9.

:Cj.norom o kupoprodaji Prodaviaclj cc prciuxii obvezu dj tc nakon .sto mu Kupac isplnti 

心v' ori-nu kupoprodvijnu cijenu i/ Cl.\nkn -1.1. ovog Prcdugovora u roku od 2 (slovimn: dva)

'■
''
'•T-

{

•■rr



.. . ♦ . 、 .

radru dana raCunajuci od dana primilka istog iznosa, pctpisali i javnobiljeiniCki oyjcriti tc Kupcu

pr^Jati potvrdu o isplati/primitku cjelokupnc ugovorenc kupoprodajnc cijcnc....

tUank !0. •:.へ
- .. < : :ゾ V ....

. , _• •. -
10.1.Glavnim ugovorom ugovomc stranki：む urcUili pitanjc clausula intabulandi kojom cc
Proda% atelj ovla!>titi Kupca na prcuknjiJbu kupljcnc nekrctninc opi^ancu Cl.2.1.ovog Prcdugovora
ni ruiindadc Prodavatelji ovtastili Kupca daovaj mo?.e tcmeljcm ugovora o kupoprociajn potvrtfc

iz il. 9.1. ovog Prcdugovora bcz njihovos tlaljnjcg pilanja i sudjclovanja, kod Opcinskog suua u
Djbrovniku zatraJiti i postiii uknji2bu nckrctnine koja jc predmci ove kupoprodajc, navedene u

C\. 2.1. ovog IVcdugovora, za cjclinu prjva vlasniStva na svojc imc i korisl uz isloyrcmcni Izbns

tog prjva s imena Prodavatelja.

• , * ’，•， .

Clnnak l\.

I!,!. Prodavatelj vci ovdjc jamic Kuikl*. da jc r.ckrctnina pobliie opisana u Cl. 1.1. ovog 

PreJugovora njegovo isklju^ivo vlasni.Uvo l.ojc nijc optcrcccno biIo_kakvim uknjizcnim i 
r.i；jkr;iK'nim icrctima, tc isto lako pod mnlerijalnom i kazncnom odgovornoS^u jamdc Kupcu da 

n: pestoji pravo bilo koje trede osobc kojc pravo bi umanjivalo, ograniCavalo ili iskljuCivalo pravo 

K-rc;： sic'eno ugovorom o kupoprodaji, izuzcv navedcnog u Clanku 8.1. ovog Predugovora. tc 

nj^sijctku jamic kako sc u trcnulku sklapanjn ovog Prcdugovora u popledu predmctnc nckrctnine 

ni vcd； upravni j!i pamicni postupak koji bi imao iste posljcdice za Kupca. a u protivnom

Prodasatirlj odgovara Kupcu za Stem koja bi zbog protivnih utvrdcnja za Kupca | nastala;
. . ./

. 、. ，一 ' -'
Clamik 12.

..... • •1
に' l •しyj、.orne strtine su suglasnc da sc Ua-j Jopi^nc adrcsc na kojc ic se vrSiti sve 6bavUesti i 

bilo kakvih Lspravi i obavijcsti, ukoliko se takve isprave ne predaju medu slrankama na 

r.kr. liz.iynHj adrcsc iz raglavlja ovog Prcdugovora tc su isto tako suglasnc da sc iste.obavijcsti 

nae- mail adrcse stranaka i to za ProcJiuawljc: marokristicl23@gmail.com，a za Kupca 

2a；rebp2r；su.gmai!.com. ' • - .

Chmuk 13.
«• . • ~

ぺ夂！ S\e tro?kove \ezane uzzakljuicnjo i pro\ctlbu ovog Predugovora snosl Kupac,



ro jc

°v：tj I'redugovor jc sastavljcn u dvit originalna primjcrka od kojili Kupac zadr^ava jedaii 

jodan /adrzavu ovjerovilelj. a svaka ugovarajuca slranka cc prilikom ovjerc napraviti 

ケじい vjcrenu kopiju，svaka za svoje potrc'be.

16.

ゾ. L ^oN orne stranc suglasno utvrduju da ovnj I'rcdugovor predstavjja njihovu pravu volju, da 

V- i：2 i u potpunosti ra/umjcle te ga slijedom navcdcnoj; potpisuju.

?；-<0.>\\ ATl：U, pp： KUPAC;
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ARLA DUBROVNIK d.o.o.za (urizami uslu;>', iuristiika agencija，(MB: 89591403455, Zagreb, 
^ Atra PreradovUu 5, tOOOO Zagreb, l：ojci： ^stupa kojeg zastupa 山戊で:ぷユゞゴミぬ 

OUV 43745，15.962, Zagreb, Hartoli^i 47. a ro^Jctlnji zaslupanpo runomocmku Branku Smoljamcu 
femclim tiovaik； punnmoei ovjctvne javnog bilje^nika Iva Radovia, pod po.lbr. O%- 

4027/202 i od dana 3 0.08.2021.godinc

MARO KRISTI^ OIB: 51639162352. Srcbren.ka 12,20000 Dubrovnik, (u daljnjcm tckslu:),

* • * . . ,

sklapuju za sebe i svojc pravne sljcdnikc sljededi

S P O U A Z U M

. ，

Cbnak 1.

Ugovome Mrane suglasno utv^u da jo AULA nUBROVNUC dao u 
Opcinskogsudau Dubrovniku u zk. ut. 3439 k.o. Orui uknj.icn kao vlasmk..

diidom cd 93/10000 dijdaprava vlasni.iva C.tavc nekrCmme ヤな 
(ygrada mjeSovilc uporabc. trafostanica, dvonStc), up.sane u zk.ul. 3439 k.o. Om2,

-garaino-parkimognyestau podrumu, Suvl^：Cki udio redni bre^ 67, etaino .

(zgraJe i xcmYplU) kat.Ccst.br: 857/1, upisanc u zk.ul. 3439 k.o. Cn\it

.如—ne^nc 

(zgradc i zemljiSla) kat.Ccst. br: 857/1, upisanj vi zk.u!. 3439 k.o. Gmi;

8ar.no.p^no^
匕..OO^claprava —e ne^n.nc

(/grade i zemljiSta) kat.Cest. bn 857/1. upisane u if.k.ul. 34j9 k.o. Grui,

—ユエsr
==ば3:ムすュ=:5 SicinG^/Vk. o^Dub^Ulsamanin - dvoriMe. .grada

mjcSovitc uporabc, trafostanica)-

し



I

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da sc u ncnvi u .’tavanskom prostoruT10\ koji je sada pripadax 
stana 50 (A404) na Cetvrtom katu, suvlasn:Cl:i liiio rcdni bruj 454, etaino vlasniStvo (E-454), upisana 

u zk.ul. 3439 k.o. sada nalazc tri novc samostalnc upombne cjelinc, i to:

• ， ： . . * _ 
-stan (Si) u potkrovlju (objckt A), ncto korisr.i; i«vrfiinc 33,33 m2;-
• stan (S2) u potkrovlju (objckt A), ncto korisnc povrSinc 34,83 m2;
-stan' (S3) u potkrovlju (objekt A), neto korisue povrSine 49,03 m2, kojcm pripada sprcmiStc ncto 

korisne povr5ine2,21 m2; 

sve sukladno:
.pravomoinom ijcScnju o izvccknom stanju izdanom od Upravnog odjda za izdavanje i proycdbu 
dokumcnala prostcmog uredinja i gradnje Cirada Dubrovnika, Klasa: U1V1-361 -03/13-08/4212, 

Ur.broj: 2 U 7/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016.g.; .
• poivrdi Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostomog uredenja i gradnje Grada
Dubrovnika, Kbsa: 360-02/16-02/113, Ur.broj: 2117/0M5-16-02 od 25. srpnja 2016.g.; .
• iJocnima posebnih dijdova nekretnine izntlenim po ovIaStenom arhitektu .Vjckoslavu Honm, 

dipl.ing.arh., koji su sastavni dio naprijod navcd^nc polvrde.
• - . . .

Ugovomc strankc suglasno utvrduju jc za naprijcd na\cdcne i opisanc tri novc samostalne uporabne 
cjclinc (stana), te za stan 50 (A404) na ietvrlom katu, suvlasniCki udio redni broj 454, cta?J30 
vlasniSlvo (E-454), upisan u zk.ul. 3439 k.o. Grut u tijeku pojcdinaCm ispraviii postupak, koji sc
vodi pod brojem pR'dmcUi： Z-3122/2021. pred Opdinskog suda u Dubrovniku.

< * • - > •.
. . . ...... .

Ugovorne strankc suglasno utvrduju da je za naprijed navedcre etaic i zgradu mjcSovitc uporabc 

(g：ira2no-poslovno-stambena zgrada u Dubrovniku, na adresi: Masarykov put 1A, izgradena na 

icsvzcm. 857/1 k.o. Grui - staru iznijera), izdau I-nergctski ccrtifikat oznakc: P_3_201Q_014_A od 
l omiinp:'2010 d.o.o., 2^agrcb po ovlaStenoj osobi: Tomislav Josipovid, dipi.ing.stroj s rokom va?-cnja 

do 30.11.2021.
♦ • , ' % ' * * .

Ugovorne Strane suglasno utvrduju da su poipisali Ugovor o zakupu stambenog i drugog prostora, 

posl. OV- 40,202If ovjerenog od slrane javnog biljcinika Iva Radoviiia b Dubrovnika, ibna 

07.01.202l.godinc tc da su predmetom tog Ugovora nekretnine opisane u Cl.1.5..1.6.,1.8. ovog 

Spornzuma.
■ ' - . . ' ^

Sukbdno prethodnom utvrdenju, strankc su suglasne da je MARO KRISTlC u posjedu predmetnih 

nekretniru opisanih u Cl. 1.5,1.6.,1.8. ovog Sporazuma.

Clanak2.
.... : ...

Naslavno na utvrdcnja iz ¢1.1. ovog Sporazuma, ARLA DUBROVKHC d.o.o. obvezuje se da ic 
isplatili iznos od 230.000,00 ( dvjestolridcsettisuda) kuna MARU KRISTlClJ na broj ra^una 1BAN:
HR6724070003262432924 otvoren kod OTP banke, do 29.12.2021 .godinc. '

.... - .....
..■. , V . ■ -.へ.-.-...:'- : ......

Clanak3.

■, ' .

ARLA DUBROVNIK d.o.o. obvczuje se ukoliko ne postupi kako je to ugovoreno ¢1. 2. ovog 
Sporazuma, polpisaii Ugovor o zakupu stambenog i drugog prostora s MAROM KRISTlCEM. o 

predmetom kojeg jesu nekretnine opisanc u d.1.5.,1.6,,ovog Sporazuma, najka^nije do 
31.12.2021.godine, a na rok vaienja do 31.12.2022.godine.

2



--k>;.-

Ctar*?.!; 4.

' * , -
UgovomcstrancsusuglasnedaMAROKKISTfCl：imapravoprvokupau trajanjuod5(pct)gbdina 

nekrctninaopisanihu 6L1.5..1.6..l.g.ovog Sporazuma.

. . -:.:'乂.
Ugovomc strane su suglasne daiikoliko ARLA DUBROVNIKd.0,0. otudi nekremine izil.1.5.,1.6., 
1.8. ovog Sporazuma treioj osobi，a prijc ispunjena olmrzc iz ¢1.2. ovog Sponizuma, ista scobvczujc 

isplatiti MARU KRISTICU iznos od 230.000 (dvjestolisu^a) kuna uvccan za pripadajucc zatezne 

zakonske kamate, raeunajuむod zadnjcg damt za rok isplate, odnosno od 29. 12.202!.godinc.ii na 

radun opisan u t\,2. ovog Sporazuma.

—
.

Ctanak 5,
< .

♦ ,

Ugovorpc strane su suglasne da ukoliko ARLA DUBROVNIK d.0.0, ne ispuni obav^ze iz ovog 
Sporazmpu，a sve U roku kakoje navedeno, ARLA DUBROVNIK d.0‘0.. izriiito dozvoljava MARU 

KRISTICU da na temelju ovog Sporazuma mo?.e protiv ARLE DUBROVNIK d.0.0. _zatra2iti 
neposrednu prisilnu ovrhu radi potrailvanja ugovorenih.ovim Sporazumom. . «

-.■4

._ • •
.. • • ' . *

Ako bi se za neku od odredbi ovog Sporazuma naknadno utvniilo da je ni3tetna, ta Cinjcnica ncce 
imati u^inka na njegovc ostale odredbe. Ugo\or u cjelini ostajc valjan s time da se ugovome straric 
obvezuju da ie niStcinu odredbu zamijeniti valjanom koja ce u najvccoj mogucoj mjeri omoguciti 
ostvari vanjc cilja koji se hlio postil i odrcdbom za k6}u je ustanovljeno da je ni$tetna.
Ugovomc strane sa suglasne da ie sve moiebitno nastale sporove pokulati rijcSitt mimim putem. a 

ukoliko u tom6 nc uspiju, spor^e rjeSavati stvamo nadle^ni sud u Dubrovniku.
. .:+• •- 一...：.

' 7..
_ . - ン、マ' '■--

〕v:ij Sporazum saiinjen jc u 2 (dva) istovjctnih .i jednako' valianih primicrka, od kojih 1(jedan) 
jnmjerak zadriava ARLA DUBROVNIK d.0.0..1(jedan) zadrfava MARO KRISTlC.
?porazum stupa na snagu potpisom od strane obiju ugoyomih strana

' ' • - - 、”

, .• . ， ，. •- 一.

jgovome strane suglasno utvrc^uju da ovaj Snoraziim predstavlia njihovu pravu volju, da su ga
iroiitale i u potpunosii razumjele. Strankc su takoder suglasne da ne postoji nesporazum medu njima
} poylcdu sadriaja Sporazuma, njegovih bitnih sastojoka te prava i obveza ugovomih strana koj亡 iz
:jega proizlaze. Ogoyoinc stranke suglasno utvrduju tla by£y Sporazum nijc posljcdica sile, prijelnje,

abiude ili pryeyare te se odridu Sporazum pobijati zbog mana voljc. U znak prihvacanja prava i
fc.veza koje iz njcgaproizlazev ugovome stranke ga dobrovoijno i potpisuju.

1 Dubrovniku, dne. 05.)^topada 2021 .godinc 
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IZJAVA OPWHVACANJU FINANCIJSKIH OBAVEZA U STTECaJNOM 

POSTUPKU NAD DRUSTVOM ARIA DUBROVNIK duM». za tariuml iui^ tnrMUlu 

•gendjatt s|edlStem u Zasrttm.Tif Mm Preradovlia 5, OXB: S9S9140345$

Ja. Braoko Smoljftnid Iz Zagreta, Bartolidi 47, Offi； 250277000IS, ovbmizjavoin potvrdujera 

da sam na nue zak^uecnja predugavora o knpoprodaji nekretnioe s Marom Kristidcm iz 
^brovnika, &cl«rnska 12,013：51639162352 , kojeg sam ovjerio dana 30.082021.godi^e 

jco? javnog bi^jeinika NiVge Mozareiz Dubrovmka, pod poslovnim brojeni: OV-4p27/202I, u 

hoc i» druStva ARLA DUBROVNIK do•〇ぷi turiam i usloge; turisdSka ageocija od
istoga preuzeo izaos od 35000 Eur i 60000,00 Jama，

Takodcr, potvtdujem da je Mara Kristid druStvu ARLA DUBROVNIK dLo.o. za turizstt i 
ttilnp tnristU3ca Agency a sa sjediStcm u Zagrcbu, Trg Petra Prersdovifia 5( OIB： 
89591403455 uplatio ukiipno ietiri kratkorodne pozftjmice u ukupnom iznosu 6d 71.000,00 
kuna koje mu sisu vradenedo otvaranja skradenog steiajnog postupkaitad Dru3tvom«

u 血c DruStva Aria Dubrovnik d.o.o., prihva^atn financ\jskc obaveze te sam siiglasan 
daihMaroKiistidinofejmjavitiJcao svoje potrafivanje u stefiajnozn postupku koji se vodinad

UDubroVniku, 15.srpnja2022 godice.

Braziko Smo\jamd
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