Obrazac 3. FINANCIISKA AGENCIIA
FINANCIJSKA AGENCIJA 1 POHRANU OSNOVA 28 ot oAt
OIB: 85821130368 ZAGREB 1
RC Zagreb f8-08- 2023
Ulica grada Vukovara 70 pﬁf&ﬁﬁfé%#‘éﬁ’&i%% e

10000 Zagreb %i

(adresa nadleZne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud ZAGREB, Stalna sluZba u Karlovcu
Poslovni broj spisa 2 St-1468/2023-10

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
MARO KRISTIC

OIB 51639162352

Adresa / sjediste

Srebrenska 12, 20000 Dubrovnik

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ARLA DUBROVNIK d.o.o.

OIB 89591403455

Adresa / sjediste

Zagreb, Trg Petra Preradovi¢a §

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 01.12.2021.g.
Iznos dospjele trazbine 46.903,63 EUR
Glavnica 42.963,37 EUR (35.000 EUR+7.963,37 EUR (60.000,00 kn))

Kamate 3.940,26 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka

: (kn)

Dokaz o postojanju traZbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Izjava o prihvaéanju financijskih obveza u stefajnom postupku od 15.07.2022.
Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom DA / NE za iznos (kn)




Naziv ovr3ne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu&nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)
Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Dubrovnik, 11.08.2023. i -‘-«——~>




. nekretnine neodvojive povezano sasushizne Do S

ARLA DUBROVNIK d.0.0. za turizam i usluge, turistitka agencija, OIB: 89591403455,

- Zagreb, Trg Petra Preradovida 5, 10000 Zagreb, kojeg zastupa direktor: Patrick Smoljani¢, OIB:

43745215962, Zagreb, Bartolici 47, a pos!jcdni zastupan po punomoéniku Branku Smoljaniéu
tcmcb;m trgovalke punomodi ovjerene kol javnog biljeznika Iva Radovi ica, pod posl br OoV-

- 4027/70"1 od dana 30.08.2021.godinc { u daljnjem tekstu: Prod.natdj )

-

MARO leSTIC OIB: 51639]6"?5 2N sl 12, 20000 Dubrovnik, s drugg. strane kao
K Lupac {u daIJnJcm tekstu: I\upac )

. sLlapuu za scbcx S\rojt. pravne sljednike S]_]L‘dx.u ‘

. PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

é!.:nzih l.

R ‘l‘ Ubovomc stranc sugiasno ul\rduru riaj- Poodavateli u zemljnsmm knjlgam'a
’Opémskog sudau Dubrovniku uknjizen viaziil: -

- stana S0 (A404) na éetvrtom k'\tu. suvlasnicki ud.o rcdm broj 454, etaZno vlasmslvo (E-454),

- neto kerisne povrdine 136,66 m2, na advesi: \Iasc.r;, kov put 1A ("Lapadski Dvori”), kojem pripada,
. .»s;*rcmnatc S18, neto korisne povriine 1,17 m2, u podrumu i tavanshi prostor T10, neto korisne
~_povrdine 33,34 m2; a koji je stan hao poscbni le nekretnine neodvojivo povezan sa su»lasm»kxm,;
~ dijelory od 9310000 dijela prava viasnidtva &itave nekretnine (zgrade i zemljiSta) hat. u.\l ‘br:
85 I/I (zgrada mjefovite uporabe, trafostaniva. ¢ mmz;) upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gru?

- garalno-parkirnog mjesta u odrumt-. s i udio rednd bro 67, ctaZzno \Iasnutso (E-67
g m; p ] ,

w)» 2 parakno-parkirno mjesto kno posebni dio

o ed 4710000 dijela prava viasnistva ut.xw.’ '

neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 77 ¢

nékreminc (zuradc P zemndjista) kat.Cest, bor 8571 epiiane v zkoul. 3439 koo GruZ

. garaino-parklrﬁog mjesta u podrmu. S s ‘.!\l udio redni broj 68, etazno viasnidtvo (E-68),
. neto korisne powmm 7,50 m2 (GPM o‘i). ¢ \oje je garazno-parkirno mjesto kao posebni dio

nekretnine neodvojivo povezano sa'sut basnidhin dijelem od 4/10000 dijela prava vlasmma gitave

: ‘nekrctmn'. (zbradeuzemljrsm kat.¢est. br: ‘5 ‘}. upisane u zk.ul. 3439ko Gruz

- garazno-parktmo;, mjesta u podruinu, sy lasailki udio redni broj 75. etarno viasnidivo (E-75),

neto kerisne povrsine 7,50 m2. (GPN 75}, 4 kq}; je gara?no-parkirne mjesto kao posebni dio
- nekretnine neadvojivo povezano sa susl '~:.'\ s ddijelom od 4/10000 dijela prava viasnisiva Citave
" nckretnine (zgrade i zemljidta) kat.dest. b .." upisane v 7k.ul. 3439 koo. Gruz,
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- garaino-park:mo;> mjcsta u podrumu suvlasm&kn udio redm b!'Oj 76 ctaino vlasnis'tvo (Eo76) '
neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 76), a koje je garnino-parklmo mjesto kao poscbni dio

" nekretnine neodvo;wo povezano sa suvlasni¢kim di jclom od 4/10000 dijela prava s vlasms‘tva catave

mkretnme (zgrade i zemljidta) kat Ccst br: 857/ 1, uplsane u zk ul. 3439 k.o0. Gruz e

Ugovome str:mkc suglasno utvrduju da Cest.zem. 8571 1. ko sz (stara 1mucra) ptcmﬂ novo;

. katastarskoj izmjeri odgovara katastarsku :-:Ln 1762/[ ko Dubrovmk (Sumartm dvongtc

-

zgrada mjesovate upombe, tmfosmmca)

P

Ugovome strankc suglasno utvrduju d'a se U naravi u "tav:msl\om prostoru TlO" koy je. sada

pnpadak stana 50 (A404) na Eetvrtom katy, sivlasnitki udio redni broj 454, etazno vlasmslvo (E-
454), up:sana u zk ul. 3439 L 0. Grui', sada m!an tri novc samastalnc uporabne c3e11nc, i to :

- stan (Sl)u pmkrovlju (objékt A), ricto Korisne povrsmc 33 3 ma. s e
wstan* (S2) u potkrovlju (objekt A), neto korisne povrdine - 34,83 m2;

"~ <stan (S3) u potkroviju (objekt A). neto korisne povrSme 49 03 m2 kéjt;’;i pnpada sprcmxitc
" neto korisne povr3ine 2,21 m2, a sve sukladno: o

.~ pravomoénom rjeicnju o izvedenom stamu izdanom od Upravnog odJcla za izdavan e i provedbn

~dokumenata prostornog uredenja § granme Giady Dubrovmka, Klasa UP.'1~361 -03113-08/4"1

‘Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnia 2015.g.0-. o
= potvrdi Upravnog odjela za izdavanic i ;*‘evcd.,v m:k-um.nata prostomoz, urcdcnja i gradnje .
:Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/1 12, Us,broj: 2117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.6.;

_-‘tlocrtima’ posebnih dijelova nekretnine, izeadenim po ovlagtcnom nrhitcktu Vjckoslavu Honm,.

o depl mg arh., koy su sastavm dio naprucd na\'cdcne potvrdc

I ] 2 Ugovorm. strane suglasno utvrdu_;u da Jc prcd Opémsknm sudom u Dubrovn iku koy se vod1
- pod bm;cm Z-3122/2021  pokrenut ‘pojedinalni ispravni postupak e ‘da je po. prucdlogu
~ predlagatelja, a ovdje Prodavatefja, ARLA DUBROVNIK d.0.0;, OIB. 89591403455 iz Zagreba, .
‘Petra Preradoviéa 5, otvoren: pOchmaém ispravni postupak u zk. ul. br."3439 k.ol Gru¥ kejim™ " "

““Prodavatelj zahtjeva ispravak upisa na nckretnini na nekretaini oznalenoj kao katastarska Sestica

~ kebr.. 857/1 zgrada mjeSovite uporabe, 1rafosiamied, dvoriSte ukupne povrSmc 8472 m2- tako da
. .umjesto do sada etaZni udio E-454- suvlinieki tdio 93/10000 s kojim je povezano viasnistvo
7 _stana 50 (A404) na Eetvrtom katu neto korizie pﬂ\'ﬁmu 136,66 m2 na adresi Masarykov put 1A a
"1 -kojem pripada spremiste S 18 neto koriste povriiae i, 17 m" podrumu navanskl proStor'l 10 neto
;. korisne povriine 33,34 m2” glasi: =~
- = suvlasniki Jddio 50710000 na kojem je uspostavij ,mo vlasm&tvo posebnog di Jcla nckretmm ito
- stana 50 (A 404) na Eetvrtom katu neto korisne povrSinel136,66 me ko;em pnpada sprcm1§tc 518
-7 u podrumu neto korisne povrdinel, 17 m2 kao pripadak, . - r

- suvlasnicki udio 12/10000 na kojem je uspostavljeno vlasmstvo posebnog dn jcla nckrctnmc i to_
stana S1 u potkroviju (objekt A) neto korisne povriine 34,83 m2, .

Lo “suvlasni¢ki udio 13/10000 na kojem je uspostavljeno vlasmatvo posebnog dljela nckrctnme i to :
. stana S2 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrsine 34,83 m2 -
- suvlasnizki udio 18/10000 na kojeni je usj.cstavijeno viasniStvo posebnog di Jcla nckrcmmc ito
. :stana §3 u potkrovlju (objekt A) neto Lm;sr- povesine 49,03 m2 kojem pnpada spremiste neto
~ . korisne-povriine 2,21 m2 kao pripadak, uz 2atjljz2bu-postojanja rjeSenja o jzvedenom stanju

Dpt_:rqym_ka Up_ravnqg od Jek_u za izdavanic i ip.ov cl.n. do!.umenata prostomog, urcdenja i gradn je-
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KLADA: l’l’/l-36l -03/13-08/4212 od l9 sv:bnja "0!6 te brlS'ch zabll}cibu ouar:mﬁ
‘predsteéajne nagode pod bro;cm Z-52027201 i brisanje zabilje2be pod Z-325]I"OI‘)

Cl:li’mk 2.
2.1, Ugovorne strane su suglasne da s p it Predipovora mkn.tnmc ko_;z. se u naravi nalaze
tavanskom prostoru T10", Koji je sada pripacay stana 50 (A404) na ¢etvriom katy, suvlasnicki

'1 l'dIO redni broj 454, etazno viasnidtvo (E-13:0). wiisana v zhoul. 3439 k. 0. Gruz, i to:

- slan (Sl) u potkrovlju (objekt A), neto Kotizae povrdine 33,33 mZ;

- -stan (S2) u potkroviju (objekt A), ncto kerisne povriine 34,83 m2

-stan (S3) u potkrovlju (objekt A). neto korisne pmrimc 49,03 m2 kojem pripada sprcmi§tc

- ‘.neto korisne povidine 2,21 m2, a sve sukladno:
- = pravomoénom rjedenju o izvederom stanju izdanem od Lpravnog odjela za izdavanje i prO\ edbu y
~dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, Klasa: UP/1-361 -03/13- 08 '4"1
- Urbroj: 2117/01-15-16-17 0d 19. svibnia 2016.2.;

- potvrdi Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje
Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/112, Urlref: 2117/01-15-16-02 od 25. stpnja 2016.¢.; »
- tlocrtima posebnih dijeiova nekretnins izotoaie: no oviadtenom arhitektu Vjekoslavu Horini,

~dipling.arh, koji su sastavni -dio oy’ nawcdenc potvrde, odnosno  prema prijedlogu

pojediradnog ispravnog pom;pka koji ne vedi proid Opéinskim sudom u Dubrovniku pod brojem
Z-3122/2021 nekretnire opisane kao ; ’
- suslasnictki udio 50/10000 na kojem je uspostavijeno viasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to

stana 50 (A 404) na ¢etvrtom Katu neto korisne povrsine136,66 me kojem pl‘lp'ld.l sprcmtsu SI8

u podrumu neto korisne povrdinel, 17 m2 koo pripadak,

"« suvlasnilki udio 12/10000 na kojem je uspostav lJC'IO vlasniitvo poscbnog dijcla nckrctnmc ito

stana S1 u potkroviju (objckt A) neto korisne povisine 34,83 m2,

- suvlasnicki udio 13/10000 na kojem je uspostavijeno viasnistvo poscbnog dud.x mkrclmnc ito

stana S2 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povriine 34,83 m2 - nT
- suvilasnicki udio 18710000 na kojem je urpoatevijeno viasnistvo posebnog dijela nckre!mm ito

- stana S3 u potkroviju (objekt A) neto keri \-::.;'a.m"' 49,03 m2 Kkojem pripada spremiste neto’ b
- korisne powSme 2,2! m2 kao pl’lpadd\ e - . o '

| Clarak 3

3.1.  Ugovorne strane se obvezuju zakljuditi glavni ugovor kupoprodaje kojim Prodavatelj
' prodaje, a Kupac kupuje cjelinu prava vlasnistva nekretnine iz &lanka 2,1. ovog Predugovora,, sve
10 po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 330.000,00 € (slovima: tristotinetridesettisuca cura)
prolu\rugdnost u kunama prema srcdn-em tecuju Hrvatske narodne banke (u daljnjem tekstu: -

HNB) na dan isplate, najkasnije do 31.12,2022 »cdive, pod uvjetom da nekretnine iz ¢lanka 2.1.

- v’budu upneanc kao tako opisane u nml;mnm. e .J:- ama Opéinskog suda u Dubrovniku
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| f -',1”;" | -‘ ,b ‘ ('.‘lalnk 4.

= : '; | ‘l’.’ Ugovome slranc su suglasnc da e Kupa" pruc samog sklapan_;a ovog Prcdugovora nsplatlo

-~ Predugovora u iznosu od 35.000,00 € (stoviaa: tidwctpettisuéa cura) i 60.000,00 HRK ( slovlma

Sesdesettisuda kuna), kao kaparu teda ¢ Kupaci iznes od 50.000,00 € (s!ov:ma pedescttlsuéa eura)
= protuvrijednost u kunama po srednjem tataju IINB-.: na dan isplate isplatiti - na-tekuéi méun .
© ‘Prodavatelja IBAN HR9723400091110356645 otvoren kod Privredne banke Zapreb 'd.d ili na
w. tekuéi ratun IBAN HR682386002111902 2280 otv oren kod Podravske banke d.d. nakon,
2 pravomoénog Rjescn_]a Opcinskog suda u Dubm\mku iz €1.2.1. ovog Ptedugovora, odn()sno;
.+ 71007000,00 € (slovima: stotisuéa cura) 6-roku od 30 dana‘od dana kada Prodavatclj dOva: ZK

Fe e,
s ol
>

, ,:-‘"j--',,.lsplatu ostatka ugovorne cijene iz él 4, I ovog Prcdugovora l(upac i Prodavateb éc ugovorm-
o '_'_.;,AU&ovorom okupoprodaja , o A

,.‘\g .

= DR 4 2 Navedem iznos Laparc. kao i drusi iznosi lz-(’,‘lunka#i.f koji tek imaju biti lsplaécmu;edno
‘-; - prcdsmxljaju dio ukupne kupoprodnjnc ..uct" : -
"43 ’ Ug,ovornc strane su sughsnc dn ako ne dodc sk!apanja glavnog ugo»ora krwnjom_ .
| S {77 Prodavatelja ili ako isti odustane od sklapanja gl'wnoz_, ngovora ili okolnosti pwdaje treéol osobi,
f‘f o © " . > odnosno ukoliko se postupak koji se vodi pred Opéinskim sudom u Dubrovniku pod brojem Z-
- 0 03122/ 2021 okonda na nacin da Prodavatclj ne bude upisan u ‘zemljdnim knjigama za nekretmne,_;

it . opisane u ¢l 2 1. ovog Predugovora, Prodavatelj j je duzan vratiti Kupcu ukupan do tada upladeni =~
iznos ugovoren u ¢l. 4.1. ovog Predugovora uvecan za postotnu stopu po kojoj sc: obrawmna;u” .
‘ “zakonskc zalczenc kamatc te za iznos iz bpcm'uma iz toékc 6 3 ovog Prcdugovora. B

ok
- A PR

4 4, U&ovome strane su suglasnc da u! olino e dods do sklapanja Ug,ovora o Lupoprodajl kako .
Jc to pr«.dwdunou &L°3.1. ovog Prcdu;,ovorc, iz bito kojeg dmgog mzioga koji nije prcdwden ovim.

f"‘ - o7 4. ovog Predugovora na nekretninama oplsamm u &.1.1.0vog Prcdugovor't Radl osiguranja
- povrata nov&anog iznosa opisanog u &lankii 4.1 ovog Pncdug,ovora '

"
B}

BB A

o

u.hoJm upis hipoteke u zemljsnim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku vrhu’ nekretmna‘
opisane u &L1.1,odnosno &L2.1. ovog Predugovora radi osiguranja svo;e traibme prema .-
Prodavatel Ju u pogledu povrnln novca iz ¢l 4 ! ; Ovog Preduoovora ito vrhu nekrcmma oplsamm; '
.. Kao: i :

(o i
ks ‘ﬁ_‘.’Y;‘"-'

"’""Prodavatclju i ovaj to avdje potpisom petvrduje, dio kupoprodajne cijene iz lanka 2.1. .ovog -

* ulozak za nekretnine opisanc u 1. 2.1, ovog Predugovora, ncoptereéene bilo Kakvim terctom: Rok

Prcdul,ovorom 'Kupac moZe zatraZiti upis zaloZnog prava u-visini do tada uplaéenog iznosa 1z el o

Prodavatel_y daje Kupeu u zalog g nekretnine opisane u &), 1.1, odnosno Prodav. atel il ov]aﬁcu;e Kupca' A
~.da ovaj moZe temeljem ovog Prcdugovom bez njegovog d.iijn_;cg pitanja i sudjelovmja zatraZitii .
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stan 50 (1\40 1) na Eetvrtom katd, suviasniki udio redni broj 454, etazno vlasmﬁtvo (E -454) neto
korisnc povrsine 136.66 m2, na adresi: Masarykov put 1A ("Lapadski Dvori"), kojem pripada
~ spremiste S18, neto korisne povrine 1,17 m2, u podrumu i tavanski prostor T10, neto korisne
povriine 33,34 m2; a koji je stan hao posebni dio nekretnine neodvojivo povezan sa suvlasnidkim-
' “dijelom od 93/10000 dijela prava viasnidtva Sitave nekretnine (zgrade i zemljista) Kat.Zest. br:
857/1 (zgrada mjeﬁovitc uporabe, tral’os'.ani':u, dvodise), upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;

>

By UEs ‘?‘!‘_irfﬂ;;
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" garaZno- parkmg my.sm u podrumu suviaanighi-edio redni broj 67, etazno vlasmalvo (F-67)
ncto korisne povrsine 7,50 m2- (GPM 67), o koje je garaZno-parkirno mjesto kao p(’bubm dio
‘nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasnickim dijetom od 4/10000 dijela prava viasnistva Sitave
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.Cest. br: 857/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o, Gru?;
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. garazno-parking mjesto u podrumu, suviasnicki udie redni broj 68, etazno vlasnistvo (E-68).

neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 68), a koje je garazno-parkimo mjesto kao posebni dio
" nekretnine ncodvojivo povezano sa suviasnickim dijelom od 4/10000 dijela prava vlasnistva ¢itave -
: ‘nek_rclninc (zgrade i zcmljiSta) kat.Cest. Lr: 85771, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Grui;

§ R LY

14
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RO Y

- gar:zZno-p“«rkmg mjesto u podrumu, <u\l“cnu..\| udio redni broj 73, etatno \.'l.musl\o (E-75). i 5

- neto korisne povriine 7,50 m2 (GPM 75), a koj2 je garaino- parkirno mjesto kao posebni dio 3
nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasnidkin dijelom od 4710000 dijela prava viasnistva éa ave 11
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.Cest. br: §57/1, upisanc u 7zk.ul. 3439 k.o. GruZ; 3

- garaZno-parkirng mjesto u podrumb, suvlasaicki udio redni broj 76, etazno vlasnistvo (E-76), Q‘i
“neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 76), a koje je garazno-parkirno mjesto kao poschbni dio ::
nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasnidkim dijelom od 4/10000 dijela prava \'lasmSLw gitave 3

- nckrctmne (z;_,mdcn?cmljhta) kat.Zest. br B37/1, upisane u zk.ul. 3439 K.o. G u? ’ 1‘
: . | 3
‘Ugovorne strankc suglasno u!vrduju da est.zery, 857/1 k.o. Gru2 (stara izmjera) pruma novoj 3
katastarskoj izimjeri odgovara hatastars! 20j Custict 176271 k.o, Dubrovnik (Sumartin - dvoriste, :
zzrada mjeSovite uporabe, trafostanica). Ovisan o tome boée li nckretnine biti uknjiZene, a to i
o _".'E;ukladno utvglenjima iz ¢k 1.2. i 2.1.ovog Predugovora Prodavatelj dopudta da se u zemljisnim g3
knjigama Opcinskog suda u Dubrovniku temeljem ovog Predugovora, bez njcgove daljnje «;
privole i/iti suglasnosti, na navedenim nekretninama ovdje opisane kao tavanski prostor T10, koji :

. je sada pripadak stana 50 (A404) na etvitom katu, suvlasnitki udio l't.dlll bl’()J 454, uamo
- vlasnidtvo (E~454) upxsana u zk.ul, 3139 k.o. (m:z ito:

WA o 1

<
)

: A

-stan (SHu po;kmvlju {objckt A_), neto !:orisnc povriinc‘ 33,33 m2;
“=stan (S2) u potkrovlju (objekt A), neto korisne poveline 34,83 m?2 =
-stan (83) u potkrovlju (objekt A), necto Lonwc povrdine 49,03 m2. k(uum pripada spremiste. u
neto korisne povrdine 2,21 m2, a sve suL!m‘-w v
: 4

3
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- pravomoénom chSunJu 0 lzvcdcnom stan ju ud"nom od Upr:wnoj> odJcla Za udas :mje i provedbu

dokumenata prostornog ured»njd i gradnje Grada Dubrovmk.\. Masa UP/I ‘36 103/ I3-08/4"]

. Urbroj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016.. .
. -‘potvrdi Upravnog odjela za 1zdavan3c i prov cdbu dul\umc.nata prostomog uredcnja i gddny. ’
- Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/113, Ur.broj: 2117/01-15-16-02 od 25. sepnja 2016, g

- tlocmma posebmh dijelova nckretnine izradenim 1'0 oviadtenom arh:tektu Vjekoslavu Horini,

: d:pl ing.arh., koji su sastavni dio namijed amvedene potvrde, odnosno prema prijedlogu

pojedinalnog ispravnog postupka koji se \odx pred Opéinskim sudom u Dubro»mku pod bro_n.m

| . Z-312272021 nekretnine opisane kao ;

- suvlasnitki udio 50/10000 na kojem je uspostavljeno wl.:smitvo poscbnog duda nc!\rcmmc ito

" ) stana 50 (A 404) na getv rtom katu neto korisne povrsine 136 66 m2 ko;cm pripada sprcnmlc Si8

4 pedrumu neto korisne povrsine 1,17 m2 kao pripadak, - S
. suxlasmék: udio 12/10000 na kojem je usposta 1 jeno v!asnmm po‘:ebnog du;cla ncl\rclmnc ito

* stana $1 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrine 34,83 m2

- suvlasni¢ki udio 13/10000 na kojem je uspostavijeno vlasnidtvo posebnog, dgcia nckrctnme it

stana S2 u potkrovlju (objckt A) neto korisne povrdine 34,83 m2 - - » :

- suxi.xsmd\x udio 18/10000 na kojem je us po«mvl:uno vlasnistvo pos;bnog duz.la nekrctmnc ito
tana S3 u potl\rovlJu (objekt A) neto korisne povidiae 49,03 m2 kojem pripada spremiste neto

&cr:sne povriine 2,21 m2 kao pripadal: iovidi vpis zaloZnog prava u korist Kupca, Mara knsuca’

za potraZivanje u ukupnom iznosu utvrdenom u ¢lanku 4.1 ovog Predugovora, koji iznos ic

. Prodavatelju tcme!y.m ovog, Predugowora pl:u.cn kao dio ku')oprodajne CIJLHC lz 0vog
. Predugovora, . oo . , )

<3, Prodavatelj je sug!.mn da l\upaf‘ mo?c i m%a ov laé‘.ujc da ukohko nckrutmm. op:s.m;, u
&1.2.1. ovog Predugovora budy pod fcrctory. hipoteke, -da Kupac moZe “izravno uplatiti

* Prodavar eljevoj banci predmetni dug, a sve s ciljem kako bi iste bile oslobodene ‘od terete hipoteke. -
~ Ugovorne strane su suglasne da ée po potrebi ¢l lopiti dodatak ovom Predugovoru ili sklopiti neki

Crugi Sperazum Kako bi uredili medusobre obav ©2¢ i prava, a vezano za ovaj élanak Predugo» ora.
L4

Cl.mal\ 4

5. Lgo»ornc suam su su;,!asm da Ugosm o Lupnprodajl moZe sklopm u um_;csto OVdJL

-+ Kupen mk treda osoba !\ao pravni sluedmk l\upua



-

.h’.'

Clanak 6.

RN Uwovorm. str.me su;,l.:sno unrd.sJu da je Kupac u mitnom i no.smct.umm po:y.du

‘kr:!mn.t opisanih u é1.2.1. te da ostaje u posjedu istih i nakon potpm ovog, l’rcdu&oxom

su opisane u ¢l2.1. te da mole nastavii obavijati ugosmd_;sku djclatnost: u:najmljnnn_;.x
"'cd‘rctmh mkretnma a sve sukladno Rjesenju wadlcinog, ureda koje posjeduje.
63. Ugo»orne strane utvrdu|u da su potpx sale Sporazum dana 05. listopada 202 godme te da

ie postupati sukladno odredbama istog. Isti &ini sustavni dio ovog Predugovora.

., N Cl:mak 7.

' 7' 1 Prod.watcl_, Jje suglas.m iov la’icuy. l\ upea da ma t‘.mc!Ju ovog Predugovora, I\upac mulc'

teadit uplS prcdh:l;c!bc prava vlasnistva na nekretnini opisanoj u ¢l 2.1. ovog Predugovora.

Clanak 8.

[l

1. "Ugovorne strane su suglasne da je u zemljifnim knjizgama 7k ul 3439 k.0. Gruz upisano
d brojem Z-6355/2018 zaloZno pravo na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane tratbine

' - Zzsnivanjem zaloZnog prava na nekretnini opisanoj u &L.1.1. ovog Predugovora, sklopljenog dana _

i+. 08, 2018. g., solemniziran po javnom bilje2niku Nenadu Dolinar iz Zagreba pod posl. br. OV
2954 18, odnosno da je uknjiZeno ovrsro zalozno prave za glavni dug duznika Arl Dubrovnik
. 0. 0., za turizam § usluge, turistidka agencija, Zagreb, {Grad Zagreb), Trg Petra Preradovica §,
MBS: 081091499, O1B:89591403455, ovdje Prodavatelja, u iznosu od 550.000,00 EUR (slovima:
ret o*ed*scmsuéaz.ura) u kunskoj protuviijedinosti na dan stavijanja kredita u tedaj, ratunano po

steeniem tezju HNB-a za EUR, uveéano za pripadajuée kamate, trodkove, te sve ostale obveze
rrema Ugovdru o kredity, te zatezne kamate | trodkove ovrhe, sve za korist: PODRAVSKA
5 \ XA DD, 0IB: 973"6"83154 I’ATIC KA LJLILA 3 48000 [s.()l’R!V\:!C‘A

, (fmu.m 9,

vorom o kupoprodaji PProdaviticlj ¢ prevseti obvezu da de nakon Sto mu Kupac isplati
|

Ugovornc strane su suglasnc da je Kupacu mirnora i nesmetanom po:;cJu m.kretmm l\o_]g :

renu kupoprodunu cijenu iz \.I.m'n l 1. ovog Predugovora u roku od 2 (slowmw d‘.a)
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| rad-xa dana raéunajuu od dana pnmuka |s!og iznosa, potpls.m i Javnobil_;elmﬁkl ov;cntn te Kupcu
' pr;d.m pou. rduo ssplatnpnm:tku qclokupnc lu,o»ors.nc kupoproda_;nc ¢i Jcm.. ~

C‘!ahak !l! S - .

!

LU Glavmm ubovorom ugovome stranke ¢ <o uwduln pitanje c(aum!a mrabuland: ko;om cc,

Prodavatelj ovlastiti Kupea na prcukmdbu kupljene nekretnine opisanc u &l 2 1.ovog Predugovora
nz nadin da ée Prodavatelji oviastiti Kupea da ovaj moZe temeljem ugovora o kupoprodajl i potvrde

‘iz &1, 9.1. ovog Predugovora bez njihovog daljnjey pltanja i sudje!o\mnja kod Opcmsl\og sudau’

Dutrovniku zatraZiti i posti¢i uknjizbu nckrcmmc koja je predmet ove kupoproda;c navedene u
& 2.1.ovog l’rcdugovora za qdmu pruv.; v!asmitm 1A svoje ime i kor:st vz |slowcmcm i.shm
oz nr:\a s |mcna Prodavatd _]d ’ - : '

C"""“"-"‘ .

. Prodavatelj Vet md_,t. Jamuc kupcu da je mkrumna pobl!Ze op:sana u c‘.i 1. 1. ovog
Predugovora njegovo iskljulivo viasniitvo’ Loje nije optercéeno bilo kakvim- uknya.mm A

necknjizenim teretima, te isto tako pod m"\tcn}alnom i kaznenom odboxornoséu jamie Kupeu da
a¢ pexto;a pravo bilo koje trece osobe koje pravo bi umanjivalo, ogranitavalo ili :sldjuuvalo pravoe

© Kupee stedeno ugovorom o kupoprodaji, i izuzev navedenog u Slanku 8.1. ovog Predugovera, te

raposijetku jamee kako se u trenutku sklapanja ovog Predugovorau pogkdu predmctm nekretnine
e vods upravni i pdmlém postupak koji bi imao iste posljcdlce za Kupca, Au pmmnom
Prod \:l"'lj od"omra I\upcu za Stctu ko_;a bi zbo protivaih utvrd‘.nja za kupca i nasta!d

(’.‘l:masl; lZ.A T e

120 L;morm strane su’ sugl‘bnc da se kaa dopn e adrc«:c na koy. ée se vrSm sve ob.wu;m i

‘dosnve bila kakvih i ispravi i obavuustn ukoliko se takve isprave ne predaju medu strankama na
rohe, vzipad adrese iz zaglavlja ovog Prcdu"ovora te su isto tako suglasne da se iste obavijesti

‘mogs viditi nae- mail adrcx stranaka i lo za Prodm ateljc’ arokrtstschJ ’”)gmaxl com, a za kupca

S - . . I PR . ~ - o

Cim.m 13
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Clanak 14.

it Sve sporove ko_u bt mogli proizaéi iz ovog, l‘rsduymom ugovomc strane suglasne su
“reiivati sporazumno, u supromom ubovar.uu n.1dlc2nost Opunskog suda u Dubrovmku

S ' Clanak 15.
Ovaj Predugovor je sastavljen u dva originalna primjerka od hojih Kupac zadrzava jedan

promlersk, jedan zadrzava ovjerovitelj, a svaka ugovarajuca simn!»..x ¢e prilikom mjue napraviti
P psdnuov jL!‘LnU kopuu svakq za s»o_;c potrebe.

'('.'l.uliak 16,

U Lovorne strane sugh\no utvrduju da 0».1] Predugovor predstavija njihovu pm\ u volju, da

sugr predital 1 i u potpunosti razumjele 1 te ga slijedom nav cdcnog potplanu
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ARLA DUBROVNIK d.0.0.7a {urizam i uslue, turistitka agencija, O1B: 89591403455, Zagreb,
Trg Petra Preradoviéa 5, 10000 Zagreb, Lojog zastupa kojeg zastupa direktor: Patrick Smoljani¢,

..

0I1B: 4374521 5962, Zagreb, Bartolidi 47, a posiicdnyi zastupan po punomoéniku Branku Smoljanicu -
“temeljem’ trgovatke punomoti ovjerene rod javnog biljernika Iva Radovi¢a, pod posl.br. OV-

402772021, od.d:mva 30.08.2021.godine

‘MARO KRISTIC, OIB: 51639162352, Srebrenska 12, 20000 Dubrovnik, (u daljnjem tekstus),

 sklapaju 7a sebe i svoje pravae stjcdnike sljede¢i

-~ SPORAZUM

-~ Clanak 1.

Ugovome strane suglasno utvrduju ‘da jo ARLA DUBROVNIK d.o.0. u zemljidnim knjigama

Opéinskog suda g»l.’l)ubroy‘r_xiku uzk. ul. 3439 k.o. Gruz uknjizen kao viasnik: :

- 'stan"sq {}\404) ha;éetvnom kam,vsdvlasnviék.i udio redni broj 454, etaZzno vlﬁshiitté (E—45"4)v, nét_o"-";' B
~korisne povrsine 136,66 m2, na edresi: Masarykov put 1A ("Lapadski Dvori"), kojem pripada
 spremidte ‘S18, neto korisne povrsine 1,17 -m2, u podrumu i tavanski prostor T10, neto korisne

povriine 33,34 m2; a koji je stan kao poscbni dio nekretnine neodvojivo povezan sa suvlasnickim

~ dijelom od 93/10000 dijela prava vlasnistva Citave nekretnine (zgrade i zemljista) kat.lest. br: 857/1

(zgrada mjedovite uporabe, trafostanica, dvoriste), upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;

- gara'z_rib-psrkirxitag mjestau podrumti, suviasnieki udio redni broj 67, etaZno vlasnistvo (E-67), neto
- 'Korisne povrine 7,50 m2 (GPM 67), a koje je grazno .parkimo mjesto kao posebni dio nekretnine -
© heodvojivo povezano sa suvlasnitkim dijelcm od 47100C0 dijela prava vlasnidtva ¢itave nckretnine

(zgrade zcmlji%ta) kat.&est. br: 857/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. GruZ;

- gar:'x}n»o'-pabrl‘girhOg mjesta u podrumu, suvlasnidki udio redni broj 68, etaZno vlasnistvo (E~68); neto
korisne povriine 7,50 m2 (GPM 68), a koje je garakno-parkimo mjesto kao posebni dio nekretnine
- neodvojivo povezano sa suvlasnickim dijelom od 4/10000 dijela prava viasnistva gitave nekrewnine

A (zgradch_i zemljidta) kat.&est, br: 857/1, upisanc u zk.ul. 3439 k.o, GruZ,

- gararno-parkirnog mjesta u podrumu, suvlasnicki udio redni broj 75, etazno viasnistvo (E-75). neto

korisne povrﬁine'?,Sf) m2 (GPM 75).'a keje j= pura’no-parkirno mjesto kao posebni dio nekretnine
neodvojivo povezaro sa suvlasnitkim dijelom cd 4/10000 dijela prava vlasnidtva litave nckretnine

. (zgrade i zemljidta) kat.2est. br: 857/1, upisane u rk.ul. 3439 k.o. Gruz;

- garayno-parkirnog mjesta u podrumu, suvlasniehi udio redni broj 76, etaZno viasnistvo (E-76), neto

Lorisne povrsine 7,50 m2 (GPM 76). 2 kojc je parazno-parkirno mjesto kao poscbni dic nekretnine
- neodvojivo povezano sa suvlasnickim dijelom od 4/10000 dijela prava vlasnidtva &itave nckretnine

(zgrade i zemljista) kat.Zost. br: 857/1, upisanc u zk.ul. 3439 k.0. Gruz. - St

: Ugo%rhé”straﬁké suglasno utvrduju da gest.zem. 857/1 k.o, GruZ (stara ilzmjcrui prema novoj

. katastarskoj izmjeri odgovara katastarskoj &estici 1762/1 k.o. Dubrovnik (Sumartin - dvoridte,zgrada .

mjesovite uporabe, trafostanica). - .
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Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se v reravi u tavanskom pros{oni T10", koji j¢ sada bﬁﬁadak

stana S0 (A404) na Eetvrtom Katu, suvlasuidhi vdio redni broj 454, etazno vlasnidtvo (E-454), uplsana SRR

uzk.ul. 3439 k.o. Gruz, sada nalaa, tri nove samostalne upombm. c_;dme. ito:

- stan (Si) u potkrox lju (objckt A), neto koriszs 1.ovr§mc 33,33 m2
- stan_(S2) u potkrovlju (objekt A), ncto korisne povriine 34,83 m2; : ‘ e
-stan  ($3) u potkrovlju (objekt A), nclo koriste povrﬁme 49 03 m koy:m pripada sprcmxStc ncto. S
korisne povriine 2,21 m"' _ o : co o :

sve sukladno: o ‘ e
- pra\omoénom r]cécnju o w\cdcnom stanju ud.morn od Upravnog odjcia za 17davanjc i provcdbu .

dokumenata prosternog uredenja i gradnje Grada Dubrov mka l\!:ma Ul”l 361 -03/13-081 4212,1-“ S

Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016.¢.; _
- potvrdi Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredc~ njat gradn_;e Gmda
Dubroxmka Klasa: 360-02/16-02/113, Ur.broj: 2117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.¢.;

- tlocrtima posebnih dudm.a nekretnine izradenim po owlaStmom arhitektu \ jskoslavu Horzm
dipl.i mg arh., ko_p su sastavni dio napn ch nav Ld..nc pot\ rdg.

‘Ugovorac strmkc sublasno utvrduju jeza raprged nav cdcnc i oplsanc tri nove samostalne uporabne .
cjeline (stana), te za stan 50 (A404) na Zetvriom katuy, suvlasni¢ki udio redni broj 454, etaZno ~

viasnidtvo (E-454), upisan u zk.ul. 3439 k.o. Gruz, u tijeku pojedinagni ispravni poatupak ko;x se o
wdl pod brujcm pmdmc,m z -3122/2021 pred Opéinskoyg suda u Dubm\ mku N R

me ome stranke suglasno utvrduju da je za naprijed navedcne etalc i zgradu m;cSox ite uporabt. L

(§5 mino-pOSIO\no~stambcna zgrada u Dubrovniku, na adresi: Masarykov put 1A, izgradena na . . :
destzem. 857/1 k.o, Gru2 - stara izmjera), izcan Energetski centifikat oznake: P_3_2010_014 Aod AN

Tomting 2010 d.0.0., Zagreb po ov las‘tenq; osobi: Tomislav Josxpovxé dipl.i mg stro; ] rokom vaienja ;
do 30.11 20"1 . ,

U gmqmc strane sug!asno utvrduju da su potpisali Ugovor o zukupu stambenog i dmgog prostorz, .
posl. OV. 4072021, ovjerenog od strane javnog bilje2nika Iva Radovi¢a iz Dubrovnika, dana
07.01.202}.godine te da su predmetom tog Ugovora . nd\remmc opxs:mc u ¢L1.5..1.6.,-1.8. ovog -
bpor'\:mm° : :

Sukladno prclhodnom utvrdenju. strankc su suglasne da j je MARO !\RIST]C u po«;jcdu prcdmetmh .
nekretnina opnsamhuél 1. 5 16, l 8. ovog Sporazuma. - - oo

(.lanak 2

‘.;:

Naamvno na utvrdcnja iz cl l ovoz, ﬁporazuma, ARLA DUBROVNIK d 0.0. obvuuy. sc da éc A
isplatiti iznos od 230.000,00 ( dvjestotridesettisuéa) kuna MARU KRISTICU na bro; raéuna lBAN

11R672407000.>"6743"924 otvoren kod OTP banke, do "9 12 2071 godmc

Clian;'.k 3 v

ARLA DUBROVNIK d.0.0. ObVCZUJC ¢ ukohko ne postupi kako je to ugovoreno (‘.l 2 ov og.
Sporuzuma, polpxsm ‘Ugovor o zakupu stambenog i drugog prostora s MAROM KRISTICEMN!, a

predmetom kojeg jesu nekretnine opisane u &l 1.5., 1.6., 1.8. ovo;, Spomzuma, naJkaamjc doo o

31.12.2021. godme anarok vazen_;a do 31.12.2022. ﬂodme e

2,.



Clara®: 4.

Ugovvorhc';traﬁi: su suglasne da'MAR(). KKISTIC ima pravo prvokupa u trajanju od 5 ( pet ) godina
nekretnina opisanih u ¢1.1.5.. 1.6.. 1.8. ovog Sporazuma. - o

Ugovome sifane su suglasne da ukolike ARLA DUBROVNIK d.0.6, otudi nekretnine iz 21, 1.5., 1.6.,.

1.8. ovog Sporazuma tre¢oj osabi, & prijc ispunjena obveze iz 8. 2. ovog Sporazuma, ista se obvezuje
- isplatitt MARU !_(RIS"T'I_CU iznos od 230.000 (dvjestotisuca) kuna uvecan za pripadajuéc zatezne
zakonske kamate, ratunajuéi od zadnjeg dana 2a rok isplate, odnosno od 29. 12.2021.godine. a ‘na

-ratun opisan u ¢}, 2. ovog Sporazuma.

e .'C"lanakf‘S. o

Ugovome strane su suglasne da ukoliko AR!:\ DUBROVNIKdoo ne_ispuni obavéze iz ovog

Sporazuma, a sve U roku kako j¢ navedeno, ARLA DUBROVNIK d.0.0. izridito dozvoljava MARU -

neposrednu prisilnu ovrhu radi potraZivanja ugovorénih ovim Sporazumom. o

KRISTICU da'na. temelju ovog Sporazuma moe protiv. ARLE DUBROVNIK d.o.0. zatraZiti

" Clanak 6, ©

Ako bi se za neku od odredbi ovog Sporazuma naknadno utvrdilo da je nistetna, ta injenica nede

imati uCinka na njegove ostale odredbe. Ugovor w cielini ostaje valjan s time da se ugovorne strarie
pbvezuju da ¢e nidtetnu odredbu zamijeniti valianom koja ée u najvecoj moguéoj mjeri omoguditi
ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovijeno da je nistetna. .
'Ugovomne strane ‘su suglasne da ¢e sve moZebitno nastale sporove pokusati rijediti mirnim putem. a
ukoliko u tome ne uspiju, spor &e rjesavati stvarno nadleZni sud u Dubrovaiku. © '

T Gk e

Jvilj Sporazum’ sadinjen je u 2 (dva) istovjenih i jednako valjanih primjerka, od kojih 1 (jedan)-
srimjerak zadrzava ARLA DUBROVNIK d.o.0.. 1 (jedan) zadrZava MARO KRISTIC.

- 3porazim stupa na snagu potpisom od strane obiju ugovornih strana. '
Jgovome strane suglasno utvrduju da ovaj Sporaziim predstavlja njihovu pravu volju, da su ga
roitale i u potpunosti razumjele. Stranke su takoder suglasne da ne postoji nesporazum medu njima

! pogledu sadriaja Sporazuma, njegovily bitnih sastojaka te prava i obveza ugovornih strana kojé iz

jega proizlaze. Ugovorne stranke suglasno utvrduju ta ovaj Sporazum nije posljedica sile, prijetnje,

ablude ili prijevare te se odri¢u Sporazum pobijati zbog mana volje. U znak prihvacanja prava i

bveza koje iz njega proizlaze, ugovorne stranke ga dobrovoljno i potpisuju.

! Dubrovniky, dne, 05, Jtopada 2021, godine -

" ARLA DUBROVNIK d.o0. . el
LA ol 2ageed R 4/9{) —<
RLA DUBRO¥NIK d.o.0. Zagreb, . (MARU KRISTIC)
' (BRANKO SMOLJANIC) : :
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LLIAVA O PRIEVACANIU FINANCUISKIH OBAVEZA U STECAINOM
POSTUPKU NAD DRUSTVOM ARLA DUBROVNIK d.o.0. za tarizam ) usinge; tiristitka
sgenclja sa sjedidtem u Zagrebu, Trg Petra Preradoviéa 5, OIB: 89591403455

Ja, Branko Smoljanié iz Zagrebs, Bartolici 47, OIB 25027700018, ovom izjavom potvrdujem
da sam na ime zakljulenja predugavora o kupoprodaji nekretnine s Marom Kristiéem iz
'Dubrovnika, Srebrenska 12,01B:51639162352 , kojeg sam ovjerio dana 30.08.2021. godine
kod javnog bilje2nika Nikie Mozare iz Dubrovnika, pod poslovnim brojem: 0V-4027/2021, u
ime i za ratun drultva ARLA DUBROVNIK d.0.0.,22 turizam i usluge; turistitka agencija od

istoga preuzeo imos od 35000 Eur j 60000,00 kuna .

Takoder, potvrdujem da je Maro Kristi¢ druitvs ARLA BUBROVNIK d.6.0. za furkzim §

Usluge, turistitka sagencija sa sjediftem u Zagrebu, Trg Petra Preradovida 5, OIB:
89591403455 uplatio

kuna koje mu nisu vradene do otvaranja skratenog stetajndg postupka nad Dnidtvom.

Ovime i ime Drustva Arda Dubrovmk d'o.0., prihvaéam financijske obaveze te sam siglasan.

da ih Maro Kristié mo# prijaviti kao svoje p

hM otraXivanje u Steajnom postupku koji s& vodi nad
Drudtvom.. o

U Dubrovnilay, 15, stprifa 2022 godine.

- Branko Smoljanié

ukupno Zetiri kratkoroZne pozajmice u ukupnom iznosu od 71.000,00
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. FINANCIJSKA AGENCIJA

ODSIEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANSE
T POHRANU OSNOVA 2A PLACANSE
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