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TRGOVACKI SUD U ZADRU
Steéajni sudac duznika STECAJNA MASA IZA PRVA DALMATINSKA
KVALITETNA PROIZVODNJA d.0.0. Zadar
ZADAR, Franje Tudmana35.

Stegajni duznik: STECAJNA MASA 1ZA PRVA DALMATINSKA KVALITETNA
PROIZVODNJA d.o.0. u ste€aju, Zadar, zastupan po ste¢ajnom upravitelju
Edvinu Simunovu

Razluéni vjerovnik: Stedajna masa iza COOCOI d.o.o. u stecaju, Zadar, OIB:
22153567471, zastupan po stecajnom upravitelju Branku Mori¢u

PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA
Predlaze se prodaja imovine steCajnog duznika Stefajna masa iza PRVA
DALMATINSKA KVALITETNA PROIZVODNJA d.o.o. u ste€aju i to nekretnina
oznake ¢.zem. br. 595/1, upisane u zk.ul 856, k.o. Posedarje, u naravi zgrada
povrSine 397 m2 i neplodno povrSine 1091 m2, po procijenjenoj vrijednosti
sudskog vjestaka od 792.000,00 eura, protuvrijednost po te€aju iz procjene u
iznosu od 6.066.725,54 kuna.
Na predmetnoj nekretnini razluéni vjerovnik Steéajna masa iza COOCOI
d.o.o.. u steaju ima upisano podzaloZno pravo radi osiguranja novcane
trazbine u iznosu od 1.000.000,00 kuna i zaloZzno pravo radi osiguranja
novCane trazbine u iznosu od 1.500.000,00 kuna, upisano u zemljisne knjige
Opéinskog suda u Zadru, u zk. ulodku 656 za k.o. Posedarje.
Prodaja imovine duZnika Ste¢ajna masa iza PRVA DALMATINSKA
KVALITETNA PROIZVODNJA d.o.0. u stecaju se predlaze po &lanku 247. st.
1. SteCajnog zakona temeljem kojeg raziuéni vjerovnik predlaZe da stedajni
sud donese rjeSenje o prodaji predmetne nekretnine a nakon pravomodénosti
istoga rijesenja i zakljuCak kojim &e utvrditi vrijednost nekretnine, te nacin i
uvjete prodaje.

U svrhu dono$enja riesenja o prodaji predmetne nekretnine razluéni vjerovnik:
Ste¢ajna masa iza COOCOI d.o.0. u stecaju, Zadar, OIB: 22153567471, uz
prijedlcg u prilogu dostavija:
1. Potvrdu Op¢inskog suda u zadru, Sp. 1zv.:3097/14
2. Original rjeSenja Opcinskog suda u Zadru Posl.br. ZP-105/2017 o
upisu COOCOI d.o.0. u ste¢aju u prvi prednosni red
3. Elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden od Validus d.0.0.




REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U ZADRU

Sp.izv.: 3097//14

POTVRDA

Kojom se podvrduje od strane ovog suda da je PRVA DALMATINSKA KVALITETNA
DIMLJENA PROIZVODNIJA d.o.o. Posedarje vlasnik nekretnine &est. zem 595/1 k.o.
Posedarje, polozili kod ovog suda isprave:

1.PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava u iznosu do 1.000.000,00 kuna u
protuvrijednosti 256.118,00 DEM pod poslovnom brojem POL: 64/99 y korist:
Splitska banka d.d. ProduZnica Zadar.

2. PoloZene isprave radi upisa podzaloZnog prava radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu do 1.000.000,00 kuna $to je protuvrijednost od 256.118,00 DEM pod poslovnim
brojem POL.64/99 u korist: Hrvatska banka za obnovu i razvitak- Zagreb

3. PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava za iznos od 1.500.000,00 kuna u
protuvrijednosti od 203.702,56 EUR-a pod posl. brojem POL. 126/02 u korist: Hrvatska
banka za obnovu i razvitak Zagreb

4. PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
od 178.900,00 EUR-a pos poslovnim brojem POL. 34/04 u korist: Brala Ivana (Ive)

5. PoloZene isprave radi upisa zalonog prava u iznosu od 700.000,00 kuna
(sedamstotisuc¢a kuna) sa ugovorenim naknadama i trogkovima i kamatom u visi od 8 %
godidnje i ostalim odredbama iz ugovora, u korist: GOSPODARSKO KREDITNA
BANKA d.d. ZAGREB, Dragkoviéeva 58, i to pod poslovnim br. Zp.4/07

6. PoloZene isprave radi upisa prava slufnosti puta na teret nekretnine &est.br. 595/1 u
korist nekretnine est. br. 595/3 pod posl. brojem Zp. 114/05.

7. PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava radi osiguranja trazbine u iznosu
150.000,00 EUR-a pod poslovnim brojem POL. 31/99 u korist: Cocio Srl.Bolzano Italia

Via Garibaldi 6.



8. PoloZene isprave radi upisa zabiljeZbe ovrhe na nekretnini opisanoj kao est.zem. 595/1
poslovna zgrada povrsine 397 m2 i neplodno, povr§ine 1091 m2, uknjiZenog vlasnistva u "
korist: Prva dalmatinska kvalitetna dimljena proizvodnja d.o.o. Posedarje, ( pod Zp.

109/6) radi naplate trazbine ovrhoveditelja Coocoi d.o.0. Posedarje u iznosu od

1.000.000,00 kn sa kamatama od 7% godi3nje koje teku od 25. studenog 1999. pado 31. l
prosinca 2006., te od 1. sije¢nja 2007. pa do 31. prosinca 2007. g, po stopi zakonske 4
zatezne kamate od 15%, a od 1. sijednja 2008 pa sve do isplate po stopi od 17% godiznje, %
a u slu¢aju promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj stopi HNB koja bude

vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuécem polugodistu uvedano za

osam postotnih poena, sukladno ¢lanku 29 ZOO-a, u iznosu 162,00 kn radi naplate

troSkova pribavljanja klauzule ovriivosti i tro¥kova ovog ovrinog postupka, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja Coocoi d.o.o.
Posedarje iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, te ispraZnjenjem nekretnine i

njezinom prodajom kupcu na temelju zakljucka o predaji.

9. PoloZene isprave radi upisa zabiljeZbe ovrhe na nekretnini opisanoj kao &est. zem.
595/1 poslovna zgrada 397 m2 i neplodno, povr$ine 1091 m2, uknjiZenog vlasni$tva u
korist: Prva Dalmatinska kvalitetna dimljena proizvodnja d.o.o. Posedarje ( ex Brako
d.0.0.) ovrienika Brala Miljenka, radi naplate trazbine ovrhovoditelja Societe Generale-
Splitka Banka d.d. Split R.Boskoviéa 16, u iznosu od 1.985.000,00 DEM ili EUR
1.014.914,38 prodajom zaloZenih nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz nov&anog

iznosa dobivenog prodajom.

Potvrda se izadjae umjesto vlasnickog lista buduéi se &est.zem. 595/1 nalazi u zk ulosku
659 k.o. Posedarje koji je unisten u tijeku drugog svjetskog rata, uz naplatu biljega u
iznosu od 30,00 kuna drZavne pristojbe po Tbr. 18 ZOSP-a

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL, Opéinskog suda
Z AD AR, 10. ofujka 2014
ZKk. referent: Api
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Republika Hrvatska
Opéinski sud u Zadru
Zemljisnoknjizni odjel Zadar
Posl.br. ZP-105/2017

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RIESENIJE

Z2-76532017

Op¢inski sud u Zadru po ovlastenom zemlji$noknjiznom referentu Snjezani Cilas, u zemljiSnoknjiZnoj
stvari predlagatelja Coocoi d.0.0. u ste¢aju, OIB: 22153567471, Zadar, Miroslava KrleZe 1E zastupan po
punomocniku Ivici MihovilSeviéu odvjetniku iz Zadra protiv protustranke Societe Generale-Splitska
banka d.d., Split, Rudera Boskoviéa 16 i Hrvatske banke za obnovu i razvitak, OIB: 26702280390, iz
Zagreba, Strossmayerov trg 9, radi ustupa zaloZnog i podzaloZnog prava, dana 20. lipnja 2017. godine,

rijefio je

Temeljem Ugovora o kupnji tra¥bine solemniziran kod javnog biljeZnika Ante Ili¢a iz Zagreba pod
brojem OV-7258/09, Ugovora o kupoprodaji potraZivanja solemniziran kod Jjavnog biljeznika Vere
Marina iz Zadra pod brojem OV-13829/08, Rjesenja Trgovatkog suda u Zadru pod poslovnim brojem 1
St-411/13-37 od 12. studenog 2015. godine,

dopuita se
u Zemljidnoj knjizi za k.o. POSEDARJE

I. UknjiZba ustupa traZbine pod poslovnim brojem POL 64/99 u iznosu od 1.000.000,00 kuna u
protuvrijednosti 256.118,00 DEM u korist Splitske banke d.d. Podruznica Zadar, koji je upisan temeljem
Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine, solemniziran kod javnog biljeznika Alkice Kolega Zubgié iz
Zadra pod brojem OU-418/99 od 25. studenog 1999. godine, sa Splitske banke d.d. Podruznica Zadar, u

korist;

COOCOI d.o.o. u stedaju, OIB:22153567471, Zadar,Miroslava Krleze 1/E

I1. UknjiZba ustupa podzaloZnog prava pod poslovnim brjem POL 64/99, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od od 1.000.000,00 u protuvrijednosti 256.118,00 DEM uz valutnu klauzulu, sa 5%
kamate godi¥nje, s rokom povrata od 7 godina, ukljuéujuéi pocek od dvije godine, u 20 jednakih
tromjesecnih rata, sa Hrvatske banke za obnovu i razvitak-Zagreb, u korist:

COOCOI d.o.0. u stedaju, OIB:22153567471, Zadar,Miroslava KrleZe 1/E

III. Uknjizba ustupa zaloZnog prava upisanog pod poslovnim brojem POL:126/02 za iznos od
1.500.000,00 kuna u protuvrijednosti od 203.702,56 EUR sa Hrvatske banke za obnovu i razvitak, u

korist:
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COOCOLI d.o.0. u stecaju, OIB:22153567471, Zadar Miroslava KrleZe 1/E

sve upisano na teret &est.zem. 595/1 u naravi poslovna zgrada povriine 397 m2, neplodno povrsine 1091

m2,

i to pologom gore navedenih isprava i ovog rjeenja kod ovog suda pod gomjim poslovnim brojem W
buduci da je Zk.uloZak broj 656 u kojem je bila upisana predmetna nekretnina, uni$ten tijekom II. %

svjetskog rata,

Snjezana Cila§

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna strana ima pravo prigovora. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku od
15 dana od dostave ovjerenog prijepisa odluke, u dovoljnom broju primjeraka za sud i protivnu stranu i uz

dokaz o uplacenoj sudskoj pristojbi u iznosu od 250,00 kn.

Dostaviti:
1. Coocoi d.o.0. u steaju po opunomodeniku Ivica Mihoviléevié odvjetnik, Zadar

2. Societe Generale-Splitska banka d.d., Split, Rudera Boskoviéa 16
3. Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9
4. Prva dalmatinska kvalitetna dimljena proizvodnja d.o.o., Posedarje

O tome obavijestiti:
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Dalmacija, Ispostava Zadar, 23000 Zadar, Ante

Staréevica
Za to¢nost otpravka:

Voditelj zk.odjela
Vesna Koléeg
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Stjepana Radi¢a 16a, 23000 Zadar, OIB 80429233542
tel. 023/235-339, fax. 023/239-203, mab, 098/449-888
E-mail: goran.lovrinov@zd.ht.hr

ELABORAT PROCJENE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Br. 14-23

POSLOVNA GRADEVINA ZA PROIZVODNJU PRSUTA
I OSTALIH SUHOMESNATIH PROIZVODA
Dragana Klanca Dadele bb
23242 Posedarje
Vlasnik: Prva dalmatinska kvalitetna
dimljena proizvodnja d.o.o. Posedarje
Narugitelj: Prva dalmatinska kvalitetna

dimljena proizvodnja d.o.0. u stecaju Posedarje

2. 4. 2014,
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZADRU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4. Su: 30/13
Zadar, 6. veljade 2013

RIESENJE

Na temelju ¢l 140. Zakona o sudovima («Narodne novine» broi 150405, 16/07. 13/08.
153/05, 34/10, 116/10. 27781, 5%/11 i 130/11), te &L 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima
{«Narodne novine» br. 88/08, 8/09. 126/11 i 120/ 12} sudac ovlasten za phavhisnic poslova sudske
uprave Zupanijskc)g suda u Zadru, Viadimir Mikolcevic

rijesio je

i. Goran Lovrinov, dipl.ing grad.. iz Zadra, Grigora Viteza 1 ¢, roden 30. studenog 1956.g. u
Zadru, pomovno se imenuje stalnim sudskim vieStakom gradevinske struke za podrutje
Zupanijskug suda u Jadr.

2. lmenovani se pancyaa imenyjc  stalnim sudskim vje¥takom s dunom 6. veliade 2013,
godine na rok od 4 ( cetini 3 godine.

ObrazloZenje

Dana 11. sijeénja 2013.g., Goran Lovrinov, dipl.ing.grad.. podnic je zamolbu da se ponovno
imenuje stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke.

Imenovani je uz zamolbu dostavio: Zivotopis, domovnicu, diplomu fakulteta Gradevinskih
znanosti u Zagrebu o stedenoj visokoj struénoj spremi i struénom nazivu diplomirani inzenjer
gradevinarstva, uvjerenje o nekaZnjavanju, svjedodzbu o zdravstvenoj sposobnosti radnika, rjeienje
Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 1/09 od 05. veljate 2009.¢., radna knjizica serija B broj: 11
975338. registarski broj: 42429 | poticu AHianz osiguranja broj: 1500-171641048.

Uvidom u tjedenje i’upanijskog suda u Zadru, Broj: 4. Su: 1/09 utvrdeno je da je Goran
Lovrinov imenovan stalnim sudskim viestakom gradevinske struke s danom 05. veljace 2009.g. na rok
od Cetiri godine.

Dostavljenom policom Allianz osiguranja broj: 1500-171641048 utvrdeno Je da je osiguranik
Goran Lovrinov osiguran od odgovomosti za obavljanje poslova sudskog vieltaka za razdoblie od
01.01.2013. do 01.01.2014.g. na iznos od 200.060,00 kn,

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava uviete
propisane €. 2.1 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima pa je odludeno kao u izreci.

[
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2. PISMO PROCJENE

Prva dalmatinska kvalitetna dimijena proizvodnja d.0.0. u steGaju
n/r gosp. Branka Morica, steCajnog upravitelja
|.G. Kovagiéa 16

23242 Posedarje
Zadar, 2.4.2014.

lzvrsili smo procjenu nekretnine, koja je definirana kao

POSLOVNA GRADEVINA ZA PROIZVODNJU PRSUTA
| OSTALIH SUHOMESNAT]H PROIZVODA

a locirana je na sliedecoj adresi:

Dragana Klanca Dadele bb, 23242 Posedarje

te iznosimo nage mislienje u ovoj procjeni.

lzvriii smo istrazivanje kako bismo izraziii nase mislienje o postenoj trzignoj
vrijednosti spomenute nekretnine na dan 31. ozujka 2014. godine. Nekretnina je procijenjena
kao da se nudi na prodaju na otvorenom trzigty.

Postena trzisng vrijednost se definira kao pretpostavljeni iznos za koji se moze
ocekivati da ¢e se imovina razmijeniti izmegu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti

jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim
¢imbenicima u svezi predmetne imovine. |

Apsolutno vlasnistvo se definira kao potpuno viasnistvo nad nekretninom, bez ikakvih
ogranitenja za nasljednike, ali podloZno ograni¢enjima u vidu:

- Prava upravnih vlasti da oduzmu imovinu uz praviénu naknadu u slugaju postojanja
javnog interesa

- prijelaza viasnitva na drzavu, u sluéaju da viasnik umre bez oporuke, a nema
poznatih nasljednika

- podloZnosti oporezivanju

Ova procjena sadrz:

~ ovaj dokument koji definira procjenjivanu nekretninu, opisuje nagin | obujam
provedenog istraZivanja, te prezentira zakijugak o vrijednosti

- Sazetak o vaZnim &injenicama i zakljuécima -

- fotodokumentaciju nekretnine

- potvrdu Opcinskog suda u Zadry

-izvod iz posjedovnog lista

- preslik katastarskog plana

- izvod iz Geoportala DGU

fﬁ VALIDUS...
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Osobno smo obavili odevid nekretnine, te prougili lokaine regionalne uvjete na tréisiu,
uzevsi u obzir:

- lokaciju, veliginu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljita kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskaristivosti

- previadavajucée frendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na
tristu !

- kapitaiizaciju ogekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ée generirati
prihode

Prilikom p

rocjene vrijednosi nekretnine, za preratunavan
ozujka 2014. godi

: je vrijednosti na dan 31.
ne, primijenjen je te¢aj 1 EUR = 7,660007 kn.
U gore izrazenoj vrijednosti nije ukljugen porez na promet nekretnina.

Nas$a procjena moze bii razumljiva samo ukoliko se procita kompletan elaborat.

S postovanjem,

ZADAR DIR
Goran Lovri dipl.ing.grad.
Goran Loy dipl. ing. grad.
STALNI SUD JESTAK

GRADEVINSKE STRUKE
ZADAR, Stjepana Radiéa 16 a

<
BRI vauus
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3. SAZETAK PROCJENE

Nekretnina;

Adresa:

Opéi podaci

Vlasnik:

Vrsta vlasni§tva:

Svrha procjenjivanja:
Pretpostavka procjenijivanja:
Koristenje procjene:

Datum procjenjivanja:

Procjenjivana nekretnina

Zemljiste:
Infrastruktura:

Gradevina:

Najbolja iskoristivost:

Usporedna metoda:
Troskovna metoda:

Dohodovna metoda:

Postena trzi$na vrijednost:

Ocekivani rok prodaje:

Tecaj primijenjen u procjeni:

i
‘ﬁ VALIDUS...

Poslovna gradevina za proizvednju priuta i ostaiih
suhomesnatih proizvoda

Dragana Klanca Dadele bb, 23242 Posedarje

|
|
f
]

Prva dalmatinska kvalitetna dimljena proizvodnja d.o.o.
Posedarje ‘I

knjiZno viasnistvo :

utvrdivanje postene t!rZiéne vrijednosti nekretnine
prodaja na otvorenon!1 trzistu

prodaja na otvorenom trzistu

31. c2ujka 2014. godjne

1488 m* i
i
prometnica, vodovod; telefon | elektritna energija

priutana, ukupne netto povrsine 1057,02 m?
i

proizvodnja préuta i ostalih suhomesnatih proizvoda

nije primijenjena
818.000 EUR
775.000 EUR

792.000 EUR

3-6 mjeseci

1 EUR =7,660007 kn
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4. UVODNE INFORMACIJE i
I

4.1. Opis lokacije

Predmetna prsutana se nalazi u mjestu Posedarje kod Zadra, na adresi Dragana
Klanca Dadele bb. Smijestena je sa sjeverne strane Jadranske magistraie.

Susjedne gradevine, kao i mikro okolica su stambene prizemnice i katnice, te dvije
privatne susionice. Makro okolica je mjesto Posedarje, sa orijentacijom na paljoprivredu,
ribarstvo i turizam. i

4.2. Identifikacija nekretnine pravo vlasnigtva
i
Nekretnina koja je predmet ove procjene, naiazi se na katastarskoj destici:
j _

k&br  Spizv. k.0. ha a m? | Viasnik

59511 3097/14 Posedarje 14 88 i Prva dalmatinska kvalitetna dimljena
| proizvodnja d.o. o, Posedarje

Prva dalmatinska kvalitetna dimijena proizvodnja d.c.o. Posedarje je viasnik
Procjenjivane nekretnine, za cijelo, $to u naravi predstavlja posiovnu gradevinu za proizvodnju
priuta i ostalih suhomesnatih proizvoda, ukupne neto povrsine 1057,02 m?, ¢ pripadajuéim
zemljistem i ‘

Gradevina je izgradena u skladu s pravomoénom gradevnom dozvolom, pato
nece biti prepreka kod ishodenja uporabne dozvole. .
Procjenjivana nekretnina i1 potvrdi Opéinskog suda u Zadru ima upisano vise zaloznih

prava i ovrha. i

4—
B8 vaous_



Procjena br, 14-23

5. OPIS NEKRETNINE

!
5.1. Tehnigki opis
|

i
I

Predmetna nekretnina je gradevina za projzvodnju préuta | ostalih suhomesnatih
proizvoda i pripadajuéim zemljistem. ! i

Katnost priutane je Po + P + 1, u tlocrtnom smislu Je pravokutnih oblika. Pr&utana je
izgradena 1998. godine. f

Predmetna pr§utana se sastoji iz sliedecihdijelova: dva stubista, dva transportna
okna, predprostor, skladiste, dva hodnika, sanitarni &vor i radni prostor u pedrumu, dva
stubista, predprostor, dva transportna okna, hodnik, sanitarni évor, dva spremista, sterilizacija
i radni prostor u prizemlju i dva stubista, hodnik, kuhinja, garderoba, dva transportna okna,
dva sanitarna &vora, tri uredska i radni prostor na katuy. :

Funkcionalnost prostora odgovara namjeni, a odnos veli¢ine i lokacije, kao i odnos
brutto-netto povraine zadovoljava. U svezi multifunkcionalnosti, moguca je jedino postojeda ili
neka sli¢na funkcija prostora. Kvaliteta gradnje je dobfa, kao i vanjski izgled gradevine.

a) KONSTRUKCIJA

- temelji: armiranobetonski

- nadtemeljni zidovi: armiranobetonski

- hosiva konstrukceija: nosivi zidovi debljine 30 cm od betonskih blokova sa
vertikalnim i horizontalnim serklagima i nadvpjima ;

~ stropna konstrukcija: armirano-betonska plo¢a, dijeiom metalna konstrukcija

- kroviste i pokrov: dvostresno, od eli¢nih profila, sa pokrovom od aluminijskim
sendvi¢ panelima | ;

- seizmitko osiguranje: dokazano statidkim proradunom

4
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b} INSTALACIJA

- vodovodna: izvedena, sa prikljuékom na mjesnu vodovodnu mrezu

- odvodnja: izvedena, sa prikljuékom na vlastitu septi¢ku jamu

- elektriéna: izvedena nadzbukno, sa prikijutkom iz niskonaponske mreZe, izvedena
vanjska rasvjeta

- gromobranska: izvedena

- telefonska: izvedena ‘

- grijanje i klimatizacija: kiima uredaji u uredima

L
)
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- dimovod: izveden

- ventilacija: izvedena

- hidrantska: nije izvedena

- TV: nije izvedena

- plinska: izvedena

- protupoZarna dojava: izvedena
- protuprovalna: nema

- informati€ka: nema

- 0zvuéenje: nema

- portafon: nije izveden

- automatsko otvaranje ulaznih vrata: nije izvedeno

|
|

- hidroizolacija: izvedena ’

- fasada: produZna Zbuka zavréno obojena fasadnom bojom

- limarija: pocin¢ani lim i

- dizalo: izvedeno, nosivosti 1000 kg

- pregradni zidovi: poliuretanski sendvié paneli f

- obrada podova: keramitke plogice, ceemntna glazura i pvc paneli

- obrada zidova: oZbukani i obojeni, dijelom obradeni keramickim plodicama

- obrada stropova: ozbukani i obojeni, dijelom neobradeni

- visina prostorija: podrum 421, prizemlje 41‘)5 cm i kat 369-428 cm

- fasadni otvori: Zeljezni, oliceni, ostakljeni izo-staklom, zaokretni | klizni, s
mreZicama za insekte !

- unutarnji otvori: aluplast, zaokretni i klizni :

) ZANATSKI RADQVI

i
|
!
i
|
!
i

& |
‘E VALIDUS. |

b

10




Procjena br. 14-23 11

|
i
,
|

- oprema sanitarnih prostorija: opremljeno standardnom sanitarijom
- vlaZznost: nije uodena '

- praktiénost prostora: primjerena namjeni
- odrzavanje: nije u funkciji, ne odrzava se

|
- posebne napomene: nema :

<
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‘;
5.2. Geometrijske vrijednosti nekretnine

'POVRSINA  koeficijent NGP

(m?) | (m)
PODRUM ; 350,35
Stubiste 8,69 1,00 8,69
Transportno okno 2,64 1,00 2,64
Predprostor 26,81 1,00 26,81
Skladiste | 20,37 1,00 20,37
Hodnik | 2,64 1,00 2,64
Hodnik | 2,64 1,00 2,64
Sanitarni &vor ; 2,86 1,00 2,86
Transportno okno | 2,64 1,00 2,64
Stubite ' 858 1,00 8,58
Proizvodno skladisni prostor L 272,48 1,00 272,48
PRIZEMLIE | 357,21
Stubiste ‘ 869 1,00 8,69
Predprostor 12,48 1,00 12,48
Transportno okno 2,64 1,00 2,64
Hodnik 3,90 1,00 3,90
Sanitarni évor 5,55 1,00 5,55
Spremiste 24,75 1,00 24,75
Sterilizacija 4,49 1,00 4,49
Spremiste | 2,55 1,00 2,55
Transportno okno i 2,64 1,00 2,64
Stubiste ! 8,58 1,00 8,58
Proizvodno skladisni prostor ! 272,48 1,00 272,48
Kotlovnica ! 846 1,00 8,46
POTKROVLIE 349,46
Stubiste 8,69 1,00 8,69
Hodnik 11,82 1,00 11,32
Kuhinja 6,60 1,00 6,60
Garderoba 3,76 1,00 3,76
Transportno okno 2,64 1,00 2,64
Sanitarni &vor 1,56 1,00 1,56
Sanitarni évor 3,87 1,00 3,87
Ured 6,19 i,00 6,19
Ured 9,29 1,00 9,29
Ured . 11,34 1,00 11,34
Transportno okno ; 264 1,00 2,64
Stubidte | 858 1,00 8,58
Proizvodno skladiSno izloZbeni prostor 272,48 1,00 272,48
SVEUKUPNO j 1057,02

o
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b
|
6. POREZI | DAVANJA |

|
6.1. Komunalni doprinos
|

Komunalni doprinos predstavija financijska stedstva kojim vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na
podrugju optine Posedarje za: javne povriine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevinske &estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni trodkovi prikljudka gradevinske
Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture.

Komunalni doprinos se obra&unava u skiadu s obujmom, odnosno po m® gradevine
koja se gradi na gradevnoj éestici. 1znimno, za otvorene bazene otvorena igralista i druge
otvorene gradewne komunalni doprinos se obragunava po m tiocrtne povrdine, pri éemu je
vrijednost po m? povrsine jednaka jediniénoj vrijednosti po m® gradevine u predmetnoj zoni.

Visina komunalnog doprinosa na podrugju opéme Posedarje za predmetnu zonu

iznosi 10,00 kn/m?®brutto obujma gradevine.

6.2. Vodni doprinos

Na temelju &lanka 11. Zakona o ﬂnanCIranju vodnog gospodarstva (NN 153/09),
Viada Republike Hrvatske | Je donijela Uredbu o visini vodnog doprinosa (NN 78/10 i 76/11) |
Uredbu o izmjeni uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN 19/12).
U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrudje Repubiike Hrvatske se dijeli u
tri zone: ;
zona A - Grad Zagreb i za&ticeno obalno podruéje mora
zona B - ostalo podrucje Republike Hrvatske, osim zone A | zone C

Zzona C — podruéja posebne drzavne skrbi

Visina vodnog doprinosa odreduje se u kunama po jedinici u tablici se kako slijedi:

TB Osnovica Jedinica Zona A ZonaB | ZonaC
1. | Poslovne gradevine m 26,25 15,75 7,90
2 Stambene gradevine za ;

" | stalno stanovanje :
a) Obiteljske kuée do 400 m? ? 11,25 7,50 2,80
b) Ostale stambene gradevine
za)l staino stanovanjeg m’ 15,75 10,50 3,95
Stambene gradevine za :
3. povremenogstanovanje m’ i 21,00 13,15 ;80
Objekti drustvenog standarda i
4 | | religiski objekti m | iS5 395 1,30
5. | Proizvodne gradevine m? 4,70 2,80 0,95
6. | Prometne gradevine m? 1,85 0,55 0,30
7. | Produktovodi m 3,95 2,65 1,30
8. | Kahelska kanalizacija m 7,90 5,25 2,65
9. | Otvorene poslovne gradevine m* 13,15 7,90 2,65
10. | Druge otvorene gradevine m* 6,55 3,95 1,30

zoni C. Vodni doprinos se placa jednokratno ili u obrogima.

Za gradnju stambenih gradevina za stalno stanovanje na otoku iz tarifnog broja 2.
stavka 1., investitori koji su fizitke osobe, primijeniti ¢e se visina vodnog doprinosa koja vazi u

‘-
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i

6.3. Porezi
i
|
Porez na promet nekretnina je zajednitki prlhod dréave, Zupanije i opélne ili grada.
Zupaniji, opéini ili gradu pripada prihod od poreza na promet nekretnina, za nekretnine koje se
nalaze na njihovu podrugju. Udio opéine ili grada u prihodima poreza na promet nekretnine
koja se nalazi na njezinu podrugju iznosi 60%, a udio drzave u ovom porezu iznosi 40%.

Promet svih vrsta nekretnina - zemijista, gradevina, njihovih dijelova, poslovnog
prostora, kuca za cdmor, garaZa i drugo, oporezuje se jedinstvenom poreznom stopom od
5%. Ova porezna stopa vaZi za oporezivanje prometa nekretnina, bez obzira na to radi li se o
nekretninama koje stjetu domace ili strane pravne ili fizicke osobe, te da li je rije¢ o stjecanju
nekretnina kupnjom ili zamjenom. Stopa poreza je regullrana ¢lankom 10. Zakona o porezu na
promet nekretnina. , ;

Isporuka novosagradenih nekretnina se oporézuje Zakonom o porezu na dodanu
vrijednost, a he porezom na promet nekrethina. Novosagradenim nekretninama se smatraju
gradevine ili njihovi dijelovi koji su sagradeni, isporuceni ili plaéeni nakon dana potetka
primjene Zakona o porezu na dodanu vrijednost (1.sijeénja 1998.godine). |

Porez na dodanu vrijednost placa se na isporuke novosagradenih nekretnina samo
ako ih isporucuje poduzetnik, a na isporuke, odnosno na promet novosagradenih nekretnina,
koje obavlja osoba koja nije poduzetnik u smislu Zakona o porezu na dodanu vrijednost, placa
se porez na promet nekretnina. Osnhovica PDV-a pri isporuci novosagradenih nekretnina je
gradevinska vrijednost gradevine, u koju nisu ukljudeni vrijednost zemljidta | naknade za
komunalno uredenje zemljista, koju je utvrdilo nadlezno tijelo. Porez na dodanu vrijednost se

placa po jedinstvenoj stopi od 25%. i

EH VALIDUS ..
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7. ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI E

|

Najbolja iskoristivost se definira kao razumnoli legalno koridtenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nadin koji je fizitki mogug, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezuitira
hajvisom vrijedno$éu nekretnine. Cetiri kriterija najbolfe iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost |

- fizitka moguénost !

- financijska ostvarivost |

- maksimalna profitabilnost

UvaZavajuéi trenutne odnose na trzistu, kao i nagin razmisljanja racionalnog ulagada,
zakljucili smo da je realno odekivati da ¢e bududi kupac pokusati utjecati na promjenu
namijene nekretnine, te ée istu prenamijeniti u neku od srodnih proizvodno-skladignih svrha,
bez obzira to je ista bila projektirana za postojeéu namjenu.

Eﬁ VALIDUS ...
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8. TRI PRISTUPA ODREBIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
J

8.1. Procjena vrijednosti nekretnine pren::a usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odredije se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, ti. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine
vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nadelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti za
neku nekretninu platiti vise nego $to stoji neka druga riekretnina sliénih svojstava.

1
8.2. Procjena vrijednosti nekretnine an temelju troSkova gradnje

Kod trodkovnog nacela, procjenjuje se visina reprodukcijskih trogkova, tj. trodkova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti se odbija iznos amortizacije i
pribraja cijena gradevinskog zemljista sa komunalnim:doprinosom i prikljuécima na
komunalnu infrastrukturu, koji pripadaju nekretnini. Pristup na temelju trogkova se, U pravilu,
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama
njima sli¢nih gradevina {primjerice industrijski objekti). Takav se pristup koristi i tamo gdje
ostvarenje dobiti nije osnovna namjena nekretnine (skole, muzeji, bolnice).

8.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije; dobiti
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvid_éne prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup mo2e
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Osim brutto dobiti koju

nekretnina donosi, potrebno Je ocijeniti trogkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino
odrzavanje. Rezultat procjene je ocjena tiste dobiti, kakva se ocekuje u sljedecoj prodaji.

‘-
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9. PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINE

9.1. Procjena vrijednosti nekretnine irema usporednim transakcijama
!
Usporedna prodajna cijena nekretnine ocjreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija iii prodaja, tj, usporedbom  vrijednosti promatrane nekretnine i

vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijam'a. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrie na oanbvu podataka o vremenskom periodu u
kojem se usporedne hekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli&ini i obliku parcele,

infrastrukturi, mogucnosti gradnje zoni, itd. |

|

Buduéi da se usporedne nekretnine raziikiju od promatrane, potrebno je cijenu
usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojsfava.
Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitahje koliku bi cijenu iimala usporedna
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povaljno je tu cijenu
odrediti u odnosu na neky fizicku jediniénu mjeru, &to je obiéno 1m?2 povrsine (gradevine ili
zemijista). [ ;

S obzirom da nedovoljan uzorak realiziranih prodaja sli¢nih nekretnina, moze dati
krivu sliku konaéne vijednosti, odluili smo prilikom izrade ove prociene, ne primijeniti
usporednu metodu. ; |

|
[
|
¥
i
!
I
I
|
!
|

|
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9.2. Procjena vrijednosti nekretnina temeljem troSkova gradnje

i

radova, uvida u tehni¢ku dokumentaciju i sliedecih dokumenata:
i

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vgrijednosti ekspropiranih objekata

(Narodne novine br. 52/84) :
|

- upute za provedbu &lanka 11. Zakona o preti/orbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine br. 29/91) ‘

Procjena vrijednosti nekretnine provedena je ha osnovi izvrienog prégleda izvedenih

- postupak procjene vrijednosti nekretnina (Stfuéne informacije br. 1/92)

| H
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Institut gradevinarstva
Hrvatske) ; ‘

- vazecih gradevinskih propisa | normativa RH

I
Bazna cijena ekvivalentne gradevine, procijenjena je po metodi globainih elemenata
zgrada (globalnih skiopova).

Sadasnja vrijednost gradevine procijenjena je'na temelju stvarnog stanja izvedenih
radova uzimajuci u obzir starost i tro&nost pojedinih dijelova gradevine.

t :
Na osnovi istrazivanja i analize, mislienja smq da postena trzigna vrijednost
predmetne nekretnine, prema troskovnoj metodi, iznoi ukupno 818.000 EUR.

4=
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

NGP {m% = 1057,02 |
BGP (m®) = 1215,00 ;
n {godina) = |
N {godina) = 100 |
. PROCJENA SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - SV I

cijena novog postotak udedéa - umanjenje pojedino sadasnja cilena
(EUR/mM?) Pu vrijednosti - u umanjenje % {EURMmM?
konstrukcija 480,00 0,60 : 0,06800000 0,041 40000 446,8300000
instalacije 120,00 0,15 0,25000000 0,03750000 90,0000000
zanatski radovi 200,00 0,25 0,25000000 0,06250000 150,0000000
UKUPNO 800,00 1,00 : 0,14140000 686,8800000
umanjenje konstrukcije g
U=0,80xn/Nx{n+N}/2N= 0,06900000
U.=uxPu= 0,04140000
umanjenje instalacija
Us=uxPu= 0,03750000
umanjenje zanatskih radava
Ug=uxPu= 0,08250000 |
Uuk=U+U,+Us= 0,14140000 ’
Fu=1,00-Uuk= 0.85860000 I
gradevinska vrijednost novog - NV : 1.057,02 800,00 845.816,00
sadaZnja gradevinska vrijednost - SV i 845.616,00 0,85880000 726.045,90
kontrola ‘ 1.057,02 686,880000 726.045 80
1
. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SA RENTOM I
povriina zemijista 1488,00 M’ !
vrijednost zemijidta 50,00 EUR/m® !
1.488,00 50,00 74.400,00
UKUPNO 74.,400,00
. PROCJENA VRIJEDNOSTI VANJSKOG UREBENJA
povriina okuénice 1091,00 m?
vrijednost uredenja ckuénice 5,00 EUR/mM?
1.091,00 5,00 5.455,00
UKUPNO 5.455,00
PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI - PV
ki - stupanj dovrienosti gradevine 0,00
kz - lokacija i poloZaj 0,05
k3 - opéi dojam okruZenja 0,00
k4 - opéi dojam nekretnine - 0,10
ks - infrastruktuma opremljenost 0,06
PV=8Va(1+k gtk vy Hkg)= 680.743,60
UKUPNO 689.743,60
. PROCJENA TROSKOVA KOMUNALNOG DOPRINOSA
obujam gradevine 4300,18 m?
visina komunalnog doprinosa prema odluci opéingkog Vijeéa
optéine Posedarje za | zonu, iznosi 10,00 kn/m? il 1,31 EUR/m®
4.390,18 1,31 5.751,14
UKUPNO 5.751,14
. PROCJENA TROSKOVA VODNOG DOPRINOSA
obujam gradevine i 4,300,18 m*
visina vodnog doprinosa za zonu A, tarifni broj 5, iznosi i
4,70 knim® ili 081 EURMm® l
i 4.390,18 0,61 2.878,01
UKUPNO ’ 2.678,01
. PROCJENA TROSKOVA IZVEDBE PRIKLJUGAKA
gradevina je prikljudana na: viastitu septitku j jamu, vodovod, mskonapunsku |‘te|efonsku mreZu
ukupni troSkovi se procijenjuju na 10,00 EUR/m? NGP ’
| 1.057,02 1:0.00 10.570,20
UKUPNO | i 10.570,20
. PROCJENA TROSKOVA UPRAVNE | PROJEKTNE DOKUMENTACIJE | NADZORA
v odnosu na gradevinsku vrijednost novog - NV
ukupni trokovi se procijenjuju na 3,50 % od NV
845.616,00 0,035 29.596,56
UKUPNO | I 29.596,56
VRIJEDNQST PO m? NGP 774,06 EUR/m?®
srednji tec‘.aj HNB na dan odevida 28. oiu;ka 2014, god, 1EUR= 7,660007 kn
TRZIENA VRIJEDNOST NEKRETNINE {EUR} 848.193,81
ZAQKRUZENQ (EUR) 818.000,00
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9.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevai u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaji se pristup moZe
upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje, ostvaruju dobit. S pristupom procieni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti pokusava se odrediti sadasnja vrijednost nekretnine
na temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buduénosti. Osim brutto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odrzavanje.
Rezultat procjene je ocjena &iste dobiti kakva se ogekuje u slijede¢oj prodaiji.

|

Nekretnina se obi&no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda.
Nadalje, analiza nekretnine u smislu sposobnosti omogucavanja dovoljno visokog Cistog
godisnjeg povrata na investirani kapital predstavija vaZnu stavku u razvoju indikatora
vrijednosti. Kod dohodovne metode procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih gistih
prihoda uz kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide uz vlasni$tvo nad
nekretninom. Ovakva konverzija prihoda razmatra povrate od drugih, konkurentskih
mogucnosti za investiranje. Ukoliko se pravilno primjeni, smatra se da ova metoda y pravilu
daje pouzdani pokazatelj vrijednosti nekretnina koje generiraju prihode.

Prvi korak kod dohodovne metode je procjena brutto prihoda koji moze biti generiran
od strane procjenjivane nekretnine. Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta te visina
troskova koji se oduzimaju od potencijalnog brutto prihoda te se dobiva netto prihod.
Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koristenjem dviju tehnika kapitalizacije - direkine
kapitalizacije ifili analize sume dotoka gotovine. Operativni trodkovi su ragunati kao postotak
potencijalnog brutto prihoda, koriste¢i odnose koji su uobiajeni za sli®ne nekretnine.

Stopa kapitalizacije koristena u analizi temelji se na vaganom prosjei(u troSka
kapitala. Za predmetnu nekretninu primjenili smo stopu od 10,00%. ;

Na osnovu istraZivanja i analize, misljenja smo da postena trzidna vrijednost
predmetne nekretnine, prema dohodovnoj metodi, iznosi ukupno 775.000 EUR.

|
J

ﬁ VALIDUS...
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Gubitak prihoda za vrijeme renoviranja

| DOHODOVNA METODA - PROGJENA P:bTENClJALNOG DOHOTKA ]
Povrsina za Tr2j&na TrZina Najamnina od Potencijalni
Nr, Opis iznajmljivanje najamnina najamnina postoj. ugovera godisnji brutto
EUR/M%mi. EUR/god. EUR/god. prihod
1. Priutana 1057.02 8,00 101.474 0 101.474
Ukupno 1057,02 101.474 101 474
i l
| PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE NA TEMELJU KAPITALIZACIJE DOBITI 1
e N DA TENELJU KAPITALIZACIIE DOBITL
Potencljalni brutto prihod i 101 474
Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i haplate [ 15,00% 16221
|
Efektivni Brutto Prihod (EBP) J 86253
I
Trokovi odr3avanja (% EBP) ! 1.50% 1294
Osiguranje IJ 1.00% 1015
Porez I 0.00% 0
Najam zemljista i 0
Marketing (% EBF) | 0.50% 507
Ostali aperativni troskovi (% EBP) i 2.00% 2029
Operativnl trokovi ukupne 4 845
Efektivan prihod 81 408
Amortizacija (% EBP) 4 50% 3 881
Netto Operativni Prihod {NOP) 77.527
Stopa kapitalizacije 1 10,00%
Indikator vrijednosti r 775 266
Manje troékovi renoviranja | 0
I 0
|

‘m:ikator tr2i&ne vrijednosti u EUR

775 266
ZAQKRUZENO 775.000 ]
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10. KORELACIJA | ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo iznoSenje misljenja o pé)étenoj trZisnoj vrijedndsti apsolutnog
viasnitva nad navedenom nekretninom, kao da je bila penudena na prodaju na otvorenom
trzistu. Postena trzisna vrijednost i apsolutno viasnistvo su prethodno ve¢ definirani.

[
Primjenjivane metode procjenjivanja, rezultirale su sliede¢im indikatorima vrijednosti:

I
|

METODA INDIKATOR PONDER = VAGANI
= : ... _PROSJEK
Usporedna procjena nije radgggi___ 0% . 0
Troékovna procjena 818 000 EUR 40% i 327200 EUR
EEpasiERe @ Hbh S ZiIONEDR 005 Syl A5 DUBETE
POSTENATRZISNAVRWEDNOST ' 100% 792200 EUR

'ZAOKRUZENO ~ 792.000 EUR
|

Prema tome misljenja smo da je postena trzigna vrijednost predmetﬁe nekretnine, na
dan 28. oZujka 2014. godine, razumno predstavijena iznosom od:
I
g
792.000 EUR
{slovima: sedamstotinadevedesetdvijetisuée eura). ’

! |
Misljenje izneseno u ovoj procjeni moze biti pptpuno shvaceno samo nakon gitanja
priloga, drugih podataka, pretpostavki, te opéih uvjeta:poslovanja. g

S postovanjem,

Wrinoy, dipl. ing, grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
ZADAR, Stjepana Radica 16 a

‘-
‘E VALIDUS ...
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11, OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruZena od strane poduzeéa VALIDUS d.o.0. Zadar, obavijena je sukladno
priznatim profesionainim svjetskim procjenjivatkim standardima (USPAP). Mi smo djelovali
kao neovisna stranka. Zadrzavamo pravo ukljuditi vasiu nasu listu kiijenata. $vi file-ovi, radni
materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme izradé procjene, biti ¢e nasa imovina, koju
¢emo ¢uvati jo§ najmanje pet godina. f

! _

Nasa procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi
nikakvo drugacije koridtenje, kako od vage strane, tak,io i od strane trecih lica. Mi éemo, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente, te nasu
procjenu vrijednosti. L ,w

Nismo istraZivali i ne snosimo cdgovornost u svezi vlasnickih prava i obveza glede
predmetne nekretnine. Ova procjena pretpostavlja da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska
prava su dobra i utrZiva, te da ne postoje smetnje koj%se ne bi mogle otkloniti redovnim

putem. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tognost podataka koji su nam predoceni.
Prilozi koristeni u ovoj procjeni, dobavljeni su od strane klijenata i nisu verificirani od strane
pravnika ili neke druge ovlastene osobe. :

[

Za ovo izvjesce nisu narutene nikakve analize tia ili geoloske studije, te nisu
istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih
minerala. Nisu naru¢ene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Posljedice koje bi
bilo kakvo zagadivanje okolida na procjenjenoj lokaciji mogio imati na procjenu vrijednosti iz
ovog izvjeSca, moZe se prosudivati samo nakon provadenja neovisne profesionalne studije o
okolisu. ;

Pretpostavili smo da postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko
nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvie§éu. Takoder je pretpostavijeno da
postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti, od iokalne ili nacionalne vlasti, privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo

i

koristenje koje je obuhvaceno ovim elaboratom. |

f‘ﬁ VALIDUS...
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REPUBLIKA HRVATSKA |
OPCINSKI SUD U ZADRU

Sp.izv.: 3097/!14

POTVRDA

|
i
|
|
f

Kojom se podvrduje od strane ovog suda da je PRVA DALMATIN SKA KVALITETNA
DIMLJENA PROIZVODNJA d.o.0. Posedarje vlasnik nekretnine ¢est. zem 595/1 k.o.
Posedarje, polozili kod ovog suda isprave: { :

| .
L.PoloZene isprave radi upisa zaloznog prava u iznosu do 1.000.000,00 kuna y
protuvrifednosti 256.1 18,00 DEM pod posloviiom brojem POL: §4/99 g korist:
Splitska banka d.d. Produznica Zadar. |

|

2. Polozene isprave radi upisa podzaloZnog prasz} radi osiguranja novéane traZbine u
iznosu do 1.000.000.00 kuna §to je protuvrijednot od 256.118.00 DEM pod poslovnim
brojem POL.64/99 u korist: Hrvatska banka 2a otlmmu I razvitak- Zagreb

3. PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava za 1znos od l.SG0.0G0,0Q kuna u
protuvrijednosti od 203.702,56 EUR-a pod posl. brojem POL. 126402 u korist: Hrvatska
banka za obnovu 1 razvitak Zagreb }

4. PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava radj osiguranja novéane frazbine u iznosu
od 178.900,00 EUR-a Pos poslovnim brojem POL. 34/04 u korist: Brala Ivana ( Ive)

\
5. PoloZene isprave radi upisa zaloZnog prava u i7mnosu od 700.000,00 kuna
{sedamstotisuca kuna) sa ugovarenim naknadamali rroskovima i kamatom u visi od 8 %
godisnje i ostalim odredbamg 1z ugovora, u korist: GOSPODARSKO KREDITNA
BANKA d.d. ZAGREB, Draskoviceva 58, 1 to pod poslovnim br. Zp.4/07

6. PoloZene isprave radi upisa prava sluZnosti puts na teret nekretnine Cest.br. 595/1 u
korist nekretnine Gest, br. 5953 pod posl. brojem Zp. 114/05.

1
7. Polozene isprave radj upisa zaloZnog prava radijosiguranja trazbinc u iznosy .
150.000,00 EUR-a pod poslovnim brojem POL. 31.99 y korist: Cocio Srl.Bolzano Italia
Via Garibaldi 6. |




8. Polozene isprave radi upisu zabiljezbe ovrhe na nekretnini opisanoj kao Cest.zem. 595/1
poslovna zgrada povrsine 397 m2 i neplodno, pevidine 1091 m2, uknjiZenog vlasnitva u
korist: Prva datmatinska kvalitetna dimljena proizvodnija d.o.o. Posedarje, ( pod Zp.
109/6) radi naplate trazbine ovrhovoditelja Coocoi d.o0.0. Posedarje u iznosu od
1.000.000,00 kn sa kamatama od 7% godiSnje koje teku od 25. studenog 1999. pa do 31.
prosinca 2006., te od 1. sijenja 2007. pa do 31. prosinca 2007, g. po stopi zakonske
zatezne kamate od 15%, a od 1. sijetnja 2008 pa sve do isplate po stopi od 17% godi3nje,
a u sludaju promjene stope zateznih kamata prema eskoatnoj stopi HNB koja bude
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuécem polugodistu uvedano za
osam postotnih poena, sukladno ¢lanku 29 ZOO-a. u iznosu 162,00 kn radi naplate
troSkova pribavljanja klauzule ovrSivosti i trofkova ovog ovrSnog postupka, utvidenjem
vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja Coocoi d.o.o.
Posedarje iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, te ispraznjenjem nekretnine 1
njezinom prodajom kupcu na temelju zakljucka o predaji.

9. PoloZene isprave radi upisa zabiljczbe ovrhe na nekretnini opisanoj kao Cest. zem.
595!1 poslovna zgrada 397 m2 i neplndno, povrdine 1091 m2, uknjiZenog viasnistva u
korist: Prva Dalmatinska kvalitetna dimljena proizvodnja d.o.o. Posedarje ( ex Brako
d.0.0. ) ovidenika Brala Miljenka, radi naplate tra¥bine ovrhovoditelja Societe Generale-
Splitka Banka d.d. Split R.Boskovida 16, u iznosu od 1.985.000,00 DEM ili EUR
1.014.914,38 prodajom zaloZenih nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog

iznosa dobivenog prodajom.

Potvrda se izadjae umjesto vlasnickog lista bududi se Cest.zem. 595/1 nalazi u zk.ulodku
659 k.o. Posedarje koji je unisten u tijeku drugog svjetskog rata, uz naplatu biljega u
iznosu od 30,00 kuna drzavne pristojbe po Tbr. 18 ZOSP-a

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL, Opéinskog suda
7 AD AR, 10. oZujka 2014
Zk. referent: Apita Tokié



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

ZADAR, 29.03.2014

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: POSEDARJE (Mbr. 334871)

Posjedovni list; 1589

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedi¥te upisane osobe

Udie OIB
1/1 PRVA DALMATINSKA KVALITETNA DIMLJENA PROIZVODNIJA, D.O.O, LG,
KOVACICA 16, POSEDARJE {VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske - . | Posebni
- , e \ . . |Povr§ina/ Broj . ..
[Ef A | katastarske |festice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravmi Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
595/1 GROMILE 1488| 13
POSL.ZGRADA(OBJEKT) 397
NEPLODNO ZEMLIJISTE 1091
Ukupna povriina katastarskih festica 1488

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedevnom listu,
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