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HUP-ZAG d.d., za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a
9, OIB: 66859264899, zastupano po &lanovima uprave drustva gospodinu Ivanu Leki i
gospodinu Kristianu Sustaru (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)
i

KEMITEKS d.o.0., sa sjediStem u Klostar Ivaniéu, Luke Baretine 5, OIB: 84214259412,
MBS: 080814214, zastupano po direktoru gospodinu Zeljku Joziéu (u daljnjem tekstu:
Zakupnik),

zakljutili su dana 25.05.2013. (dvadesetpetogsvibnjadvijetisucetrinaestegodine) goding-————

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U WESTIN ZAGREB HOTELU

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ovim ugovorom Zakupodavac daje, @ Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u viasnistvu
Zakupodavca koji se nalazi podrumu Westin Zagreb Hotela, Zagreb, Krén_lavlgga 1, (u daljnjem
tekstu: Hotel), ukupne povrSine 77,70 (sedamdesetsedamzarezsedamdeset) m” sukladno tlocrtu
koji prileZi ovom Ugovoru i &ini njegov sastavni dio, §to ukljuéuje dvije prostorije. —————————-
Kao ulaz u poslovni prostor iz stavka 1. ovog &lanka koristit ¢e se postojeci ulaz za osoblje
Hotela, te se Zakupnik obvezuje osigurati da ¢e se za cijelo vrijleme trajanja ovog Ugovora za
ulaz/izlaz zaposlenika i stranki Zakupnika, kao | za kompletan dovoz i odvoz rublja koristiti
iskljuivo taj ulaz.

Clanak 2.
Zakupnik se obvezuje predmetni poslovni prostor koristiti za obavijanje djelatnosti pruzanja
usluga kemijske Cistionice, te jam¢&i da poslovni prostor nece upotrebljavati u druge svrhe niti za
obavljanje druge djelatnosti bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca.

ZAKUPNINA

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno i sporazumno utvrduju mjeseénu zakupninu za predmetni poslovni
prostor u iznosu od 6,00 (8est) EUR-a po 1 (jednom) m2, &to ukupno iznosi 466,20
(CetristoSezdesetiSestzarezdvadeseteurocenti) EUR-a, uve¢ano za iznos poreza na dodanu
vrijednost, protuvrijednost u kunama po srednjem tefaju Hrvatske Narodne banke na dan
ispostavijanja racuna.
Zakupnik je duzan iznos zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka placati temeljem ispostavijenih
ratuna, na Ziro-ratun Zakupodavca 2360000-1500091880 otvoren kod Zagrebatke banke, do 8-
mog (osmog) u mjesecu za tekuci mjesec.
Ugovome strane su suglasne da se cijene iz stavka 1. ovog &lanka uvecati godi&nje za stopu
inflacije prema podacima koje objavljuje Drzavni zavod za statistiku

OSTALI TROSKOVI
Clanak 4.
Pored zakupnine iz &lanka 3. ovog ugovora Zakupnik se obvezuje plaéati i reZijske troSkove koji
se odnose na zakupljeni poslovni prostor, na naéin kako slijedi:
a) troskove elektriéne energije, vode i pare na temelju otitanja na posebnom kontroinom
brojilu. Obzirom da je Zakupnik uzeo u zakup samo dio podrumskog prostora praonice
rublja povrsine 77,70 (sedamdesetsedamzarezsedamdeset) m?, ukoliko Zakupodavac
nakon zakljutenja ovog Ugovora iznajmi preostali prostor praonice rublja drugom
zakupniku, zakupnici ¢e dijeliti predmetne troSkove razmjerno kvadraturi poslovnog
prostora koji otpada na svakog od zakupnika u odnosu na ukupni korisni podrumski
prostor. —————
b) troskove za koje nisu postavljeni posebni mjerni uredaji kao $to su klima, grijanje, odvoz
smecéa, koji ¢e se obratunati razmjerno kvadraturi poslovnog prostora u odnosu na
ukupni prostor Hotela, odnosno ukoliko postoji tehnitka moguénost da to Zakupnik
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posebno odvoji, tada ¢e Zakupnik direktno placati taj trosak dobavijatima, a 8to ée
ugovorne strane regulirati naknadno Aneksom ovom Ugovoru.

c) sve druge rezZijske troSkove koji se mogu pojaviti s osnove koritenja zakuplienog
poslovnog prostora, prema kvadraturi poslovnog prostora u odnosu na ukupni prostor
Hotela

Zakupodavac se obvezuje osigurati dobavu i odrzavanje instalacija el. energije, pare i vode do
kontrolnih brojila za iste.
Pla¢anje komunalne i vodne naknade za kvadraturu predmetnog poslovnog prostora Zakupnik
se obvezuje prenijeti na svoje ime, te uredno plaéati ovlastenom tijelu, a Zakupodaveu je duzan
na mjeseénoj bazi dostavijati potvrde o uredno podmirenim obvezama.-——

Placanje spomenicke rente obveza je Zakupnika sukladno pozitivnim propisima, ——————————
Trodkove iz stavka 1. ovog &lanka Zakupnik se obvezuje placati pofevsi od dana utvrdenog
Zapisnikom iz &lanka 10. ovog Ugovora, uveéano za iznos poreza na dodanu vrijednost,
temeljem ispostavijenih ratuna od strane Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana od dana
ispostavijanja ratuna.
Uz raCun za reZijske troSkove Zakupodavac ¢e Zakupniku priloZiti presliku ratuna od nadleznih
tijela kao dokaz o stvarnom trosku na ime regija.
Telefonske linifjle Zakupnik se obvezuje ugovoriti s ovia$tenim operaterom u svoje ime i
podmirivati telefonske troSkove direktno operateru s kojim je zaklju€io ugovor.——m——
Eventualnu upotrebu hotelskog telefonskog sistema do dana osiguranja vlastite telefonske linije
Zakupnik se obvezuje placati po ufroSenim impulsima i vazecem cjeniku Hotela, temeljem
ispostavljenih racuna u roku 30 (trideset) dana od dana ispostavljanja ratuna.

Clanak 5.
Za nepravovremeno placanje dospjelih obveza Zakupnik se obvezuje platiti zateznu kamatu
prema vaZecim zakonskim propisima.

OSIGURANJE PLACANJA
Clanak 6.

Kao osiguranje izvrSenja obveza prema ovom Ugovoru Zakupnik se obvezuje pri potpisu ovog
Ugovora predati Zakupodavcu 2 (dvije) bjanko zaduznice, svaka na iznos od 10.000,00
(desettisuéa) kuna, na sve svoje ratune, ovjerene kod javnog biljeZnika.
Ukoliko Zakupnik u navedenom roku ne ispuni svoju obvezu iz prethodnog stavka, ovaj Ugovor
se raskida na Stetu Zakupnika.
Ukoliko Zakupnik dode u zakaSnjenje s pla¢anjem svojih dospjelih obveza temeljem ovog
Ugovora, te ne podmiri te obveze niti u roku od 30 (trideset) dana po primitku pisane opomene
Zakupodavca, il ukoliko ne podmiri svoje obveze po raskidu ovog Ugovora sukladno odredbama
clanka 19. ovog Ugovora, Zakupodavac ¢e svoja potraZivanja naplatiti iz sredstva osiguranija
placanja.
Ukoliko se bjanko zaduZnice za vrijeme trajanja ovog Ugovora iskoriste, Zakupnik se obvezuje u
roku od 8 (osam) dana od dana kada ga Zakupodavac obavijesti da je pojedina bjanko
zaduZnica iskoniStena predati Zakupodavcu novu bjanko zaduZnicu na isti iznos, tako da
Zakupodavac za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora kao osiguranje ima 2 (dvije) bjanko
zaduZnice na iznose navedene u ovom clanku. Ukofiko Zakupnik ne dostavi zaduZnice u roku
navedenom u ovom &lanku Ugovor se raskida na $tetu Zakupnika,
U sluCaju da za vrileme trajanja ovog Ugovora bjanko zaduZnice ne budu iskoridtene sukladno
ovom clanku, Zakupodavac ¢e ih u roku od 8 (osam) dana od dana isteka, odnosno raskida

Ugovora vratiti Zakupniku,
OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 7.
Ugovome strane suglasno konstatiraju da u trenutku potpisa ovog Ugovora Zakupnik posjeduje
potrebne suglasnosti, odobrenja i minimalne tehnitke uvjete za obavljanje djelatnosti utvrdene
ovim Ugovorom, a da Zakupodavac posjeduje vodopravnu dozvolu za cijeli objekt Hotela u
kojem se nalazi predmetni poslovni prostor, te se Zakupodavac obvezuje predati Zakupniku
presliku predmetne vodopravne dozvole.
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Zakupnik se obvezuje da ¢e u predmetnom poslovnom prostoru primjenjivati mjere zastite na
radu i zastite od pozara sukladno zakonskim propisima.

Clanak 8.
Zakupnik se obvezuje na poslovnom prostoru istaknuti svoju tvrtku, na mjestu u dogovoru sa
Zakupnik ne moze bez pisanog odobrenja Zakupodavca postavljati nikakve znakove ili oglasne
plo¢e u Hotelu.
Stavak 2.ovog ¢lanka ne odnosi se na unutrasnjost zakuplienog prostora Zakupnika, -
Zakupnik se obvezuje poslovni prostor koristiti na natin da se unaprijedi komercijaina reputacija
i ime Hotela, a da se izb}egne svako uplitanje u rad, svako naru$avanje ugleda Holela, te svako
nanodenje Stete Hotelu.
Zakupnik se obvezuje radno \mjeme poslovnog prostora prilagoditi potrebama Hotela, te isto
istaknuti na ulaznim vratima poslovnog prostora. Utvrduje se da je radno vrijeme Hotela
svakodnevno od 0 (nula) do 24 (dvadesetetir) sata, u kojem vremenu i Zakupnik moze
organizirati svoj rad postujuci sve odredbe ovog Ugovora.
Zakupnik je du2an pridrzavati se kuénog reda Zakupodavca. DuZan je osigurati dnevno &iSéenje
i uredenje prostora, dnevno odno$enje smeéa u smetlarnik Zakupnika, ne ostavijajuci nikakvo
smece ili otpatke pred ulazom u predmetni poslovni prostor.

Clanak 9.
Zakupnik, njegovo osoblje, te korisnici njegovih usiuga koristit ¢e iskjjuCivo poseban ulaz u
predmetni poslovni prostor, kako je definirano stavkom 2. ¢lanka 1. ovog Ugovora, —————-——ee
Zakupnik jamei da ¢e se njegovo osoblje zadrzavati iskljuCivo u prostorijama koje su predmet
ovog Ugovora te da je izriGito zabranjeno kretanje osoblja po prostorima Hotela, ——mFH-———-
Zakupnik je duZan u predmetnom poslovnom prostoru obavijati djelatnost ugovoreno ¢lankom 2.
ovog Ugovora na natin da ne nanosi bilo kakvu Stetu poslovanju i/ili ugledu Hotela, da ne remeti
javni red | mir, te da ne nanosi &tetu paslovaim subiekhma koji obavijaju svoju djelatnost u
prostorijama Hotela.

Cianak 10.
Zakupodavac se obvezuje predmetni poslovni prostor predati Zakupniku u posjed dana
01.06.2013. (prvogstudenogdvijetisutedvanaeste) godine, o temu ¢e se saciniti zapisnik, a sve
pod uvijetom prethodnog ispunjenja obveze Zakupnika iz ¢lanka 6. stavka 1. ovog Ugovora. ——

Clanak 11.
Zakupnik se obvezuje predmetni poslovni prostor uredili o svom troSku prema svojim
potrebama.
Zakupnik uzima u zakup predmetni poslovni prostor u videnom stanju.
Zakupnik se obvezuje troskove uredenja i opremanja poslovnog prostora u cijelosti snositi sam,
bez prava na povrat uloZenih sredstava po bilo kojoj osnovi.
Zakupnik je duZan snositi troSkove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora koji drzi u zakupu, te
o svom troSku izvréiﬁ popravke osteéenja poslovnog prostora, koja nastanu u vezi s obavljanjem
njegove djelatnosti.
Zakupnik je duzan zakupl%eni poslovni prostor koristiti | Euvati s pozorno$¢u dobrog gospodara,
te ga koristiti samo u namjene dozvoljene ovim Ugovorom, a po isteku Ugovora o zakupu duzan
je predati Zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio.
Zakupnik se obvezuje o svakoj eventualnoj Steti na predmetnom poslovnom prostoru
pravovremeno mn;esmi Zakupodavca.

Clanak 12.
Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca &initi preinake poslovnog prostora
kojima se mijenjaju konstrukcija, nosivost i stabilnost zgrade, povrSina, namjena poslovnog
prostora.
U slutaju preinake poslovnog prostora bez pisane suglasnosti Zakupodavca, Zakupnik je duzan
prilikom isteka ili raskida Ugovora vratiti poslovni prostor u stanje u kojem je bio prije predmetnih
preinaka. U protivnom, duzan je nadoknaditi Zakupodavcu Stetu nastalu zvrSenim preinakama.-
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Clanak 13.
Zakupnik se obvezuje u roku 15 (petnaest) dana po zakljutenju ovog Ugovora osigurati
gradevinski dio predmetnog poslovnog prostora zajedno s ugradenom opremom, kod
osiguravajuceg drustva u dogovoru sa Zakupodavcem, te policu osiguranja vinkulirati u korist
Zakupodavca, i dostaviti mu primjerak iste.

Clanak 14.
Zakupnik ne moze poslovni prostor davati u daljnji podzakup tre¢im pravnim ili fizickim osobama,
niti prava | obveze utvrdene ovim Ugovorom prenositi na drugu pravnu ili fiziCku osobu, kao niti
zakljugiti ugovor o zajednitkom obavljanju posla s drugom pravnom ili fizickom osobom, bez
izritite pisane suglasnosti Zaku
Zakupnik ¢e uz potpis ovog Ugovora predati Zakupodavcu pisanu izjavu o njegovoj viasnickoj
strukturi kao i o vlasnitkoj strukturi njegovog osnivata. Viasnitka struktura Zakupnika se ne
moze mijenjati bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca, a o promjeni viasni¢ke strukture
njegovog osnivada Zakupnik se obvezuje odmah pisanim putem izvijestiti Zakupodavca.
Ukoliko dode do promjene viasnicke strukture Zakupnika na natin da se bitno mijenja
upravijatka kontrola u odnosu na stanju pri potpisu ovog Ugovora, bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, ili ukoliko Zakupnik ne izvijesti Zakupodavca o promjeni njegove
vlasniéke strukture njegovog i/ili viasnitke strukture njegovog osnivaca, isto predstavija osobito
teSku povredu ugovomih obveza zbog kojih se ovaj Ugovor raskida bez otkaznog roka.————-

Clanak 15.
Zakupnik odgovara za cjelokupno poslovanje djelatnosti koju obavlja u predmetnom poslovnom
prostoru i u sluéaju prisilnog zatvaranja | zabrane obavljanja njegove daljnje djelatnosti od strane
nadleznih drzavnih tijela, Zakupnik je duzan placati i dalje ugovoreni iznos zakupnine, u istoj
visini i istom dinamikom, te ispunjavati i sve druge obveze preuzete ovim Ugovorom, sve do
raskida, odnosno isteka ovog Ugovora, osim ako je do zabrane dos$lo iz razloga duljeg prekida
opskrbe elektriénom energijom, vodom i parom, odnosno ukidanja ili nedobivanja vodopravne
dozvole, odnosno trajno zabranjen rad uslijed tehniékih i infrastruktumih nedostataka
zakuplienog prostora, odnosno nemoguénosti pribavijanja potrebnih suglasnosti i odobrenja
zbog nedostataka u infrastrukturi zakupljenog prostora.
Zakupodavac ne snosi nikakvu odgovornost u svezi bilo kakve $tete uzrokovane trecoj osobi kao
izravne ili neizravne posliedice poslovanja ili drugog djelovanja Zakupnika.

Clanak 16.
Po prestanku zakupa, Zakupnik se odrite bilo kakvih prava na isplatu naknade za utinjena
ulaganja u poslovnom prostoru. b=
TRAJANJE UGOVORA

Clanak 17.

Ovaj Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredeno vrijeme od 3 (tri) godine pocevsi od
01.06.2013.  (prvoglipnjadvijetisuéetrinaeste)  godine  do  zakljudno  31.05.2016.
(tridesetprvogsvibnjadvijetisutesesnaeste) godine.
Nakon isteka ugovorenog roka Zakupnik i Zakupodavac, mogu zakljuiti novi ugovor o zakupu
ukoliko za to bude postojao interes obiju ugovornih strana.

RASKID | OTKAZ UGOVORA
Clanak 18.
Zakupodavac moZe raskinuti ovaj Ugovor, pisanim putem, bez otkaznog roka, u svako vrijeme
bez obzira na ugovorne odredbe o trajanju ovog Ugovora, ako je ispunjena jedna od ovih
pretpostavki: "
e u slutaju da Zakupnik zakasni s plaéanjem zakupnine i/ili rezijskih troSkova duZe od 30

(trideset) dana od dana pisane opomene,
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e u slutaju da se Zakupnik, njegovo osoblje ili njegovi posjetitelji ne pridrzavaju ku¢nog
reda Hotela ili se neoviasteno kre¢u izvan prostorija koje su predmet ovog Ugovora,——-

s u sluéaju da u predmetnom poslovnom prostoru ili Hotelu Zakupnik, njegovo osoblje ili
posietitelji remete javni red i mir,

e u sludaju da Zakupnik pristupi izvodenju gradevinskih radova kao 8to su rudenje ili
izgradnja nosivih konstrukcija i drugih &vrstih zidova, kada su ti radovi poduzeti bez
pisane suglasnosti Zakupodavca, a o izvodenju drugih vrsta radova u predmetnom
poslovnom prostoru Zakupnik se obvezuje izvijestiti Zakupodavea,

¢ u sluéaju da Zakupnik ne dostavi bjanko zaduZnice u potpunosti sukladno Clanku 6. ovog
Ugovora-

« u slutaju da Zakupnik daje predmetni poslovni prostor u podzakup ili koriStenje bez
suglasnosti Zakupodavca i protivno odredbi iz &lanka 14. ovog Ugovora. —————————
Zakupnik moze raskinuti ovaj Ugovor, pisanim putem, bez otkaznog roka, u svako vrijeme bez
obzira na ugovome odredbe o trajanju ovog Ugovora, u sluéaju da bude trajno zabranjen rad
Zakupniku iskljuivo uslijed tehniékih i infrastrukturnih nedostataka predmetnog poslovnog
prostora, odnosno nemogucnosti pribavijanja potrebnih suglasnosti i odobrenja zbog
nedostataka u infrastrukturi predmetnog posiovnog prostora u kojem sluéaju Zakupnik ne placa
zakupninu od trenutka iseljenja.
Svaka od ugovomih strana moze otkazati ovaj Ugovor bez navodenja razloga, uz otkazni rok od
60 (3ezdeset) dana, ratunajuéi od dana dostave pisane obavijesti o otkazu.

Clanak 19.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e s danom raskida odnosno isteka podmiriti medusobne
obveze i potraZivanja sukladno odredbama ovog Ugovora, te se Zakupnik obvezuje isprazniti
predmetni poslovni prostor od osoba i stvari u njegovom viasnistvu, te isti predati Zakupodavcu,
najkasnije u roku 30 (trideset) dana po raskidu odnosno isteku ovog Ugovora.

Clanak 20.

Zakupnik kao obveznik u smislu odredbe Clanka 54. st. 1. Zakona o javnom biljeZniStvu,
potpisom ovog Ugovora kao solemnizirane javnobiljeZnicke isprave olituje svoju volju, te daje
izjavu kako je Zakupodavac temeljem ovog Ugovora oviadten provesti neposrednu prisilnu ovrhu
radi predaje predmetnog poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu u slijedecim slutajevima:—
u sluéaju da Zakupnik zakasni s plaéanjem zakupnine i/ili reZijskih troSkova duze od 30 (trideset)
dana od dana pisane opomene,
+ u sludaju da se Zakupnik, njegovo osoblje ili njegovi posjetitelji ne pridrzavaju kucnog
reda Hotela ili se neovlasteno kreéu izvan prostorija koje su predmet ovog Ugovora,——-—
e u sluaju da u predmetnom poslovnom prostoru ili Hotelu Zakupnik, njegovo osoblje ili
posjetitelji remete javni red i mir,

e u slutaju da Zakupnik pristupi izvodenju gradevinskih radova kao &§to su rusenje ili
izgradnja nosivih konstrukcija i drugih &vrstih zidova, kada su ti radovi poduzeti bez Yok

pisane suglasnosti Zakupodavca, a o izvodenju drugih vrsta radova u predmetnom
posiovnom prostoru Zakupnik se obvezuje izvijestiti Zakupodavca,
« u sluéaju da Zakupnik ne dostavi bjanko zaduZnice u potpunosti sukladno &lanku 6. ovog
Ugovora-
e u sluéaju da Zakupnik daje predmetni poslovni prostor u podzakup ili koristenje bez
suglasnosti Zakupodavca i protivno odredbi iz lanka 14. ovog Ugovora. —————s—mmmme
+ u sluéaju da dode do promjene viasnitke strukture Zakupnika ili njegovog osnivata,
protivno odredbi &élanka 14. ovog Ugovora.
» nakon §to protekne ugovoreni rok zakupa, a u slutaju otkaza nakon $to protekne otkazni
rok.
Potpisom ovog Ugovora Zakupnik potvrduje gore navedene razloge za trenutni raskid Ugovora o
zakupu | izrigito dozvoljava neposredno provodenje ovrhe u roku od 30 (trideset) dana od dana

raskida, odnosno isteka ovog Ugovora.
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Clanak 21,

Zakupodavac moZe na temelju ovog, po javnom biljezniku solemniziranog ugovora, u sluéaju
neplaéanja zakupnine u roku ugovorenom ovim Ugovorom, odnosno zakas$njenja s placanjem
zakupnine duZeg od 30 (trideset) dana, provesti prisilnu ovrhu na nov€anim sredstvima koja
prema svim Ziro raéunima pripadaju Zakupniku, odnosno u sluéaju da su ta sredstva nedostatna,
na opremi u viasnistvu Zakupnika, a koja se nalazi u predmetnom poslovnom prostoru, odnosno
na ostaloj pokretnoj imovini Zakupnika, radi naplate dospjelih nov€anih potraZivanja
Zakupodavca, koja proizlaze iz ovog Ugovora.
Sﬂvaj potpisani Ugovor o zakupu predstavija ovrSnu ispravu nakon solemnizacije kod javnog
jeznika.
Tro$ak solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeZnika snosi Zakupnik.

OSTALE ODREDBE
Clanak 22.

Za sve ugovorne odnose koji nisu utvrdeni ovim Ugovorom ugovorne strane ugovaraju primjenu

odredaba Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 23.
Ugovorne strane zakljuéuju ovaj Ugovor slobodne volje, ni od koga prisiljene ili nagovorene, te
se odri¢u prava pobijati isti iz bilo kojeg razloga.

Clanak 24.
Eventualne sporove ugovorne strane ¢e nastojati rijediti sporazumno, a ako u tome ne uspiju
ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

&lanak 25.
Ugovorne strane utvrduju da u ovom Ugovoru nije niSta krizano, brisano niti dodavano, te
eventualne promjene | dodaci ugovoru obvezuju ugovorne strane samo ako su sastavijeni u
pisanom obliku.

Clanak 26.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu,
a 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.

Clanak 27.
U znak prihvata prava i obveza koje za njih proizlaze iz ovog Ugovora ugovorne strane isti
potpisuju po osobama ovlastenima za zastupanje,

ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:
KEMITEKS d.o.o0., HUP-ZAGRER d.d.

%o.rl Clanovi uprav |
%—% Ivan LeKg? * (‘J /
o \

@. M&i Kristian Sustar
» d.0.0 Klostar ivanic %
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
~ ANICA HUKELJ
Matije Mrazovica 6/1, Zagreb

Ja, Javni biljeznik ANICA HUKELJ iz Zagreba, Mrazoviéeva 6/1,
M potvrdujem da mi je stranka:
!

- Zeliko Jozié, OIB 18729613198 roden 16.12.1974., Klostar Ivani¢, Luke Baretina 5, &iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu 1skazmcu broj 101526063 izdanu od PP Ivani¢-
Grad, kao direktor KEMITEKS d.o.0. za trgovinu i usluge, sa sjediStem u Klo3tar Ivaniéu
)péina Klostar Ivani¢), Luke Baretina 5, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
'Zag'ébu na registarskom ulogku s matiénim brojem subjekta upisa (MBS) 080814214, OIB
- 84214259412, ¢ije ovlastenje za potpis sam utvrdila uvidom u sudski registar elektronskim
putem na dananji dan; u svojstvu Zakupnika

podnijela pl'ednju privatnu ispravu na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
WESTIN ZAGREB HOTELU od 25.05.2013.g. (dvadesetpetog svibnja dvijetisuéetrinaeste
godme), ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeZni¢kim
ispravama, a po svom sadrZaju prop1s1ma o sadrZaju javnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog Javnoblheinjékog akta

Sudionik leﬁV]jUJC da pnhvaéa pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to
odgovara njegovoj volji.

- Temeljem ¢l. 58 Zakona o J_avnom biljeZnistvu stranka upozorena kako nema valjani dokaz o
|| pravu vlasnistva nekretnine koja se daje u zakup, no unatod upozorenju stranka ustraje na
1| potvrdi ove privatne isprave.

i | Javnobiljeznitka pristojba po Tbr? ZIP napladena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi

koja ostaje u arhivi, :
Javnobiljeznitka nagrada po &1.12 st 1 PPIT zaradunata u iznosu od 375,00 kn. ZaraSunat tro3ak u iznosu od 5,00
kn po 37. Zaratunat PDV u iznosu od 95,00 kn.

Strankmng :z_dana 4 (%etiri) solemnizirana primjerka Ugovora.

| BROJ: OV-6892/13
| U Zagrebu, 18.06.2013.
(osamnaestll:pnjadwjetisuéennnaes;e) A




Poslovni broj: OV-6893/13
“'Jth' 'unb lb :
HUP-ZAGREB d.d., za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, Zagreb, Trg Kredimira Cosiéa
9, OIB: 66859264899, zastupano po ¢&lanovima uprave drustva gospodinu lvanu Leki i
gospodinu Kristianu Sustaru (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i
KEMITEKS d.o.0., sa sjediStem u Klostar Ivani¢u, Luke Baretine 5, OIB: 84214259412,

MBS: 080814214, zastupano po direktoru gospodinu Zeljku Joziéu (u daljnjem tekstu:
Zakupnik),

zakljucili su dana 07.06.2013. (sedmoglipnjadvijetisuéedvanaestegodine) godine.

ANEKS |
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U WESTIN ZAGREB HOTELU

Clanak 1.
Ugovorne strane su suglasne da su dana 25.05.2013. (dvadesetpetogsvibnjadvijetisuce
dvanaestegodine) godine zakljuGile Ugovor o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu:
Ugovor) u viasniStvu Zakupodavca koji se nalazi podrumu Westin Zagreb Hotela, Zagreb,
Krénjavoga 1, (u daljnjem tekstu: Hotel), ukupne povrSine 77,70 (sedamdesetsedamzarez
sedamdeset) m?

Clanak 2.
Zakupnik ima potrebu za koriStenjem dodatnog poslovnog prostora u povr$ini od 35 m2
(tridesetpet metara kvadratnih), koji se nalazi uz prostor kojeg Zakupnik koristi temeljem
Ugovora , te ovim Aneksom | ugovorne strane suglasno mijenjaju stavak 1. &lanka 1. tako da isti
sada glasi: :
"Ovim ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u viasnistvu
Zakupodavca koji se nalazi podrumu Westin Zagreb Hotela, Zagreb, Krénjavoga 1, (u daljnjem
tekstu: Hotel), ukupne povrdine 112,70 (stodvanaestzarezsedamdeset) m* sukladno tlocrtu koji
prilezi ovom Ugovoru i &ini njegov sastavni dio.

Clanak 3.
Ovaj Aneks | stupa na snagu i primjenjuje se potevsi od 01.09.2013. (prvogrujandvijetisu¢e
trinaeste) godine.

Clanak 4,
Sve ostale odredbe Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 25.05.2013. (dvadesetpetog
svibnjadvijetisu¢edvanaestegodine) koje nisu mijenjanje ovim Aneksom | ostaju i dalje na snazi.-

Clanak 5.
Ovaj Aneks | sastavijen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu,
a 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.

ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:

KEMITEKS d.o.0., HUP-ZAGREB d.d.

direktor Elanovi yprav

Zeljko Jozié -

? %\/\ Iva@ |
£y ey

1 Za E a
9‘ * Kristian Sustar
* doo Klogtar Ivanié

3 - -
SRR\ HUP-ZAGPFR d d.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

ANICA HUKELJ
Matije Mrazovica 6/1, Zagreb

Ja, Javni biljeznik ANICA HUKELJ iz Zagreba, Mrazoviceva 6/1,
potvrdujem da mi je stranka:

- Zeljko Jozi¢, OIB 18729613198 roden 16.12.1974., Klostar Ivani¢, Luke Baretina 5, ¢iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 101526063 izdanu od PP Ivani¢-
Grad, kao direktor KEMITEKS d.0.0. za trgovinu i usluge, sa sjeditem u Klostar Ivani¢u
(Opéina KloStar Ivani¢), Luke Baretina 5, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u
Zagrebu na registarskom ulosku s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080814214, OIB
84214259412, &ije ovlastenje za potpis sam utvrdila uvidom u sudski registar elektronskim
putem na danasnji dan; u svojstvu Zakupnika

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: Aneks I Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u
WESTIN ZAGREB HOTELU od 25.05.2013.g. (dvadesetpetog svibnja dvijetisucetrinaeste
godine) od 07.06.2013.g. (sedmog lipnja dvijetisuéetrinaeste godine)., ispitala i utvrdila da ona
po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta

Sudionik izjavljuje da prihva¢a pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to
odgovara njegovoj volji.

Izvrdila sam uvid u Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 25.05.2013.g. (dvadesetpetog
svibnja dvijetisucetrinaeste godine) solemniziran od strane j.b. A. Hukelj pod poslovnim
brojem OV-6892/13.

JavnobiljeZnitka pristojba po Tbr.7 ZIP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi
koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po €112 st.| PPJT zaratunata u iznosu od 375,00 kn. Zara¢unat tro¥ak u iznosu od 5,00
kn po 37, ZaraSunat PDV u iznosu od 95,00 kn,

Strankama izdana 4 (Zetiri) solemnizirana primjerka Aneksa 1.

BROJ: OV-6893/13
U Zagrebu, 18.06.2013,
(osamnaestilipnjadvijetisuéeitrinaeste)
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e 75
HUP-ZAGREB d.d., za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, Zagreb, Trg Kresimira Cosica
9, OIB: 66859264899, zastupano po lanovima uprave drudtva gospodinu lvanu Leki i
gospodinu Kristianu Sustaru (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i
KEMITEKS d.0.0., sa sjediStem u Klo&tar Ivaniéu, Luke Baretine 5, OIB: 84214259412,
MBS: 080814214, zastupano po direktoru gospodinu Zeliku Jozicu (u daljnjem tekstu:

Zakupnik),
zakljugili su dana 07.05.2016. (sedmogsvibnjadvijetisuceéesnaestegodine) goding-—---—--—w-s-m---

ANEKS Il
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U WESTIN ZAGREB HOTELU

Clanak 1.
Ugovorne strane su suglasne da su dana 25.05.2013. (dvadesetpetogsvibnjadvijetisuée
trinaestegodine) godine zakljutile Ugovor o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu: Ugovor)
u viasnidtvu Zakupodavca koji se nalazi u podrumu Westin Zagreb Hotela, Zagreb, Krénjavoga
1, (u daljnjem tekstu: Hotel), ukupne povrsine 77,70 (sedamdesetsedamzarez sedamdeset) m’
te da su dana 07.06.2013. (sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine sklopile Aneks | Ugovoru (u
daljnjem tekstu: Aneks 1) kojim je Zakupodavac dao Zakupniku u zakup dodatni poslovni prostor
u povréini od 35 m2 (tridesetpet metara kvadratnih), koji se nalazi uz prostor kojeg Zakupnik
karisti temeljem Ugovora, tako da ukupna povréina prostora u zakupu po Ugovoru i Aneksu |
iznosi ukupno112,70 (stodvanaestzarezsedamdeset) m?

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da se zakup temeljem Ugovora o zakupu od 25.05.2013.
(dvadesetpetogsvibnjadvijetisucetrinaeste ). Aneksa | od 07.06.2013.

(sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine i ovog Aneksa |l produzi na naredne 3 (tri) godine,
odnosno zakljuéno do 31.05.2019. (tridesatprvogsvibnjadvijetisu{:edevetnaeste) godine.-s~===----=-

Clanak 4.
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 25.05.2013. (dvadesetpetog
svibnjadvijetisuéetrinaeste) i Aneksa | od 07.06.2013. (sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine
koje nisu mijenjanje ovim Aneksom Il ostaju i dalje na snazi.--

Clanak 5.
Ovaj Aneks Ii sastavijen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu,
a 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika. - —--

ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:
KEMITEKS d.o.0., HUP-ZAGREB d.ﬁi. &
digektor ganovi uprave |\ _
Zefjko JoziE \
b P I‘f_\'_/\ lvan Leko (7 v
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

ANICA HUKELJ
Ulica Matije Mrazovica 6/1, Zagreb

Ja, Javni biljeznik ANICA HUKELJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazovica 6/1,
potvrdujem da mi je stranka:

- Zeljko Jozi¢, OIB:18729613198 roden 16.12.1974., Klostar Ivani¢, Klodtar Ivanié, Ulica
Luke Baretina 5, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 111086876
izdanu od PP Ivani¢-Grad, kao direktor KEMITEKS d.o.0. za trgovinu i usluge, sa sjedistem u
Klostar Ivaniéu (Op¢ina Klostar Ivani¢), Luke Baretina 5, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu na registarskom ulogku s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS)
080814214, OIB 84214259412; &ije ovlastenje za potpis sam utvrdila uvidom u sudski registar
clektronskim putem na danasnji dan; u svojstvu Zakupnika

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: Aneks 1l Ugovoru o zakupu poslovnog prostora
u Westin Zagreb Hotelu dana 07.05.2016.g. (sedmog svibnja dvijetisu¢edesnaeste godine),
ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a
po svom sadrZaju propisima o sadrzaju javnobilje2nitkog akia.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akia

Sudionik izjavljuje da prihvac¢a pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega 1 da to
odgovara njegovoj volji.

| - Temeljem ¢&l. 58 Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i 75/09) stranke su

upozorene kako nisu prilozile Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Ancks I Ugovoru te da bi
na solemnizaciju predmetnog ugovora trebala pristupiti i druga potpisana strana, no unatot
upozorenju ustraju na potvrdi ove privatne isprave.

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 ZJP naplaéena u iznosu od 40,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi
koja ostaje u arhivi.

lamo!n:li::ineznicka nagrada po ¢1.12 st.] PPJT zaralunata u iznosu od 400,00 kn. Zaratunal PDV u iznosu od
100,00 kn.

Strankama izdana 4 (etiri) primjerka solemnizirane privame isprave.

BROJ: OV-7378/16
U Zagrebu, 13.06.2016. —
(trinaestilipnjadvijetisuceidesnaeste) 7 A R R
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OV-F359 poﬁg
HUP-ZAGREB d.d., za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, Zagreb, Trg Kredimira Cosi¢a

9, OIB: 66859264899, koje zastupa ¢lan Uprave Tomislav Popovié (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac)

KEMITEKS d.o.0., sa sjediStem u Klo&tar Ivani¢u, Luke Baretine 5, OIB: 84214259412, koje
zastupa direktor Hrvoje Palija$ (u daljinjem tekstu: Zakupnik)

sklopili su dana 28.05.2019. (dvadesetosmogsvibnjadvijetisuéedevetnaeste) goding--————-m-—m-

ANEKS Iii
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U WESTIN ZAGREB HOTELU

Clanak 1.
Zakupodavac je viasnik The Westin Zagreb Hotela, Zagreb, Izidora Krénjavoga 1, izgradenog na
zk.¢. 5080 i zk.€. 5081/2, zk.ul. 1300, k.o. Grad Zagreb, upisanog u zk.ul. 1300 (dalje u tekstu:
Hotel)

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da su dana 25.05.2013. (dvadesetpetogsvibnjadvijetisute
trinaestegodine) godinesklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu: Ugovor) u
viasniStvu Zakupodavca koji se nalazi u podrumu Hotela, ukupne povriine 77,70 m?
(sedamdesetsedamcijelihnsedamdeset metara kvadratnih) da su dana 07.06.2013.
(sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine sklopile Aneks | Ugovoru kojim je Zakupodavac dao
Zakupniku u zakup dodatni poslovni prostor u povrsini od 35 m? (tridesetpet metara kvadratnih),
koji se nalazi uz prostor kojeg Zakupnik koristi temelijem Ugovora, tako da ukupna povrsina
prostora u zakupu po Ugovoru i Aneksu | iznosi 112,70 m? (stodvanaestzarezsedamdeset metara
kvadratnih).
Ugovorne strane su dana 07.05.2016. (sedmogsvibnjadvijetisu¢esesnaeste) godine sklopile
Aneks I Ugovoru kojim je zakup ugovoren do 31.05.2019.
(tridesetprvogsvibnjadvijetisucedevetnaeste) godine.

Clanak 3.
Ugovorne strane su suglasne da se zakup temeljem Ugovora o zakupu od 25.05.2013.
(dvadesetpetogsvibnjadvijetisuc¢etrinaeste), Aneksa | od 07.06.2013.
(sedmoglipnjadvijetisutetrinaeste) godine, Aneksa 1l od 07.05.2016.

(sedmogsvibnjadvijetisuceSesnaeste) godine, te ovog Aneksa Ill od produZi na naredne 3 (tri)
godine, odnosno zakljuéno do 31.05.2022. (tridesetprvogsvibnjadvijetisuéedvadesetdruge)
godine.

Clanak 4.
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu od 25.05.2013. (dvadesetpetog-
svibnjadvijetisucetrinaeste), Aneksa | od 07.06.2013. (sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine i
Aneksa Il od 07.05.2016. (sedmogsvibnjadvijetisucesesnaeste) godine koje nisu mijenjanje ovim
Aneksom |l ostaju i dalje na snazi.

Clanak 5.
Ovaj Aneks I sastavijen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu,
a 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.

Q—-
ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:
KEMITEKS d.o.0., HUP-ZAGREB d.d.
direktor ¢lan Uprave

Hrvoje Palijas

Tomislav Popovi¢ f \ ll'l u[/]
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vriditelj duZnosti javnog biljeZnika
Kristian Hukelj
Zagreb, Mrazoviéeva ulica 6

Poslovni broj: OV-7359/2019

Ja, vritelj duZnosti javnog biljeZnika Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviéeva ulica 6, potvrdujem da
je stranka:

HRVOJE PALIJAS, OIB 70183356205, KLINCA SELA, Samoborska 29, kao direktor
KEMITEKS d.o.o., MBS 080814214, OIB 84214259412, Klostar Ivanié, Luke Baretina 5, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 112888229 PP Jastrebarsko, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana3nji dan, u svojstvu
Zakupnika

podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks I11 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Westin
Zagreb hotelu od 28.05.2019. (dvadesetosmog svibnja dvijetisuéedevetnaeste godine) na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Temeljem ¢l. 58 Zakona o javnom biljeZnistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07,75/09 i 120/16),
stranke su upozorene kako nemaju valjani dokaz o pravu vlasnistva nekretnine koja se daje u zakup,
no unato¢ upozorenju ustraju na potvrdi ove privatne isprave.

Izvr$io sam uvid u osnovni Ugovor o zakupu poslovnog prostora solemniziran kod j.bilj. Anice
Hukelj pod brojem OV-6892/2013, Ancks I Ugovora o zakupu poslovnog prostora solemniziran kod
J-bilj. Anice Hukelj pod brojem OV-6893/2013 i Aneks Il Ugovora o zakupu poslovnog prostora
solemniziran kod j.bilj. Anice Hukelj pod brojem OV-7378/2016.

JavnobiljeZnitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. JavnobiljeZnitka
nagrada naplaéena po ¢&l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu od 31,25
kn.

Strankama izdana 4 (&etiri) primjerka solemnizirane privatne isprave.

Zagreb, 13.06.2019.

Vrditel] duznosti javni
Kristi
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HUP-ZAGREB d.d., za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a
9, OIB: 66859264899, koje zastupa Clan Uprave Tomislav Popovi¢ (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac)

KEMITEKS d.o.0., sa sjedi$tem u Klostar Ivani¢u, Luke Baretine 5, OIB: 84214259412, koje
zastupa direktor Hrvoje Palijas (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklopili su dana 24.05.2022. (dvadesetocetvrtogsvibnjadvijetisu¢edvadesetdruge) goding—-----—--

ANEKS IV
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA t
U WESTIN ZAGREB HOTELU

Clanak 1.
Zakupodavac je vlasnik The Westin Zagreb Hotela, Zagreb, Izidora Krénjavoga 1, izgradenog na
zk.€. 5080 i zk.¢. 5081/2, zk.ul. 1300, k.o. Grad Zagreb, upisanog u zk.ul. 1300 (dalje u tekstu:
Hotel)

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da su dana 25.05.2013. (dvadesetpetogsvibnjadvijetisucetrinaeste
godine) godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu: Ugovor) u viasnistvu
Zakupodavca, dana 07.06.2013. (sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine Aneks |, dana
07.05.2016. (sedmogsvibnjadvijetisucesesnaeste) godine Aneks Il te dana 28.05.2019.
(dvadesetosmogsvibnjadvijetisucedevetnaeste) Aneks [l Ugovoru, temeljem kojih je
Zakupodavac dao, a Zakupnik uzeo u zakup poslovni prostor koji se nalazi u podrumu Hotela,
ukupne povrsine 112,70 m? (stodvanaestzarezsedamdeset metara kvadratnih (dalje u tekstu:
Poslovni prostor).
Ugovor, Aneks |, Aneks Il i Aneks Il solemnizirani su u uredu javnog biljeznika Anica Huljev i to
Ugovor pod brojem OV-6892/13, Aneks | pod brojem OV-6893/13, Aneks |l pod brojem OV-
7378/16, a Aneks lll pod brojem OV-7359/19.
Zakup temeljem Ugovora, Aneksa |, Aneksa Il i Aneksa lll iz stavka 1. ovog ¢lanka traje zakljucno
do 31.05.2022. (tridesetprvogsvibnjadvijetisu¢edvadesetdruge) godine.

Clanak 3.
Ovim Aneksom IV ugovorne strane su suglasne da se zakup Poslovnog prostora po istim uvjetima
produzi zakljuéno do 31.05.2023. (tridesetprvogsvibnjadvijetisu¢edvadesettrece) godine.

Clanak 4. /] ‘
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu, Aneksa |, Aneksa Il i Aneksa lll iz élanka 1. ovog Aneksa )}
IV koje nisu mijenjanje ovim Aneksom IV ostaju i dalje na snazi i primjenjuju se u cijelosti.-=--==-=--

Clanak 5.
Ovaj Aneks IV sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovomnu stranu,
a 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika.

ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:
KEMITEKS d.o.0., HUP-ZAGREB d.d.
direktor ¢lan Uprave
Hrvoje Palijas
%-’A‘ Tomislav Po kw
R |
T i U

|5' d.0.0. Klostar fvani¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
; Javni biljeznik

j Vesna Pucar

~ Zagreb, Miramarska 24

Poslovni broj: OV-8713/2022
;,a, javni biljeznik Vesna Pudar, Zagreb, Miramarska 24, potvrdujem da je stranka:

- KEMITEKS d.o.0.,, MBS 080814214, OIB 84214259412, Klo8tar Ivani¢, ULICA LUKE

" BARETINA §, zastupano po direktoru HRVOJE PALIJAS, roden dana 26.01,1991, godine, OIB
70183356205, KLINCA SELA, SAMOBORSKA 29, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u

~ psobnu iskaznicu br. 116105850 PP Jastrebarsko, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao Zakupnik

odnijela prednju privatnu ispraviu: ANEKS IV UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG
ROSTORA U WESTIN ZAGREB HOTELU na potvrdu, "

-

- Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljezni¢kog akta.

udioniku pravnog posla sam ispravu proitala e ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima

~ snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
| proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

4

vnobiljeznika pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljgai
agrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 200,00 kn uvecana za PP
| od 50,00 kn.

i Zagreb, 04.07.2022.




R.080814214

stupka

KS d.o.o. za trgovinu i usluge

met poslovanja

izvodnja tekstila

anje | kemijsko &iséenje tekstila i krznenih proizvoda
': nje svih vrsta objekata

UZanje usluga pranja rublja

najmijivanje tekstilnih proizvoda

ipravak predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

voz za viastite potrebe

remanje hrane i pruzanje usluga prehrane
lpremanie i usluZivanje pi¢a i napitaka
iZanje usluga smjestaja

h hranom (catering)

Jajmljivanje vozila

anje usluga popravka, prepravljanja i odrzavanja odjece
N ajmljivanje higijenske opreme

8Zivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

Vjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

idzba (reklama i propaganda)

nja i prodaja robe

Stupanje inozemnih tvrtki
anje usluga informacijskog drustva

aci/clanovi drustva

e Palijag, OIB: 70183356205 (PrikaZi vezane subjekle)
a Sela, Samoborska 29

dpravak, odrzavanje i ugradnja opreme i postrojenja za pranje

latnost javnog prijevoza putnika i tereta u domacem | medunarodnom cestovnom prometu

Vlijanje trgovatkog posredovapja na domacem i inozemnom trzistu

Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

e

ipremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba

e g.pravosudje.hr/registar/f?p=150:29:5757964881846::NO:29:P29_SBT_MBS:80814214&cs=3669F20D1 905B88D365507FEOATSCS..

12



04. 07.2022. 11:13
- jedini &lan d.o.o.

Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Osobe ovlastene za zastupanje

HRVOJE PALIJAS, OIB: 70183356205_(PrikaZi vezane subjekte)
Klin¢a Sela, Samoborska 29

- direktor
- zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno od 26.05.2017. godine

Pravni odnosi

Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju durStva s ogranicenom odgovorno$c¢u dana kod javnog biljeZnika dana 12.11.2012. godine.

QOdlukom jedinog ¢&lana drustva od 26.05.2017. godine promijenjena je Izjava o osnivanju od 12.11.2012. godine u cijelosti, a
posebno odredbe o poslovnim udjelima, te je u potpunom tekstu dostavijena Trgovaékom sudu u Zagrebu.

QOdlukom ¢lanova drutva od 26.05.2017. godine Izjava o osnivanju od 26.05.2017. godine u cijelosti je zamijenjena Drustvenim

ugovorom, a posebno odredbe o élanovima drustva, te je u potpunom tekstu dostavljen Trgovackom sudu u zagrebu.
Financijska izvjesc¢a

Datum predaje Godina Obraunsko razdoblje  Vrsta izvjeStaja

26.04.2022 2021 01.01.2021 - 31.12.2021 GFI-POD izvjestaj

hitps://sudreq.pravosudie.hriregistar/f?p=150:29:5757964881846::NO:29:P29_SBT_MBS:808142148cs=3669F 20D 19D5B88D365507FEOATSCE... 272




HUP-ZAGREB d.d., za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, Zagreb, Trg Kresimira Cosi¢a
9, OIB: 66859264899, koje zastupa ¢&lan Uprave Tomislav Popovi¢ (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac)

KEMITEKS d.o.0., sa sjedi$tem u Klostar Ivaniéu, Luke Baretine 5, OIB: 84214259412, koje
zastupa direktor Hrvoje Palijas (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklopili su dana 29.05.2023. (dvadesetodevetogsvibnjadvijetisuéedvadesettreée) goding-------—-—-

ANEKS V
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U WESTIN ZAGREB HOTELU

Clanak 1.
Ugovorne strane su suglasne da su dana 25.05.2013. (dvadesetpetogsvibnjadvijetisuéetrinaeste
godine) godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu: Ugovor), dana

07.06.2013.  (sedmoglipnjadvijetisucetrinaeste) godine Aneks |, dana 07.05.2016.
(sedmogsvibnjadvijetisuée$esnaeste) godine Aneks I, dana 28.05.2019.
(dvadesetosmogsvibnjadvijetisuéedevetnaeste) Aneks I Ugovoru te dana 24.05.2022.

(dvadesetoCetvrtogsvibnjadvijetisuéedvadesetdruge) godine Aneks IV, temeliem kojih je
Zakupodavac dao, a Zakupnik uzeo u zakup poslovni prostor ) koji se nalazi u podrumu The
Westin Zagreb Hotela, Zagreb, Izidora Krnjavoga 1, ukupne povréine 112,70 m?
(stodvanaestzarezsedamdeset metara kvadratnih (dalje u tekstu: Poslovni prostor). -—-——eee--see-
Ugovor, Aneks I, Aneks Il i Aneks Il solemnizirani su u uredu javnog biljeznika iz Zagreba, Anice
Huljev i to Ugovor pod brojem OV-6892/13, Aneks | pod brojem OV-6893/13, Aneks Il pod brojem
OV-7378/16, a Aneks IIl pod brojem OV-7359/19, a Aneks IV u uredu javnog biljeznika iz Zagreba,
Vesne Putar, pod brojem OV-8713/2022.
Zakup temeljem Ugovora, Aneksa |, Aneksa Il, Aneksa Il i Aneksa IV iz stavka 1. ovog ¢&lanka
traje zakljuéno do 31.05.2023. (tridesetprvogsvibnjadvijetisu¢edvadesettrece) godine. —---—--=-—--

Clanak 3.
Ovim Aneksom V ugovorne strane su suglasne da se zakup Poslovnog prostora po istim uvjetima
produZi zakljuéno do 31.10.2023. (tridesetprvoglistopadadvijetisuéedvadesettreée) godine.-—--—

Clanak 4.
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu, Aneksa |, Aneksa Il, Aneksa Il i Aneksa IV iz &lanka 1.
ovog Aneksa V koje nisu mijenjanje ovim Aneksom V ostaju i dalje na snazi i primjenjuju se u
cijelosti.

Clanak 5.
Ovaj Aneks V sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu,
a 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika.
Ovaj Aneks V solemnizirat ¢e se kod javnog biljeznika. Trogak solemnizacije snosi Zakupnik.-----

ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:
KEMITEKS d.o.0., HUP-ZAGREB d.d.
direktor ¢lan Uprave

Hrvoje Palijas

(f‘x@/, Tomislav Popovié'\}l\},‘/bt

*? doo Klostar lvanic

i HUP-ZAGREB d.d

ugostitel sy g m
o

Huwgitjemtvo,
Laareh, Trg Krosimira Lusica
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Gorana Blai¢ Hebrang
Zagreb, Poljicka 13

Poslovni broj: OV-4491/2023
Ja, javni biljeZnik Gorana Blai¢ Hebrang, Zagreb, Poljicka 13, potvrdujem da je stranka:

KEMITEKS d.o.0., MBS 080814214, OIB 84214259412, Klostar Ivani¢ (Opéina Klostar Ivanic),
Luke Baretina 5, zastupano po direktoru HRVOJE PALIJAS, OIB 70183356205, KLINCA SELA,
KLINCA SELA, SAMOBORSKA 29, kao zakupnik, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br, 116105850 PP Jastrebarsko, ovlaitenje za zastupanje pojedinacno i samostalno utvrdeno
je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS V UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA U WESTIN ZAGREB HOTELU od 29.05.2023. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Sudionik izjavljuje da je upoznat sa sadrZajem isprava navedenim u &l. 1. ovog Aneksa, te izjavljuje da
je mjesecna zakupnina 850,00 EUR. Ne traZi da se isprave navedene u ¢lanku 1. ovog Aneksa priloZe
kao sastavni dio uz ovaj Aneks, a §to i potvrduje svojim potpisom na kraju ove Potvrde.

Potvrdeno pet primjeraka.

JavnobiljeZnitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 5,31 eur. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po &l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 20,79 eur uvecana za PDV u iznosu od 5,20 eur.

Zagreb, 23.06.2023.
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