Slavko Cerjan
Stecajni upravitelj
Semoveckih zrtava 18
42000 Varazdin
0OIB:29869608790

U Varazdinu,08.10.2026.

Kontakt :

095/388 2296

Email:

slavko.cerjansul@gmail.com

Nadlezni Trgovacki sud:  Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-520/2022
Duznik : Niskoenergetski sustavi d.o.o. u ste€aju

OIB:26857902839 , Solin,Nepoznato bb

Podnesak: Prijedlog obra€una troSkova unovéenja nekretnine optereé¢ene

razluénim pravom

Ovim podneskom ste€ajni upravitelj podnosi Sudu u skladu sa ¢1.254.st.3. SZ obracun

troSkova unovcenja nekretnine

zk.ul. broj: 7580, KO Solin,katarska cestica 5191/4 i to 38 suvlasnicki dio:
93/4874,etazno vlasnistvo (E-38) dijela Sto ¢ini stambeni prostor ,0zna¢en kao S9-PK,

u dijelu potkrovlja viSestambene gradevine 4, anagramske oznake Put mira 74E

koja je prodana e-drazbom koju je provela FINA, po cijeni od 204.150,00 € kupcu lvici Skoko

iz Slatine ,Staraci 3,01B:69608940684.

Troskovi unov€enja nekretnine prikazuju se u iznosu od 33.315,20 €, a sastoje se od :

- lzravni troSkovi u 100% iznosu koji terete predmetnu unov€enu nekretninu u odnosu

na ukupnu imovinu koja €ini ste€ajnu masu = 21.611,45 €
- Neizravni troSkovi u 85,73 % iznosu koji terete predmetnu unov&enu nekretninu u
odnosu na ukupnu imovinu koja €ini ste€¢ajnu masu = 11.703,75 €

A) lzravni troSkovi unovéenja nekretnine prikazuju se u tabeli 1,:

Tabela 1.

Troskovi koji izravno terete unovéenu nekretninu E-38

Iznos 100%

1.Tro$kovi izrade procjembenog elaborata nekretnine

437,50 €

2.FINA -tro8kovi provodenja e-drazbe

371,60 €




3. Putni troSak steajnog upravitelja 1.159,80 €

4. Nagrada steCajnog upravitelja 19.642,55 €

Ukupno 21.611,45€

a) Izravni troSkovi koji terete nekretninu u 100% iznosu uz obrazlozenje kako slijedi :
* troSkovi izrade Procjembenog elaborata u iznosu - 437,50 € ( Prilog- Racun Mijanovic¢ )

* tfroSkovi FINA - e-draZbe uiznosu od - 371,60 € ( Prilog — Fina poziv na pla¢anje )
* putni troskovi ste€ajnog upravitelja vezani uz unov€enje nekretnine :

- uvidaj dana 07.03.2025. godine u iznosu od 583,00 € ( Prilog u spisu St-520/2022-81 )

- putni troSak steajnog upravitelja radi primopredaje nekretnine dana 28.08.2026.godine u
iznosu od 576,80 €

( Prilog u spisu St- 520/2022-131-2)

* nagrada steajnom upravitelju u iznosu od 18.272,14 € uve¢ana 7,5 %,za obvezne doprinose
u zdravstvenom osiguranju(+1.370,41 €) u ukupnom iznosu od 19.642,55 € na osnovi ¢l.7. i
15. Uredbe o kriteriima i nacinu obraCuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima
obracunate prema iznosu unovéene nekretnine — 204.150,00 € / 1.538.168,17 kn — Tabela 2.

Tabela 2. Nagrada stecajnog upravitelja

RB | od do razlika % IZNOS
1 100.000,00 | 100.000,00 | 16% 16.000,00
2 100,000,071 300.000,00 | 199.999.99 | 12% 23.999,88
3 300.000,01 500.000,00 | 199.999,99 | 10% 19.999,99
4 500.000,01 1000.000,00 | 499.999,99 | 8% 39.999,92
5 1.000.000,01 1538.168,17 | 538.168,16 | 7% 37.671,77
+Doprinosi za 137.671,47 KN
obv. zdravst. | 7 5345 =18.272,14 €

osiguranje

UKUPNO: +75% | +137041€ | =19.642,55€

B ) Neizravni troskovi unovéenja koji terete nekretninu u 85,73 % iznosu uz obrazlozenje
kako slijedi :

Za obracun neizravnih troSkova unovéenja polazi se od obraCuna postotka ili participacije u
kojem unov€ena nekretnina sudjeluje u podmirenju stvarno nastalih troSkova stecajnog



postupka (obveza steCajne mase) koji ne spadaju u direktne troSkove unovCenja, a prema
participaciji iste u ukupnoj ste€ajnoj masi.

U konkretnom slu€aju, obzirom da je u dosadadnjem tijeku steCajnog postupka unovcen
preteziti dio steCajne mase, obradun postotka ili participacije u kojem unov€ena nekretnina u
Solinu EtaZza E-38 —sudjeluje u podmirenju indirektnih troSkova unov€enja obavlja se PO

KRITERIJU UNOVCENE VRIJEDNOSTI stedajne mase, $to znadi da se unovéena

vrijednost predmetne nekretnine u Solinu Etaza-38 (204.150,00 € /1.538.168,17 kn) stavlja

u omjer sa ukupno unovéenom stecajnom masom (238.122.91 €/1.794.137,06 kn) i dobiva

iznos uceséa ili participacije od 85,73 %.

Neizravni troskovi sastoje se od :

a)

b)

nastalih i dospjelih troskova ( obveza ste¢ajne mase ) -od otvaranja steajnog
postupka 02.02.2023.godine do 01.10.2026.godine u iznosu od 10.793,88 € ito:

1. troskovi Poslovne Banke i e-raduni u iznosu od 192,10 €

2. knjigovodstveni troSkovi Capital media d.o.0. u iznosu-2.640,00 €

(Ispis po racunu HPB od 27.03.2024. i 30.01.2025.godine- )

3. odvjetnicki troSkovi u iznosu od 200,00 €

(Ispis po radunu HPB- odvjetnik Cedomil Kosanovié od 23.12.2023.)

4. knjigovodstveni troSkovi Andorama d.o.o. iz Varazdina u iznosu od 2.437,00 € ,a
odnose se na:

- predaja PDV obrazaca u periodu od 28.01.2025.- 01.10.2026.u iznosu od 2.000,00
€ bruto ( 80,00 € + PDV= 100,00 €/mj )

- predaja GFl za 2025. godinu u iznosu od 437,50 € bruto

5. porez na nekretnine u iznosu od 35,64 €

6. PDV uiznosu od 5.279,76 €

7. materijalni tro8kovi ste€ajnog upravitelja u iznosu od 9,38 € a odnose se na :

* racun ASC d.d. Varazdin - potvrda o vlasnistvu vozila u iznosu od 2,73 €

( Prilog racun ASC )

* raCun Centar za vozila Hrvatske -procjena vozila u iznosu od 6,64 €

( Prilog -kataloSka procjena vozila )

predvidivih troSkova koji ¢e nastati i dospjeti u periodu od 02.10.2026. do zaklju€enja
steCajnog postupka predvidivo u slijede¢ih 6 mjeseci (do 31.03.2027) u iznosu od
2.858,00€ ito:

1. putni troSak ste€ajnog upravitelja radi prisustvovanja na rocistu za zavrsnu diobu u
iznosu od 583,00 €

2. knjigovodstveni troSkovi Andorama d.o.o. u iznosu od 1.525,00 €, a odnose se na :
- zavrSna bilanca u iznosu od 625,00 € bruto
- zavrSne knjigovodstvene radnje u iznosu od 800,00 € bruto ,a ukljucuju:

* platni prometi (izrada Sepa naloga po zavrs$noj diobi), knjizenje izvoda i sastavljanje
PD obrasca ,uskladivanje otpisa potrazivanja sa zavrShom diobom i bilancom u iznosu
od 200,00 €

* predaja PDV obrazaca u periodu od 02.10.2026.-31.03.2027.(6 mjeseci )u iznosu
600,00 € bruto.

- arhiviranje dokumenata u iznosu od 100,00 € bruto

( Prilog — Ugovor o arhiviranju dokumentacije )

3. bankovni tro8kovi -vodenje i zatvaranje racuna /6mj = 350,00 €



4. elektronicki racuni -6mj =200,00 €
5. ostali tekuéi troSkovi- blagajna ,fiskalizacija = 200,00 €

Ukupni neizravni troS§kovi unovéenja prikazuju se u iznosu od 13.651,88 € ,participiraju
u 85,73 % od ukupne unovéene ste€ajne mase ,te iznose 11.703.75 €

Prikaz izra€una participacije unovéene vrijednosti nekretnine u ukupno unovéenoj
ste€ajnoj masi :

Ukupna vrijednost unovéenja ste¢ajne mase duznika prikazuje se iznosu od
238.122,91 €, a sastoji se od stvarnih prihoda od unov¢enja ste¢ajne mase u iznosu od
223.559,91 € i predvidivih prihoda od naplate naknade za stanarinu od ranijeg direktora Mate
Mendes$a u iznosu od 14.113,00 € i unovéenja elektro materijala u iznosu od 450,00 €

1. Stvarni prihodi od unovéenja ste€ajne mase prikazuju se u iznosu od 223.559,91 € i
to :

* prihodi od sredstava sa sudskog depozita u iznosu od 640,38 €

* prihodi od stanarine — od dana 01.10.2023. — 01.10.2026. godine u iznosu od 14.760,00 €
( Prilog-Ugovor o najmu )

* prihodi od prodaje osobnog vozila VW Caddy — u iznosu od 3.970,00 €

( Prilog -Raéun VW Caddy )

* prihodi od prodaje stana u Solinu — u iznosu od 204.150,00 € ( Prilog -Rac¢un Stan Solin )
* prihodi od pozitivne kamate poslovne banke — u iznosu od 9,00 €

* FINA - povrat viSe uplaéenih sredstava u iznosu od 30,53 €

2. Predvidivi prihodi od unovéenja ste¢ajne mase prikazuju se u iznosu od 14.563,00 €
i to:

* prihodi od stanarine ( Mate MendeS$ )— u iznosu od 14.113,00 €

* prihodi od prodaje elektro- materijala — u iznosu od 450,00 €

Unovéenje nekretnine u iznosu od 204.150,00 € predstavlja 85,73 % ukupne vrijednosti
unovdéenja stedajne mase ( 238.122,91 €)

U svrhu provedbe diobe ste€ajne mase iz kupovnine ostvarene unov&enjem nekretnine u
Solinu, Etaza -38 kao predmeta razlu¢nog prava, ste€ajni upravitelj predlaze sudu :

» donosenje rjeSenja o namirenju iz unovéene nekretnine — poslovni prostor u
Solinu, Etaza -38 u iznosu od 204.150,00 € radi:



1) namirenja troSkova unov€enja nekretnine u skladu sa ¢l. 248.st.1.t.1. u svezi
¢l. 254.st.3. SZ u iznosu od 33.315,20 €
, isplatom na rac¢un stec¢ajnog duznika. u ste¢aju broj:

IBAN HR1223900011101375116 otvoren kod HPB d.d.

2) namirenja trazbine razluénog vjerovnika Croatia banka d.d. R.F. Mihanoviéa
9,Zagreb,
0OIB:32247795989 u iznosu od 154.435,19 €, isplatom na racdun ovog vjerovnika
broj:

IBAN: HR0324850031000009027 otvoren kod Croatia banke d.d..

3) uplate preostalih sredstava u iznosu od 16.399,61 € radi namirenja ste¢ajnih
vjerovnika na raéun ste¢ajnog duznika broj :
IBAN : HR1223900011101375116 otvoren kod HPB d.d.
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Prilozi :

- Racun Agencija Mijanovi¢ — procjembeni elaborat
- Ispis po racunu HPB

- Racun knjigovodstvo Andorama d.o.o.

- Ugovor o najmu

- Racun ASC d.d.

- KataloSka procjena vozila

- Fina- poziv na pla¢anje
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