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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U METKOVICU
Andrije Hebranga 9, Metkovi¢
Poslovni broj Z-4717/2025

U IMEREPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Opéinski sud u Metkovicu, po sucu toga suda Gabrielu Stanicu, u
zemljiSnoknjiznom predmetu Nedjeljka Andaci¢a pok. Mirke, Otri¢ Seoci, Otri¢ Seoci
114, OIB:59605269496, ( ranija adresa stanovanja: Australia, 13 Conlan Cl. Manoora
Cairns, 4870 N.O.L.D.) zastupanog po punomocniku Andriji Borasu, odvjetniku u
Metkovicu, lvana Gunduli¢a 19, protiv protivnika predlagatelja Republika Hrvatska
0IB:52634238587, zastupana po ODO u Metkovicu, Gradansko upravni odjel,
Metkovi¢, Andrie Hebranga 9, rjeSavaju¢i po prijedlogu radi ispravka
zemljiSnoknjiznog upisa u pojedinacnom ispravnom postupku, 5. svibnja 2026.,

rijesio je

I. Temeljem ¢lanka 202.st.2. Zakona o zemljiSnim knjigama ,NN“br. 63/19 /
128/22— dalje: ,ZZK" usvaja se prijedlog predlagatelja te se ispravljaju upisi:

- za nekretnine upisane:
- kat. €est. 2389 upisanu u zk. ul. 7433 K.O. Otrié-Seoci,

- na nacin da se na navedenim nekretninama isprave i provedu upisi uknjizbe
prava vlasniStva na predmetnim nekretninama na nacin da se izvrSi brisanje do sada
upisanih zemljiSnoknjiznih su/vlasnika na nekretninama upisanim k.o. Otri¢-Seoci, i to:

- u zk. ul. 7433 K.O. Otri¢c-Seoci, za kat. Cest. 2389, upisani su kao suvlasnici:
1. Suvlasnicki dio: 276/465

REPUBLIKA HRVATSKA

2. Suvlasnicki dio: 189/465

ANDACIC NEDJELJKO POK. MIRKE, JMBG: 1008946382609, AUSTRALIA,
13 CONLAN CL. MANOORA CAIRNS 4870 N.O.L.D.

Uz istovremeni upis vlasnistva za katastarsku €est. 2389 upisanu u zk. ul.
7433 K.O. Otri¢-Seoci, na ime:

Nedjeljko Andaci¢ pok. Mirke, OIB:59605269496, Otri¢ Seoci 114, 20 342
Otri¢ Seoci za cijelo

II. Odreduje se brisanje zabiljezbe pokretanja i otvaranja pojedinacnog
ispravnog postupka na nekretninama iz toc¢ke I/ ovog rjieSenja po sluzbenoj duznosti,
kad protekne rok od 30 dana od dana uredne dostave ovog rjeSenja.
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lll. Zabiljezba pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka brisat ce
se i prije proteka ovog roka ako se zamijeni zabiljezbom spora.

IV. Provedba rjeSenja nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu ovoga suda u
Metkovicu, a u zbirku isprava kao temelj upisa polozit ¢e se zapisnik lica mjesta i ovo
rieSenje.

ObrazloZzenje

1. Predlagatelj svojim prijedlogom traZi pokretanje i otvaranje pojedinacnog
ispravnog postupka na Cesticama iz izreke ovog rjeSenja, odnosno da se isprave i
provedu upis uknjizbe prava vlasnistva na predmetnim nekretninama navedenim u
izreci na nacin da se izvrSi upis vlasniCkog prava za predlagatelja kao u izreci, uz
istodobno brisanje tog prava s upisanih su/vlasnika za te udjele kao u izreci.

2. Predlagatelj navodi da trenutni upis prava vlasniStva na nekretninama iz tocke
|. ovog rjeSenja ne odgovara stvarnom stanju buduci da je upravo predlagatelj iskljucivi,
jedini i stvarni vlasnik, takoder i kvalificirani posjednik predmetne nekretnine i to iz
razloga i prilozenih isprava kako slijedi.

2.1. Naime, predlagatelji navodi:

- da su kao zemljiSni knjizni suvlasnici nekretnine u naselju Otri¢-Seoci,
polozene zk. ul. 7433 K.O. Otri¢c-Seoci, a oznacene kao kat. ¢est. 2389 K.O. Ofric-
Seoci, u naravi stambena zgrada povrSine 81 m2, dvoriste povrSine 378 m2 i
gospodarska zgrada povrSine 27 m2, ukupne povrSine 486 m2, upisani predlagatel;j
Nedjeljko Andaci¢ za 189/465 dijelova i Republika Hrvatska za 276/465 dijelova, da
navedeni upis ne odraZzava pravo stanje, jer je predlagatelj vlasnik predmetne kat. Cest.
2389 K.O. Otri¢-Seoci, za cijelo,

- da je predlagatelj temeljem rjeSenja o nasljedivanju Opcinskog suda u
Metkovicu, poslovni broj O-211/79, od 25. sije€nja 1980. godine donesenog iza smirti
njegovog oca Mirka Andacic¢a pok. Tome, naslijedio 1/5 cjelokupne imovine koja je
ostavitelju pripadala u trenutku njegove smrti,

- da su u citiranom rjeSenju o nasljedivanju naznaCene kat. Cest. 2490 i 2491
obje K.O. Struge, od Cijeg dijela je u postupku obnove zemljiSne knjige za K.O. Otri¢-
Seoci, formirana predmetna kat. ¢est. 2389 K.O. Otri¢-Seoci,

- da je odmah po donoSenju navedenog rieSenja o nasljedivanju, krajem 1980.
godine, diobom unutar obitelji Andacic¢, o kojoj diobi nije sacinjena pisana isprava,
predlagatelju za cijelo pripala predmetna kuéa sa okucnicom, tako da od pocetka 80-
tih godina proslog stolje¢a predlagatelj predmetnu nekretninu drzi u samostalnom i
postenom posjedu,

- da predmetna nekretnina predstavlja starinu obitelji Andaci¢, na kojoj je Mirko
Andaci¢ pok. Tome pocCetkom 1950-tih godina proSlog stolje¢a izgradio kamenu
obiteljsku kucu, koju je predlagatelj 2011. godine obnovio,

- da raCunajuci posjed predlagateljevih pravnih prednika i to oca Mirka Andaci¢a
i djeda Tome Andacic¢a, predmetna nekretnina je u samostalnom i poStenom posjedu
obitelji Andaci¢ duze od 100 godina, a u posjedu predlagatelja duze od 40 godina, pa
je predlagatelj na toj nekretnini stekao vlasnistvo dosjeloscu,

- da su u postupku obnove zemljiSne knjige, sve nekretnine na podrucju K.O.
Otri¢-Seoci, koje su jednim svojim dijelom padale na bilo koju inadicu drzavnog
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vlasnistva, upisivane u suvlasniStvo Republike Hrvatske, iako je i u tom trenutku bilo
nesporno da su pravni prednici Republike Hrvatske na takvim nekretninama izgubili
pravo vlasniStva jer su iziSle iz njihovog posjeda i nalaze se u samostalnom i poStenom
posjedu stanovnika Otri¢-Seoca,

- identi¢na situacija je i u pogledu suvlasnickog dijela predmetne nekretnine koja
je trebala biti upisana na ime predlagatelja za cijelo, a ne kao suvlasnistvo sa
Republikom Hrvatskom.

3. Kao dokaz svojim navodima prilaZe i predlaZze: RjeSenje o nasljedivanju OS
u Metkovicu, broj: O-211/79 — preslik u privitku, o potrebi saslusati u svojstvu svjedoka:
a) Ante Andaci¢ pok. Duje, Otri¢ Seoci, Otri¢ Seoci 113, b) Jure Andaci¢ pok. Duje,
Otric Seoci, Otric Seoci 112, kopija katastarskog plana — u privitku, fotografije
predmetne nekretnine, sluzbenim putem preko aplikacije ,Geoportal® ostvariti uvidu u
orto-foto snimku predmetne nekretnine iz 1968. godine, zapisnik sa izlaganja pred
zemljiSno knjiznim povjerenstvom OS u Metkovi¢u, broj: Z-581/2008/7433.

3.1. Sud je obavio uvid u Zapisnik o sa izlaganja katastarskih estica iz 20009.
godine te utvrdio da se radi o obiteljskoj kuc¢i predlagatelja koja je izgradena jo$ prije
1968. godine bududi je ista vidljiva i na DOF-u 1968.

4. |1z Izvatka iz zemljiSne knjige k.o. Otric-Seoce za nekretnine iz to€. |. izreke
proizlazi da su kao suvlasnici u zk upisane osobe iz toC. Il. |zreke ovog rjeSenja.

5. Iz katastarskog plana i opisa izgradenosti i na¢ina uporabe predmetnih
nekretnina ne proizlazi da bi iste predstavljale javno ili opée dobro, ili slicno dobro na
kojem bi stjecanje prava vlasnistva bilo isklju¢eno ili ograni¢eno.

6. 1z navedenog dakle proizlazi opravdani razlog za vodenje pojedina¢nog
ispravnog jer je navedenim ispravama sukladno €l. 208.st.3. ZZK ucinjeno vjerojatnim
da predlagatelju pripada pravo koje nije u njegovu korist upisano i zbog €ijeg bi upisa
trebalo ispraviti navedene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje prema
odredbama ZZK moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa.

7. Protiv rjeSenja ovoga suda o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka
Posl.br. Z-4717/2025 ODO GUO po ZZ lzvoru Skoboniji je dana 4. prosinca 2025.
uloZilo prigovor smatrajuci da stanje stvari nije dovoljno utvrdeno te da nije utvrdeno
vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije upisano u zemljiSnoj knjizi, kao i to
da je predmetna nekretnina u pojasu cesta.

8. Sliledom navedeno, ovaj sud je odredio rociSte na koje je pozvao stranke,
sudionike i svjedoke, obavio oCevid lica mjesta uz sudjelovanje vjestaka mjernika, a
radi razjasnjenja spornih pitanja.

9. SasluSani svjedok Ante Andacic¢ iz Otric-Seoca, OIB: 41248478085, roden
06.01.1958. i svjedok Zdenka Andaci¢ iz Oti¢-Seoca, OIB: 29265430062, rodena
10.01.1961., pred sudom su u bithome iskazali:

- da dobro poznaju nekretninu koja je predmet ovoga postupka kao i obiteljske
odnose predlagatelja jer su i prvi susjed ove nekretnine,

- da je Nedjeljko ovu nekretninu ovoga oblika i ove izgradenosti kao $to je sud
na terenu utvrdio, osim ove sjeverne dogradnje, u cijelosti naslijedio nakon smrti
Andaci¢ Mirka pok. Tome tj. oca predlagatelja koji je preminuo 1974. g.,
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- da od kako je postao temeljem nasljedstva vlasnik nitko mu nikada nije
osporavao vlasnistvo i posjed ove nekretnine iako je ista ne samo izgradena vec i ima
jasne mede na terenu te je svim osobama moralo biti jasno vidljivo i poznato Cija je
ovo nekretnina,

- da je ovo zemljiSte otac predlagatelja naslijedio od svoga oca Andaci¢ Tome,
a koji je roden sigurno prije 1900. jer je Mirko Andaci¢ roden 1906. g., a isti je na ovom
naslijedenom zemljiStu i zapo€eo sa izgradnjom ove obiteljske kuce pocetkom 1950-
ih godina,

- da je u ovoj kuci predlagateljev otac zivio sve do svoje smrti a i predlagatelj u
istoj boravi kada dode iz Australije dok mu oni istu priCuvaju dok on nije ovdje,

- da je u ovoj kuci osim oca predlagatelja do svoje smrti Zivjela i majka istoga
sada pok lva Andacic.

10. Dakle, iz svih navedenih isprava i dokaza proizlazi da je u€injeno vjerojatnim
da predlagatelju pripada pravo koje nije u njegovu korist upisano i zbog Cijeg bi upisa
trebalo ispraviti navedene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje prema
odredbama ZZK moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa, odnosno iz tih dokaza
proizlazi da je predlagatelj vlasnistvo predmetne nekretnine stekao nasljedivanjem od
izvanknjiznog vlasnika tj. svog oca Mirke Andacica, a on od svoga oca Tome Andacica,
odnosno dosjeloSc¢u, jer je u neprekidnom neometanom posjedu (s prednicima) vise
od 100 godina u razdoblju do pokretanja pojedinacnog ispravnog postupka.

11. Clanak 159. st. 2. i 3. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001,
79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014)
propisuje da samostalni posjednik Ciji je posjed pokretne stvari zakonit, istinit i posten,
stjeCe je dosjelo$¢u u vlasniStvo protekom tri godine, a takav posjednik nekretnine
protekom deset godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja, a samostalni
posjednik pokretne stvari kojemu je posjed barem posten stjeCe je dosjeloS¢u u
vlasniStvo protekom deset godina a takav posjednik nekretnine protekom dvadeset
godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja.

12. Naime, a kako je to u viSe odluka viSih sudova utvrdeno, ako su predmetne
nekretnine do 8. listopada 1991. bile u drustvenom vlasnistvu, prema propisu iz ¢l. 29.
ZOVO na njima se vlasnistvo nije moglo steci dosjelos¢u. Ovaj propis je ukinut
8listopada 1991. da bi 1. sijeCnja 1997. stupio na snagu propis iz ¢l. 388. st. 4. tad
novog ZV Koji je propisao: "U rok za stjecanje dosjelo$¢u nekretnina koje su na dan 8.
listopada 1991. godine bile u drustvenom vlasnistvu, kao i za stjecanje stvarnih prava
na tim nekretninama dosjeloS¢u, racuna se i vrijeme posjedovanja proteklo prije toga
dana." Dakle, ako uzmemo u obzir da su nekretnine tad ve¢ po zakonu vlasnistvo
Republike Hrvatske i da vrijedi presumpcija postenja potrebno je ispuniti dvostruke
rokove izvanrednog dosjedanja, dakle 40 godina. Stoga je i najgorem slu€aju dosjelost
nastupila u razdoblju 1951-1991.

13. To jer je pomenuta odredba ¢l. 388. st. 4. ZV ukinuta je odlukom Ustavnog
suda Republike Hrvatske poslovni broj U-1-58/97 od 17. studenoga 1999. (odredba je
prestala vaziti 14. prosinca 1999.), nakon $to je skoro dvije godine bila na snazi, da bi
ju ubrzo zamijenjena druga, sasvim suprotnog sadrzaja (od 12. prosinca 2001.). To je
otvorilo pravno pitanje da li su oni posjednici koji su izmedu 1. sijeCnja 1997. i 14.
prosinca 1999. ispunjavali uvjete za stjecanje vlasnistva dosjelo$¢u stekli vlasnistvo
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po tom temelju ili nisu. U odlukama Europskog suda za ljudska prava Trgo protiv
Hrvatske po zahtjevu broj 35298/04, Radomilja i dr. protiv Hrvatske po zahtjevu broj
37658/10, i drugim, zauzeto je shvacanje kako pod stanovitim uvjetima jesu. To je
shvacanje reinterpretirano u nedavnoj odluci Vrhovnog suda Republike Hrvatske
poslovni broj Rev-x 974/2017 od 7. svibnja 2019. na sljedeéi nacin: "Kod stjecanja
prava vilasniStva dosjeloSCu na stvarima koje su prije 8. listopada 1991. bile u
druStvenom vlasnistvu treba u vrijeme dosjelosti raCunati i vrijeme prije 8. listopada
1991., ako se time ne vrijedaju vlasniCka prava osoba koja ta prava nisu stekla na
temelju odredbe Cl. 388. st. 4. ZV, nego na temelju drugih odredaba tog Zakona. Rizik
bilo kakve greSke koju su pocinila drzavna tijela, mora snositi drzava i ne smiju se
ispravljati na teret pojedinca koji je stekao pravo vlasnistva dosjeloS¢u na temelju
zakonske odredbe koju je Ustavni sud RH naknadno ukinuo, posebice u onom slucaju
kada ne postoji drugi suprotstavljeni privatni interes trecCih osoba."

14. I1zloZeno pravno shvacéanje Vrhovnog sud Republike Hrvatske prihvaca i
ovaj sud.

15. Ispunjena je i zadnja pretpostavka iz ovog pravnog shvacanja - da se time
"ne vrijedaju vlasniCka prava osoba koja ta prava nisu stekla na temelju odredbe ¢l.
388. st. 4. ZV, nego na temelju drugih odredaba tog Zakona". U ono vrijeme, 1. sije€nja
1997., kako to proizlazi iz raspravne grade, nitko drugi osim tuziteljevih pravnih
prednika nije polagao vlasniCka prava na predmetnim nekretninama, odnosno za to
nitko nije istako bilo kakvu primjedbu ili prigovor, a to niti ne proizlazi iz raspravne
grade. Pritom se kod nevrijedanja vlasniCkih prava poglavito misli na osobe koje bi bile
ovlaStene za naknadu imovine oduzete za vrijeme Jugoslavenske komunistiCke
vladavine po odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunistiCke vladavine ("Narodne novine" broj: 92/96, 92/99, 39/99,
42/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02 i 81/02, dalje: ZNI). A zahtjevi
ovlastenika naknade su i motivirali Ustavni sud Republike Hrvatske da ukine bivSu
odredbu ¢l. 388. st. 4. ZV.

16. 1z podataka u zemljiSnim knjigama (vlasnicki list) ne proizlazi da bi itko ikada
zahtijevao naknadu po ovom zakonu.

17. Dakle, iz svih navedenih isprava proizlazi da je ucinjeno vjerojatnim da
predlagatelju pripada pravo koje nije u njegovu korist upisano i zbog Cijeg bi upisa
trebalo ispraviti navedene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje prema
odredbama ZZK moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa, odnosno iz tih isprava
proizlazi da je predlagatelj vlasniStvo navedenih nekretnina stekao dosjeloScu, jer je u
neprekidnom neometanom posjedu vise od 100 godina u razdoblju do pokretanja
pojedinacnog ispravnog postupka.

18. Na temelju ¢€l. 215. ZZK odlu€eno je kao u toc. I. izreke obzirom da nije bilo
drugih pristiglih prijava ili prigovora, a iz sadrzaja spisa, odnosno priloZzenih isprava,
proizlazi osnovanost prijedloga za ispravak kako je pojasnjeno.

19. Sud koristi priliku napomenuti da je o€evidom na licu mjesta utvrdeno da je
predmetna k.€. 2389 k.o. Otri¢-Seoci, kao i k.€. koja grani¢i sa predmetnom k.¢. 2192
k.0. Otrié-Seoci ostavljena elaboratom nove izmjere kao cesta u vlasnistvu Zupanijske
uprave za ceste na podruc¢ju Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Dubrovnik, Vladimira
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Nazora 8, a sve Cestice su formirane snimanjem stvarnog stanja na terenu u procesu
obiljezavanja i snimanja stvarnog stanja na terenu osnivanjem nove k.o. Otri¢-Seoci,
dok iz terenskog oCevida ne proizlazi da bi se predlagatel;j Sirio na pojas putova ili cesta
odnosno javnog dobra u opc¢oj uporabi, te da nitko od upravitelja nije pristupio na lice
mjesta.

20. Takoder je utvrdeno da predmetna k.C. viSe od 100 godina nije Suma niti
predstavlja Sumsko zemljiSte, a ista je izgradena od sredine 1950-ih godina.

Metkovic, 5. svibnja 2026.
Sudac:

Gabriel Stani¢

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv odluke zemljiSnoknjiznog suda ne moze
se uloziti prigovor ili zalba, ali ona na sprjeCava ostvarivanje prava u parnici pred
sudom, tuZzbom za ispravak ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom ( ¢l. 202. st.
3.i ¢l 203. st. 5. ZZK).

DN-a:

1. Predlagatelju putem punomocénika Andrija Boras, odvjetnik u Metkoviéu,
Ilvana Gunduli¢a 19

2. Republika Hrvatska zastupana po ODO GUO Metkovi¢ na broj Ip-DO-
1350/2025

3. E-oglasna plo¢a suda, s danom pocetka objave 5. svibnja 2026., trajanje
oglasavanja zakljucno s 5. lipnja 2026.

4, Podruéni ured za katastar, |Ispostava Metkovic e-posta:
katastar.metkovic@dgu.hr oglasna plo¢a s danom pocetka objave 5. svibnja 2026.,
trajanje oglasavanja zaklju¢no s 5. lipnja 2026.

5. Opcina Pojezerje, e-posta: opcina.pojezerje1@du.t-com.hr oglasna plo¢a s
danom pocetka objave 5. svibnja 2026., trajanje oglasavanja zaklju¢no s 5. lipnja 2026.

-Kal. 5. lipnja 2025.
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