Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1

STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa: St-59/14

Duznik: DOMUS JADRAN d.o.0. u stecaju, Pore¢, Mate Vlasi¢a 47a
OIB: 28591266562

TIJEK STECAIJNOG POSTUPKA u razdoblju od 21.06.2023. godine do 16.09.2023.g.

1.1. Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo:

1. Prva elektroni¢ka javna drazba koju je provodila Financijska agencija za prodaju
nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika je zavrSila 16.08.2023.g. u 12:59:59 sati (predmet
prodaje su: 7., 10., 16. i 23. suvlasnicki dio nekretnina stecajnog duznika upisane u
zk.ul.br.8381, k.¢.br.4105/Z, k.o. Rovinj).

Nekretnina steajnog duznika oznacena kao 16. suvlasnicki dio je imala valjanu ponudu
za kupnju na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi te je sud 30.08.2023.g. donio RjeSenje o dosudi
posl.br. St-59/2014-163, koje je objavljeno 01.09.2023.g., a kojim je utvrdio da je najvecu
cijenu ponudio kupac Sergey Vinnikov te mu je navedenim Rjesenjem i dosudena nekretnina
oznacena kao 16. suvlasnicki dio.

Nekretnina stecajnog duznika oznacena kao 23. suvlasnicki dio je takoder imala valjanu
ponudu za kupnju na prvoj elektronickoj javnoj drazbi te je sud 30.08.2023.g. donio Rjesenje
0 dosudi posl.br. St-59/2014-164, koje je objavljeno 01.09.2023.g., a kojim je utvrdio da je
najvecu cijenu ponudio kupac Pavel Malinin te mu je navedenim Rjesenjem i dosudena
nekretnina oznacena kao 23. suvlasni¢ki dio.

2. Budu¢i da nije bilo valjanih ponuda za nekretnine stecajnog duznika oznacene kao
7. suvlasnicki dio i 10. suvlasni¢ki dio Financijska agencija je objavila poziv na sudjelovanje
na drugoj javnoj drazbi 17.08.2023.g.. Druga elektronicka javna drazba je zapocela
17.08.2023.g. u 15:00:00 sati, a zavrSava 09.11.2023.g. u 11:59:59 sati. Rok za uplatu
jamcevine je najkasnije do 16.10.2023.g..



3. Stecajna upraviteljica je 30.08.2023.g. imala dogovoreno razgledavanje nekretnina koje
su predmet prodaje na drugoj javnoj drazbi. Stan oznacen kao 7. suvlasnicki dio stecajna
upraviteljica nije mogla pokazati kupcima budu¢i da je brava na vratima bila zamijenjena. Do
navedenog datuma svim kupcima koji su dolazili, dok je trajala prva javna drazba, predmetna
nekretnina je pokazivana.

Nakon $to sam utvrdila je na 7. suvlasnickom dijelu promijenjena brava takoder sam i
za stan 23. suvlasnicki dio, a koji je prodan na prvoj javnoj drazbi, utvrdila da je zamijenjena
brava.

Glede ucinjenog smetanja posjeda na opisani nain putem punomocnika ste¢ajnog
duznika je pokrenut postupak radi smetanja s priviemenom mjerom kako bi se uspostavilo
stanje koje je bilo prije ucinjenog smetanja. Osoba koja je ucinila ¢in smetanja i koja
onemogucuje kako postupanje suda tako i namirenje vjerovnika u ovom stecajnom postupku je
vlasnik drugih stambenih jedinica trgovacko drustvo MILES d.o.o. zastupan po ¢lanu uprave
Cibariéu Goran. Tuzba je predana nadleznom sudu 14.09.2023.g.

4. No, tu nije kraj postupanja navedenog trgovackog drustva MILES d.o.o., budu¢i da je
steCajna upraviteljica 07.09.2023.g zaprimila tuzbu trgovackog drustva MILES d.o.o0., koja
tuzba ni¢im nije dokazana niti navodi iz iste imaju bilo koji materijalni dokaz.

Trgovacko drustvo MILES d.o.0. navedenom tuzbom traZi da sud utvrdi da je tuZitelj
MILES d.o.o0. stekao suvlasnistvo u 1/10 dijela na svim nekretninama u vlasnistvu ste¢ajnog
duznika, budu¢i da spremiste nikada nije izgradeno nego je isto u isklju¢ivom vlasnistvu
tuzitelja pa samim tim tuzitelj je suvlasnik u 1/10 dijela dok je stecajni duznik u 9/10 dijela.
Rok za odgovor na tuzbu je 30 dana, a odgovor na tuzbu ¢e dostaviti punomocénici ste¢ajnog
duznika. Parni¢ni postupak se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci, pod posl.br. P-400/2023.
Naime, jasno je da je tuzba podnesena samo s ciljem zabiljezbe spora buduci da je postupak
prodaje nekretnina stecajnog duznika u tijeku a predmetna tuzba je zabiljeZena u zemljiSnim
knjigama, zemljisnoknjiznog odjela Rovinj 12.09.2023.g. pod posl.br. Z—14139/2023

5. U parni¢énom postupku pred Op¢inskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, pod
posl.br. Psp-16/2023, radi smetanja posjeda i u postupku osiguranja radi odredivanja
priviemene mjere pod posl.br. OVR-447/2023 (za nekretnine stecajnog duznika koje nisu
predmet prodaje) odrzano je rociste 05.09.2023.g. na kojem je sud dodijelio parni¢ni strankama
rok za ocitovanje na podneske, a novo rociste je zakazano za 23.10.2023.9..

1.2. Moguénost zakljucenja ste¢ajnog postupka:

Stecajni postupak ¢e se moci zakljuciti po unovcéenju imovine ste¢ajnog duznika ¢ija
prodaja je u tijeku pred Financijskom agencijom.



2. STANJE STECAJNE MASE

2.1. Pregled predmeta ste¢ajne mase prema ¢lanku 223. Stecajnog zakona

IMOVINA

IZNOS

OBVEZE

IZNOS

1. nekretnine upisana
kod Op¢inskog suda u
Puli, zemljiSnoknjizni
odjel  Rovinj, k.o.
Rovinj u zk. ul. 8381,
k.¢.br. 4105/Z, u naravi
zgrada 1 dvoriSte
zabiljezbu da ¢e
suvlasnicki dio  biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade Sto u
naravi predstavlja
suvlasnicki dio oznacen
kako slijedi:

uz

7. suvlasnicki dio:
64/1978 uz zabiljeZzbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom
zgrade- stan u prizemlju
pov. 58,02 m2, dijelom
okuénice zgrade pov.
41,76 m2 kao pripatka
zgrade, 1 spremiStem u
podrumu pov. 6,06 m2
,ukoliko zgrada bude
izgradena

8. suvlasnicki dio:
59/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom
zgrade- stan u prizemlju
pov. 53,37 m2, dijelom
okuénice zgrade pov.
22,35 m2 kao pripatka
zgrade, 1 spremiStem u

Vrijednost nekretnina
koje ¢ine sada stecajnu
masu utvrdena
vjestackim nalazom u
ovrsnom spisu iznosi

117.369,32 €
884.319,14 kn

TrosSkovi steajnog
postupka (¢l. 86. SZ-a):

1. Nagrada stecajnom
upravitelju u ste¢ajnom
postupku

2. lzdaci
upravitelja

steCajnog

prema odluci suda
steCajnog suca

prema odluci suda
steajnog suca




podrumu pov. 6,00 m2
,ukoliko zgrada bude
izgradena

10. suvlasnicki dio:
109/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom
zgrade- stan u prizemlju
pov. 101,06 m2,
dijelom oku¢nice
zgrade pov. 20,71 m2
kao pripatka zgrade, i
spremiStem u podrumu
pov. 7,74 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

15. suvlasni¢ki dio:
117/1978 uz zabiljeZbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom
zgrade- stan na | katu
pov. 108,78 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 8,11 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

16. suvlasnicki dio:
110/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom
zgrade- stan na | katu
pov. 103,80 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 5,94 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

21. suvlasnic¢ki dio:
67/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom

154.467,97 €
1.163.838,92 kn

254.135,93 €
1.914.787,16 kn




zgrade- stan na | katu
pov. 58,02 m2, i
spremistem u podrumu
pov. 8,64 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

23. suvlasnic¢ki dio:
109/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio
biti povezan sa
posebnim dijelom
zgrade- stan na | katu
pov. 103,80 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 4,58 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

238.806,74 €
1.799.289,38 kn

Ostale obveze stecajne
mase (¢l. 87. SZ-a):
1.0dvjetnicki troskovi i

troskovi sudskih
pristojba

2. Bankovne usluge,
telefon, postarina,

oglasavanje, registratori,

papiri

3. Knjigovodstvene
usluge

5. TroSkovi osiguranja
steCajnog upravitelja od
odgovornosti

200.000,00 kn

5.000,00 kn

40.000,00 kn

100.000,00 kn

Vjerovnici prvog visSeg
isplatnog reda:

Vjerovnici drugog
viSeg isplatnog reda:

Razluéni vjerovnici:

98.529.052,43 kn

Iskazani pod
tockom 2.3.




izvjeSca

studenog 2016.g.

od

Iznos ovisan

UKUPNO IMOVINA: | 6.155.666,40 kn UKUPNO: suca

0

odlukama stecajnog

2.2. Unov¢eni predmeti ste¢ajne mase

Nema unovcenih predmeta steCajne mase.

2.3. Neunovceni predmeti ste¢ajne mase
Imovina steajnog duznika jo$ uvijek nije unovcena.
4.4. Razlu¢na prava

Sva razlu¢na prava kao i razluéni vjerovnici na nekretninama te iznosi osigurani
razlu¢nim pravom potanko su objasnjeni u izvjescu od studenog 2016.9..

4.5. Izluéni vjerovnici

Izlu¢nih vjerovnika nema budu¢i da je izlu¢ni zahtjev trgovackog drusStva MILES d.o.o.
temeljem pravomoc¢ne sudske odluke utvrden osnovanim.

4.6. Vjerovnici steCajne mase
Izvjesni vjerovnici steCajne mase biti ¢e knjigovodstveni servis na ime vodenja

poslovnih knjiga. TroSkovi odvjetnika stecajnog duznika podmirit ¢e se po okon¢anju ste€ajnog
postupka.

4.7. Podaci 0 namirenju diobama

S namirenjem vjerovnika ¢e se zapoceti tek po unov€enju imovine, ali nakon namirenja
troskova ste¢ajnog postupka, preostalih obveza stecajne mase i razlu¢nih vjerovnika.




5. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
3.1. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom periodu od 17.09.2023.g. do 17.12.2023.9.

Stecajni upravitelj ¢e poduzimati sve radnje koje se ukazu potrebnim u ste¢ajnom postupku
te po potrebi sudjelovati i u sudskim postupcima.

U Rijeci, 16.09.2023.9.

Stecajni upravitelj
Antonela Joli¢ Zubcéié
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