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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
u svrhu realizacije kreditnog zahtjeva

POSLOVNI OBJEKT
SVETI ROK, Sv. Rok bb

NARUCITELJ:
SVETI ROK d.o.0.

TRZISNA VRIJEDNOST

5.319.613 kn ILI 715.000 EUR

IZRADA:

ZANE d.o.0. Poslovnica SPLIT, Gunduliéeva 26a, Split
Odjel procjena i konzaltinga poslovnih nekretnina

Split, 28.03.2018. godine
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P sSAZETAK

Sazetak
SAMOSTALNA GRADEVINA

Ozn. Elaborata: [P-139/2018
PODACI O NARUCGITELJU | INCIJATORU
1 Narugitelj SVETI ROK d.o.0.
2 Adresa naruditelja Lovinac, Sweti Rok 53244
3 Klijent (Naziv twtke/obrta/lme i prezime)
PODACI O NEKRETNINI
4 Tip nekretnine poslowni objekt
5 Vrsta nekretnine poslowna
6 Opis nekretnine Punionica vode u Sv. Roku
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hnatska
8 Mjesto, adresa i ku¢ni broj nekretnine Sweti Rok, Sweti rok 0
9 Kvart (za odredene gradove)
PODACI O DOKUMENTACIJI
10 Vrsta izvadka (ZK izvadak) ZK izvadak
11 Op¢inki sud/ZK odjel Gospi¢/Gospi¢
12 Katastarska op¢ina Sv. Rok
13 Broj ZK uloSka/podulosSka/zk tijela 1047
14 Broj Cestice 1930
15 Vlasnistvo Grbi¢ Zeljko
16 Udio Masnistva 11
17 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine
18 Vrsta izvadka (posjedowvni list) posjedowni list
19 Katastarski ured Gospié¢/lspostava Lovinac
20 Katastarska opc¢ina Sv Rok
21 Broj posjedownog lista 660
22 Broj Cestice 1930
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
23 Status u zemljiSnim knjigama upisana
24 Status u katastarskom operatu ucrtana
25 Zakonitost nekretnine zakonita
26 Zabiljezba pozitivna
PRETHODNO IZRADENA PROCJENA
27 Oznaka elaborata i naziv procjenitelja
28 Napomena
29 Zakonitost nekretnine
30 Datum procjene
31 TrziSna wrijednost EUR
32 TrziSna wijednost s ukljuéenim porezom EUR
33 Trzi$na wijednost zakonitog dijela EUR
PREDMET PROCJENE
34 Katnost pr
35 Godina izgradnje 2003
36 NP (m2) 1039,77 m2
37 BP (m2) 1121,48 m2
38 KP (m2) 824,32 m2
39 Powsina zemljiSta (m2) 5.298,00 m2
40 Dizalo DA/NE ne
41 Tip grijanja plinsko etazno
42 Ugradena klima/hladenje ne
43 Komunalni prikljuéci el. energija
44 Gradevinski materijal koji previadava Celik
45 Energetski certifikat i razred NEPOZNATO -
46 Stanje nekretnine renovirana/g renoviranja djeklimi¢na 2010 i 2017
47 DowrSenost %, planirani datum dowSetka DA
PROCJENA VRIJEDNOSTI
48 TrziSna wiijednost nekretnine 715.000,00{ EUR
49 TrziSna wrijednost zakonitog dijela nekretnine EUR
50 Gradevinska wrijednost za potrebe utwdivanja troSkova osiguranja 736.714,00{ EUR
51 Metoda procjene trziSne wrijednosti prihodowna
52 TrziSna wijednost sadasnjeg stanja EUR
53 Trzi$na wrijednost buduceg stanja EUR
54 Datum wrednovanja 28.3.2018.
55 Datum kakwoée 19.3.2018.
56 Datum izrade 28.3.2018.
57 Napomena DA
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PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni§tvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predo€eni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Ocevidom na terenu izvrSen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu naru€ene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okoliSu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U slu€aju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koriStenih
pretpostavki moZe utjecati na trziSnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povijerljiv i moZe sadrzavati povlaStene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

<+ TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni
uvijeti dopusStaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

4 Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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[} RUESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

%

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANLISK] SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikobe Subléa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 307116
Zagreb, 25, ofujka 2016,

RIESENIFE

Sudec ovigiten 74 obavijanje poslove sudske uprave Zupaniiskog seda o Zagrebu,

o mhijevu pravoe osobe Zagrob nelretnine d.o.0., femeljem £, 126 st 3, | 4, Zakona o

audovviona ( NN br. 28013 § 33/15) u vead o 8, 4, Pravilnika o stalnim sudskim vjeltecima (NN br.,
B4 12N,

Fijello je

T.Il'mdldn s da provan osoba ZAGHES NEKRETNINE do.as, iz Zagreba, Nova Ves 17
impunjova avjete bz &, 4. Pravilndin o stalnlm sudskin viebisclmn . obavljanje poslove sdskong
vielalfenjn ke podrutin GRADITELISTVA | PROCIENE NEKRETNINA, w se iwnoy
odobriva obavljanje poalove sudskog vickindenja iz pavedenag podrudis ma vrijeme od Getir
podine,

Viehatenje ée obavljati staind sudskl vielucl zaposten u Zagreb nckretaine d 0.0
Obeaclodenje

Pravim osoba Zagreb nekretnine d.o.o. iz Zagreba, podoijels jo dana 25, veljnde 2016,
wnhtjev w uveltivinie oo popis prevish osobs oviablenth za obevijmje poslovs sudshog
vieltnenjn [z podrodjs graditeljsiva | progiene neloretnins.

Kaka fe vidljivo b dokumentscije prilodene rahijeva Zagreb nekreinine d.0.0. reglatriruno
Je pri Trgowvatkom suilu u Zagreb ma dielumost VieHodenja, te ima mapoalenoy stalnog sudskog
viehska fz podretja gradieljsve | proghene nekretndng, keji je osigurn od odgovomost wa
obavljaye poslova sudskog vickudenja.

5 obrirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjetl iz &. 4. Pravilniks o stalrim sudskim
vjchtacima, 1o je rijelens kno u freci,

O tome obavijess:

1. ZAGREB NEKRETNINE davo.
2. Ministarstvo pravosuds

3. Uspls

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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POPIS PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2016)

4)  Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8) Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

9) Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drZzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 9/17)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)

12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12,
151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

4)  UniCredit group — Polugodisnji pregled osnovnih pokazatelja s trziSta nekretnina

5) lzvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena Sluzbe za vrednovanje nekretnina

6) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz posStivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili
metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuc¢i u obzir postojec¢e obiaje u poslovnom prometu i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

Tro$kovna metoda je temeljena na izraéunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih
troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti mozZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje
ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godi$nji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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UvoD

Na temelju Zahtjeva narucitelja SVETI ROK d.o.0. izradena je ova procjena trziSne vrijednosti nekretnine u
svrhu realizacije kreditnog zahtjeva.

Predmet procjene

Zgrada, ukupne povrSine 978 ¢m, Sveti Rok bb, Sveti Rok sagradena na ¢est. br.1930 , upisano u broj ZK
uloSka 1047 k.o. Sveti Rok prema kopiji izvatka iz zemljiSne knjige, prijepisa posjedovnog lista i kopiji
katastarskog plana u prilogu elaborata.

Pregled nekretnine je izvr8en i na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta na dan
kakvoce 19.03.2018.g. izradena je ova procjena.

Vlasniétvo: Grbié Zeliko
Omijer vlasnistva: 1/1
Upisana prava: -

NAPOMENA:

. Nekretnina posjeduje gradevinsku dozvolu KLASA:UP/I-361-03/02-01/71, URBR0J:2125-05-01-
03-04, izdana u Gospic¢u 22.sije¢nja 2003. godine u kojoj se uvjetuje sljedece: Gradevina je
poslovna montazna idustrijska hala s €eli€cnom konstrukcijom, gabarita 39,79m x 24,54, odnosno
prizemnica svijetle visine u sliemenu 8,00m, koja u juznom dijelu u 1/7 tlocrtne povrSine, unutar te
visine, ima predvidenu galeriju (potkrovnu etazu) na kojoj su smjestene sanitarije i dva ureda.
Prizemlje se sastoji od prostora za proizvodnju (izrada ambalaZa i punjenja vode),skladista,
ulaznog prostora sa ¢eli€nim montaznim stubiStem i vratarnicom, priru¢nog laboratorija i tehnickih
prostorija: kotlovnica, kompresorske podstanice i prostorije za elektropostrojenje.

Nekretnina posjeduje uporabnu dozvolu KLASA:361-05/08-01/59, UR;BR0OJ:2125/1-14-08-05,
Gospic¢, 09.prosinca 2008. godine, prema kojoj se dozvoljava uporaba poslovne gradevine prema
gore navedenoj gradevinskoj dozvoli.

Temeljem navedenog gradevinu smatramo leganom.

. Prilaz od ceste do zk.€. 1930 k.o. Sv. Rok je preko zk.€. 1910/1 i 1910/2 k.o. Sv. Rok koje su u
vlasniStvu Republike Hrvatske.
Procjena izradena uz pretpostavku osiguranog prilaza.
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I OPIS NEKRETNINE

OPIS LOKACIJE

Predmetna poslovno proizvodna gradevina nalazi se na adresi Sveti Rok bb, Sveti rok.

Lokacija se nalazi izmedu Gracaca i Gospi¢a, u mjestu Sveti Rok, Op¢ina Lovinac, na prometnici Sveti
Rok - Jurjevi¢, jugozapadno od drzavne ceste D50, te u neposrednoj blizini Evora autoceste Sveti Rok.

Parkiranje je omoguéeno na parkiralistima (14kom) ispred zgrade. Lokacija je komunalno djelimi¢no
opremljena.

Tocka 7. Pravilnika — prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina .
Nekretnina je specificne namjene, proizvodne a potraznja za takvim gradevinama je smanjena, pa se
utrzivost moze ocekivati kroz dulje vremensko razdoblje.

Pristup predmetnoj lokaciji:
Pristup javnim prijevozom — autobus linije Gracac - Gospi¢ stanica udaljena cca 1km sjeverozapadno, te
osobnim automobilom.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruZenja:
Predmetna nekretnina se nalazi u mirnom podrucju, okruzZena pretezito zelenim povrSinama i Sumom, uz
poneku samostojeéu obiteljsku ku¢u. U blizini se nalazi nekoliko ugostiteljskih objekata i trgovina te ostali
osnovni sadrzaji.
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OPIS ZEMLJISTA

Parcela je nepravilnog oblika, izduZena u smjeru sjeveroistok-jugozapad; povrSine zk.¢.zem. 1930 je
5.298 m2 upisana u zk, s manjim neuskladenjem sa povrSinom katastarske Cestice k.C.br. 1930 k.o. Sv.
Rok od 1473 ¢hv = 5296 m2.

POVRSINA
ZEMLJISTA
k.0. Sveti Rok 1930 1930 147300 | 5.298,00
UKUPNO 147300 | 5.298,00

Objekt je na Cestici pozicioniran u sjeverozapadnom dijelu, dok su nadstreSnice sagradene uz isto¢ni rub
parcele. Prilaz parceli (kolni i pjeSacki) je s jugoistoka iz ulice Sv. Rok. Izgradenost parcele je 18%.

Uokolo objekta proteZze se asfaltirana prometna povrsina, ispred juznog procelja se nalazi 7 parkirnih
mjesta te uz jugoisto€nu medu dodatnih 7 parkirnih mjesta. Ostatak parcele ureden je zelenom povrSinom.

LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Prema odredbama za provodenje Prostornog plana uredenja opcine Lovinac na parceli je dozvoljena
gradnja objekta gospodarske proizvodne namjene pod oznakom I1 preteZzito industrijske namjene.

PROSTORNI PLAN GRADA / OPCINE / GUP
Prostorni plan opc¢ine Lovinac

koriStenje i namjena

L 1uelf]
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Qzane PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-139/2018

UniCredit Group

urbana pravila, procedure

3. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

o - e . . : : 3) Visina gradevine zbog tehnoloskog procesa ili drugih razloga moie biti i veca, ako se njena
31 I povriing gosp ~P mip (®) dokaze urbanistickim rjeSenjem uz posebno vrednovanje u odnosu na
Flanak 50. karakteristicne vizure naselja.
1] Planom su predvidene zone za smjeltaj gospodarskih djelstnosti u naseljima | izvan njik. U njima je Clanak 54.

mogude graditi industrijske, skladine, upravne i trgovatke prostore, a ne smiju se graditi gradevine

20 shanewne 1} Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja ne moie manja od 20,0 m od

regulacijske linije, a od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 2,0 m.

2] Csnovni uvjel za iggradnju takovih sadrisja je njihova ekoledka pribwatljivost u smisly sprecavanja
1agadenja okolifa thog neposredne blizine nasela | poljop poviding 13 2) udalj gnojista i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradeni od
protzvodnu hrane te radi cfuvania krajobika. drveta mora iznositi od granice susjedne gradewne Cestice najmanje 5,0 m, a od stambenih i
poslovnih gradevina min. 15,0 m.
Clanak 51.
1) Smjedts) gospodarskih djelatnosti manjih kapatiteta mogue j | unutar gradevinakih podruZja nasela 3) Udaljencst od susjedne granice gradevne Cestice moZe biti i manja ukoliko se gnojiste izradi kao
na zasebnim gradevnim desticama povrdine do 5000 m? ill uz gradevine z stanovanje, u pomotnim nepropusna, a zidovi gospodarskih gradevina izrade od vatrootpornog materijala.
gradevinama i u sklopy stambene gradevine pod uvpetom da se podtup cdredbe za visinu |
izgradenast Gestice koje se primjenjupu 2a stambens gradevine, 4) Udalj gnojista i gospodarskih gradevina od grad za snabdijevanje vodom (bunari, izvori,
cisterne i sl.) ne mofe biti manja od 20,0 m.
2] Unutar gradevinskih podrudja naselja mogu se graditi:

+ proizvodne gradevine (manji pogoni. obrada drne mase, proizvednje peleta, pilane, Udaljenost péelinjaka od stambene i poslovne gradevine te gospodarske gradevine sa stokom ne
stolane, limarije, bravarije, automehanifarske radionice | sine servisne radionice, mo#e biti manja od 10,0 m.
postrofenja na blomasu (peletl, drvna sjefka | sl) snage do uldjulivo 5 MW elektrifne
energije, skladinl prestor | 51

T

o o 6) Udaljenost péelinjaka ne moZe biti manja ed 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od granice susjedne
2 :txllo:‘m Ig:;d!me U e igsin Ugovede grads gestice ako su letista okrenuta prema toj strani a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
o o, smjeru.
. gradeving (poljop P |
Clanak 52, Clanak 55.
1) U isdvajenim gradevinskim podriufima izvan naselja protzvodne (I} | paskovne (K) namjene mogu se 1) Zidovi staje‘moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i staje za ovee,
izgradivati samo gradevine iste industrijske | druge proizvednje, te skladeta | servisl koji svojim koze i kuni¢e mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti nepropustan za tekudinu i
| rasdom Favaju | ugrok Fivot u naselju, mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu.

2} Unutar takvih komplekss moguéa Je izgradnja parka | p jenja 23 p Il 2) Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

enenglje izobnovjivih izvora [sunce, vietar, peletl | shifno) uz ofuvanje kratkog podremija. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu.

Clanak 53.

1} lzgradenost gradevne Zestice u P ima lzvan naselja p 1 3) Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za iséenje i zraéenje. U
poslewne (K) namjene ne mofe bitl veda od 40% s tim da se od preostalog dijela, 20% gradevne pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za osoku jednaki propisi
destice diti kao zelena povriina proizvodnog. kao za gnojista.

2] visina gradevina ne mode biti wnéa od pedrum, prizemije, kat i patkrove. Clanak 56.

1

Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja ne mogu se graditi u dijelovima gradevinskog podrucja
na kojem e to biti regulirano posebnom odlukom opéinskog vijeca.
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UniCredit Group

OPIS GRADEVINE

Objekt je dovrSena montaZna zgrada pravokutnog tlocrta katnosti prizemlje + galerija (uredski prostori i
sanitarije); tlocrtna povrSina 976,69m2

Prizemlje je u funkciji i sastoji se od servisnog i uredskog dijela u kojem se nalazi ulaz, hodnik, ured
(vratarnica), el. postrojenje, kompresorska stanica, laboratorij i kotlovnica te hale za proizvodnju koja se
sastoji od proizvodnog pogona i prostora za otpremu robe. Glavni ulaz u prizemlje omogucéen je s juga
dok se u halu moze pristupiti rolo vratima (2) na el. pogon s istoka.

Svijetla visina uredskih i servisnih prostorija iznosi 3,80m, a svijetla visina hale iznosi 8,00m

Galerija je nastanjena i sastoji se od stepenica, hodnika/ galerije, dva ureda, blagovanice (spremista) , dva
sanitarna ¢vora i spremista, tavana.

Ulaz na galeriju je preko metalnog montaznog stubiSta u juznom dijelu objekta. Svjetla visina prostora
iznosi,4,00m.

Dvije nadstreSnice u istoénom dijelu parcele su izgradene kao jednostavni prizemni montazni objekti,
metalne konstukcije, tloctrne povrSine 18,57m2 i 38,96m2

REKAPITULACIJA oG BP NP KP
GEOMETRIJSKIH obujam bruto neto korisna
PODATAKA gradevine povrSina povrSina povrSina
m* m’ m’ m’
zatvoreni prostor 6.758,71 | 1.121,48 1.039,77 824,32
6.758,71 1.121,48 1.039,77 824,32

Za gradevinu je izdana Uporabna dozvola.
Temeljem navedenog gradevinu smatramo legalnom.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-139/2018

TEHNICKI OPIS

Katnost: Priz+Galerija
Ugradena dizala: Ne

Godinaizgradnje: 2003. godina (s obzirom na gradevinsku dozvolu)
DovrSenost: 100%

Stanje nekretnine: Renovirana
dijelom

Naknadno ulaganje: izvrSeno

2010. godine ugraden pod od epoksi smole u proizvodni pogon i pogon za otpremu robe, te sagraden
pregradni zid izmedu pogona i otpreme robe

2017. promijenjena rolo vrata na jugoistoénom procelju objekta

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonske temeljne stope s ¢aSicama ispod stupova Celi¢nih okvira, povezani temeljnim
gredama, a na mjestima gdje su zidani zidovi su trakasti temelji

Nosiva konstrukcija: skeletni sistem od osam Celi¢nih okvira na osnovnom rasponu 5,60m, stupovi i koso
postavljene grede profila NPI 300, stabilizirane ¢elicnim zategama, na njima je postavljena podkonstrukcija
koja nosi krovne i fasadne panele od €eli¢énog pocin¢anog profiliranog lima s ispunom od izolacijske pjene
Medukatna konstrukcija: betonska plo¢a oslonjena na Celicne nosace

Krovna konstrukcija: samonosivi na odgovaraju¢em rasponu, nagnuti 12% u dva smjera

ZavrSne obrade
Procelje: bojani paneli od ¢elicnog pocin€anog lima tipa BRUCHA FP100, na djelu zbukano i obojano
Podovi: industrijski pod — prostori za proizvodnju i tehnicki prostori;

keramicke plocice — sanitarni ¢vorovi i hodnici;

laminat — uredi;
Zidovi: ozbukani i obojani; obloZeni keramickim plo€icama u sanitarnim &vorovima u visini od 2,00m
Stropovi: vidljiva stropna konstrukcija u proizvodnom djelu, ostalo Zbukano i obojano

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: vanjski zatvori pvc, izo ostakljeni, na proizvodnom djelu sekciona rolo vrata sa
elekti¢nim podizacima;

Unutarnja stolarija: unutarnji zatvori prema tehnic¢kim prostorijama bojana al-bravarija, na galeriji tipska,
furnirana vrata;

Instalacije:

elektritna energija (s prikljukom na vlastitu trafo stanicu), vodovodne instalacije (s prikljuc¢kom na vlastiti
bunar), instalacije kanalizacije (s prikljuckom na septicki tank), telefonske instalacije, instalacije centralnog
grijanja na plin, razvedena nutarnja hidrantska mreza;

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji
Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloska istraZivanja nisu
provedena.

Vanjsko uredenje

Predmetna parcela je nepravilnog oblika, izduzena u smjeru sjeveroistok-jugozapad. Teren parcele je u
nagibu sa sjevera prema jugu. Cijeli kompleks je ograden mrezastom ogradom sa Celi¢nim stupovima, a
na ulazu, u juznom djelu parcele izraden je betonski zid.

Na parceli je izraden septicki tank za fekalnu vodu. Odvodnja oborinskih voda s prometnih i manipulativnih
povrSina prije upustanja u potok, preko upojnih bunara odmaséuje se u separatoru izradenom u juznom
djelu parcele. Pitka i sanitarna voda osigurana je iz vlastitog bunara (cca 190 metara) koji opskrbljuje i
punionicu, izradenog u sjevernom djelu parcele. Priklju€enje na mrezu niskog napona elektrine energije je
preko vlastite trafo stanice. Grijanje je rijeSeno sustavom toplovodnog grijanja preko plinske kotlovnice u
prizemlju objekta, a na parceli su postavljena dva nadzemna plinska spremnika.
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UniCredit Group

Napomena

Manipulativhe povrsine su zbog nepravilnog oblika izmjerene hatch-om u autocadu te su okvirne.
Navedena povrSina je okvirno cca 2000m2 koja je asfaltirana, te je uraunata u vanjsko uredenje
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ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

POSLOVNA GRADEVINA
SVETI ROK Sv. Rok bb
neto povrSina rll\i'; kt:ﬁfna
povrsina povrsina
koeficijenti koriSteni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.
r.br.  vrsta prostorije Sirina duzina komada m? koeficijent m?
ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR
prizemlje
1 | ulaz 1,70 4,85 1,00 8,25 1,00 8,25
2 | hodnik 1,05 7,25 1,00 7,61 1,00 7,61
3 ured (vratarnica) 2,18 3,60 1,00 7,85 1,00 7,85
4 el. postrojenje 3,42 4,25 1,00 14,54 1,00 14,54
5 kompresorska stanica 3,97 5,50 1,00 21,84 1,00 21,84
6 | laboratorij 3,20 5,50 1,00 17,60 1,00 17,60
7 | kotlovnica 5,50 6,05 1,00 33,28 1,00 33,28
8 | proizvodni pogon 22,40 23,94 1,00 536,26 0,75 402,19
9 | otprema robe 11,20 23,94 1,00 268,13 0,75 201,10
0,20 7,76 -2,00 -3,10 0,75 -2,33
912,23 711,91
galerija
10 | stepenice 2,40 4,65 1,00 11,16 1,00 11,16
11 | hodnik/ galerija 1,05 12,50 1,00 13,13 1,00 13,13
12 | ured 4,10 445 1,00 18,25 1,00 18,25
13 | ured 1,05 5,60 1,00 5,88 1,00 5,88
2,55 5,60 1,00 14,28 0.75 10,71
14 | blagovanje (spremiste) 3,05 5,60 1,00 17,08 0.75 1281
15 | sanitarni &vor (M) 1,67 4,60 1,00 7,68 1,00 7,68
0,10 5,00 -1,00 -0,50 1,00 -0,50
1,43 4,60 1,00 6,58 0.75 4,93
0,10 1,00 -1,00 -0,10 0.75 -0,08
16 | sanitarni &vor (2) 2,60 4,60 1,00 11,96 1,00 11,96
0,10 5,30 -1,00 -0,53 1,00 -0,53
17 | spremiste (tavan) 4,05 5,60 1,00 22,68 0,75 17,01
12754 112,41
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 1.039,77 824,32
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r.or.  vrsta prostorije Sirina duZina komada m visina bruto m
ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR
prizemlje
5,90 24,54 1,00 144,79 4,00 579,14
24,54 33,90 1,00 831,91 6,92 5.756,79
976,69 6.335,93
galerija
| | 5,90 24,54 1,00 144,79 2,92 422,78
144,79 422,78
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-139/2018

FOTODOKUMENTACIJA

jugozapadno i jugoistocno procelje sjeverozapadno procelje

sjeverozapadno procelje sjeveroisto¢no procelje

——

jugoisto¢no procelje

ulaz u zgradu

hodnik

ured (vratarnica)
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-139/2018

el. posfrojenje kompresorska stanica

laboratorij

o
-

proizvodni pogon (pogled na galeriju)

otprema robe

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 18




Vg Zane

UniCredit Group

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-139/2018

galerija

stepenice hodnik

ured ured

sanitarni ¢vor (Z sanitarni ¢vor (2)
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-139/2018

sanitarni ¢vor (M) sanitarni ¢vor (M)

ostava

vanjsko uredenje

plinski spremnik (jugozapadni parkirna mjesta ispred zgrade
jugoistocni dio dvorista dio parcele)

jugo sjeverozapadni dio nadstreSnica i trafostanica

parcele (bunar)

nadstreSnica ulaz u dvoriste
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I PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarski rast zabiljezen u 2016. i 2017. godini pozitivno utje€e na kretanje potraznje za nekretninama i
formiranje cijena nekretnina, medutim, izrazito loSi demografski trendovi djeluju ograni¢avaju¢e na snagu
tog oporavka.

Demografski trendovi
Izvori: www.dzs.hr

Hrvatska se prema lzvjeSéu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utje€e intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno
mlade populacije medu kojom vlada najveca potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu op¢enito

Izvori: www.hgk.hr, www.dzs.hr

Prema najnovijim podacima tromjesecni BDP za treé¢e tromjesecje 2017. godine ukazuje na realnu stopu
rasta od 3,3% u odnosu na isto tromjesecje 2016. godine.

Pozitivni trendovi u gospodarstvu zaustavili su negativne trendove u gradevinskom sektoru. Ukupan broj
izdanih gradevinskih dozvola u razdoblju od sije€nja do listopada 2017. godine u usporedbi s istim
razdobljem 2016. godine vedi je za 22,7%.

Kretanje cijena poslovnih nekretnina
Izvori: Colliers International — Research&forecast report Croatia, 2016 Overview, ZANE istraZivanja

Prema provedenim istraZivanjima, u 2016. godini zabiljeZzen je polagani rast potraZznje za uredskim
prostorima. TrziSne aktivnosti se i dalje pretezito odnose na transakcije zakupa, i to zna€ajnim dijelom na
prelazak postojeéih zakupaca u kvalitetnije prostore uz povoljnije uvjete. Sukladno tome, u vec¢im
gradovima (Zagreb, Split, Rijeka) smanjuje se stopa nepopunjenosti u kvalitetno opremljenim prostorima,
dok je u manje kvalitetnim prostorima prisutan pad zakupnine i rast stope nepopunjenosti.

Potraznja za poslovnim prostorima - lokalima unutar stambenih naselja prati kretanje trziSta stambenih
nekretnina kod kojih je zabiljezen blagi oporavak. Vec¢a potraZznja i dalje postoji za lokalima u ulicama
smjeStenima u strogim centrima veéih hrvatskih gradova i njihova popunjenost i realizirane cijene su vrlo
visoki i dalje rastu sukladno poveéanju potroSacke moci.

mms= ishodene gradevinske dozvole mmges  promet u trgovini na malo
povrsina poslovnih prostora === eckonomski rast (BDP)
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povrSina za izgradnju (Colliers International)

TrziSte poslovnih prostora u sektoru industrije i logistike zabiljezilo je gotovo neprimjetan rast u protekloj
godini, unato¢ dobrom geografskom polozaju Hrvatske i vrlo dobroj prometnoj povezanosti sa SrediSnjom
Europom. Postojeci fond ove vrste nekretnina i dalje je uglavnom u funkciji vlasnika prostora, koji se sve
¢eSc¢e zbog nedostatka adekvatnih prostora za zakup odlu€uju na izgradnju logisti¢kih centara za vlastite

potrebe.
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PovrSina (m2) i broj zavrSenih industrijskih zgrada i skladiSta (ZANE istraZivanja)

lako statistiCki podaci ukazuju na polagani oporavak trziSta nekretnina u Hrvatskoj, snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama ipak nije izgledno u kratkom roku.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

P-139/2018

PROCJENA

Procjena predmetne nekretnine izvrSena je prihodovnom metodom. Za izracun je koriStena procjenjena
zakupnina dobivena poredbom metodom. Dobiveni ostvareni godiSnji prihod umanjen je za troSkove
odrzavanja, upravljanja i modenizacije te troSkove izostanka zakupnine praznih prostora koje vlasnik ne¢e
mocdi naplatiti od zakupnika. Primijenjena je stopa kapitalizacije obzirom na dostupne podatke s trziSta o
ponudi i potrazniji.

PRIHOD OD NEKRETNINE

PRIHODOVNA METODA - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R.br. Kat Namjena PovrSina KP Mijesecni zakup, neto
korektiv. ; ijenjeni P
[f)ar\ﬁtolrv m2 ugovorni EUR/m2 préﬂgxﬁnl procijenjeni EUR
1 proizvodna priz h<8 1,00 785,00 6,57 5.156,62
2 proizvodna priz h<4 0,70 127,00 4,60 583,98
3 galerija h<4 0,70 127,00 4,60 583,98
Komada | PovrSina m2
VPM 0 0,00 0,00 0,00
GPM, G 0 0,00 0,00 0,00
3 Ukupna povr&ina 1.039,00 LRGSR e 6.324,58
U povrsina U D
GODISNJI NETO ZAKUP 6,09 6,09 75.894,92EUR
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
godisSniji bruto prihod 75.894,92EUR
operativni troskovi 10% = 7,33 EUR/m? -7.612,15EUR
ukamacivanje vrijednosti zemljiSta 8,50% 43.642 EUR -3.709,59EUR
prosjecna kapitalizacijska rata 8,50% godisnji neto prihod gradevine 64.573,18EUR
OOVK 26godina VRIJEDNOST GRABPEVINE 671.521,12EUR
multiplikator 10,40 VRIJEDNOST ZEMLJISTA 43.642,19EUR
POTENCIJAL| 0,00EUR
UREDENJE 0,00EUR
UKUPNO 688,32EUR/m? 715.163,31EUR
GlY 10,61%
Pomoéni izraéun: GODISNJI OPERATIVNI TROSKOVI
troSkovi upravljanja 2%godisnjeg neto zakupa 1.138,42EUR
odrZavanje 3 EUR/m2korisne povrsine 2.597,50EUR
izostanak zakupnine 3%godisnjeg neto zakupa 1.897,37EUR
modernizacija 0,3%659.619 EUR 1.978,86EUR
VPM, GPM, G 0,00EUR
UKUPNO OPERATIVNI TROSKOVI 10%godiSnjeg prihoda 7.612,15EUR

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju slabo aktivnog trziSta. Utrzivost je oCekivana kroz duze
vremensko razdoblje.
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Procjena ostvarive i odrzive jedini¢ne cijene zakupa, koriStenog za procjenu nekretnine prihodovnom
metodom, izvr§ena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se realizirane cijene
zakupa onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA JEDINICNE CIJENE ZAKUPA

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Dan Cjenovni " . PovrSina KP | Parcela Godina zadnje
vrednovanja blok LeliGel: VS N m2 m2 NI adaptacija
.« POSLOVNA L Prizemlje+
28.03.2018. | SV.ROK | Tezacka 7 ZGRADA mjeSovita 824,32 5298 galerija 2017.

Buduéi nisu dostupni podaci o ugovorenim jedini¢nim cijenama zakupa na podrucju u kojem je smjeStena
procjenjivana nekretnina koridteni su podaci iz sli¢nih poredbenih podrucja o ugovorenim cijenama za 3
nekretnine &iji datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

Realizirane ugovorene cijene su meduvremenski izjednacene za $to je korisSten bazni indeks prema
kretanju hedonisti¢kog indeksa objavljenog u Biltenu HNB-a. Kod interkvalitativhog izjedna¢avanja
koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja uzimajuci u obzir da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Faktor korekcije utvrden je iskustveno pracenjem
stanja na trziStu nekretnina.

1IZVADAK I1Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci dobiveni iz dostupnih zaklju¢aka ugovora o najmu

ci i blok Nadnevak Ugovorena Ugovorena
Redni broj jenovni blo sklapanja mjesecna cijena Nami Povrsina jedini¢na cijena
- amjena Kat Katnost
transakcije ugovora o zakupa m2 zakupa
SV. ROK zakupu EUR/m] EUR/m2/mj
Imotski
centar 26.02.2015. 8,00 trgovina 33,00 pr
Sinj 06.03.2015. 6,00 trgovina 800,00 pr
Dugopolje 14.03.2015. 5,00 skladiste 220,00 pr

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Koristen je indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr (nema podataka za tekuci kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

Bazni indeks
. . Nadnevak Ugovorena  |Bazni indeks na na dan L Meduvremensk
Redni broj [Cienovni blok sklapanja | jedini¢na ciiena| dan objave | vrednovanja Kofr:llztcé)urskl i izjednacena
transakcije ugovora o zakupa oglasa/ugovora B BIA cijena
zakupu EUR/mM2/mj A EUR/mM2/mj
SV. ROK 28.03.2018.
Imotski
centar 26.02.2015. 8,00 91,85 1,09 8,73
Sinj 06.03.2015. 6,00 91,85 100,20 | 4 g 6,55
Dugopolje 14.03.2015. 5,00 91,85 1,09 5,43

INDEKS RAZVIJENOSTI

KoriSteni indeksi preuzeti sa stranica ministarstva regionalnoga razvoja i fondova Europske unije
Pokazuju da su odabrane poredbene najamnine korektne jer su indeksi razvijenosti navedenih naselja sli¢nih vrijednosti

Cij i blok Indeks
. . jenovni blo Nadnevgk Meduvremenski I.r."dEks. razvijenosti | Korekcijski Mgd_uvrenjensk
Redni broj sklapanja izjednacena cijena razvijenosti na| na lokalnoj faktor i izjednacena
transakcije ugovora o A lokalnoj razini L cijena
SV. ROK zakupu EUR/mM2/mj A ragnl B/A EUR/m2/mi
Imotski
centar 26.02.2015. 8,73 98,66 0,98 8,52
Sinj 06.03.2015. 6,55 101,30 96,31 0,95 6,22
Dugopolje 14.03.2015. 5,43 107,00 0,90 4,88
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

glj;? ovni Koeficijenti povoljnosti Kp Fk
Redni broj
transakcije SV. ROK Vrsta Opremljenost Povrsina P_romet_u Potencijal Koeflt_:uent_ Fakto‘rl
zgrade mirovanju povoljnosti korekcije
. f javno nema
1 Imotski posl.zgr standardna manja parkiranje podataka 102 100
centar ’ '
1,00 1,00 1,10 1,00 1,00
posl.zgr optimalna manja jayno . nema
2 Sinj parkiranje podataka 1,04 1,00
1,00 1,10 1,10 1,00 1,00
o0sl.zar ispod mania vlastiti nema
3 Dugopolje posl.zg standarda | parking podataka 0.98 1.00
1,00 0,70 1,10 1,10 1,00
predmetna
e 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 1,02 1,00
STATISTICKA OBRADA
; ; Meduvremens
Cjenovni ) - .
Meduvremenski ki i Odstupanj .
Redni broj blok izjednacena Kb i Fk interkvalitativn e od g{?s%‘;.ﬂg 0(;<s\$draant'a
transakcije cijena P o izjednacena prosjeka p I Jt Ip " 'Jh
SV. ROK EUR/m2/mj cijena % (apsolutno) (apsolutnih)
EUR/m2/mj
Imotski
1 centar 8,52 1,02 8,35 -29,70% -1,91 3,66
Sinj 6,22 1,04 5,98 7,08% 0,46 0,21
Dugopolje 4,88 0,98 4,98 22,61% 1,46 2,12
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kp i Fk Vrijednost
EUR/m2 EUR/m?2 % EUR/m2
6,44 1,41 21,94 1,02 6,57

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivih granica $to znaci da se radi o podacima iz ugovora realiziranih u

uobigajenim trziSnim okolnostima, dakle pogodnima za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljeZja.

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

D . . " Povrsi ) ) Kat ij
i dn?)Canj 3 Cjenovni blok Lokacija Vrsta O\r/rr]zma Namjena Max kig zaeri?ji%rtlf
GRABEVINSKO
28.03.2018.| SV.ROK SV ROK ZEMLJISTE 5.298,00 1ZG.GRAD. 30% 1

Za izvodenje poredbenih cijena
koriStene su realizirane kupoprodajne
cijene za 3 nekretnine iz istog
cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodaje su
meduvremenski izjednacene za $to je
koriSten indeks cijena stambenih
nekretnina preuzet s www.dzs.hr. Kod
interkvalitativnog izjednacavanja
koeficijenti polozajnih obiljezja utvrdeni
su temeljem dostupnih podataka i
pokazatelja uzimajuci u obzir da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u
cijelosti poznata. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno praéenjem
stanja na trziStu nekretnina.

1IZVADAK I1Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci preuzeti s www.mgipu - enekretnine.

Cjenovni blok Nadnevak ;
Redni broj ) sklapanja Kupgrj):\iajna PovrSina Namjena Max kig Kategorija
transakcije kupoprodajnog EUR/M2 m2 zemljista
SV. ROK ugovora
Sv Rok, 539 19.10.2017. 8,73 539 1ZG. GRAD. 30%
Sv Rok, 516 19.10.2017. 8,73 539 1ZG. GRAD. 30%
Lovinac 143/6| 25.07.2014. 8,05 334 1ZG. GRAD. 30%

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Koristeni indeksi stambenih nekretnina preuzeti s www.dzs.hr (nema podataka za tekuéi kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

. Bazni indeks na .
Redni bro Cjenovni blok Nadnevak Kupoprodajna Bazni indeks na |, vrednovanjal  Korekcijski Mgc_iuvrerpenskl
edni broj sklapanja cijena dan sklapanja B faktor izjednacena
transakcije kupoprodajnog kupoprodaje cijena
ugovora EUR/m2 A BIA EUR/mM2
SV. ROK 28.03.2018.
Sv Rok, 539 19.10.2017. 8,73 105,46 1,00 8,73
Sv Rok, 516 | 19.10.2017. 8,73 105,46 105,46 1,00 8,73
Lovinac 143/6| 25.07.2014. 8,05 102,69 1,03 8,27
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trziStu nekretnina.

Cjenovni blok Polozajna obiljezja Kpo Fk
Redni br_c_)j Koeficijent
transakeije SV. ROK Mikrolokacija | Veli¢ina parcele Kor:gg:r:gcua Infrastruktura polozajnih | Faktor korekcije
obiljezja
izgr.grad.pod. manja ravno u pristutpnqj
1 Sv Rok, 539 prometnict 1,02 1,00
1,00 1,10 1,00 0,90
. . u pristupnoj
izgr.grad.pod. manja ravno P
2 Sv Rok, 516 prometnici 1,02 1,00
1,00 1,10 1,00 0,90
. izgr.grad.pod. manja ravno u pristutpnqj
3 Lovinac 143/6 prometnici 1,02 1,00
1,00 1,10 1,00 0,90
predmetna
Tl SV. ROK 1,00 1,00 1,00 0,90 0,98 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok | peguyremenski Meduvremenski i
Redni broi izjednacena interkvalitativno | Odstupanje od | Odstupanje od Kvadrat
edni broj - KD i Ek iziednad ek ok d .
transakcije cijena s pi izjednaCena prosjeka prosjeka odstupanja
uklju¢enim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
SV. ROK EUR/m2 EUR/m2
Sv Rok, 539 8,73 1,02 8,56 -1,80% -0,15 0,02
Sv Rok, 516 8,73 1,02 8,56 -1,80% -0,15 0,02
Lovinac 143/6 8,27 1,02 8,10 3,59% 0,30 0,09
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanie ] Vrijednost
EUR/m2 RIS pany o/ KpiFk EUR/m2
8,41 0,21 2,54 0,98 8,24

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobi¢ajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koriStenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

TRZISNA VRIJEDNOST

Dan Vrsta stambena Povrsina PROCIJENJENA VRIJEDNOST
vrednovanja m2 koef. EUR/M2 EUR
gradevinska parcela 5.298,00 1,00 8,24 43.642,19
28.03.2018.
ukupno 5.298,00 8,24 43.642,19
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Za potrebe utvrdivanja osnovice osiguranja gradevine od Stete, troSkovnom metodom je procijenjena
nova vrijednost troSkova gradenja po danasnjim standardima. Tako dobivena vrijednost novogradnje
umanjena je za starost i nedostatke.

Elementi koriSteni u troSkovnoj metodi sukladni su trziSnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Vrijednosti doprinosa utvrdene su prema vazeéim propisima koji ureduju predmetno podrucje. Prema
dostupnim podacima komunalnih poduzeca o cijenama priklju¢aka, za potrebe procjene pretpostavljene
su uprosje€ene vrijednosti za postojece prikljuke. U procjeni troSkova gradenja koriStene su etalonske
vrijednosti sli¢nih gradevina prema podacima iz Biltena IGH.

Komunalni doprinos 20,00 2,69 6.758,71 18.169 EUR
Vodni doprinos 10,05 1,35 6.758,71 9.130 EUR

| 600 | 80,64 | | 1.121,48 ‘ 90.442 EUR

Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadasnja vrijednost
Gradevina
‘ udio EUR/M? niN % EUR/mM’ udio
konstrukcija 36% 162,00 0,10 0,04 145,14 35%
zatvaranje 20% 90,00 0,05 0,01 85,50 20%
zavrsni radovi 21% 94,50 0,05 0,01 89,78 21%
instalacije 17% 76,50 0,05 0,01 72,68 17%
cen.pogon.uredaji 6% 27,00 0,05 0,00 25,65 6%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 450,00 0,07 418,74 100%
godina procjene 2018. n - starost 15 god. umanjenje konstrukcije
godina gradnje 2003. N - max vijek 70 god. (0,80xn/Nx(n+N)/2N)
C1 NV nova vrijednost 450,00 umanjenje NP 467.896,73 EUR
D1 SV sada3nja vrijednost 418,74 7% 1.039,77 435.392,23 EUR
Vanjsko uredenje EUR/j.m. j.m. vrijednost
asfalt 25,00 2.000,00 50.000 EUR
betonska galanterija 25,00 480,00 12.000 EUR
separator 2,00 2.500,00 5.000 EUR
ograda, hidrantska mreza 80,00 310,00 24.800 EUR
bunar 1,00 40.000,00 40.000 EUR
C2 NV nova vrijednost umanjenje 131.800,00 EUR
D2 SV sada3nja vrijednost 20% 105.440,00 EUR
Ostalo EUR/mM? BP vrijednost
Projekii 16,00 1.121,48 17.944 EUR
% EUR vrijednost
Razno 7,00% 599.697 41.979 EUR
C3 NV nova vrijednost umanjenje 59.922,42 EUR
D3 SV sada$nja vrijednost 100% 0,00 EUR
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Zemljiste procijenjeno poredbenom metodom.

u funkciji gradevine | | 8,24 | | 5.298,00 | 43.642 EUR
Povrsina zemljiSta potrebna za izgradnju predmetnih gradevina odredena je u odnosu na smjernice prostorno planske
dokumentacije. Preostali dio zemljiSta predstavlja potencijal.

NOVA VRIJEDNOST 821.001 EUR
Utvrdivanje OOVK-a

Godina procjene 2018. Faktor koristenja FK
Godina izgradnje 2003. A 1,0
Starost zgrade G 15 god. B 1,5
OVK 40 god. © 1,0
Relativna starost Rs=G/OVK 38% 15

OOVK 26 god. 0,66
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Rekapitulacija i zaklju¢ak
Split, 28.03.2018. srednji te€aj HNB iznosi 1 EUR = 7,440018 kn
GRABEVINA 671.521 646
ZEMLJISTE 43.642 1.039,00 42
POTENCIJAL 0
UREDENJE 0
. TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.
Za potrebe utvrdivanja troSkova osiguranja
PRIKLJUCCI 90.442 90.442
GRADENJE 851.342 24,09% 646.272
Gradevina 659.619 18,01% 540.832
Vanjsko uredenje 131.800 20,00% 105.440
Ostalo 59.922 100,00% 0
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I DOKUMENTACIJA

izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr

katastarski plan i posjedovni list s identifikacijom Eestice preuzeti sa www .katastar.hr
kopija gradevinske dozvole

kopija uporabne dozvole
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e izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Gospicu :
ZEMLJIISNOKNITZNT ODJEL GOSPIC

Stanje na dan: 18.03.2018. 22:44 WVerificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 311294, SVETI ROK Broj ZK uloska: 1047

Broj zadnjeg dnevnika: Z-207/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

i\
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl'_‘[.i Povriina
Rbr. zem'[jlim Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1930 ZGRADA INDUSTRIJSKO DVORISTE 1473
ZGRADA 272
INDUSTRIJSKO DVORISTE 1201
UKUPNO: 1473
DRUGI ODJELJAK
Rbr. I Sadrzaj upisa IPrimjedha
Zaprimljeno 02.02.2012. brog 7-215/12
Na temelju ¢lanka 116. Zakona o izmjenama 1 dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradngi ( NN br.
2.1 90/11) zabiljezuje se da je za gradevinu upisanu u A I jedan priloZeno uvjerenje za uporabu Upravnog odjela
za graditeljstvo, zastitu okolisa, prirode te komunalno gopodarstvo Gospi¢, Klasa 361-05/08-01/59,Urbr:
2125/1-1408-05, od 09. prosinca 2008 god.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
L. Vlasnicki dio: 1/1
GRBIC ZELJKO, NIN, PRIVLAKA, PRIVLAKA 679
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Lznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno 23. lipnja 2006 god. br. 7. 899 /2006 g. 2.700.000.,00 EUR
Na temelju Ugovora o kreditu br. 231-120/2006, sa Sporazumom o osiguranju novaéne
trazbine zasnivanjem zaloinog prava na nekretnini od 16.06.2006 g. solmeniziranog po
javnom biljezniku Darija Grigilo Ramljak , Zadar br. OU-326/2006 g. uknjizuje se pravo
zaloga radi osiguranja novaéne trazbine za glavnicu od 2.700.000,00 / slovima
dvamilijunasedamstotisuéa eura / sa pripadajuéim kamatama, naknadama, eventualmm
zateznim kamatama , troskovima i ostalim nuzgredicama uz zabiljezbu ovrivosti trazbine
za korist
Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 19.03.2018. 18:39:24 Stranica: |
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 311294, SVETI ROK

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 1047

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.3 Zaprnimljeno 17.01.2018.g. pod brojem Z-207/2018

UKNIJIZBA. USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU VESNI PUCAR, MIRAMARSKA 24,
ZAGREB, BROJ: OV-21/2018 02.01.2018, sa dosadadnjeg zaloZnog vjerovanika H-
ABIMICO d.o.o., OIB: 13667298928, Slavonska avenija 6A, 10000 Zagreb za korist:

RI- PETROL D.0.0., OIB: 59083099647, MARTINKOVAC 143/3, 51000 RITEKA

na L.l

[

2.1 Prmljeno:21. srpnja 2008 Brog:Z-2027/2008
Na temelju Ugovora o zajmu ovjerenog po Javnom biljezniku Dariji Grigillo-Ramljak iz
Zadra br. Ov-8537/2006 dana 24. listopada 2006 godine, uknjizu) se zalokno pravo u
1znosu od 705.775,34 EUR
(sedamstopettisucasedamstosedamdesetpettisucacuratridesetCetri centa). s ugovorenim
naknadama 1 troskovima 1 redovnom kamatom u visini od 6,5%, te zakonskom zateznom
kamatom, sve za korist:
"EURO PETROL" D.0.0O., RIJEKA, MARTINKOVAC 143 B

=]
[

Glavni ulozak z k. ul. br. 9414 k.o. Zadar.

705.775,34 EUR  SPOREDNIULOZAK

3.1 Zaprimljeno 17.02.2009. broy Z-318/09
Na temelju ovosudnog riesenja broj Ovr-394/09-2 od 16. veljate 2009 uknjizuje se
zaloZno pravo radi osiguranja novéane traZbine v 1znosu od 298.470,66 kn kao 1
propisane zakonske zatezne kamate koja na iznos glavnice duga tece i dalje od 21. 11.
2008 g. pa do naplate kao 1 troskove ovog ovrinog postupka u 1znosu 2.300,00 kn na
nekretnine u A za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

3.2 uz rzabiljezbu ovriivosti traZbine.

298.470.00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 18.03.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.03.2018. 18:39:24
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o katastarski plan i posjedovni list s identifikacijom Cestice preuzeti sa www.katastar.hr

19, 03, 2018. Zajednicki informacijski sustav zemljignih knjiga i katastra - javna aplikacija
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI ROK, 311294
ISPOSTAVA LOVINAC k.. br: 1930

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 19.03.2018

hitps://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel&institutionlD=85 M
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o

2

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNIURED ZA KATASTAR GOSPIC

ISPOSTAVA LOVINAC

Stanje na dan: 18.03.2018. 22:44

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SVETI ROK (Mbr. 311294)

Posjedovni list: 660

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjediite upisane osobe

OIB

GRBIC ZELJKO, PRIVLAKA 679, NIN

Podaci o katastarskim Cesticama

74769182779

Ukupna povriina katastarskih ¢estica

5 s Broj Iu\dr'esa l_mta.astarske cestice/Nacin qpnl‘nhe kalaﬁ(a'rske' Povigina/ Broj Pusehn.i .
NS katasla.arske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1817 BRIGOVI 435 I 5
ORANICA 435.
1930 BRIGOVI 5298 5
INDSTR. DV. 4320
ZGRADA 978
5733

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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LICKO-SENJSKO) ZUPANLI

kopija gradevinske dozvole

il 043 RS 4 F2STALD PRAYIZENS § I
priin _ M. veliase.  Zeos.
kllzl'.um-u‘;:\ HRVATSKA U GCSFICY, ﬁ.-_m%%}gﬁﬁ_z"‘?‘j
URED DRZAVNE UPrAVEE U o

SI UZBA 7.4 I‘Rt’).f TORNO UREDENIE,
ZASTITU OKOLISA, GRADITELJST) o1
IMOVINSKO-PRAT NEPOSLOVE
KLASA: UP/A-361-03/02-01/71

URBRQO.T; 2125-05-01-03-04

Gaspic, 22, sifecnja 2003, godine

Ured driavae uprave u Licko-senjskoj Zupanifi, Stuiba za prostorno uredenje, zaititu ololisa,
graditeljstvo | imovinsko-pravae poslove u Gospicu, UL dr. F. Tudmana 4, nakon provedenog postupka po
zahtjevi dnvestitora “Sveri Rok” d.o.o. Sveti Rok, Opcina Lovinac, zastupano po direktoru Damir Dudka,
kojim je zamaio izdavenje gradevne domvole za gradnju proizvednog pogona punionice prirodne
negazirane izvorske vode, temeljem clanka 50,511, 2., i 4. podst. 3.1 6., élanka 52. st. 1. i 2. i ¢lanka 55.
st. 1 Zakona o graduji ("NN", br, $2/99., 75/99. i | 17/01.), izdaje se

GRADEVNA DOZVOLA

Odobrava se investitoru “Sveti Rok" d.o.0. u Svetom Roku, Opéina Lovinac, zastupano po
direktoru Damir Duka, gradnja proizvodnog pogona punionice prirodne negazirane izvorske vode na k.¢.
br. 1930 k.o. Sveti Rok. '

Gradevina je poslovna montazna industrijska hala s celicnom konstrukeijom, gabarita 39,79 m x
24,54 m, odnosno prizemnica svijetle visine u sljemenu 8,00 m, koja w juinom dijelu w 177 docrtne
povresine, unwrar (¢ visine, ima predvidenu galeriju (potkrovau etazu) na kajoj su smjeStene sanitarije i dva
ureda,

Prizemlje se sastoji od prostora za proizvodnju (izrada ambalaze i punjenje vode), skiadista,
wliznog prostora sa celicnim montaznim stubistem i vratarnicom, priruénog laboratorija § tehnickil
prostovija: kotlovnica, kompresorske podstanice i prostorife za elektropostrojenje.

Investitor je duZan:
I Gradwju poslovee gradevine-punionica prirodne negazirane izvorske vode Pristupiti samo na temlju
konacue gradevae dozvole, te radove izvoditi prema odredbama Zakona o gradnji, posebnili =akonea i
propisa doncsenil temeljem zakona, normama i pravilima struke;

2. Investitor je dufan osigwrati struéni nadzor nad izvodenjem radova graduje poslovne wradeving-

punionica privodne negazivane izvorske vode;:

3o Investitor je duZan najkasnije do dana pocetka radova na graduji predmetne gradevine imari elaborar
o Inloldenpu gradevine, :cmn}ljgm Slanka 67. st 1. tol 7. Zakona o _Q.l'g;.h{j;'_-

o }'}“.-,'g.‘ diriavae uprave nadlicinom Za pas lave _g'l'.’hﬁh.’};l‘.\'f\‘,{ i IJ{J'J"«'II'." za !‘H.\pn’.':{'(‘{}‘.'{.’.‘{.’ pt)_\'!’.r_n'(" 1. r_;'}__-]_\ ;,I”"r T

rol od 8 dana prije podetka radova i o nastaviu gradevnily radova nalon prefida duzes od o micieca,

PIVENIIEOr Iard pismeno pr.j'(.‘\‘f:‘f;Jm?-,.'.‘:??; 9:;1:.'3@}:, odnosao nastavalk radova;

3. U sivéapu prekida radova investitor je duzan poduzeti mjere radi osiguranja gradevine, susjednih
gradevina i povrsing;

6 Prilikom izvodenja radova na gradnji prdmetne poslovne gradevine, izvoeduc radova kao i imvestitor
duzmi su se pridrzavati projekino-tehniche izvedhene doleamentacije, izradene od:

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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e kopijauporabne dozvole

{ s

@ REPUBL KA HRVATSKA
LICKO-SENJSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO,
ZASTITU OKOLISA, PRIRODE TE
KOMUNALNO GOSPODARSTVO
KLASA: 361-05/08-01/59

UR.BROJ: 2125/1-14-08-05

Gospié, 09. prosinca 2008.

Upravni odjel za graditeljstvo, zastitu okoliSa, prirode te komunalno
gospodarstvo, Odsjek za graditeljstvo u Licko-senjskoj fupaniji, Gospic, ul. dr. F.
Tudmana 4, rjeSavajuci po zahtjevu investitora «SVETI ROK» d.o.o. Sveti Rok bb,
Opéina Lovinac, zastupano po viasniku i direktoru Damiru Duka, kojim je

zatragio izdavanje Uvjerenja za Mgﬂf‘ﬂbﬂ izgradene poslovne gradevine — proizvodni
pogon punionice prirodne negazirane vode na k.&Ebr. 1930 k.o. Sveti Rok u
Svetom Rokubb, Opcina Lovinac, temeljem &l 333. Zakona o prostornom

uredenju i gradnji ("NN"br.76/07.) izdaje

UVJERENJE ZA UPORABU

e poslovna gradevina — proizvodni pogon punionice prirodne
negazirane izvorske vode, izgradena na k.&br. 1930 k.o.Sveti Rok
Sveti Rok bb, Oplina Lovinac

Dozvoljava se uporaba poslovne gradevine - proizvodni pogon punionice
prirodne negazirane vode, izgradene na k.&br. 1930 k.o. Sveti Rok, Opcina
Lovinac, investitora «SVETI ROK» d.o.0. iz Svetog Roka bb, Opdina Lovinac.

Investitor poslovne gradevine «Sveti Rok» d.o.o. iz Svelog Roka bb, Opéina
Lovinac, zastupana po viasniku Damiru Duka, zatrafio je Upravni odjel za
graditeljstvo, zastitu okolifa i prirode te komunalno gospodarstve, Odsjek za
graditeljstvo Licko-senjske Zupanije za izdavanje Uvjerenja za uporabu poslovne
gradevine, izgradene na k.G.br. 1930 k.o. Sveti Rok, Opéina Lovinac.

Predmetna poslovna gradevina je izgradena sukladno izdanim pismenima za
gradnju:

e Gradevinska dozvola Klasa: UP/I- 361-03/02-01/71, Urbroj: 2125-05-01-03-04
od 22. 01. 2003. god., koja je postala konalna i pravomoéna dana 11. 02. 2003.
izdana od Upravnog odjela za graditeljstvo,zastitu okoliSa i prirode te komunalno
gospodarstvo, Odsjek za graditeljstvo Licko-senjske Zupanije u Gospicu, ul. Dr. F.

Tudmana 4;
e Glavni projekt Br. T.D,0124 od ofujka 2002. izraden od «KONZALTING»

d.o.o. Zadar, ul. Dr. Franje Tudmana 46d, ovjeren po projektantu Vesni Patrk,
dipl.ing.arh.;
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Klasa: 361-05/08-01/59

o Uporabna dozvola za ugradeni plinski rezervoar UNP-a i plinske stanice za
centralno grijanje Klasa: UP/-361-05/03-01/01, .Ur.br: 212505-01-03-06 od 31. 01.
2003. izdana od Sluibe za prostfHO uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove Licko-senjske.

Predmetna poslovna gradevina j-‘!_ ucrtana u fmtasmrski operat Podruénog ureda
Ispostava Lovinac po stanju izgradenosti, prema uvidu u izvod

a katastar Gospié, :
: opcine Sveti Rok.

iz katastarskog plana katastarske

Utvrduje se temeljem Obavijesti Upmvﬁ za inspe:’frcyske poslove, Odjel inspekcijskog
nadzora, Podrutna jedinica u Gospicu, Kaniska 10, Klasa: 362-01/08-12/7645,
Ur.br: 531-07-1-1 5-08-02/JJ od 09. 10. 2008. da se za predmetnu poslovnu
gradevinu ne vodi upravni inspekcijski postupak protupravne gradnje, obavijest
izdana temeljem ¢l. 333. st.2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji («NN»br.

76/07.).

Ocevid predmetne poslovno-stambene gradevine, izvr§en je dana 25. 11. 2008.
temeljem ¢&l. 259. st.3., o istont je safinjen zapisnik kojim se konstatira da je
vina izgradena u skladu sa izdanom gradevinskom dozvolom i

poslovna grade 4 i " ¢ 0 ?
u pogledu lokacijskih  uvjeta, gabarita i namjene

glavnim projektom
gradevine.

Temeljem ¢ 333. st.1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("NN", br.76/07 .)
izdaje se Uvjerenje za uporabu predmetne stambeno-poslovne gradevine.

izdavanje Uvjerenja za uporabu stambeno-poslovne
gradevine naplacena je u iznosu od 400,00 kuna, prema Uredbi o izmjeni Tar%fe
Zakona o upravnim pristojbama Tar. br. 63. ¢l 2. st. 5. Zakona o upravhim
pristojbama ("NN", br. 8/96., 117/07.).

Upravna pristojba za

Izradio: Visi upravni referent za graditeljstvo
Blaz\ Balenovi¢, inf. grad.
| ;

pROCELNICA

DOSTAVITI:

C;jmfnxwm¢mx
Sveti Rok bb,Opcina Lovinac
2. Uprava za inspekcijske poslove
Gradevinska inspekcija,
Gospié, Kaniska 10
3. Dokumentacijski odjel — ovdje
4. Arhiva - ovdje
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O NAMA

Specijalizirano trgovacko drustvo za poslovanje
nekretninama u stopostothom vlasniStvu
Zagrebacke banke d.d., osnovano 1991. godine.

Koriste¢i dugogodiSnje iskustvo i specijalisticka
znanja, u skladu s potrebama nasih klijenata razvili
smo i uspjedno pruzamo integralni okvir sljedecih
usluga:

- USLUGE PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

- USLUGE POSREDOVANJA PRI
KUPNJI/PRODAJI | ZAKUPU/NAJMU
NEKRETNINA

- USLUGE KONZALTINGA VEZANO UZ
REALIZACIJU PROJEKATA | RAZVOJ
NEKRETNINA

ADRESA SJEDISTA
Zagreb nekretnine d.o.o.
Nova Ves 17

10000 Zagreb

TELEFON & FAX
T:+3851 4860 111
F: +385 1 4860 222

E-MAIL ADRESA
zane@zane.hr

INTERNETSKA ADRESA
www.zane.hr

FACEBOOK ADRESA
www.facebook.com/ZagrebNekretnineZANE

POSLOVNICE

Rijeka, A. Star€evi¢a 10, T: +385 51 212 020
Split, I. Gunduli¢a 26, T: +385 21 380 250
Osijek, Trg slobode 8, T: +385 31 200 619
Varazdin, Kapucinski trg 5, T: +385 42 212 515
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