FINANCIJSKA AGENCUA

ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANJE
Obrazac 3. I POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE
FINANCIJSKA AGENCIJA ' ZAGREB L
OIB: 85821130368 02 -10- 2019
Regionalni centar Zagreb, Ulica grada Vukovara 70 PREDSTECAINE NAGODBE
e PRIMANJE | OTPREMA POSTE

(adresa nadlezZne jedinice) KLASA:

UR. BROJ:

NadleZni trgovacki sud: Trgovaéki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa: St-685/2019

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
TOWER d.o.0.

OIB

27586213046

Adresa / sjediste
Strossmayerova 16, Rijeka

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
HANGAR 18 d.o.o.

OIB

02788751328

Adresa / sjediSte

Ulica bra¢e Wolf 5, Koprivnica

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine- (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu organizacijske jedinice od 16. studenog 2018. godine

Iznos dospjele trazbine 6.070,16 (kn)
Glavnica 6.038,47 (kn)
Kamate 31,69 (kn)
Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Izvadak iz poslovnih knjiga
Racun br. 287-PP1-363



Racun br. 381-PP1-361

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 6.070,16 (kn)
Naziv ovrine isprave |
Ugovor o zakupu organizacijske jediliice od 16. studenog 2018. godine
PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZzbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrie se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

IzIuéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

BTyl e et
,:’,Y > .l"Nrleo DRUS rvo
— NS IR e

Rijeka, 30. rujna 2019. godine



@ Registrirani korisnik: COGEST RETAIL d.o.0. | Obrazac: 32T

NOVAC | OBRACUNI

Otvorene stavke Poduzeée TOWER d.0.0.
. . Strossmayerova 16
Sumarno po dokumentima 51000 RIJEKA
Korisnik KA1 - Anja Karuza
Datum ispisa . 25.9.2019., 13:48:36
Subjekt HANGAR 18 d.o.0.
Brade Wolf 5, 48000 Koprivnica
Konto 1 1200 - PotraZivanja od kupaca dobara i usluga
Datum dokumenta do 25.9.2019.
Datum dospjeca do 25.9.2019.
Vrsta iznosa Primarna valuta
Valuta HRK - HRVATSKA KUNA
Status dokumenta Otvoreni
Vrsta stavki Otvorene
| Subjekts zni dokume “dokcf| 2% i potrazujel]: Saida:jiVals
HANGAR 18 d.o.0. 19-363-000287 15.07.2019 15.07.2019 12.079,64 9.663,71 2.41593D HRK
19-361-000381 31.08.2019 31.08.2019 3.622,54 0,00 3.622,54D HRK
UKUPNO subjekt i valuta 15.702,18 9.663,71 6.038,47 D HRK
UKUPNO sve 15.702,18 9.663,71 6.038,47 D
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@ Registrirani korisnik: COGEST RETAIL d.o.0. | Obrazac: K50

FTowerd.o.o.

Strossmayerova 16 Rijeka

TOWER drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za poslovanje nekretninama
Upisano u Sudskom registru Trgovatkog suda u Rijeci pod brojem: 040239576, OIB: 27586213046
Temeljni kapital: 7.278.000,00 kn uplacen u cijelosti
Uprava: Simone Panizza, ¢lan Uprave
Poslovni rafun HR6523600001500126219, Zagrebacka banka d.d. Zagreb

HANGAR 18 d.o.0.
Brace Wolf 5

HR-48000 Koprivnica
P Dat.izv.isp. 15.07.2019

Rijeka, 15.07.2019

Valuta: 15.07.2019

Operater Anja Karuza
Vrijeme izdavanja 6.8.2019. 11:08:02

Racun: 287-PP1-363 " Internibroj 19-363-000287

|
OIB kupca 02788751328

ZAKUPNINA - sredstva pricuve 201;. prema Clanku 22. Pravilnika o upravijanju 25,00
"‘Ukupno 9.663,71
PDV 2.415,93
Slovima  dvanaesttisucasedamdesetdevet HRK 64/100 Za platiti HRK 12.079,64
[PoREZNESTOPE , 1 T Vs estnunt
PDV po stopi 25% 2.415,93 12.079,64

Nadin plaéanja  Transakcijski raun
Poziv na broj 19-363-000287

Iznos osnovice raduna (ukupno bez PDV-a) ustupljen je Tower Centru Rijeka d.0.0. i uplaéuje se u njegovu korist na raun HR30 236 0000
1501 323538. Iznos PDV-a se upladuje u korist Tower d.0.0. raun HR6523600001500126219

Prokurist: Davor Pinduli¢
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() Registrireni korisnik: COGEST RETAIL d.0.0. | Obrazac: K50

Strossmayerova 16 Rijeka

TOWER drustvo s ograniCenom odgovorno3¢u za poslovanje nekretninama
Upisano u Sudskom registru Trgovackog suda u Rijeci pod brojem: 040239576, OIB: 27586213046
Temeljni kapital: 7.278.000,00 kn uplacen u cijelosti
Uprava: Attilio Degni, ¢lan Uprave
Poslovni radun HR6523600001500126219, Zagrebatka banka d.d. Zagreb

HANGAR 18 d.o.0.
Brace Wolf 5

HR-48000 Koprivnica
Dat.izv.isp. 31.08.2019

Rijeka, 31.08.2019

Valuta: 31.08.2019

Operater Anja Karuza
Vrijeme izdavanja 6.9.2019. 12:56:45

Racun: 381-PP1-361 Interni broj 19-361-000381

I
omB kupca 02788751328

e

F[reoviy

57

Zakupnina za kolovoz 2019. god. 25,00 2.898,03
prema ¢l 4 Ugovora o zakupu od 16.11.2018. (390,64 €)

_‘Ukupno : . 2.898,03
POV o 724,51
Slovima tritisuce3estodvadesetdvije HRK 54/100 :Za platiti HRK 3.622,54

'Vrijédnost

724,51

Nacin plaéanja  Transakcijski racun
Poziv na broj 19-361-000381

Prokurist: Davor Pinduli¢
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«TOWER CENTER RIJEKA»
UGOVOR O ZAKUPU ORGANIZACIJSKE JEDINICE

Dana 16. studenog 2018. godine (Sesnaestog studenog dvijetisuéeosamnaeste) --r+wmessamuimesoran

TOWER d.o.0. iz Rijeke, Strossmayerova 16, OIB 27586213046, vlasnik organizacijske jedinice,
zastupano po prokurlstu Davoru Plndulléu kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) s jedne

strane,

HANGAR 18 d.o.0., iz Koprivnice, Ulica Braée Wolf 5, OIB 02788751328, zastupano po
zakonskom zastupniku Mariu Kralju, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik), s druge strane, ------

(u daljnjem tekstu navedeni kao: Ugovorne strane)

sklapaju ovaj Ugovor o zakupu organizacijske jedinice (u daljnjem tekstu: ovaj Ugovor o zakupu). ------

1)

2)

3)

4)

5)

1

2)

Clanak 1. - Uvodne odredbe

Zakupodavac je vliasnik poslovnog prostora i idealnog dijela parkiraliSta koji su predmet ovog
Ugovora o zakupu u trgovaékom centru Tower Center Rijeka (dalje u tekstu: Centar). U svrhu
primjene ovag Ugovora o zakupu, pod pojmom Centar se podrazumijevaju trgovaéke etaze (od -
2 do +5) i parkiralifta. Parkirali§ta Centra sastoje se od 10 etaznih dijelova zgrade, ozna&enih
kao garaza K, L, M, N, O, P, R, 8, T, U, a izuzeto je parkirali$te na etaZi -3 Centra (u daljnjem
tekstu: Parkiralista).
Policentro Management d.o.o., Rijeka, Strossmayerova 16, OIB 15521376357, kao promicatelj
Centra (dalje u tekstu: Promicatelj), ima pravo odredivanja unutarnjeg rasporeda, robnog
sastava, izbor korisnika poslovnog prostora (davanje konaénog misiljenja o podesnosti odredenog
subjekta da djeluje u Centru s obzirom na asortiman, tr2i3ni poloZaj, financijski status te s
obzirom na druge kriterije koje smatra vaZznim) i to kako prije potetka obavljanja djelatnosti tako i
prilikom obnove ugovora temeljem kojeg korisnici imaju pravo koristenja po;edmog posiovnog
prostora.
Zakupnik je obvezan imati skloplien sa Promlcateljem Ugovor o] orgamzwanju i promicanju.
Postojanje, po&tivanje i valjanost Ugovora o organiziranju i promicanju, uvjet su prava Zakupnika
na obavljanje svoje djelatnosti u Centru. U slugaju da taj uvjet ne bi bio udovoljen, Zakupodavac
ima pravo izvanrednog otkaza ovog Ugovora o zakupu te Promicatelj i Upravijatko drustvo (dalje
defi nlrano) imaju pravo zabraniti pristup Organizacijskoj jedinici, obustaviti isporuku elektnéne
energije i vode bez da se navedene radnje smatraju smetanjem posjeda.
Tower Center Rijeka d.o.o.., Rijeka, Strossmayerova 16, OIB 84184387126 (dalje u tekstu:
Upravijatko drustvo) je trgovaéko drustvo koje upravlja Centrom. Prava i obveze Upravijatkog
drustva definirani su Pravilnikom o meduvlasni¢kim odnosima trgova&kog centra «Tower Center
Rijeka» i Pravilnikom o upravijanju trgovatkog centra «Tower Center Rijeka» (u daljnjem tekstu:
Pravilnik) te odredbama ovog Ugovora o zakupu.
Pod izrazom «Korisnici» podrazumijevati ¢e se subjekti koji izravno obavljaju svo;u djelatnost u
Centru, bez obzira na osnovu temeljem koje koriste poslovni prostor .

Clanak 2. - Predmet Ugovora o zakupu

Zakupodavac daje a Zakupnik prima u zakup Organizacijsku jedinicu koja se sastoji od: -----------—-
a) poslovnog prostora na 4. katu, oznatenog oznakom 404+405+406, bruto povriine 199,70

‘m2, upisanog u z.k. ulodku 2115, poduloZak 179 katastarske opéine PodveZica, s pravom

koristenja zajednigkih dijelova i usluga;
b) idealnog dijela Parkiralista, a koji iznosi 482/100000
Uredaiji i pripatci poslovnog prostora su opisani u prilogu ovom Ugovoru o zakupu — Tehnigke
osobine. Organizacijska jedinica se prima u aktualnom, videnom stanju.

N
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1)

2)

3)

4)

1)
2)

a)

b)

9

d)

Clanak 3. ~ Trajanje Ugovora o zakupu i vraéanje organizacijske jedinice

Organizacijska jedinica daje se u zakup na odredeno vrijeme, od dana 29.11.2018.
(dvadesetdevetog studenogdvijetisuéeosamnaeste) do dana 31.10.2023. (tndesetprvog
listopada dvuetlsucedvadesettrece) , ' .
Svaka Ugovorna strana ima pravo otkazati ovaj Ugovor o zakupu na dan  31.10.2019.9.
(tridesetprvi listopada dvijestisuéedevetnaeste). Obavijest 0 otkazu mora biti upuéena u
pisanom obliku, preporuéeno s povratnicom, uz 6 mjeseci najave, tj. najkasnije do dana
30.04.2019.(trideseti travnja dvijetisuéedevetnaeste). Ukoliko obavijest o otkazu ne bude
upuéena do navedenog datuma, ugovorne strane gube pravo na otkaz ugovora, te se isti
nastavlja primjenjivati na odredeno vrijeme, do 31.10.2023.
(tridesetprvoglistopadadvijetisu¢edvadesettreée) kako je to navedeno u stavku 1. Redovni
otkaz ovog ugovora o zakupu, s obzirom na odredeno vrijeme njegova trajanja, osim kako je
dogovoreno u gore navedenom slugaju, nije dopusten prije ni poslije 31.10.2019..
(tridesetprvilistopadadvijestisu¢edevetnaeste).-----

Zakupnik je obvezan predati Zakupodavcu posjed Organizacijske jedinice, slobodan od osoba i
stvari, najkasnije jedan dan nakon prestanka primjene ovog Ugovora o zakupu zbog otkaza,
raskida, isteka ili drugog razioga.
Ukoliko Zakupnik ne preda posjed Organizacijske jedinice u roku iz stavka 2. ovog ¢&lanka,
obvezan je isplatiti Zakupodavecu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara iznosu Jedne trecine
mjeseéne zakupnine za svaki dan kasnjenja, bez obzira na razlog kasnjenja.

Clanak 4. - Zakupnina I naéin plaé¢anja

Obveze iz Ugovora o zakupu koje glase na isplatu odredene svote novca, utvrdene SU u eurima,
a plative su u kunama po prodajnom te¢aju HNB-a na dan isplate.

Mjeseéna zakupnina iznosi fiksnih 5% (pet posto) od ostvarenog neto mjeseénog prometa za
prethodni mjesec, sve uveéano za PDV.
Zakupnina se pla¢a mjeseéno unazad. Zakupnik je obvezan najkasnije do 5. (petog) dana svakog
mjeseca prijaviti promet za protekli mjesec te do 15. (petnaestog) dana u mjesecu podmiriti
zakupninu.
Kao djelomi€na iznimka od navedenog u ¢lanku 4.1, iskljuéivo tijekom razdoblja od primopredaje
Organizacijske  jedinice = Zakupniku do  29.12.2018. (dvadesetdevetog prosinca
dvijetisuéeosamnaeste), ali ukupno ne duZe od 30 dana od primopredaje Organizacijske
jedinice Zakupniku, fiksni dio Zakupnine iznosi 1,00 (jedna kuna) uveéano za PDV mjeseéno.
Ukoliko Zakupnik ne zapo¢ne sa obavljanjem djelatnosti u Organizacijskoj jedinici najkasnije do
29.12.2018. (dvadesetdevetog prosinca dvijetisuéeosamnaeste), obvezan je za razdoblje
nakon toga, do podetka obavljanja djelatnosti pla¢ati fiksnu mjese&nu zakupnmu u iznosu od
3.000,00 € (tri tisuce eura) uveéano za PDV mjeseéno uveéano za PDV. -
Pod prometom Zakupnika podrazumijeva se bilo koji iznos na kojeg prihodi s osnove poslovanja
Organizacijske jedinice, uklju¢ujuéi prihode s osnove: prodaje, veleprodaje, maloprodaje, prodaje
robe u tranzitu, konsignacijske i komisione prodaja, davanja u najam ili zakupa, leasinga, viastite
potro$nje, pruzanja usluga te bilo koje druge aktivnosti s osnove koje se moze ostvariti prihod.
Promet obuhvaca i prihod od prodaje dobara i usluga, bilo kao posljedica ili odgovor na narudzbe
ili zahtjeve objavljene putem odgovarajuteg sredstva priopéavanja, koji ulaze u sklop djelatnosti
Organizacijske jedinice, bez obzira na mjesto izvrienja, ukljuujuéi osobito prodaju s dostavom
na ku¢nu adresu. Promet obuhvaca i prodaju s obroénom otplatom, za koju ¢e se smatrati da je
ostvarila prihod u trenutku isporuke robe.
Zakupodavac je oviasten povjeriti oviastenom revizoru ili vje$taku radunovodstvene struke
provjeru istinitosti podataka o prometu, a Zakupnik je obvezan omoguéiti provodenje provjere u
roku od 3 dana od podnosenja zahtieva za provodenjem te provjere i omoguéiti uvid u
racunovodstvenu dokumentaciju temeljem koje se takvi podaci mogu utvrditi (izmedu ostalog,
osobito knjiga popisa, knjiga izlaznih raduna, prijava PDV-a, tromjese&ni i godi$nji statistigki
|zv1estaj| blagajnitke trake ili blokovi ratuna, popis robe prodane pla¢anjem u obrocima, vradena
i stornirana roba, popis vanjskih prodaja i popis vlastite potro8nje i ostalo). Zakupnik se u tu svrhu
obvezuje pohraniti sve radunovodstvene dokumente koji su prema vaZeéim ragunovodstvenim
propisima potrebni radi utvrdivanja prometa, za razdoblje od pet godina od zakljuenja poslovne




- - - g o W s e A e

godine. Svi podaci koje je Zakupodavac saznao u obavljanju provjere iz ove to&ke, povjerljivi su
te se Zakupodavac moZe njima koristiti iskljuéivo u prilikom rje$avanja odnosa sa Zakupnikom
koji su vezani uz ovaj Ugovor o zakupu i na sudu. Radi otklanjanja svake sumnje, Zakupnik nije
duzan Zakupniku staviti na raspolaganje podatke koji su, kao osobni podaci, zastiéeni u smislu
uredbe GDPR. «++escizmmmn- - - , _ .
2) Ukoliko Zakupnik ne preda Zakupodavcu izjavu o prometu u roku, Zakupodavac je ovlasten
iskoristiti jedno od sliede¢ih prava: a) primijeniti zakupninu u iznosu od 2.400,00 eura
(dvijetisuCetetiristoeura) mjesetno uvecano za PDV; b) provierom iz to&ke ¢) utvrditi stvarni
promet. Ukoliko Zakupnik ne preda izjavu o prometu u roku ili ako se utvrdi da je promet veéi za
vise od 5% (slovima: pet posto) od onog kojeg je prijavio Zakupnik, Zakupnik je duzan isplatiti
kao ugovornu kaznu jo§ jedan minimalni mjese&ni iznos zakupnine (togka a). Zakupnik je
obvezan podmiriti | tro$kove provjere koja pokaZe da je prijavljeni promet manji od 5% {pet posto)

od stvarnoeg. -- . —-— -
3) Kao jamstvo redovnog ispunjenja obveze pla¢anja zakupnine, Zakupnik daje sljedeta sredstva
osiguranja:
a) bankarsku garanciju na prvi poziv u korist Zakupodavca, izdanu na iznos od 3.000,00
(tritisuceeura) PDV uklju¢en, na rok od godine dana od izdavanja, a koju je Zakupnik
obvezan obnavljati svake godine, mjesec dana prije isteka, te je dopuniti u sluéaju djelomiéne
ovrhe, tijekom cijelog trajanja Ugovora o zakupu. Bankarska garancija mora imati naznagen
kao uvjet isplate izjavu Zakupodavca da zakupnina nije platena po dospijeu i / ili da
@ Zakupnik, mjesec dana prije isteka bankarske garancije nije istu obnovio. Zakupnik je
obvezan predati bankarsku garanciju u roku od 45 (&etrdesetpet) dana od dana sklapanja
ovog Ugovora o zakupu.
b) bjanko zaduznicu sa naznaZénim iznosom od- 20.000 kuna, istovremeno sa sklapanjem ovog
Ugovora o zakupu, kao sredstvo osiguranja pla¢anja zakupnine;
c) bjanko zaduznica u iznosu bankarske garancije, kao sredstvo osiguranja predaje bankarske
garancije iz prijadnjeg stavka, istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora o zakupu. Ovu ¢e
zaduznicu Zakupodavac vratiti Zakupniku prigodom predaje bankarske garancije. ——--------=--
d) U slutaju da Zakupnik ne ispuni svoju obvezu predaje bankarske garancije u ugovorenom
roku, obvezan je do roka za predaju bankarske garancije, uplatiti depozit jednakog iznosa.
Zakupodavac je ovlasten iskoristiti ovréne isprave kojima raspolaze radi naplate depozita. U
slu¢aju da prisiina naplata depozita ne uspije, u cijelosti ili djelomiéno, zbog nelikvidnosti
Zakupnika, Zakupodavac je ovlasdten otkazati ovaj Ugovor o zakupu zbog neispunjenja
Zakupnika, bez ostavljanja naknadnog roka za ispunjenje, zadrati sve naplaéene iznose te
traZiti naplatu daljnje stete.
4) Zakupniku ne pripada pravo ni na nikakav zahtjev ili prigovor kojima bi se moglo prekinuti ili
odgoditi platanje zakupnine iz ovog &lanka, osim prava da naknadno i odvojeno trazi utvrdivanje
svojih prava, u protivnom Zakupodavac moze izvanredno otkazati ovaj Ugovor o zakupu, -=--e-----
5) U slu¢aju kasnjenja Zakupnika u ispunjenju obveza koje se.odnose na plaéanja Zakupodaveu,
., Upravijatkom drustvu ili Promicatelju temeljem Ugovora o. zakupu, Pravilnika i drugih akata koji:
@ su s njima povezani, Zakupnik duguje, pored glavnice, i zateznu kamatu po stopi zakonske
zatezne kamate za kune za odgovaraju¢e razdoblje, uveéanoj do najvise zakonom dopustene
stope zatezne kamate.

Clanak 5. - Stanje imovine, odrzavanje, uredenje i oprema

1)  Zakupnik se obvezuje da ¢e o Organizacijskoj jedinici brinuti paZnjom dobrog gospodarstvenika
te da ¢e ju po isteku ili otkazu ovog Ugovora o zakupu vratiti u onom stanju u kojem ju je
preuzeo. Zakupnik je odgovoran za ostetenja Organizacijske jedinice do kojih je doslo
nepravilnom uporabom, dok ne odgovara za troSenje do kojeg dolazl redovitom uporabom.
Sredstva osiguranja predana Zakupodaveu radi osiguranja obveze plac¢anja zakupnine.mogu biti
iskoristena radi'naplate nakade:$tete na Organizacijskoj jedinici za koju odgovara Zakuphik, =-----

2) Troskovi tekuéeg odrzavanja Organizacijske jedinice ukijuéujuci. i komunalnu naknadu terete
Zakupnika a troskovi-izvanrednog odrzavanja terete-Zakupodavca. Ugovorne strane su 'suglasne
da su troSkovi izvanrednog odrzavanja sljedeti: izvanredno odrZavanje dijela koji se odnosi na
konstrukciju, zajedniéke uredaje Centra, protupozarni sustava (sprinkler), sustav zadtite od
poZara, kanalizacijske instalacije. Svi drugi troSkovi ‘odrfavanja prostora se smatraju troskovi
redovnog odrzavanja. Zakupnik je obvezan obavijestiti Zakupodavea o :svakoj potrebi izvodenja
radova izvanrednog odrzavanja. U pesébno hithim" slutajevima, Zakupnik ‘je ovlasten, uz

-




3)

4)

5)

6)
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prethodnu pismenu suglasnost Zakupodavca, samostalno izvesti radove koji se odnose na
izvanredno odrZavanje, uz obvezu da mu se naknade trodkovi, ukoliko su ti radovi izvedeni uz
pisanu suglasnost Zakupodavca na poduzimanje radova. Zakupodavac nije obvezan naknaditi
trodkove radova izvanrednog odriavanja koje je snosio Zakupnik, ako su oni izvedeni bez
njegove suglasnosti.
Zakupodavac se obvezuje, ovisno o obu1mu |zvest| sve radove na odrzavanju kop su njegova
obveza u primjerenom roku. Ako radovi na odravanju iz ovoga &lanka budu uvjetovali potpuni ili
djelomitan prekid poslovne aktivnosti Zakupnika u Organizacijskoj jedinici, Zakupodavac se
obvezuje nastojati da prekid bude $to kraéi. U slugaju djelomiénog ili. potpunog prekida poslovne
djelatnosti zbog neprimjerenog kadnjenja u obavljanju radova koji su obveza Zakupodavca,
Zakupnik ima pravo na oslobodenje od obveze pla¢anja zakupnine za onaj dio Organizacijske
jedinice koji nije bio u funkciji, prema satima odnosno danima tijekom kojih je do toga doslo. Ako
potpuni prekid djelatnosti traje duze od mjesec dana, Zakupnik mozZe otkazati ovaj Ugovor o
zakupu, uz otkazni rok od 30 (trideset dana) koji poinje te¢i od dana predaje obavijesti postom
preporugeno. Ukoliko tijekom otkaznog roka radovi iz ovog ¢lanka budu izvedeni na natin da se
omogudi ponovno obavljanje djelatnosti u Organizacijskoj jedinici, otkaz gubi na snazi te se
Ugovor o zakupu dalje primjenjuje kao da otkaz nikada nije izjavljen. Zakupnik se u svakom
slu¢aju odri¢e prava na naknadu nematerijaine $tete i materijalne Stete po osnovi izmakle dobiti,
od Zakupodavca koja bi Zakupniku eventualno nastala zbog ka&njenja, i/ili neobavljanja radova
izvanrednog odrzavanja Organizacijske jedinice koji su obveza Zakupodavca prema ovom
¢lanku, a zadrzava pravo na stvarnu materijalnu $tetu.
Za svaki zahvat u Organizacijskoj jedinici, ukljugujuéi izloge, instalacije, radove radi sniZenja
tro§kova energije, odrzavanja i ostalog $to je potrebno za obavljanje poslovne aktivnosti,
Zakupnik je obvezan dobiti prethodnu suglasnost Zakupodavca i Upravljackog drustva. U tu je
svrhu Zakupnik obvezan o svojoj namjeri pisano upoznati Zakupodavca i Upravljatko drustvo
najmanje mjesec prije namjeravanog podetka radova uz predo&enje, po potrebi, projekta i
odgovarajuée tehnitke dokumentacije. Zakupnik nije ovlasten otkazati ovaj Ugovor o zakupu te
se odrite prava na naknadu S$tete po toj osnovi, ako Zakupodavac ili Upravijatko drustvo uskrate
odobrenje za zahvate iz ovog stavka. Svi tro¥kovi uredenja Organizacijske jedinice i/ili privodenja
Organizacijske jedinice namjeni privodenja prostora namjeni, terete isklju¢ivo Zakupnika te se isti
odrit¢e prava zahtijevati bilo kakvu naknadu od Zakupodavca za bilo kakva ulaganja u
Organizacijsku jedinicu.
Zakupnik se obvezuje postavutl vanjskl natpls na Orgamzacusku jedinicu o svom trosku, uz
prethodnu suglasnost Promicatelja i Upravijatkog drustva na idejno rjesenje.
Zakupodavac je ovlasten zahtijevati da Zakupnik na svoj teret i o svom trodku, nakon prestanka
zakupnog odnosa, bez obzira na razlog prestanka, ukloni opremu koju je Zakupnik postavio te
da se poslovni prostor vrati u prvobitno stanje.
Podovi, spusteni stropovi ukljudujudi i rasvjetna tijela ako su dio spustenog stropa te izlozi koje je
postavio Zakupnik, ne uklanjaju se nakon prestanka zakupnog odnosa, bez obzira na razlog
prestanka te prirastaju poslovnom prostoru kao Zakupodavtevo vlasni$tvo, bez obveze
Zakupodavca da iz te osnove isplati bilo kakvu naknadu. -
Zakupnik se odri¢e prava zadrZanja poslovnog prostora iz bilo koje osnove a pogotovo zbog
potrazivanja naknade od strane Zakupodavca za utinjena ulaganja ili odriavanja u
Organizacijsku jedinicu. :

Clanak 6. - Robna namjena i upravljanje poslovnim prostorom

U Orgamzacusko; jedinici Zakupnik se obvezule obavijati iskljugivo sljede(;u djelatnost I[sm]pod
trgovagkim nazivom: HANGAR 18 ----tiines

Zakupnik se obvezuje da nete mijenjati namjenu i robnl sastav te trgovaékl nazw osim uz
prethodno odobrenje Zakupodavca, Promicatelja i Upravijatkog drustva.
Zakupnik nema pravo u sklopu Organizacijske jedinice uz glavnu aktivnost obavljati dodatne ili
dopunske aktivnosti, niti ima pravo postavijati automatske aparate za distribuciju na kovanice ili
Zetone ili prodavati kokice (pop-corn). Ukoliko ne prekine svaku takvu aktivnost tj. ne ukloni
bespravno postavijene aparate o vlastitom tro8ku, Zakupodavac ima pravo otkazati ovaj Ugovor
0 zakupu nakon proteka roka za ispunjenje od 8 (osam) dana od poziva da se suzdrZi od
nedopus$tenog postupanja.
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Zakupnik se obvezuje koristiti prostore koji su mu dani na koriStenje te zajednitke dijelove i
usluge Centra paZnjom dobrog gospodarstvenika, u skladu s njihovom namjenom, postujuci
odredbe Pravilnika Centra.
Zakupodavac, Promicatel] i Upravljatko drustvo nemaju oviasti vezanih uz vodenje
Organizacijske jedinice, a Zakupnik preuzima u svoje ime i za svoj raun sve obveze koje terete
Organizacijsku jedinicu ifili koje budu proiziazile iz vodenja Organizacijske jedinice i za njin
iskljutivo odgovara te se obvezuje podmiriti tre¢ima svaku obvezu koja temeljem ovog Ugovora
o zakupu tereti Zakupnika, a za koju su Zakupodavac, Upravljatko drustvo ili Promicatelj pozvani
na ispunjenje, odnosno naknaditi svaki izdatak kojeg su imali po toj osnovi, i to u roku od 3 (tri)
dana od njihova poziva. Svi troSkovi Organizacijske jedinice iskljugivi su teret Zakupnika.
Zakupnik se obvezuje obestetiti Zakupodavca, Promicatelja i Upravijatko drustvo u slu€aju bilo
kakvih &tetnih posljedica po njih ili njihove imovine kao posljedica obavijanja Zakupnikove
djelatnost. Zakupodavac, Promicatelj i Upravijatko drutvo ne preuzimaju nikakvu odgovornost
za financijske rezultate poslovanja Zakupnika u Organizacijskoj jedinici.
Sutnja Zakupodavca ifili Promicatelja i/ili Upravijatkog druitva na izmjcne djelatnosti koje je
poduzeo Zakupmk smatrat ¢e se iskljugivo trpljenjem bez ikakvih pravnih posljedlca bez obzira
na to koliko je takvo krdenje trajalo.

Clanak 7. ~ Upravljanje parkirali§tima

Strane su suglasne da se Parkiralidta koristite iskljutivo za potrebe Centra, osim parkiralista koja
pripadaju tornju i koja se nalaze na uzemljenoj koti +35.00. Sva parkiraliSta Centra su u
suvlasnidtvu suvlasnika Centra. Parkiralista ne mogu biti prodana ili dana u Zakup odvojeno od
prodaje ili zakupa poslovnog prostora.
Parkiralistima upravlja Upravljatko drustvo na natgin odreden Pravilnikom. Prihod parkirali$ta
dijeli se na nacin odreden Pravilnikom. -
Odluku o uvodenju i ukidanju pla¢anja Parkirali$ta te cijenu parkiranja odreduje Upravljaéko
drudtvo. Odluka se donosi na nadin odreden Pravilnikom. Zakupnik nema pravo ni na kakav
zahtjev u odnosu na Zakupodavca, Upravijatko drustvo i Promicatelja zbog neslaganja sa
odlukama o pla¢anju Parkiralidta i iznosu naknade, bez obzira na njihov sadrza;. +---=-wswwossmsanson

Clanak 8. - Dozvole

Zakupnik se obvezuje ishoditi o svom trosku, sve dozvole propisane za potetak i daljnje
obavljanje djelatnosti u Organizacijskoj jedinici.
Zakupnik je posebno obvezan ishoditi, 0 svom trosku, dozvole potrebne 2a uredenje, opremanje i
postavijanje posebnih instalacija koji su potrebne radi obavljanja njegove djelatnosti unutar
Organizacijske jedinice.
Zakupnik se obvezuje prenijeti odnosno omoguditi preno$enje na Zakupodavca, nakon prestanka
Zzakupa bez obzira na razlog prestanka, sukladno primjenjivim upravnim propisima, sve dozvole
iz ovog ¢&lanka, pa i one koje je Zakupnik ishodio o svom troku, bez ikakve naknade, --------=-n-=--

Clanak 9. - Predaja posjeda i po&etak obavljanja djelatnosti

Zakupodavac se obvezuje predati Zakupniku, a Zakupnik se obvezuje primiti u posjed
Organizacijsku jedinicu do dana 29. studenog 2018. Zakupnik je duZan zapoteti djelatnost do
datuma 29.12.2018. (dvadesetdevetog prosinca dvijetisuéeosamnaeste)
Prilikom predaje Organizacijske jedinice, strane ¢e sadiniti primopredajni zapisnik u kojem ¢e
kratko opisati stanje poslovnog prostora i popisati stanje brojila.

Clanak 10. - Upravljanje Centrom i promidzbene aktivnosti

Centrom upravlja Upravljatko drustvo. Prava i obveze Upravljatkog drudtva odredeni su
Pravilnikom. Upravljatko drustvo je ovladteno donositi odluke i o onim pitanjima koja nisu izrigito
u njegovoj nadleZnosti, ali koja se na bilo koji nalin odnose na zajedni¢ki dio i uslugu Centra ili
utje€u na vi$e Korisnika.
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Zakupnik se obvezu;e u potpunostl poétnvatl Pravilnik, &jji mu_je sadrZaj u cijelosti poznat te
Ugovor o organiziranju i prom:canju i ‘odluke Upravljaékog drustva. Potpisom ovog Ugovora
Zakupnik potvrduje-da mu je uruten primjerak Pravilnika.
Upravljagko drustvo vodi poslove vezane uz zajednicko ogladavanje Centra.

Clanak 11. - Radno vrijeme i usluge

Zakupnik se obvezuje poStlvatl radne dane i radno vrijeme Centra na nacln na koji oni budu
odredeni Pravilnikom.
Zakupnik se obvezuje staviti na raspolaganje potrebna sredstva i potreban brol djelatnika radi
postivanja radnog vremena Centra, uz jamstvo da ¢e tijekom cijelog radnog dana i tijekom cijele
godine pruzati posjetiocima Centra uslugu odgovarajuée kvalitete.
Zakupnik se obvezuje da neée prekinuti djelatnost ni zbog kojeg razloga. Godi$nji popis robe ¢e
se obavljati za vrijeme radnog vremena samo ako j je to prethodno odobrilo Upravljatko drustvo. --
Zakupodavac je ovlasten izvanredno otkazati ovaj Ugovor o zakupu nakon proteka roka od 8
(osam) dana od kada je Zakupnik pozvan na |spunJenje u sluéaju prekida djelatnosti na vise od
15 (petnaest) dana, bez obzira na raziog, pa i u slu€aju da u navedenom razdoblju dode do
nepravilnog ili isprekidanog obavljanja djelatnosti.

Clanak 12. - Zajednitki i viastiti troékovi, sredstva osiguranja

Zakupnik je obvezan podmirivati Upravija¢kom drustvu troSkove upravijanja Centrom, trodkove
zajednitke promocije i vlastite trodkove Organizacijske jedinice koje glase na Upravljatko
drustvo. Odredbe ovog Ugovora o zakupu koje odreduju odredeno plaéanje Upravljatkom
drustvo smatraju se obvezama u korist trecih u smislu &lanka 337. Zakona o obveznim odnosima.
Upravljatko drustvo je ovlasteno samostalno i neovisno od Zakupodavca traZiti ispunjenje svojih
prava koja su odredena ovim Ugovorom o zakupu, uklju(:u1u¢| i pravo da se pozove na ovr§nost
ovog Ugovora o zakupu temeljem ¢&lanka 22. -
Tro$kovi upravljanja i trodkovi zajedni¢ke promocije rasporedeni su prema poslovnim prostorima
koje koristi svaki Korisnik odredivanjem razlomka sudjelovanja u tro8ku. Navedeni su razlomci
odredeni u posebnim tablicama prema kriterijima koje odreduje Pravilnik te su sastavni dio
Pravilnika i primijenjene na povr$inu poslovnih prostora Odredivanje i promjena tablica je
|skljué|vo pravo Upravljatkog drustva te se Zakupnik samim owm Ugovorom o zakupu prihvatiti
tablice i kriterije odredene od Upravijatkog drustva:
Tro8kovi upravijanja i tro8kovi za;edméke promocue ukljuéUJu napose sUedeée zajedn|6ke stavke:
a) opskrba tekuéom vodom; mewes:
b) opskrba elektritnom energijom za rad zajednléklh uredaja
¢) odvoz smeca i drugog otpada; -
d) grijanjei kllmatlzacua poslovnih prostorija i zajednléklh duelova
e) unutarnja i vanjska &uvarska sluzba Centra; =--
f) Ciscenje svih zajednléklh unutarnjih i vanjsklh dijelova; -
g) osiguranje od izvanugovorne odgovornosti i protiv poZara v : .
h) zajedni¢ko oglagavanje prema Pravnlmku o] upravljanju i odlukama Upravl;aékog drustva -----
i) drugi zajedni¢ki tro8kovi: .
Zakupnik prihvaéa da prikljudci elektriéne energue vode i pllna glase na Upravija¢ko drustvo kOje
prenosi trodak na Zakupnika temeljem izmjerene potrosnje. Zakupnik obvezan podmiriti tro§kove
izmjerene potro$nje. Zakupnik se obvezuje da neée zatraziti sklapanje izravno sa davateljima
navedenih usluga ugovor o opskrbi vodom, plinom i elektritnom energijom. Tro$kovi koristenja
\éode elektriéne energue i plina pojedine Organizacijske jedinice oéutat ée se na posebnim

rojilima.
Zakupnik prlhvaéa da u sluéaju ka$njenja s plaéanjem trogkova upravljan;a trogkova zajednléke
promocije i tro8kova vlastite potrodnje Organizacijske jedinice, Upravijatko drustvo ima pravo
uskratiti koruStenje zajedni¢kih usluga koje se odnose izravno na Zakupnika, prekinuti isporuku
elektriécne energije, plina, vode, topllnske energije, rashladne energue te ih vrat|t| tek po
podmirenju duga. e
Zakupnik Je obvezan plac¢ati Upravljaékom druétvu troSkove upravijanja, troékove zajednléke
promocije i troskove vlastite potrosnje Organizacijske jedinice unaprijed tromjeseéno (1. sijeénja,
1. travnja, 1. srpnja, 1. listopada svake godine) na temelju godi¥njeg plana kojeg sastavija
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Upravljatko drustvo. Do 30. lipnja svake godine, odnosno nakon $to su drustva koja pruZaju
usluge opskrbe dostavile sve svoje ratune za prethodnu godinu, Upravljatko ¢e drustvo podnijeti
zavrsni ragun troSkova viastite potrodnje za svaku pojedinu Organizacijsku jedinicu te vratiti
odnosno naplatiti eventualnu razliku u odnosu na iznose plaéen temeljem plana. Zakupnik se
obvezuje da ¢e Upravljatkom drustvu isplatiti razliku temeljem zavrsnog obraéuna u roku od 15
(petnaest) dana od podno$enja zahtjeva Upravljatkog drudtva. «-sss-sesweeiess
Zakupnik se obvezuje prilikom sklapanja ovog Ugovora 0 zakupu uplatiti tromjeseé&ni predu;am za
troskove upravljanja troskove zajednitke promocije i trodkove viastite potrodnje Organizacijske
jedinice, u iznosu od 51 686 58 kuna (pedesetjednutnsuéusestoosamdesetéestlsa kuna) PDV
ukljugen.~<s~«
Rajdl urednog plaéanja troskova upravljanja, troskova zajedkae promocue | troékova vlastlte
potrodnje, Zakupnik predaje sliedeéa sredstva osiguranja: -
a) bankarsku garanciju plativu na prvi poziv u korist Upravijatkog drustva na iznos od kuna
103.373,16 kuna (stotritisuéetristosedamdesettri/16kune) PDV ukljugen, s krajnjim rokom
vaZenja od jedne godine od izdavanja, koju je Zakupnik obvezan obnavljati svake godine,
mjesec dana prije isteka, tijekom cijelog trajanja Ugovora o zakupu. Garancija mora biti
izdana s navedenim kao uvjetima naplate izjavom Upravljatkog drustva da nisu plaéeni
troskovi upravljanja, troSkovi zajednitke promocije i/ili troSkovi vlastite potrosnje i/ili da
Zakupnik, mjesec dana prije isteka nije obnovio bankarsku garanciju. Zakupnik je obvezan
predati bankarsku garanciju u roku od 45 (Eetrdesetpet) dana od sklapanja ovog Ugovora o
zakupu;
b) bjanko zaduZnicu na iznos od 100.000,00 kuna , istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora o
zakupu;
€) u slutaju da Zakupnik ne ispuni obvezu predaje bankovne garancije u navedenom roku,
obvezan je alternativno bankarskoj garanciji, isplatiti Upravljatkom drustvu, do roka
odredenog za predaju bankarske garancije, depozit istog iznosa. Upravijatko drustvo je
ovlasteno iskoristiti ovr3ne isprave kojima raspolaZe radi naplate depozita. U slugaju
nemogucénosti prisilne naplate cijelog ili dijela depozita zbog nelikvidnosti Zakupnika,
Zakupodavac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor o zakupu zbog neispunjenja Zakupnika bez
ostavljanja dodatnog roka za ispunjenje, zadr2ati sve naplaéene iznose, uz pravo na naknadu
daljnje Stete;
d) bjanko zaduZnicu izdanu na isti iznos bankarske garancije kao sredstvo osiguranja polaganja
depozita iz prethodnog stavka, istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora o zakupu; ~=-e--------

Clanak 13. - Naziv i zaétitni znak .

A
Zakupnik izjavijuje da je upoznat sa &injenicom da je naziv «Trgovadki centar TOWER CENTER
RIJEKA» naziv i registrirani zastitni znak Centra i Promicatelja te se obvezuje da se njime neée ni
na koji nagin koristiti, osim u slu¢aju izri¢itog prethodnog odobrenja.
U promidzbene svrhe, na memorandumima te na dopisima, Zakupnik se obvezu;e koristiti nazw
samo u obliku «u Trgovatkom centru TOWER CENTER RIJEKA» kako bi jasno naznaéio da se
djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostor obavlja u skiopu Centra.

Clanak 14. - Vrijednost poduzeéa

Ugovorne strane utvrduju da djelovanje u sklopu Centra pozitivno utjeée na vrijednost
Zakupnikova poduzeéa.
Zakupnik se odrite prava da od Zakupodavca potrazuje bilo kakvu naknadu zbog gubitka
vrijednosti njegova poduzeéa uslijed prestanka zakupa Organizacijske jedinice, bez obzira na
razlog prestanka.

Clanak 15. - Zastita okoli$a

Zakupnik se obvezuje pridrzavati se svih propisa koji se odnose na zastitu Okoliga. ------e---ceeeau=
Zakupnik se obvezuje da neée ispustati u kanallzacuu nikakve otpadne teku¢ine bez da budu
prethodno progiséene do granice predvidene primjenjivim propisima.
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Zakupnik se obvezuje preuzeti svaku obvezu koja bi za Zakupodavca, Promicatelja i Upravljatko
drustvo proizlazila iz nepostivanja propisa iz ovoga ¢lanka od strane Zakupnika, —---=<=--—--eememem-

Clanak 16. - Odgovornost u sluaju o3teéenja

Zakupodavac, Promicatelj i Upravljatko drustvo ne snose nikakvu odgovornost za sluéaj da iz
bilo kojeg razloga dode do oStecenja robe odnosno opreme koja se nalazi u Organizacijskoj
jedinici. '

JZakupnik je odgovoran Zakupodavcu za svaku $tetu koja njegovim djelovanjem, djelovanjem
njegovih zaposlenika ili tre¢ih osoba bude uzrokovana Organizacijskoj jedinici, te je takvu Stetu
Zakupnik duzan popraviti ili naknaditi tako da oslobodi Zakupodavca svakog tereta s tim u vezi.
Cinjenica da ¢e u Centru djelovati Euvarska sluzba ne utiete na primjenu odnosno sadrzaj
obveza utvrdenih ovim &lankom,

Clanak 17. - Osiguranje

Zakupnik se obvezuje, osim ako Upravijatko drustvo ne odredi drugatije, zakljuditi sa
prvoklasnim osiguravaju¢im drustvom ugovor o osiguranju kojim bi se osigurao od rizika pozara
robe i opreme, slutajne Stete pretrpliene na organizacijskoj jedinici, od izvanugovorne
odgovornosti iz djelatnosti, od izvanugovorne odgovornosti prema radnicima i tre¢ima za vrijeme
od sklapanja do isteka ovog Ugovora o zakupu.
Zakupnik je obvezan dostaviti Zakupodavcu presliku police i pismeni dokaz o pla¢anju premije
prije najkasnije do dana odredenog za pod&etak obavljanja djelatnosti. Polica se obvezno obnavlja
svake godine.
Zakupodavac i Upravljatko drustvo oviasteni su provjeriti sukladnost ugovora o osiguranju koji su
sklopljeni i onih koji su u postupku sklapanja te naloziti, ukoliko to bude potrebno, usugla$avanje
uvjeta osiguranja iz tih ugovora sa uvjetima utvrdenim ovim Ugovorom o zakupu. U slu¢aju da
Zakupnik ne uskladi osiguranja prema odredbama ovog &lanka, Zakupodavac ili Upravljatko
drustvo su oviasteni sklopiti navedena osiguranja te prenijeti trosak na Zakupnika. Sva sredstva
osiguranja predana temelijem ovog Ugovora o zakupu mogu biti iskoristena radi naplate tih
troSkova. : - e » - . ‘ :

Clanak 18. - Ustupanje, podzakup i preno$enje Ugovora o zakupu na treée osobe

Zakupniku se izri€ito zabranjuje ustupanje prava iz ovog Ugovora o zakupu tre¢im osobama te
podzakup Organizacijske jedinice.
Bez obzira na odredbe prethodnog stavka, ako Zakupnik koristi robnu marku pod kojom obavlja
djelatnost u poslovnom prostoru temeljem ugovora o fransizingu, ovlasten je dati u podzakup ili
na KoriStenje Organizacijsku jedinicu povezanim drustvima, s obvezom zadrZavanja robne
marke i asortimana koji je odreden u Ugovoru o organiziranju i promicanju, kojeg je u obvezi
prihvatiti i podzakupnik. Zakupnik solidarno -odgovara. za svako nepostivanje ovag: Ugovora 6.

zakupu i Ugovora o organiziranju i promicanju od strane podzakupnika.

Clanak 19. - Otkaz Ugovora o zakupu

Osim U ostalim slu&ajevima u kojima su Ugovorne strane oviatene otkazati Ugovor o zakupu,
-Zakupada'vac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor o zakupu, i bez ostavljanja Zakupniku dodatnog
roka za'ispunjenje, u slijedeéim siu¢ajevima: -
a) ako Zakupnik kasni s isplatom.zakupnine vise od 30 (trideset) dana;
b) ako Zakupnik kashi s-isplatom troskova upravljanja, troskova zajednike promocije i troskova
. Viastite' potrodnje vide.od 30 ( trideset) dana; R R T
€} u slugaju Zakupnikove nesposobriosti za plaéanje ¥ili-stedajnog; postupka: pokrenutog protiv
L (' - S S NS ,
Zakupnik:je ©obvezan, pod prijetnjom otkaza ovog Ugovora o zakupu, u.roku od:8: (osarn)-dana od
Postavijenog: zahtjeva, dopuniti sredstva osiguranja predvidena -ovim Ugovorom o. zakupu, u
sluaju da su ista iskoristena 6d strane Zakupodavea ili Upravijaékog drugtva. -c--- M.
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Zakupodavac i Upravljatko drustvo imaju pravo u slutaju otkaza ili raskida Ugovora o zakupu
zbog krivnje Zakupnika, kao ugovornu kaznu, zadrZati predujam ili bilo koji drugi dio zakupnine ili
drugi iznosi kojeg su ve¢ naplatili, pored ostalih ugovornih kazni predvidenih ov:m Ugovorom o]
zakupu te uz pravo na naknadu $tete koja bi premasila navedene iznose. -- :
U sluéajevima u kojima ovaj Ugovor o zakupu predvida pravo Zakupodavca na otkaz ovog
Ugovora o zakupu, ugovor se otkazuje preporuéenom poslljkom a pravne posljedlce otkaza
nastupaju od trenutka slanja preporuéene posiljke, smesnmicsas
Pored ostalih slu¢ajeva gdje je to izrigito predvideno, Zakupodavac Je ovladten otkazati ovaj
Ugovor o zakupu u siu¢aju Zakupnikova neispunjenja bilo koje obveze iz Ugovora o zakupu koja
je vezana uz fiksni rok, odmah po njegovu proteku, bez obveze ostavljanja dodatnog roka za
ispunjenje. U sluéaju neispunjenja obveza iz ovog Ugovora o zakupu koje nisu vezane uz fiksni
rok, Zakupodavac je oviasten lstog raskinuti sv010m pisanom izjavom po proteku 8 (osam) od
upuéivanja opomene kojom poziva Zakupnika na |spunjenje :

Ako Zakupodavac u prethodno opisanim slu¢ajevima ima i neka druga prava pored prava na
otkaz ovog Ugovora o zakupu, ovlasten je traiti ostvarenje i tih prava. «--
U slutaju raskida ili otkaza ovog Ugovora, Zakupnlk se odri¢e prava zatraiti od Zakupodavca i
Upravljatkog drustva povrat bilo kojeg upla¢enog iznosa s osnove zakupmne tro8kova ili drugih
pladanja uginjenih temeljem ovog Ugovora o Zakupu.
Ako Zakupodavac otkaze Ugovor o zakupu, ovladten je od trenutka slanja preporutene posiljke
kojom izjavljuje otkaz Ugovora o zakupu, samostalno vratiti posjed Organizacijske jedinice te
pritom moze Zakupniku i zabraniti prlstup istoj te promijeniti brave bez da se takav c‘:m smatra
¢inom smetanja pos;eda
U slu¢aju da ovaj Ugovor o Zakupu daje Zakupodavcu, Promicatelju ili Upravljaékom drustvu
pravo da samostaino preuzme posjed Organizacijske jedinice, zabrani Zakupniku pristup
Organizacijskoj jedinici, obustavi isporuku elektritne energije, vode, plina, Zakupnik se odrite
prava poduzimanja pravnih radnji zastite posjeda te.bilo kakvog zahtjeva za naknadom stete ili
drugog po toj osnovi prema Zakupodavcu, Promicatelju ili Upravljatkom drustvu.

Clanak 20. - Dostave

Sve obavijesti koje proizlaze iz ovog Ugovora o zakupu strane ¢e uputiti na adresu iz ovog
Ugovora o zakupu ili na adresu sjedista naznatenu u sudskom registru.
Sve obavijesti i dopisi izmedu ugovornih stranaka, koje predvida ili zahtjeva ovaj Ugovor o
zakupu ili koje proizlaze iz njega, moraju biti u pisanom obliku, ako drugagije nije predvideno
ovim Ugovorom o zakupu za pojedini siu¢aj.

Clanak 21. - Tajnost podataka

Ugovorne strane se obvezuju &uvati kao tajnu podatke koji se odnose na sadrzaj ovog Ugovora o
zakupu ifili o podatke o aktivnostima za koje ¢e saznati prilikom njegova izvr§enja. Duzne su
obvezati i svoje zaposlenike na ¢uvanje navedenih podataka kao tajnu.
Odredba prethodnog stavka neée se primijeniti u sluéaju da je podatke potrebno otkriti temeljem
zakona, na zahtjev nadleznog suda, upravnog tijela ili radi ostvarivanja nekog prava. U tom
sluaju stranke moraju na vrueme obavijestiti jedna drugu, po mogucnosti prije iznosenja
podataka te moraju poduzeti sve §to je moguce kako bi se tim podacima postupalo kao tajnom. ---
Zakupodavac je suglasan da se sa sadrzajem ovog Ugovora o zakupu upozna Grad Rijeka radi
naplate javnih davanja koja mu pripadaju i &ije je plaéanje na teret Zakupnika.

Clanak 22. - Ovrinost ugovora

Zakupnik-oyla§tuje Zakupodavea, Promicatelja iili Upravijako drudtvo (kao vjerovnici odredenih
obveza -temeljem ovog Ugovora o zakupu) da na temelju- ovog Ugovora o zakupu mogu radi
namirenja dospjelih a nepodmiremh traZzbina zakuphine, trodkova upravijanja Centrom, tro$kova
zajednitke promocije i troskova izraviie potronje ifili svakog drugog potraZivanja temeljem ovog
Ugovora @ zakupu) néposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika, ---------—=--eeeee-
Dospjelost trazbina iz stavka 1, Zakupodavac, Promicatelj ifili Upravijatko drustvo dokazuju
svojom ovjerenom izjavorn, ratunom, cbraunom kamata ili izvatkom iz poslovnih knjiga. --------—-
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Zakupodavac je oviasten temeljem ovog Ugovora o zakupu kao ovréne isprave, neposredno
;a"rov'esAti,'ovrhu radi predaje u posjed Organizacijske jedinice. Dospjelost trazbine na predaju
Organizacijske jedinice, Zakupodavac izjavom u kojoj izjavlijuje da je ovaj Ugovor o zakupu
prestao i-da ima pravo ha stjecanje posjeda Organizacijske jedinice.
Ugovorne su strane suglasne da javni biljeznik-temeliem ovog Ugovora o zakupu i odgovarajucih
isprava iz prethadnog stavka, stavi na ovaj Ugovor o zakupu potvrdu ovr$nosti, te da se nakon
solemnizacije ovog Ugovora o zakupu st smatra javnobiljeznitkim aktom i ovr§nom ispravom u
smislu &lanka 54. Zakona o javnom biljeZnistvu.

&lanak 23. - RjeSavanje sporova i sudska nadleznost

Svi eventualni sporovi koji bi izmedu Ugovornih strana proizadli iz primjene ovog Ugovora o
zakupu, strane se obvezuju rijesiti mirim putem. Ukoliko takvo rie$enje ne bude moguce,

ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Rijeci.

Clanak 24 — Razne odredbe

Ukoliko jedna od Ugovornih strana odrekne od nekog svoga prava, prekrsi koji rok, ili ne ispuni
koju svoju obvezu, takvo se odricanje, prekoratenje rokova ili neispunjenje nete smatrati ili
tumaditi kao odricanje od svojih prava u buducim istim ili istovjetnim slucajevima, prekoragenje
buduéih rokova ili neispunjenje buduéih istih ili istovjetnih obveza ovog Ugovornih strana.  -—---------
Strane su suglasne da ovaj se Ugovor o zakupu nastaje je i valjan je samo ako javni biljeznik
solemnizira potpis Zakupnika na istom.
Ovaj Ugovor o zakupu u cijelosti ureduje odnose izmedu strana u pogledu njezina predmeta te se
primjenjuje bez obzira na bilo kakav drugi sporazum, pravni posao, ispravu, prepisku, pismenu ili
usmenu razmjenu misljenja do kojih je doslo medu stranama u pogledu istog predmeta. ------------
Svi trogkovi vezani uz sklapanje Ugovora o zakupu, troskovi njegove uknjizbe, troskove javnog
bilieznika iskljugivi su teret Zakupnika.. .
Zakupniku je predan energetski certifikat za Organizacijsku jedinicu broj P_227_2012_005_NSZ7.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora o zakupu, Ugovorne strane isti potpisuju. ---------

TOWER d.o.o.

RIJERA, Srossmayerova 16
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Privitak
UGOVORU O ZAKUPU

TEHNICKE ZNACAJKE POSLOVNOG PROSTORA

Poslovni prostor ée se predati opremljen sljiedeéim zavrinim radovima:

1) Klima uredaj.

2) Prikljudak na vodovodnu instalaciju i instalaciju otpadne sanitarne vode.

'3) Pregradni oja&ani gips-kartonski zidovi.
4 ) Elektricne instalacije.

5) Ako je izri¢ito naglaseno u tlocrtu poslovnog prostora sukladno etaznom elaboratu zgrade,
sanitarni &vor sa podom, vratima, sanitarnim uredajima i keramickim plogicama u gres
izvedbi.

6 ) Cijevi za provod telefonskih kablova.

- 7) U poslovni prostor ugradeni su izlozi, podovi, spusteni strop,rolo vrata.




TOWER CENTER RIJEKA
CONTRATTO D'AFFITTO DI UN'UNITA ORGANIZZATA

Addl il 16 novembre 2018 (sedici novembre duemiladiciotto) ---

TOWER d.0.0., con sede legale a Rijeka, in Via Strossmayerova 16, OIB 27586213046, in qualita di
proprietaria deII unita immobiliare, rappresentata dall'institore Davor Pinduli¢, in veste di affittante (nel
seguito del testo: Affittante), da una parte,

e

HANGAR 18 d.o.0. con sede legale a Koprivmca via Braée Wolf 5, OIB 02788751328,
rappresentata dal suo rappresentante Iegale S|g Mario Kralj in veste di affittuario (nel segmto del

testo: Affittuario), dall'altra parte, -

(nel seguito del testo congiuntamente indicati come: Parti)

stipulano il presente “Contratto d'Affitto di un’Unita Orgamzzata" (nel seguito del testo: questo
Contratto d’Affitto). -

Articolo 1: “Disposizioni iniziali”

1) L'Affittante & proprietario del locale commerciale e dell'aliquota di parcheggi oggetto di questo
Contratto d'Affitto situati nel centro commerciale Tower Center Rijeka (nel seguito del testo:
Centro). Ai fini dell'applicazione di questo Contratto d'Affitto con il termine Centro verranno intesi
i livelli commerciali (da -2 a + 5) ed i parcheggi. | parcheggi del Centro sono composti da 10 parti
frazionate dellimmobile, indicate come garage K, L, M, N, O, P, R, S, T, U, escludendo il
parcheggio al livello -3 (nel seguito del testo: Parcheggi). ---

2) Policentro Management d.o.0., Rijeka, Strossmayerova 16, OIB 155621376357, in qualita di
promotrice del Centro (nel seguito del testo: Promotrice), ha il diritto di determinare il lay-out del
Centro ed il mix merceologico, di qualificare gli operatori (dare il proprio parere insindacabile
sull'idoneita di un operatore di operare nel Centro sulla base della merceologia trattata, della sua
posizione di mercato, dello status finanziario e di quant'altro ritenuto importante per Ia
valutazione della sua idoneitd), sia prima dell'inizio dello svolgimento della loro attivita nel Centro
che in occasione del rinnovo del contratto sulla.base del quale gli operatori usufruiscono del
diritto d’'uso del singolo locale commerciale. :

3) L'Affittuario & tenuto ad avere con la Promotrice il Contratto dl orgamzzaznone e promozmne La
stipula, l'osservanza e la validita del Contratto di organizzazione e promozione, sono condizioni
del diritto dell'Affittante di svolgere la propria attivita nel Centro. Nell'ipotesi non sia soddisfatta
tale condizione, I'Affittante ha il diritto a recedere in via straordinaria da questo Contratto d'Affitto
e la Promotrice e la Societa di Gestione (come infra definita) hanno il diritto di vietare I'accesso
all'Unita Organizzata, fermare la fornitura di energia elettrica ed acqua senza che tali azioni
vengano considerate molestia del possesso: -

4) Tower Center Rijeka d.0.0. Rijeka, Strossmayerova 16 OIB 84184387126 (nel seguuto del testo:
Societa di Gestione) & la societa che gestisce il Centro. | diritti e gli obblighi delia Societa di
Gestione sono definiti dal Regolamento di condominio del centro commerciale “Tower Center
Rijeka", dal Regolamento di gestione del centro commerciale “Tower Center Rijeka” (nel segunto
del testo: Regolamento), nonché dalle disposizioni di questo Contratto d'Affitto.

5)  Con il termine Operatori vengono intesi i soggettl che svolgono direttamente la propria attlwté nel
Centro, mdlpendentemente dal titolo in base al quale hanno la dlspomblhta del locale
commerciale. - ————- e S :

Articolo 2: “Oggetto del Contratto di Affitto”

1) L'Affittante concede all'Affittuario che assume in affitto 'Unita Organizzata composta da: -—--------

e
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il locale commerciale ubicato al 4. piano, indicato con il codice 404+405+406 della superficie
lorda di 199,70 mq , registrato nella partita tavolare 2115, subpartita 179 del comune
catastale di Podvezica con diritto d'uso dei servizi e delle infrastrutture comuni; ------------------
b) della porzione di.ogriuno dei Parchegg pafi ad 482/100000 quote millesimali. -------c=--e-e-c--av
Gli impianti e le pertinenze del locale commerciale sono descritte nell'allegato di questo Contratto
d'Affitto ~ Caratteristiche tecniche. L'Unitd Organizzata viene presa in consegna nello stato
attuale visto e piaciuto. -- . s e eeman smomen e ssinanne s

a)

Articolo 3: “Durata del Contratto di Affitto e restituzione dell’unita organizzata”

L'Unita Organizzata & concessa in affitto a tempo determinato, dal giorno 29.11.2018.
(ventinove novembre duemiladiciotto) fino al giorno 31.10.2023. (trentunottobre

duemilaventitre). — : . :
Ogni parte contraénte ha la facolta'-di recedere dal presente Contratto d'affitto, senza un motivo
particolare, alla data 31.10.2019. (trentun ottobre duemiladicianove). La dichiarazione di
recesso deve essere notificata in forma:scritta, per posta raccomandata-con avviso di ritorno con
un preawiso di 6 mesi e, dunque, entro e non oltre il 30.04.2019. (trenta aprile
duemiladicianove). Qualora la dichiarazione di recesso non venga inviata con tali date le parti
contraenti perdono il diritto a recedere dal presente Contratto il quale continua ad applicarsi a
tempo determinato, fino alla data di cui al comma 1. Il recesso ordinario del presente Contratto
d'Affitto, considerando la relativa durata, fatto salvo quanto sopra concordato, non €' possibile ne'
prima ne' dopo 31.10.2019. (trentun ottobre duemiladicianove).
L'Affittuario & tenuto a restituire 'Unitd Organizzata all'Affittante entro e non oltre il giorno
successivo alla cessazione del Contratto d'Affitto per disdetta, risoluzione, scadenza o altro
motivo. e : :
L'Affittuario, qualora non restituisca I'Unitd Organizzata entro il termine di cui al comma 2. del
presente articolo sara tenuto a corrispondere all'Affittante, a titolo di penale, un importo
corrispondente ad un terzo del canone mensile per ogni giorno di ritardata consegna, qualsiasi
siano le motivazioni di questo ritardo. : : ee ' -

Articolo 4: “Corrispettivo e modalita di pagamento”

Gli obblighi in denaro riportati in questo Contratto d'Affitto sono indicati in euro e vengono pagati
nel controvalore in kune calcolato in base al tasso di vendita della Banca nazionale croata al
giorno del pagamento. =se=emmessesnsrencmsncearaan — e
Il canone mensile d'affitto & dovuto nella misura fissa pari al 5% (cinque percento) del fatturato
mensile al netto del mese precedente, maggiorato dell'lva:- — et o
a) |l canone d'affitto e' dovuto in scadenza mensile posticipata. L'affittuario e' tenuto a
dichiarare entro il 5 (cinque) di ogni mese il fatturato per il mese precedente e corrispondere
entro.il 15 (quindici) del mese il canone d'affitto.
b) In parziale deroga a quanto indicato nel precedente articolo 4 punto 1, esclusivamente nel
periodo decorrente dalla consegna dell’'Unitd organizzata fino al 29.12.2018, e comunque
entro e non oltre 30 giorni dalla consegna dell'Unita Organizzata, la parte fissa del canone
mensile d'affitto ammontera ad 1,00 (una) kuna mensile, maggiorata di IVA. Nel caso in cui
I'Affittuario non inizi ad esercitare lattivitd nell'Unitd organizzata entro e non oltre il
29.12.2018 sara obbligato a versare il canone d'affitto mensile nell'importo di 3.000,00 €
euro maggiorato di IVA. . : -
¢) Per Volume d'Affari dell'Affittuario s'intende qualsiasi corrispettivo ad esso dovuto in
relazione all'attivita esercitata mediante I'Unita Organizzata, ivi compresi il frutto di: vendita
(vendita all'ingrosso, vendita al dettaglio, vendita di merci in transito, vendita di articoli dati in
consegna o in commissione, noleggio, locazione, affitto, leasing, consumo proprio) di
articoli di qualsiasi merceologia, prestazioni di servizi e qualsiasi attivitad da cui derivi un
beneficio economico. Il Volume d'Affari comprende anche il corrispettivo della vendita di
beni e servizi che siano conseguenza o risposta ad ordini o richieste inoltrate tramite
qualsiasi mezzo di comunicazione idoneo, relativamente all'attivita dell'Unita Organizzata,
qualunque sia il luogo di esecuzione, con particolare inclusione della vendita a domicilio. E
altresl compresa ogni attivitd a credito, che sara calcolata come incassata al momento
dell'esecuzione della prestazione. ' e - S




2)

3)

4)

o)

d) L'Affittante ha il diritto di incaricare un revisore contabile autorizzato o un perito cont_abile di
accertare la veridicitd dei dati forniti sul fatturato mensile. L'Affittuario & qbbhggtp a
perimettere tale ricognizione entro 3 giorni dalla richiesta ed a mettere a disposizione
dellAffittante la documentazione contabile in base alla quale tali dati possono venire
accertati (in particolare, senza pero escludere l'altra documentazione richiesta dall'Affittar_mte.
il libro della fatture in uscita, il libro dei corrispettivi, le dichiarazioni dell'lVA, le relazioni
statistiche sia annuali che trimestrali, i nastri delle casse o i blocchi scontrino, I'evidenza
della merce venduta a rate, della merce restituita e degli storni, le evidenze delle vendite
esterne e I'evidenza del consumo proprio ed altro). L'Affittuario si impegna a custodire tutti i
liori contabili che, in base alle norme di contabilita vigenti, siano necessari per
I'accertamento del Volume d'Affari per un periodo di cinque anni successivi a ciascun
esercizio contabile. Tutte le informazioni acquisite in sede di verifica avranno natura
riservata e potranno essere utilizzate dall'Affittante unicamente nei rapporti con I'Affittuario
connessi al Contratto d'Affitto ed in giudizio. Al fine di eliminare qualsiasi dubbio, I'Affittante
non & tenuto a mettere a disposizione dell'Affittuario alcuna informazione che, in quanto
dato personale, & protetta ai sensi del GDPR s---e-sevinees : o

Nel caso in cui I'Affittuario non presentasse all'Affittante le dichiarazioni riguardanti il Volume

d'Affari nei termini prescritti I'Affittante e’ autorizzato ad esercitare il proprio diritto di: a) applicare

il canone d'affitto nell'importo di 2.400,00 euro (duemilaquattrocento euro) al mese maggiorato

dell'lva; b) accertare la veridicita dei dati forniti ai sensi del comma c). Nel caso in cui 'Affittuario

non presentasse all'Affittante le dichiarazioni riguardanti il Volume d'Affari nei termini prescritti o

qualora risultasse, dalle verifiche fatte dall'Affittante, che il Volume d'Affari effettivo sia superiore

per oltre il 5% (cinque per cento) a quello dichiarato dall'Affittuario, I'Affittuario sara tenuto a

pagare a titolo di penale un importo pari ad una mensilita’. (comma a), L'Affittuario dovra’

sostenere i costi della verifica compiuta dall'Affittante iln caso il Volume d’affari risulti minore del

5% (cinque per cento) di quello dichiarato.

A garanzia del regolare adempimento dell'obbligo di pagamento del canone d'affitto, I'Affittuario

concede le seguenti garanzie: “eees ' . e

a) una fideiussione bancaria a prima richiesta a favore dell'Affittante, emessa per I'importo di

3.000,00 (tremila) euro , con validita di un anno dall’emissione, che |'Affittuario & obbligato a
rinnovare ogni anno, un mese prima della scadenza, e ad integrare in caso di escussione
anche parziale durante tutta la durata del Contratto d'Affitto. La fideiussione deve indicare
come condizione di escussione una dichiarazione dell'Affittante dicente che il rispettivo
importo scaduto del canone d'affitto non & stato corrisposto o/e che ['Affittuario un mese
prima della scadenza, non ha rinnovato la fideiussione bancaria. La consegna della
fideiussione all'Affittante & dovuta entro il termine di 45 giorni (quarantacinque) dalla data di
stipula di questo Contratto d’Affitto. = '

b) una nota di credito con indicato I'importo di 20.000,00 (ventimila) kune, contestualmente alla

stipula di questo Contratto d'Affitto, a garanzia del pagamento del canone d'affitto. -----------—--

c) una nota di credito in bianco pari alfimporto della fideiussione bancaria, a garanzia

dellobbligo di consegna della fideiussione bancaria di cui al comma precedente,
contestualmente alla stipula di questo Contratto d'Affitto. L'Affittante restituira questa nota di
credito all'Affittuario alla consegna da parte di quest'ultimo della garanzia bancaria. —----------

d) nel caso I'Affittuario non ottemperi allimpegno della consegna della fideiussione bancaria

entro il termine previsto, & obbligato, in alternativa alla fideiussione bancaria, a pagare entro
la data stabilita per la consegna della fideiussione bancaria, un deposito di pari importo.
L'Affittante & autorizzato a usare i titoli esecutivi in suo possesso per escutere il deposito.
Qualora la riscossione coatta del deposito fallisca, anche parzialmente, causa lilliquidita
dell'Affittuario, I'Affittante & autorizzato a recedere dal Contratto d’Affitto per inadempimento
dell'Affittuario, senza lasciare un ulteriore termine di adempimento, trattenere tutte le somme
~ versate, salvo il risarcimento del maggiordanno.

In nessun caso pretese o eccezioni dellAffittuario potranno sospendere o ritardare il pagamento

cjel ¢anone d'affitto, salvo il suo eventuale diritto di esercitare successivamente e separatamente

I_e': Sue asserite ragioni. In caso contrario, fermo il diritto dell'Affittante al pagamento del canone

d'affitto, I'Affittante potré procedere al recesso straordinario di questo Contratto o Affitto, —---—---—-

In caso di morosita dell'Affittuario relative. all'adempimento degli obblighi stabiliti in questo

C_o'ntratto d'Affitto, nel Regolamento e negli altri atti ad essi connessi, consistenti nel pagamento

di importi in denaro all'Affittante, alla Societa di Gestione ed alla Promotrice, I'Affittuario dovra

corns_pondere, oltre all'importo capitale, gli interessi di mora al tasso legale, con applicata la

massima maggiorazione permessa per legge.
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Articolo 5: “Stato dei beni, manutenzione, allestimento ed attrezzature”

L'Affittuario & obbligato a custodire I'Unita Organizzata con la diligenza del buon amministratore
ed a restituirla, dopo la scadenza o il recesso di questo Contratto d'Affitto, nel medesimo stato in
cui li ha ricevuti. L'Affittuario sard ritenuto responsabile per i deterioramenti dell'Unita
Organizzata dovuti-ad uso improprio, mentre non dovra versare alcun compenso per il normale
deperimento delfUnita Organizzata. Le garanzie consegnate all'Affittante per il credito derivante
dal -carione. d'affitto. possono essere usate per il risaicimento di eventuali danni all'Unita
Organizzata di cui & responsabile I'Affittuario.
Sono a carico. dell' Affittuario.le spese di manutenzione ordinaria dell'Unita Organizzata compresa
la tassa comunale, mentre sono a carico dell'Affittante le spese di manutenzione straordinaria. Le
parti convengono che le spese di manutenzione straordinaria sono: manutenzione straordinaria
delle parti relative alla struttura, apparecchi del Centro, sistema antincendio (sprinkler), sistema
di protezione dal pericolo di incendio, installazioni di canalizzazione. Tutte le altre spese di
manutenzione del locale sono da considerarsi spese di manutenzione ordinaria. L’Affittuario &
tenuto a comunicare all'Affittante ogni e qualsiasi necessita di interventi per manutenzione
straordinaria. In casi particolarmente urgenti, I'Affittuario potra eseguire direttamente gli interventi
di manutenzione straordinaria, salvo poi il rimborso delle spese, ma solo previo consenso scritto
dell'Affittante in merito all'intervento. L'Affittante non & tenuto a rimborsare i costi di
manutenzione straordinaria sostenuti dall’Affittuario se i lavori sono stati eseguiti in mancanza di
tale consenso. =--iecamseiosicasanmeaia; i i . ~ rmanen S
L'Affittante s'impegna, in dipendenza dal volume dei lavori, a fare il possibile affinché le opere di
manutenzione di sua esclusiva competenza siano eseguite, a seconda dell'entita, entro un
termine ragionevole. Se i lavori di manutenzione, di cui al presente articolo dovessero causare
una completa o parziale interruzione delle attivita svolte dall’Affittuario nell'Unitd Organizzata,
I'Affittante si impegna a ridurre al massimo i tempi di chiusura. Nel caso di interruzione parziale o
totale delle attivitd per ritardo inappropriato nel eseguire i lavori di manutenzioni a carico
dell'Affittante, I'Affittuario ha diritto ad essere esonerato dall'obbligo di pagamento del canone
d'affitto per la parte del locale commerciale non utilizzata, in base alle ore ovvero giorni di
mancato utilizzo. Nel caso in cui si tratta di interruzione totale di durata superiore ad un mese,
I'Affittuario ha la possibilita di recedere del presente Contratto, con termine di preavviso di 30
(trenta) giorni, il quale decorre dal giorno di spedizione di lettera raccomandata. Nel caso in cui,
durante la decorrenza del periodo di preavviso, vengano effettuati i lavori di cui in questo articolo,
in modo da rendere possibile l'esercizio dell'attivita nell'Unita organizzata, il recesso non ha
effetto ed il Contratto d'affitto continua ad applicarsi come se il recesso non fosse mai stato
esercitato. L'Affittuario rinuncia, in ogni caso, al diritto di risarcimento di danni non materiali e
materiali basati su lucro cessante ivi incluso qualsiasi danno gravante sull'Affittuario e derivante
da ritardo, esecuzione e/o mancata esecuzione dei lavori di manutenzione straordinaria dell’'Unita
organizzata a carico dell’Affittante ai sensi del presente articolo, ma mantiene il diritto al danno
MEIGENte. semessimmnistiommmseese . S

Ogni intervento nell'Unita Organizzata, comprese le relative vetrine; gll impia'hti, gli interventi per

la diminuzione della spesa energetica, la manutenzione e quanto necessario per lo svolgimento

della propria attivita, necessita di una-preventiva autorizzazione dell'Affittante e della Societa di

Gestione. A tale scopo I'Affittuario é tenuto ad informare della sua intenzione I'Affittante e la
Sacieta di Gestione con almeno un mese di-anticipo prima dell'inizio dei lavori, presentando
alluopo il progetto e la relativa documentazione tecnica. L'Affittuario non & autorizzato a
recedere da questo Contratto d'Affitto né & autorizzato a richiedere alcun indennizzo in base a
tale titolo nel caso I'Affittante o la Societa di Gestione negassero il consenso agli interventi ai

Sensi del presente articolo. Tulte le spese:per la sistemazione dell'Unita Organizzata efo per
.}%"E-;,.Stlre I'Unita- Organizzata allo svolgimenta del fine preposto, sono ad esclusivo carico

£ l--Affgtlua;ip‘,_;, che: rinuncia fin d'ora-ad aver risarcito dall'Affittante qualsiasi importo per qualsiasi
intervento.eseguito nell'Unita Organizzata.

LAffittuario é-bbb!i'ga_to ad ‘installare, a2 propria cura e spese, e previa approvazione della

Promotrice e della Societa di Gestione, la: propria insegna esterna all'Unitd Organizzata
approvata dalla Societa di Gestione. o

lv;\'v__‘t_.erm'ine del Contratto d'Affitto, indipendentemente dalla causa, & facolta dell'Affittante
richiedere I'asporto delle atirezzature installate dall'Affittuario e la rimessa in pristino dell'Unita

Organizzata, if tutto a cura.e spese delPAffittuario.
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Il pavimento, il controsoffitto, iriclusi i corpi illuminanti ove parte irtegrante del controsoffitto e la
vetrina, anche se installati. dall'Affittuario, al termine del _Gontrétt'(?. '@'Aﬁtttc.‘incl_ip.enden.t'emente
dalla causa, passeranno in proprieta dell'Affittante nello stato in cui si trovano, senza pagamento
d'indennizzo:alcuno. <=-- - N e e

[*Affittuario rinuncia fin d'ora al diritto di retenzione dell'Unita Organizzata per qualsiasi motivo ed
in particolare a titolo di garanzia del risarcimento da -parte. @elt-’Afﬁttante di richieste di
coimpensazione di investimenti o manutenzionifatti nell'Unita Organizzata.

Articolo 6: “Destinazione merceologica e gestione dell’Unita Organizzata”

Nell'Unita organizzata I'Affittuario svolgera esclusivamente la seguente attivita: vendita di merce
elettronica con I'insegna HANGAR 18. - rrewm e e e e S A e e
L'Affittuario si obbliga a non mutare la destinazione merceologica ed il mix merceologico stabilito
nonché linsegna specificata, fatta salva precedente autorizzazione dell'Affittante, della
Promotrice e della Societa di Gestione. - e mm s men o am S ——
L'Affittuario non pud esercitare attivitd accessorie ancorche complementari dell'attivita di vendita
principale, né installare apparecchi di distribuzione automatica funzionanti a monete o gettoni né
vendere pop-corn, pena il diritto dell'Affittante di recedere da questo Contratto d'Affitto, trascorso
un aggiuntivo termine di adempimento di 8 (otto) giorni dopo che I'Affittuario & stato sollecitato ad
adempiere al divieto. -~ - - - e semmsensem———— :
L'Affittuario & obbligato ad utilizzare gli spazi in suo godimento ed i beni ed i servizi comuni
secondo criteri di normale diligenza del buon amministratore e nel pieno rispetto della loro
destinazione e di quanto indicato nel Regolamento. «=wvmreenzmnrmme=: S mmm s
L'Affittante, la Promotrice e la Societa di Gestione rimarranno estranei ad ogni atto di gestione
dell'Unita Organizzata e I'Affittuario assumera in nome e conto proprio tutte le obbligazioni che
onerano I'Unita Organizzata e/o derivanti dalla gestione della stessa e rispondera direttamente di
esse, e si impegna ad ad adempiere a terzi qualsiasi obbligo gravante sull'Affittuario ai sensi del
presente Contratto d'Affitto, che I'Affittante, la Societd gi Gestione o la Promotice sono stati
chiamati ad adempiere, ossia rimborsare loro ogni esborso sostenuto si tale base, entro il
termine di 3 (tre) giorni dalla loro richiesta. Tutte le spese e gli oneri relativi all'Unita Organizzata
sono ad esclusivo carico dell'Affittuario. L'Affittuario si impegna a mantenere I'Affittante, la
Promotrice e la Societa di Gestione, indenne e manlevato da qualsiasi conseguenza dannosa o
pregiudizio e responsabilitd patrimoniale conseguente, 0 comunque connessa, all'attivita svolta
dall'Affittuario. L'Affittante, la Promotrice e la Societd di Gestione non assumono nessuna
responsabilitd per i risultati finanziari dell'Affittuario nell'esercizio dell'attivitd nell'Unita
Organizzata. _ : . :
L'eventuale silenzio ovvero I'apparente acquiescenza dell'Affittante, della Promotrice e/o della
Societa di Gestione alla modifica dell'attivitd da parte dell'Affittuario, anche se protratti nel tempo,
avranno esclusivamente valore di tolleranza priva di qualsiasi effetto giuridico.

Articolo 7: “Gestione dei Parcheggi”

Le Parti convengono che i Parcheggi sono ad uso esclusivo del Centro, rimanendo esclusi i
parcheggi di pertinenza della torre, posti al piano interrato a quota +35.00. La totalita dei
parcheggi del Centro sono di proprietd dei singoli condomini in forma indivisa. | parcheggi non
potranno, inoltre, essere venduti o affittati a terzi separatamente dal corrispondente locale
COMMENCIANE, ~eermermtmreeemamses . . e e

| _P?rcijeggi del Centro saranno dati in gestione alla Societa di Gestione che li gestisce e ne
divide i proventi nel modo determinato nel Regolamento. A _
La delibera sull'introduzione o sospensione del pagamento dei Parcheggi e la tariffa da.applicare
al parcheggi viene determiinata dalla Societa di Gestione nel modo stabilito dal Regolamento.
L'Affittuario non pus far valere.alcuna sua.richiesta nei-confronti dell‘Affittante, della Societa di
Gestione e della Promotrice se discordante con le delibere prese in merito al pagamento. dei
Parcheggi e della tariffa, qualsiasi sia il loro contenuto. -
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Articolo 8: “Autorizzazioni”

1) Uettenimento di tutte le ‘autorizzazioni, nessuna esclusa, necessarie per attivazione e lo
svolgimento-deltattivita nell'Unita Organizzata sono ad esclusivo carico dell'Affittuario. --------—----
2) In .,pgmco;arje-:;é a cura -ed ‘a carico: de;l'ﬁiﬁlttuarlo 'ottenimento delle autorizzazioni necessarie
all'esécuziohe dei laveri per la realizzazione dgll'arredamento, delle attrezzature e degli impianti
specificiinterni all'Unita Organizzata e inereriti allo svolgimento dell'attivita.

3) L'Affittuario &tenuto !

eré.ovvero a permettere la cessione all'Affittante, in base alle norme
amininistrative applicabfli, anché dopo :¢he- cessera di operare nell'Unita: Organizzata,
indipendentemente dal motivo; tutte le autorizzazioni di cui al presente articolo, anche se
otténute a sua cura.e costo; senza il diritto di richiedere alcun compenso. , o

Articolo 9: “Cessione del possesso ed inizio svolgimento dell’attivita”

1) L’Affittante si obbliga a consegnare all'Affittuario, e I'Affittuario si obbliga a prendere in consegna
il possesso dell'Unita Organizzata entro il giorno 29 novembre 2018. L'Affittuario & tenuto ad
iniziare I'attivita nel’'Unita Organizzata entro il giorno .

2) In occasione della consegna dell'Unitd Organizzata, le parti redigeranno un verbale di consegna
in cui indicheranno lo stato del locale commerciale e le registrazioni dei contatori. ---s-s-==-saev-ner--

Articolo 10: “Gestione del Centro e attivita promozionall”

1) It Centro & Gestito dalla Societa di Gestione. | diritti e doveri della Societa di Gestione sono
definite dal Regolamento. La Societa di Gestione ha competenza anche di quelle questioni che
non le sono state esplicitamente messe in carico, ma che in qualsiasi modo riguardino una parte,
un servizio, un'attivitd comune del Centro o abbiano un effetto su pitt Operatori.. =--=-eememmeizmans-.

2) L'Affittuario & obbligato a rispettare il Regolamento, il cui contenuto gli & interamente noto, il
Contratto di Organizzazione e Promozione e le delibere della Societa di Gestione. Con la firma
del presente Contratto ['Affittuario conferma che gl ¢ stata consegnata una copia del
Regolamento. - , : - S——

3) La Societa di Gestione cura la pubblicitd comune del Centro.

’

Articolo 11: “Orari e servizi al pubblico” -

1) L'Affittuario si obbliga ad osservare i periodi e gli orari di apertura al pubblico previsti dal
Regolamento. -- : m———— : -

2) L'Affittuario si obbliga inoltre a predisporre i mezzi necessari ed il personale in numero adeguato
per rispettare I'orario di apertura al pubblico del Centro, garantendo di mantenere in tutto l'arco
della giornata e dell'anno la stessa adeguata qualita di servizio al visitatore del Centro. ----------—--

3) L'Affittuario si obbliga a non sospendere ['attivitd per nessun motivo. La giornata annuale di
inventario dovra essere normalmente programmata durante gli orari di apertura solo se
preventivamente approvata dalla Societa di Gestione. =erwsesmemmsmmmnnmmnrorareemenanannananns .

4) La sospensione non autorizzata per un periodo superiore a 15 (quindici) giorni per qualsiasi
motivo, anche in presenza di una riattivazione dell'attivita irregolare o non continuativa durante il
suddetto periodo, conferisce all'Affittante la facoltd di recedere in via straordinaria questo
Contratto d'Affitto, trascorso un termine di adempimento di 8 (otto) giorni dopo che I'Affittuario &
stato sollecitato ad adempiere al divieto.

i Articolo 12: “Spese comuni e spese dirette, garanzie”

L‘Affnttuario_ € tenuto a pagare alla Societa di Gestione le spese di gestione del Centro, le spese
per la pubblicitd comune e le spese dei consumi diretti dell'Unita organizzata intestate alla
_Sngeta Q£ Gestione. Le disposizioni di questo Contratto d'Affitto che prevedono il pagamento alla
Lgcxeta dl.Gestione_ vanno-intese come obblighi a favore di terzi ai sensi dell'articolo 337. della
N a_.__izg_.e-- Sui rapporti di obbligazione. La Societa di Gestione ha il diritto di far valere

Ulonomamente e separatamente-dall’Affittante i propri diritti riportati in questo Contratto d'Affitto,

o= |
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compreso il diritto g‘g i}?fvg_l_ers”i3'del_l’¢secg§iV§§a di questo-Contratto d'Affittoprevista'nell’articolo 22
i;‘*:::i%%?‘;f‘:é‘éz.aé ¢ le: spese della-pubblicita comune sona. distribuite in funzione dei. local
cormmierciali di ciascun Operatore mediante determinazione dl_quq?e._mlllevsimah. Queste quote
sono indicate in apposite tabelle, determinate secondo: | criteri indicati nel Regolamento ed:in
osso incluse, applicate alle. superfici dei locali commerciali. La definizione & la modifica delle
tabelle & di esclusiva competenza della: Secieta di Gestione. e I’Afﬁt._t_uarl“q:s'm}pggna fin'd'ora ad
accettare senza riserve le tabelle ed | criteri da predisposti dalla Societa di Gestione. -— =
Le spese di gestione'e le. spese- della pubblicita comune dél Centro.indludono in particolare |
consumi comuni di - = S e S S s i i s ‘ : IS—
a) acqua corrente, e e e e T
b) erogazione dell’energia elettrica per il fupznonamento degli |njp|ant| condominiali; s~essmeem—mcn=-
¢) lasporto di immondizie e di quant'altro si rendesse Necessario; —srem---mr-srrasm=ssmsereemnne:
d) il riscaldamento e la climatizzazione del locale commerciale e della parti comuni; ~------------ -
e) lasorveglianza interna ed:esterna al Centro; :
f) lapulizia di tutte le parti comuni interne ed-esterne;
g) l'assicurazione di responsabilita civile verso terzi, incendi-ed-altro; .
h) la pubblicita comune del Centro, cosl come prevista-dal Regolamento e dalle delibere della
Societa di Gestione
i) altre spese comuni, ous maaiaoss - S mremema—
L'Affitiuario preride atto che -I'utenza elelirica, idrica ¢ del gas-sono irtestate -alla Societa di
Gestione che rifattira il costo all'Affittuario in base al consumo diretto misurato. L'Affittuario- &
tenuto a corrispondere alla Societa di Gestione il consumo effettive misurato. L'Affittuario, si
impegna.a non richiedere la stipula di un contratto di fornitura di energia elettrica, di-acqua e di
gas direttamente con l'ente erogatore. | consumi dellé utenze idrica, €leftrica e del gas di
pertinenza-dell'Unita Organizzata saranno rilevati.a mezzo di appositi contatori:
L'Affittuario accetta che, in caso di ritardato pagamento delle spese di gestione, delle spese délla
pubblicita comune e delle spese dirette del'Unita Organizzata, la Societd di Gestione ha la
facolta di interrompere i servizi comuni di cui direttamente beneficia ['Affittuario, nonche
I'erogazione di corrente elettrica, gas, acqua, energia termica e climatizzante, ripristinandole solo
dopo I'avvenuto pagamento del dovuto.
L'Affittuario e tenuto a corrispondere le spese di gestione, le spese della pubblicitd comune e le
spese dei consumi diretti dell'Unita Organizzata, in forma trimestrale anticipata (al 1° gennaio, al
1° aprile, al 1° luglio, al 1° ottobre di ogni anno) alla Societa di Gestione sulla base di un
preventivo predisposto ogni anno dalla societd medesima. Entro il 30 giugno dell'anno
successivo, 0 comunque una volta ricevute tutte le fatture dagli enti erogatori, relative all'anno
precedente, la Societa di Gestione presentera un consuntivo degli effettivi consumi diretti, relativi
allUnita Organizzata e procedera a richiedere o a restituire I'eventuale differenza rispetto al
preventivo. L'Affittuario accetta sin d'ora di pagare alla Societa di Gestione quanto dalla stessa
richiesto, in base al consuntivo, entro i 15 (quindici) giorni successivi alla richiesta stessa.
L'Affittante si impegna alla stipula di questo Contratto d'Affitto a corrispondere I'anticipo
trimestrale delle spese di gestione, delle spese della pubblicita comune e dei consumi diretti
dell'Unita Organizzata, pari al'importo di 51.686,58 kune (cinquantunmilaseicentoottantasei/58)
kune IVA inclusa, «swssssimens; e — : : - pewee:
A garanzia del regolare adempimento dell'obbligo di pagamento delle spese di gestione, delle
spese della pubblicita comune e del consumi diretti, I'Affittuario concede le seguenti garanzie: ----
a) una fideiussione bancaria a prima richiesta a favore della Societa di Gestione, emessa per
I'l.mporto di 103.373,16 (centotremilatrecentosettantatre/16) kune IVA inclusa, con validita
di un anno dall'emissione, che I'Affittuario & obbligato a rinnovare ogni anno, un mese prima
della scadenza, durante tutta la durata del Contratto d'Affitto. La fideiussione deve indicare
come condizione di escussione una dichiarazione della Societa di Gestione dicente che il
rispettivo importo scaduto delle spese di gestione, della pubblicitd comune e dei consumi
dlre;ti non & corrisposto 0/e che 'Affittuario un mese prima della scadenza, non ha rinnovato
la fideiussione bancaria: La consegna della fideiussione & dovuta entro il termine di 45
(quarantacinque) dalla data di stipula di questo Contratto d'Affitto.
una nota di credito con indicato l'importo di 100.000,00 kune, contestuaimente alla stipula di
questo Contratto d'Affitto.
nel caso [I'Affittuario non ottemperi allimpegno della consegna della fideiussione bancaria
entrp il termine previsto, & obbligato, in alternativa alla fideiussione bancaria, a pagare alla
Societa di Gestione, entro la data stabilita per la consegna della fideiussione bancaria, un

b)

c)
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-danno e tenere indenne I'Affittante del-relafivo costo.

deposito di pari importo. La Societa-di Gestione ¢ autorizzata.ad usare i titoli esecutivi in suo
possesso per escutere il deposito. Qualora la riscossione-coatta del deposito fallisca; anche
parzialmente, causa lilliquiditd dell'Affittiario, 'Affittarite & autorizzato a recedere questo

Contratto. d'Affitto. per, inadempimento dell‘Affittuario, senza lasciare un ulteriore termine- di

adempimento, trattenere tiitte le somime versate, salvo il risarcimento idélidanrip- S
d) una nota: di credito in bianco Raﬁ.‘ah'_importq della fideiussione ban,carga', a garanzia
dell'obbligo di pagamento del deposito di éui al comma: precederite, contestualmente alla
stipula di questo Contratto d'Affitto.

Articolo 13: “Insegna e marchio”

L'Affittuario prende atto che la dizione "Centro polivalente TOWER CENTER RIJEKA" costituisce
insegna e marchio registrato di pertinenza esclusiva del Centro e della Promotrice e s'impegna,
pertanto, a non farne uso se non espressamente autorizzato.
L'uso pubblicitario, I'uso sulla carta da lettere e nella corrispondenza potra avvenire solo nella
forma “presso il centro polivalente TOWER CENTER RIJEKA®, al fine di fare risultare che lo
svolgimento dell'attivita dell'Unita immobiliare avviene all'interno del Centro. e

Articolo 14; *Avviamento”

Le Parti danno atto che I'attivita dell'Affittuario all'interno del Centro ha un effetto positivo sul suo
avviamento. -----e--mreemcecmeee-e e — . ime -

L'Affittuario rinuncia fin d'ora ad ogni diritto di richiedere dall'Affittante un qualsivoglia indennizzo
per la perdita dell'avviamento subita in seguito alla terminazione di questo Contratto d'Affitto,
senza considerazione del motivo di tale terminazione. '

Articolo 15: “Norme sull’inquinamento”

L'Affittuario si obbliga a rispettare le vigenti disposizioni in materia d'inquinamento. =-----ceesmeaaeae
In ogni caso I'Affittuario si obbliga a non immettere nella rete fognaria acque di scolo senza
essere state preventivamente depurate fino al limite previsto dalle norme vigenti. =-------re-esee-m-
L'Affittuario si obbliga ad assumere nei confronti dell'Affittante, la Promotrice e la Societa di
Gestione, qualsiasi obbligo che possa derivare dal mancato rispetto per qualsiasi motivo degli
impegni sopra assunti.

Articolo 16: “Responsabilita per danni”

L'Affittante, la Promotrice e la Societd di Gestione sono esonerati da ogni responsabilitd per
danni materiali causati per qualsiasi motivo alle merci e/o alle attrezzature dell'Affittuario presenti
nell'Unita Organizzata.
L'Affittuario & responsabile nei confronti dell'Affittante dei danni cagionati all'Unita Organizzata
dalle sue azioni, di quelle dei dipendenti e quelle di terzi ed & tenuto a riparare o risarcire:detto

Il fatto che nel Centro sia organizzato un servizio di sorveglianza non comporta deroghe o
modifiche-a quanto:sopra ¢onvenuto. - - -

Articolo 17: “Assicurazioni”

L'AfflttL_Jario, se non disposto differentemente dalla Societa di Gestione, s'impegna a contrarre
con primaria compagnia, opportune ed adeguate coperture assicurative per i rischi di incendio
gttrezz.agure € merci, guasti accidentali relativi al'Unitd Organizzata, responsabilita civile per
leS_erCIzno dell'attivita, responsabilita civile verso prestatori di lavoro e ricorso terzi che coprano |l
Periodo dalla stipula alla data di scadenza di questo Contratto d'Affitto.
laAfflttuano & obbligato a consegnare alla Societa di Gestione copia della polizza e della prova
OCumentale de| pagamento di relativo premio entro e non oltre Ila data di inizio dell'attivita. La
Polizza va rinnovata di anno in anno. mre- avmss ' '
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' ante ‘Societa di Gestione avranno la facolta di verificare ta congruita delle coperture
:gﬁgﬁ?;;ﬁee;ezg?: o prestande . di- imporre; se ritenuto necessario, I'adeguamento delle
medesime con le condizioni previste da questo Contratto d'Afﬂttg. Nel:cajs,_g in cui I?Affit;t_uaqo non
adegui le néoberture assicurative come dispgsto qa guesto _amcolq, I'Affittante o la .Socleté di
Gestione hanno la facolta di stipulare tali assicurazioni addebitando il costo aII'Affnttugng. Tutte Ie:
garanzie consegnate in base a questo Contratto d'Affitto possono essere usate per il ricupero di

questi importi. -

Articolo 18: “Cessione, subaffitto e subentro di terzi nel Contratto d’Affitto”

All'Affittuario & espressamente vietata la cessione del Contratto d'Affitto ed il subaffitto dell'Unita
OrGaNIZZAtA. ~—ssmemscrmemrrmsssrmemmemmmsnar o R L .
Nel caso in cui I'Affittuario sviluppi la propria insegna con contratti di franchising, in deroga a
quanto previsto dal precedente comma, ha il diritto di concedere in sub-affitto o in comodato
I'Unita Organizzata ai propri affiliati, con il vincolo di mantenere ia stessa insegna e merceologia
specificata nel Contratto di Organizzazione e Promozione, che dovra essere controfirmato anche
dal subaffittuario. L'Affittuario si assume in solido la responsabilitd per ogni eventuale
inadempienza del proprio subaffittuario a tutti gli obblighi previsti da questo Contratto d'Affitto e
dal Contratto di Organizzazione e Promozione. : S—

Articolo 19: “Clausola risolutiva del Contratto di Affitto”

Fermi restando gli altri casi di risoluzione previsti in questo Contratto d’'Affitto, I'Affittante ha la
facoltd di risolvere questo Contratto d'Affitto, anche senza lasciare un ulteriore termine di
adempimento, nei seguenti casi: . : i e e
a) se ['Affittuario & in mora di oltre 30 (trenta) giorni con il pagamento di quanto dovuto per il
canone d'affitto;
b) se I'Affittuario & in mora di oltre 30 (trenta) giorni con il pagamento di quanto dovuto per
spese di gestione, delle spese della pubbiicitd comune e delle spese dei consumi diretti; ------
c) incorra in stato d'insolvenza, illiquidita o sia soggetto a procedure fallimentari, -e-e-es-=====e-e-
L'Affittuario & obbligato, pena il diritto dell’Affittante di risolvere questo Contratto d'Affitto, entro 8
(otto) giorni dalla richiesta, a reintegrare ogni garanzia prevista da questo Contratto d’Affitto
qualora questa venga fatta valere dall'Affittante o dalla Societa di Gestione.
Rimane stabilito il diritto dell'Affittante e della Societa di Gestione, in caso di risoluzione del
Contratto d' Affitto per cause imputabili al’Affittuario, di trattenere a titolo di penale ogni acconto
percepito e ogni altra parte del.canone d'affitto gia incassata o ogni altro importo percepito, ferme
restando le altre penali previsté da questo Contratto d’Affitto ed il risarcimento del danno. =eeee—--
Nei casi in cui questo Contratto d'Affitto preveda il diritto dell'Affittante a risolvere il Contratto
d'Affitto, la risoluzione avviene mediante notifica del recesso inviata per lettera raccomandata e
gli effetti del recesso hanno efficacia dal momento delfinvio della notifica.
Oltre che negli altri casi in cui cid & espressamente. previsto, I'Affittante ha la facolta di risolvere
questo Contratto d'Affitto in caso di -inadémpiénza dellAffittuario di qualsiasi obbligo con
scadenza -entro- un termine fisso, subité al trascorrimento. di. tale termine, senza Fobbligo di
concedere un ulteriore -termine di :adempiriénto. In caso di -inadempienza dell’Affittuario di
qualsu_a‘si obbligo' senza scadenza entro un termine fisso, I'Affittante ha la facolta di risolvere il
Cp.ntr_at_to d'Affitte in-caso di mancata adempienza dell'Affittuario, dopo il trascorrimento di 8 (otto)
glorni dal giorno dell’invio dell'invito ad adempiere.
Nel caso in cui nei predetti casi ['Affittante: abbia in base a questo Contratto degli altri diritti oltre
al recesso, & intitolato ad avvalersi anche di tali diritti.
vNeI,,casQ di recesso, risoluzione o disdetta di questo Contratto, I'Affittuario rinuncia a richiedere
dalfAffittante e dalla Societa di Gestione la restituzione di qualsiasi importo del canone, delle
ISpese, © qualsiasi altro: pagamento éffettuato sulla-base di questo Contratto d'Affitto.
4 ”eﬁaaSO di recesso del Contratto d'Affitto-da. parté dell'Affittante, questi ha la facolta, sin dall'invio
et Qt_mﬂcs_;::.d'l_ recesso, di p_rendere autonomamente possesso dell'Unitad Organizzata con la
Possibilita di'inibire Paccesso all’Affittuatio, sostituendo anche le chiavi, senza che tale presa di
posi‘sess.o' rappresenti -nei-confronti dell'Affittuario atto di molestia possessoria.
G:st?aso. In cui questo Contratto d'Affitto dia all'Affittante, alla Promotrice o alla Societa di
lione i diritto di riprendere autonomamente il possesso dell’'Unita Organizzata, di vietare




!
i
1
q
’1
j

W L

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

allAffittuario Taccesso allUnita Organizzata, di fermare. la fornitura di energia eleftrica, acqua o

i adialsiasiiFichi risarcimento-del danno' 0 altro nei confronti- dell’Affittante, ‘della
rinuncia a qualsiasi richiesta di risarcimento.del danno'o altro nei confront .
,}i;dmaffica%de'll'as.Societé'}d!‘G‘e.Sl!Qﬂe'SU tall basl. - SR -

gas, VAffittuario rinuncia ad intraprendere ogni azione legale di tutela del proprio possesso. e
MGy - EFD] 3 *

Articolo 20: “Comunicazioni”

Tutte le comunicazioni previste da questo Contratto verranno inviate all'indirizzo indicato in
questo Contratto o all'indirizzo registrato presso |l regigtro <_1e|{e imprese. =---- e ene
Tutti gli avvisi e le comunicazioni tra le Parti, previsti o richiesti da qugsto C_:ont_ratto d’Affitto o
comunque necessari in relazione ad esso, dovranno essere effettuatq per iscritto, fatto salvo
quando diversamente previsto da questo Contratto d'Affitto. S —

Articolo 21: “Riservatezza”

Le Parti si obbligano a mantenere riservate le informazioni relative ai contenuti di questo
Contratto d'Affitto e/o alle attivita di cui verranno a conoscenza in occasione ed in relazione alla
sua esecuzione. Si obbligano altresi ad impegnare il proprio personale a mantenere riservate tali
informazioni. : ' . . - - e
Quanto precede non trovera applicazione qualora le informazioni debbano essere rivelate per
legge, per un ordine dell'autorita giudiziaria competente, su richiesta di un'autorita governativa
ovvero per far valere un diritto. In tal caso le Parti dovranno tempestivamente e reciprocamente
informarsi possibilmente prima delle rivelazioni e dovranno fare tutto quanto sia ragionevolmente
possibile per ottenere un trattamento confidenziale di tali informazioni.
L'Affittante accetta fin d'ora che il contenuto di questo Contratto d'Affitto verra rivelato al Comune
di Rijeka al fine del computo delle imposte di sua competenza il cui pagamento & obbligo
dell'Affittuario. /

Articolo 22: “Esecutivita del Contratto”

L'Affittuario autorizza I'Affittante, la Promotrice e/o la Societa di Gestione (in quanto creditori di
alcuni obblighi previsti da questo Contratto d'Affitto) affinché possano, in virtu di questo Contratto
d'Affitto ed a titolo di pagamento degli importi maturati’ del canone: d'affitto, delle spese di
gestione del Centro, delle spese della. pubblicita-comune:e delle spese di consumo: diretto. /o di
ogni altro debito derivante dal Contratto di Affitto, avviare direttamente win procedimento. di
esecuzione forzata sull'intero patrimonio dell'Affittuario. :
La maturita dei corrispettivi, di cui al comma 1 viene dimostrata dall'Affittante, dalla Promotrice
e/o dalla Societa di Gestione per mezzo di.una dichiarazione firmata, di una fattura, di un calcolo
degli interessi o di un éstratto dei registri contabili. o . :
L'Affittante pud sulla base di questo Contratto d'Affitto quale atto-esecutivo, avviare direttamente
un procediiento di- éseécuzione forzata per la consegna dell'Unita Organizzata. La maturazione
:d{.e}l"?bbli‘go di consegna dellUnitd' Organizzata all'Affittante viene dimostrata da una
dichiarazione scritta dell'Affittante in cui dichiara che questo Contratto d'Affitto & terminato e che
la consegna dell'Unita.Organizzata gli & dovuta.
Le Parti convengorio. che il notaio. in base al presente Contratto e ai relativi documenti, di cui ai
commi-precedeniti, apponga.su questo Contratto d'Affitto la clausola-di esecutivita e che dopo la
Sua legalizzazione notarile questo Contratto d'Affitto venga -considerato un atto notarile ed atto
esecutivo,. come. previsto dall’ articolo 54 della Legge sul notariato.

Articolo 23:Controversie e foro competente”

I‘“‘:e '& eventuall controversie, derivanti da questo Contratto d'Affitto, saranno risolte dalle parti
ver la _j.bqngna.pln €aso di impossibilita di giungere ad una soluzione bonaria, le controversie
‘erranno-deferite-aj foro competente di Rijeka/Fiume.

10
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Articolo 24:“Disposizioni varie”

Nessuna finuncia di una delle Parti a diritti o violazioni di termini, patti, dichiarazioni o garanzie
coritenute in questo Contratto d'Affitto potra essere considerata o interpretata come ulteriore o
continua rinuncia di tali diritti o violazioni o finunce ad altre o successive condizioni 6 violazioni di
altri termini; patti, dichiarazioni o.garanzie-contenutiin questo Contratto d'AHitt0.. —=-sesweme—emeeme---
Le parti concordano che questo Contratto d'affitto entra in vigore ed & valido. solo se il notaio

assume in-forma solenne la firma.dell'Affittuario. - , ,

Questo Contratto d’Affitto costituisce I'intero accordo tra le Parti in merito al suo oggetto: essa
sostituisce e supera qualunque altro accordo, negozio, documento, corrispondenza, discussione
verbale o scritta, intervenuti tra le Parti sul medesimo oggetto. -- nesmet

Tutte le spese relative a questo Contratto d'Affitto, come pure quelle di registrazione, notarili e
legali sono a carico dell'Affittuario.
All'Affittuario & stato consegnato il certificato energetico per I'Unitd Organizzata numero
P_227_2012_005_ NSZ7, - : oo o nmm oo b s i e
Letto, confermato e sottoscritto. -

L'Affittuario

BraceAVali/s . 48000 Koprivnica

TOWER d.o.o. OI8: 02788751328

RUERA, Strossmayerova 16

11
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Allegato B)

AL CONTRATTO DI AFFITTO

CARATTERISTICHE TECNICHE DEL LOCALE

ll locale verra consegnato completo delle seguenti finiture:

1) Impianto di climatizzazione.

2 ) Impianto idrico e idrico sanitario.

3 ) Pareti divisorie perimetrali in cartongesso rinforzato.
4 ) Impianto elettrico.
.6) Ove espressamente indicato nella planimétria allegata al piano di frazionamento, servizi

igienici completi di pavimento, porte e apparecchi sanitari con rivestimento di piastrelle in
gres ceramico.

6 ) Predisposizione di sola tubazione di linea telefonica sulla parete di fondo del locale.

7 ) Le vetri’ne, il pavimento, il controsoffitto, la serranda.
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik
Nikola Bakra¢
Koprivnica, Opaticka 5

e e A A XA S T

Poslovni broj: OV-9253/2018
Ja, javni biljeznik Nikela Bakraé, Koprivnica, Opatika 5, potvrdujem da je stranka:

HANGAR 18 d.o.0., MBS:010058121, OIB:02788751328, Koprivnica, Ulica braée Wolf 5,
koga zastupa direktor druStva MARIO KRALJ, OIB:56808667005, Koprivnica,
Ulica Katarine Zrinski 28, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br
113588965 PU Koprivnitko-krizevatka, a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronitkim putem na danaSnji dan, zastupa druStvo pojedinaéno i samostalno, kao
ZAKUPNIK;

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugover o zakupu organizcijske jedinice na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljezmitka pristojba naplaena po tar br 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada naplacena po ¢l. 16. u vez s ¢l. 12. PPJT-a u izmosu od 1.000,00 kn
uvecana za PDV u iznosu od 250,00 kn.

Koprivnica, 23.11,2018.
Javni biljeznik
Mol
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RIEPHEL A IIRVATEKA
JAVN TTRZNTR
Bak: ala

Kopri , Opalicka
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TZVADAK I7

SUDSKQOG REGISTRA

‘SUBJERT UPISA

MBS :
010058121
01B: )
02788751328
TVRTKA :

1 HANGAR 18 dru3tvo s ogranicenom odgovornodéu zs radunalne i

djelatnosti, trgovinu i usluge

1 HANGAR 18 d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

11  Koprivnica (Grad Koprivnica)
Ulica brace Wolf 5

PRAVNT OBLIK:

1 druitvo s ogranidenom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

_‘]_ * -
1 -
1 * -
1 * -
1o -
i * -
10 -
1+ -

— e
% % 4 % *
'

1w -
T -
1 = -
1 = -
1 = -
1+ -
1+ -
1 # -

(R
»

Poljoprivreda,
Proizvodnja hr
Proizvodnja od
Trgovina motor
i popravak mol

Ostali kopneni
Ostalo financi
Poslovanje nek
Iznajmljivanije

srodne

lov i usluge povezane s njima

ane i pica

jec¢e; dorada i bojenje krzna
i motociklima;

nim vozilima

ornih vozila i motocikla,
malo motornim gorivima i mazivima

prijevoz
jsko posredovanie,
retninama

strojeva i opreme,

odrzavanijie
trgovina na

d.n.

bez rukovatelja i

predmeta za oscbnu uporabu i kuéanstvo

Ra¢unalne i sr
PromidZba (rek
Raznovrsne pos
Racunovodostvo

odne djelatnosti

lama i propaganda)

lovne djelatnosti
i knjigovodstvo

Poslovi rukovanja robom - pakiranje, prepakiranje,

raspakiranie,
Kupnja i proda

uzimanje uzoraka,
ja robe

vaganje

Obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i

inozemnom trZi

&4
scu

Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

Pripremanje i

usluzivanje pic¢a i

PruZanje usluga smje3taja
Pripremanje hrane za potrodnju na drugom mjestu (u

prijevoznim sredstvima,

opskrba tom hranom (catering)
Obavljanje ugostiteljskih usluga u pokretnom objektu

i pod Satorom

napitaka

na priredbama i sl.) i

Obavlijanje prodaje izvan prodavaonica:na trZnicama na
malo, na klupama, u kioscima, prodaja u prostorijama
kupca, prodaja putem automata, pokretnih prodsvada
(uliéni prodavaCi s kolicima i dr) te prigodne

prodaje na priredbana,

sajmovima,

izloZbama i sl.

Gradenije, projektiranje i nadzor nad gradnjom
Zastupanje stranih Lvrtki

Podaci oq: 2018-11-23

2018-11-23 11:59:20

D004

od §

Stranica: 1
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® 1 LKA HRVATORA
srivnica, Upatid 5
1ZVADAK 17 SUDSRCG REGISTRA

SUBJEKT UPTSA
PREDMET POSLOVANJA:

I - Informati¢ka radionica i igraonica

10* - Prodaja puLem Interneta kn jiga, Gasopisa i vlastitih

programa i ng:ca
- Izrada i razvoj Web (Internet) aplikacija

5 ; * - Djelatnost videoteka i raCunalnih igrica
3 5 ¥ - Proizvodnija rafunala
5k - 0drzavanije, popravak i servisiranje racunala,
uredskih i knjigovodstvenih strojeva te rafunalnih
. sustava
14 * - Djelatnosti i pruZanje usluga informacijskog drustva
14 = - lzpnajmljivanje motornih vozila
1¢ ¢ - Proizvodnja radiotelevizijskih i komunikacijskih
aparata i opreme
le * - Proizvodnja elektronié¢kih i optic¢kih proizvoda
16 * - Proizvodnja elektroni&kib komponenata i ploda
16 - Proizvodnja elektroni&kih aparata za kucéanstvo
16 0 * - Proizvodnja mobilnih telefona
16 * - Proizvodnja opreme za mobilnu komunikaciju
16 * - Proizvodnja telekomunikacijske opreme i pribora
16 * - Proizvodnija proizvoda od plastike
16 * ~ Pruizvodnja radunala i periferne opreme
} 16 * - Proizvodnja elektronidkih uredajia
16 * - Proizvodnija igara i igracaka
16 * - Izrada multimedijalnih sadrZaja
16 * - Izrada aplikacija za mobilne uredaje
16 * - OdrZavanje i popravak telekomunikaciijiskih objekata,
instalcijskih uredaja i opreme
ie * - Iznajmljivanje telekomunikacijske opreme
16 * - Djelatnost pruzanja audio i audiovizualnih medijskih
usliuga putem elektronigkih komunikacijskih mreZa
16 * - Djelatnost pruZanija usluga elektroniékih publikacija
putem elektronic¢kih komunikacijskih mreZa
lé = - Djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije i/i1i
radija
16 - Djelatnost proizvodnje audiovizualnih djela
16 * - Djelatnost javnog informiranja
1l = ~ Djelatnosti promidibenih i marketinZkih usluga na
. internetu
e # - Vodenje drultvenih mreza
16 = - Izrada i dizajniranje internetskih stranica
16 = - OdrZavanje internetskih stranica

OSNIVACL/CLANOVI DRUSTVA:

15 MARIO KRALJ, OCIB: 56808667005
Koprivnica, ULICA KATARINE ZRINSKI 28
8 - jedini &lan d.o.o.

OS0BE OVLASTENE 2ZA ZASTUPANJE:

15 MARIQ_KBALJ, OTR: 56B08667005
; Koprivnica, ULICA KATARINE ZRINSKI 28
¢ } - «direktor
1 ~ zastupa pojedinadéno i samostalno

3
R

‘_Irﬂd(a .
Podmai Ch  2018-11-23 71:59:20 OIS
1 od: 2018-11- 3 Stranica: 2 od &
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REPLILTKA HVRTERA

JRVND BILJRENTE
Bakra¢ Nikoula . .
Ropriviiaa, Opatidka 2

1ZzVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

JUBJEKT UR1SA

Tzx,

TEMELJNI KAPTTAL:
14 11.981.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSIL:

Osnivadki akt:

1 Drustveni ugovor od 20.5.2005. godine.

2 prugtveni ugovor od 17.06.2005. godine izmijenjen Odlukom
skupstine drustva od 2. veljate 2009. godine, odredbe koje se
odnose na sjedidte druitva i temeljni kapital i temeljne uloge.
prudtveni ugovor od 2. velja&e 2009. godine.

3  prugtveni ugovor od 2. veljade 2009. godine izmijenjen je Odiukom
skupstine drustva od 25. oZujka 2009. godine u pogledu odredbe o
temeljnom kapitalu i temeljnim ulozima.

Prociddeni tekst Druitvenog ugovora dostavlien sudu i uloZen u
zbirku isprava.

4 Drustveni ugovor od 25. oZujka 2009. godine izmijenjen je Odlukom

skupstine druStva od 30. prosinca 2009. godine u pogledu odredbe ©

temeljnom kapitalu i temeljnim ulozima.

Prodidcéeni tekst Drudtvenog ugovora dostavlijen sudu i uloZen u

zbirku isprava.

Prustveni ugovor od 30. prosinca 2009. godine izmijenjen je

Odlukom skupdtine drudtva od 25.03.2010. godine uz dopunu

djelatnosti.

Prodidéeni tekst Drudtvenog ugovora dostavljen sudu i uloZen vu

zbirku isprava.

7  Drustveni ugovor od 25.03.2010. godine izmijenjen je Odlukom
Skupitine drudtvs od 22.03.2011. godine uz izmjene odredbi i
posliovnim udjelima i broju ¢lanova uprave.

9 Drustveni ugovor od 22.03.2011. godine zamijenjen je odlukom
jedinog &lana drudtva od 13.01.2012. godine novim temeljnim aktom
Izjavom uz promjene odredbi o temeljnom kapitalu i poslovnom
udjelu. Potpuni tekst novog temeljnog akta Izjava dostavljen je
sudu i uloZen u zbirku isprava.

10 Odlukom jedinog &lana Drudtva od 03.10.2013. promijenjen je &lanak
5. i 6. Izjave od 13.01.2012. godine koji se odnose na temeljni
kapital i poslovne udjele &lanova Dru3tva te je donijet potpuni
tekst Izjave od 03.10.2013. godine.

11  oOdlukom jedinog &lana druitva od 18.08.2014. promijenjene su
odredbe Izjave od 03.10.2013. godine koje se odnose na poslovnu
adresu, temeljni kapital i poslovne udjele &lanova drustva te je
donijet potpuni tekst Izjave od 18.08.2014. godine.

12  Odlukom jedinog &lana druitva od 22.07.2015. promijenjeni su
&lanci 5. i 6. Izjave o osnivanju od 18.08.2014. koji se odnose na
temeljni kapital i poslovne udjele te je donijet potpuni tekstl
Izjave o osnivanju.

13  odlukom jedinog &lana drustva od 20.07.2016. promijenjeni su
&lanci 5. i 6. Izjave o osnivanju od 22.07.2015. koji se ocdnose na
temeljni kapital i poslovne udjele te je donijet potpuni tekst
Izjave o osnivaniju 20.07.2016.

14 Odlukom jedinog &lana druStva od 5.9.2017. promijenjeni su &lanci
Izjave o osnivanju od 20.6.2016. koji se odnose na predmet
poslovanja, temeljni kapital i poslovne udjele te je donijet

_ potpuni tekst Izjave o osnivanju 5.9.2017.

16 1Izjava o osnivanju drustva s ogranienom odgovornod¢u od 5.9.2017.
izmijenjena je odlukom jedinog ¢lana drudtva na na¢in da se
dopunjuje predmet poslovanja te je dana 30.4.2018. donesen potpun

o
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rekst lzjave © osnivanju. . 2
vales .
4 3 -}tine-druﬁtva:m?»z. veljaCe 2009. godine povegan
Caka an temoljni kapital iznosi 100.000,00 kn u novcu,
5 6dfuyom ékupﬁti"e druBtva od 25. oZujka 2009. godine poveéan je
@l it drustva sa 100.000,00 kn za 50.000,00 kn u npyey

Lenel joi kapital by ' i -
n;vomjuplaﬁgmf Lako da temeljni kapital iznosi 150.000,00 kn u

noven. . s
1 Odlukom SkupStine drustva od 30. prosinca 2009. godine poveéan je

temeljni kapital drudtva sa 150.000,00 kn za 141.000,00 kn u novcu
.. uplatom, tako da temeljni kapital iznosi 291.000,00 kn u novecu.
9 oOdlukom skupstine drudtva od 13.01.2012. godine poveéan je
temeljni kapital drustva sa 291.000,00 kn za 380.000,00 kn uplatom
u novcu, tako da je time temeljni kapital uveéan na 671.000,00 kn

S+ uonovéu, ] L

10 odlukem jedinog &lana druitva o poveéanju temeljnog kapitala
unoSenjem dobiti drustva za 2012. godinu (reinvestirana dobit
drustva za-2012. godinu) od 03.10.2013., temeljni kapital drustva
pove¢ava se sa iznosa 671.000,00 kn za iznos od 100.000,00 kn na
iznos od 771.000,00 kn uno$enjem dobiti druitva u temeljni kapital
druStva. .

11 oOdlukom jedinog &lana drustva o poveéanju temeljnog kapitala
unoSenjem dobiti drultva za 2013. godinu (reinvestirana dobiti
druStva za 2013. godinu) od 18.08.2014. godine, temeljni kapilal
drudtva povecava se sa iznosa 771.000,00 kn za iznos od
1.300.000,00 kn na: iznos od 2.071.000,00 kn uno3enjem dobiti
drudtva u remelini kapital drustva.

12 Odiuskom jedinog &lana drudtva od 22.07.2015. poveéan je temeljni
ka951“1,3F1§2$3303“ 2.071.000,00 kn za iznos od 3.700.000,00 kn na
i AN A.771.000. . 4 A P i
ikﬁgﬁe?gni kavjtaifoo kuna, xeinvestiranjem dobiti iz 2014. godine

13 Odlukom jedinog élana druldtva og 20.07.2016. poveéan je temelini

kapital s 1zRosa 0d 5.771.000,00 kn za iznos od 4.130.000,00 kn na

iznos od 9.901.000,00 kn rej : . e i, 2015. godine u
temeljni kapital. ~v Telnvestiranjem dobiti iz 2

14 Odlukom jedinog ¢lana drusty, od 5.9,2017. poveéan je temeljni

kapital s iznosa od 9.901.000,00 kn, za iznos od 2.080.000,00 kn

pa iznos od 11.981.000,00 x . : : c iy 2016.
godine u temeljni kapiéal, M reinvestiranjem dobiti 1z

¥ g o .,
Promjene cemelqring kapi
2 je

cu

OSTALI PODACI:

g Temeljen Uggngeaojgr}jinOSu Poslovnog udjela od 13.
godine 1z GXHS FS € 1SLupio Mgy : lovni
preuzeo Mario Kralj, kao jedinj égaiogiﬂgfsé a pos

1ipnija 2011.
udjel je

FINANCIJSKA 1zVJESCA:
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2007 010107 -3y 4,
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Tt-05/476-4
Tt-09/132-2
Tt-09/319-4
Tt-10/19-2

Tt-10/404-2
Tt-10/1383-2
Tt-11/796-2
Tt-11/1228-2
Tt-12/171-2
Tt-13/3234-2
Tt-14/2705-2
Tt-15/2740-2
Tt-16/4185-2
Tt-17/4015-2
Tt-18/893-1
0016 Tt-18/1903-2

7~

Upise u glavnu knjigu proveli

rd

Nagrada: ..o o o -

Datum

17.06.2005
09.02.2009
31.03.2009
08.01.2010
14.04.2010
28.10.2010
16.05.20112
16.08.2011
03.02.2012
29.10.2013
26.08.2014
10.08.2015
19.08.2016
06.10.2017
23.02.2018
08.05.2018
30.06.2009
30.06.2010
30.06.2011
30.06.2012
13.08.2013
01.07.2014
21.05.2015
28.06.2016
30.06.2017
08.06.2018
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OBRACUN ZATEZNIH KAMATA

 DETALJAN OBRAGUN*

Stavka Napomena Od Do Dana Stopa Uplate Glavnica Kamata Ukupno
| - - ; . { R '

GLAVNICA s dospijecem - 15.07.2019 11.09.2019

; ; ; ; ’

e

1; e ..,§ o ;.,w.. - %muz.415,93-

- : teCe od : : -

KAMATE _ 16.07.2018

¥

11.09.2019

2.415,93

| DUGOVANJE |  po stavci 244012

GLAVNICA UKUPNO

2.415,93

e e . SRR S -

< 2.44012

* obracunato na : www.odvjetnik.me



OBRACGUN ZATEZNIH KAMATA

DETALJAN OBRACUN*

E N

Stavka Napomena

Od

Do

Dana

Stopa Uplate

Glavnica Kamata

Ukupno

£

| GLAVNICA , s dospijetem i 30.08.2019 | 11.09.2019 3.622,54
: ; {
- e TT . R - . ....i.., J— e
- 1 tee od: - - - - - -

» 31.08.2019 | 11.09.2019 12 3.622,54 ;
TeIITTIE T T T A
DUGOVANJE |  postavei § . 3.630,04

i . | P -
GLAVNICA - KAMATA  UKUPNO
ZAVRSNO 362254 - 1,50 3.630,04
i !
* obracunato na : www.odvjetnik.me




PROCURA

Con la presente autorizzo(iamo) ognuno
separatamente gli avvocati dello Studio associato

KOVACEVIC, KOREN i partneri

Supilova 6/I11
S1000RIJEKA
CROAZIA
Tel: 385 51 330 530, 385 51 215 289
Fax: 385 51 321 854
E-mail: lawfirm.pkkp@ri.t-com.hr

BERISLAV KOVACEVIC
IGOR KOREN
KARMEN PENDE KOVACEVIC
DAMIR KRALJ-ANZEL
DAVOR PINDULIC
KRESIMIR PUGEL

a rappresentarmi in giudizio nel procedimento civile,
processuale, extraprocessuale, esecutivo, catastale,
procedimento presso il Tribunale commerciale,
proccdimento penale, proccdimento dinnanzi agli
organi amministrativi, presso ..........cc.eeveveveiienininen.

Li autorizzo ad intraprendere tutte le azioni legali
riguardanti i miei affari legali in tribunale e fuori dallo
stesso, dinanzi agli organi statali, e, al fine di tutelare e
realizzare i miei diritti ed interessi, stabiliti a norma di
legge, li autorizzo ad intraprendere tutte le azioni legali
e ad usare tutti i mezzi previsti dalle legge ed a
incassare mezzi in denaro, rilasciando ricevute.

Acconsento che a sostituirli siano, Antonio Buhin,
Doris Rupe — Margan e Iva Galjani¢, praticanti dello
studio associato.

PUNOMOC

Ovim opunomodéujem(o) (svakog pojedinacno)
odvjetnike Odvjetni¢kog drustva

KOVACEVIC, KOREN i partneri

Supilova kbr. 6/I111
51000RIJEKA
REPUBLIKA HRVATSKA
Tel: 385 51 330 530, 385 51 215 289
Fax: 385 51 321 854
E-mail: lawfirm.pkkp@ri.t-com.hr

BERISLAV KOVACEVIC
IGOR KOREN
KARMEN PENDE KOVACEVIC
DAMIR KRALJ-ANZEL
DAVOR PINDULIC
KRESIMIR PUGEL

da me (nas) zastupaju u gradanskom, parni¢nom,
izvanparni¢nom, izvrS$nom, zemlji$noknjiZznom
postupku, krivicnom postupku, postupku pred
Trgovatkim sudom i statnsnim stvarima, u postupkn

B AP gl

Opunomocujem ih da me (nas) zastupaju u svim mojim
(na§im) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drugih drZavnih organa, te da radi za$tite i
ostvarenja mojih (nagih) na zakonu osnovanih prava i
interesa poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva
u zakonu predvidena sredstva, a narocito da podnose
tuzbe i ostale podneske, sklapaju nagodbe, daju
nasljedni¢ke izjave, te da primaju novac i nov&ane
vrijednosti i da o tome izdaju potvrde.

Pristajem(o) da ih zamjenjuju odvjetnicki vjeZbenici
Antonio Buhin, Doris Rupe — Margan i Iva Galjanié.

QB \AS\ 20A%

(data - datum)

I ”A/f?m/ TOWER d.o.o.

(ﬁrmaZ potpis) f

RUEKA, Strossmayerova 16
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