REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11 67. St-2682/19-117

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Gordanu Zubaku, u ste€ajnom postupku nad
duznikom MILLA d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Stjepana Dragani¢a 5, OIB: 95802489987,
17. travnja 2023.,

rijesio je

. Iz iznosa kupovnine od 481.434,85 EUR/ 3.627.370,88 kn! ostvarene prodajom
pojedinacnog predmeta prodaje i to nekretnine u viasnistvu steCajnoga duznika upisane u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel Zapresic,
1. suvlasnicki dio 2899/6327 etazno vlasnistvo (E-1) dijela nekretnine tj. poslovne hale u A
| (jedan), a povezano sa vlasnistvom posebnog dijela HALA - Etapa | u prizemlju i katu,
oznacen crveno u grafickom privitku - tlocrt prizemlja i kata kao "H1", koji se sastoji od:
ulaznog trijema, ulaznog prostora, hodnika, info pulta i stubista, dva spremista, tri uredska
prostora, ¢ajne kuhinje, dva WC-a, predprostora, sobe za odmor, garderobe - tuSeva,
kotlovnice, kompresora i radnog prostora-hale u prizemlju, te stubiSnog prostora, hodnika,
dva spremista, pet uredskih prostora, ¢ajne kuhinje, WC-a i sobe za sastanke na katu, sve
ukupne neto korisne povrSine 1274,49 m2, upisano u zk. ul. br. 74, k.o. Bistra Donja, k.C.
br. 4934/1, identifikator nadmetanja: 40741, namiruju se:

1. troSkovi ste€ajnoga postupka u iznosu od 41.168,26 EUR/ 310.182,26 kn,

2. razlu¢ni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov
trg 9, OIB: 26702280390, u iznosu od 440.266,59 EUR/3.317.188,62 kn.

II. NalaZze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana iznos od 87.562,01 EUR/659.735,96 kn s posebnog racuna
broj HR3323900011300028779 prenijeti na racun broj HR1123900011300028787, Model:
HR11.

lll. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos od
41.168,26 EUR/ 310.182,26 kn na racun steCajnoga duznika MILLA d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Stjepana Dragani¢a 5, OIB: 95802489987, broj HR6224070001300007293
otvoren kod OTP banke d.d.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos
440.266,59 EUR/3.317.188,62 kn razlucnom vjerovniku Hrvatska banka za obnovu i
razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390, na jedan od racuna:

IBAN HR46 2390 0011 1013 5460 0, HR42 2360 0001 1021 8355 1 i HR52 2340
0091 1112 04327

uz poziv na broj: HR04 21334-2700-630160.

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450



ObrazloZenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem o prodaji, sud je na temelju odredbe ¢l. 247. Ste€ajnoga
zakona (,Narodne novine® broj 71/15, 104/17 i 36/22, dalje: SZ) odredio prodaju navedene
nekretnine steajnoga duznika u ste€ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Zaklju¢kom o prodaiji odreden je predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje (¢l. 95.
Ovrsnog zakona). Prema ¢l. 95a OvrSnog zakona prodaju nekretnina provodi Financijska
agencija elektroniCkom javnom drazbom.

3. Prema izvjeS¢u Financijske agencije (identifikator nadmetanja: 40741, list 368.-
405. spisa) na trecoj elektroni€koj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od
481.434,85 EUR kn, dao je ponuditelj Ivan Divkovi€. 1z navedenog izvjeS¢a proizlazi kako
je treca elektroniCka javna drazba zapocela 4. studenoga 2022. u 15:00:00, s time da je
nadmetanje zapocelo 12. sije€nja 2023. u 10:00:00 sati, a produljeno nadmetanje zavrsilo
je 26. sijeCnja 2023. u 11:19:52.689, te su za tu drazbu pravodobno upla¢ene jamcevine
uplatitelja: lvana Divkovic¢a, Falarica d.o.0., Experta grupa d.o.o., BoSket nekretnine d.o.o.,
Oprema Spoljar d.o.o., Prolix d.o.o., Prima capitale d.o.o. i Gorica nekretnine d.o.o.

4. Nadalje, prema tom izvje$éu valjane nize ponude dali su jo$ i Oprema Spoljar
d.o.o., Prolix d.o.o., BoSket nekretnine d.o.o., Experta grupa d.o.o., Gorica nekretnine
d.o.o. i Prima capitale d.o.o., a Falarica d.o.o. nije dala ponudu.

5. SteCajna upraviteljica je podneskom od 10. ozujka 2023. i na rocCistu od
23. ozujka 2023. izloZila prijedlog obraCuna troSkova primjenom odredbe ¢l. 254. SZ-a. Pri
tome je navela kako troSkovi ste€ajnoga postupka koji izravno terete unovéenu nekretninu
iznose 41.115,46 EUR, a sastoje se od: troSka provedbe elektronike javne drazbe pred
Financijskom agencijom u iznosu od 371,62 EUR, troSka nagrade ste€ajnom upravitelju u
iznosu od 37.682,12 EUR uvecano za 7,5% doprinosa za zdravstvo $to ukupno iznosi
40.508,28 EUR, troska u iznosu od 235,56 EUR po osnovi troSkova odvjetnika za brisanje
zabiljezbe prava zakupa u zemljiSnim knjigama. Nadalje, ste€ajna upraviteljica je navela
kako troSkovi koji ne padaju izravno na terete unov€ene nekretnine ve¢ se razmjerno dijele
na ukupno unovéenu steajnu masu iznose 10.848,26 EUR. Naime, steCajna upraviteljica
je istaknula kako troSkovi koji ne padaju izravno na teret ste€ajne mase iznose 14.789,72
EUR, a sastoje se od: troSka naknade banci za platni promet u iznosu od 226,85 EUR,
knjigovodstvenih troSkova i troSkova administrativnih usluga u iznosu od 9.772,37 EUR,
materijalnih troSkova (poStarina) u iznosu od 16,79 EUR, troSkova plac¢a radnika u
otkaznom roku u iznosu od 4.773,71 EUR. Vezano uz navedeno obrazloZila je kako je u
ovom steCajnom postupku do sada ukupno unovCena steCajna masa u iznosu od
605.221,49 EUR i to: 91.408,09 EUR po osnovi zakupnine, 1.037,89 EUR po osnovi
unov€enja vozila, 20.817,57 EUR po osnovi unov€enja pokretnina (razluéni vjerovnik
HBOR), 2,50 EUR po osnovi kamata po ziro racunu, 10.520,59 EUR po osnovi nov€anih
sredstava prenesenih kod zatvaranja ranijeg ziro raCuna, 481.434,85 EUR po osnhovi
unov€enja nekretnine, a da procijenjena vrijednost pokretnina iznosi 51.097,34 EUR i to:
38.157,80 EUR po osnovi procijenjene vrijednosti pokretnina (razlu¢ni vjerovnik GORE
ADRIA d.0.0.) i 12.939,54 EUR po osnovi procijenjene vrijednosti pokretnine - mijesalica
Axomix 2000 L (razlu¢ni vjerovnik HBOR). Dakle, ukupna unov&ena steCajna masa i
procijenjena vrijednost neunovcene ste€ajne mase iznosi 656.318,83 EUR. S obzirom na
to da je predmetna nekretnina unov€ena za iznos od 481.434,85 EUR, ista Cini udio od
73,35% od ukupnog iznosa unov€ene i neunovCene steCajne mase (481.434,85
EUR/656.318,83 EUR). Prema tome, steCajna upraviteljica je istaknula da troSkovi koje ne
terete izravno nekretninu iznose 10.848,26 EUR (73,35% od 14.789,72 EUR). Slijedom
navedenog, ste€ajna upraviteljica je navela kako troSkovi iz €l. 254. SZ-a sveukupno
iznose 51.963,72 EUR i predlozila da se taj iznos doznaci na raCun duznika, a preostali



iznos kupovnine od 429.471,13 EUR doznaci prvom razluénom vjerovniku u prednosnom
redu Hrvatskoj banci za obnowvu i razvitak.

6. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unovCenja predmeta
razlu¢noga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovc€enja
steCajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausSalu troSkova
unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

7. Prema odredbi ¢l. 10. SZ-a u ste€ajnom postupku na odgovarajuc¢i se nacin
primjenjuju pravila parni¢nog postupka u postupku pred trgovackim sudovima. Odredbom
¢l. 219. st. 1. ZPP-a propisani je kako je svaka stranka duzna iznijeti Cinjenice i predloziti
dokaze na kojima temelji svoj zahtjev i kojima pobija navode i dokaze protivnika, a prema
odredbi €l. 7. st. 1. ZPP-a stranke su duzne iznijeti Cinjenice na kojima temelje svoje
zahtjeve i predloziti dokaze prema kojima se utvrduju te Cinjenice. Ocjena je ovog suda
kako je odgovaraju¢om primjenom citiranih pravila ZPP-a teret dokaza, u odnosu na
postojanje stvarnog troSka unov€enja predmeta razluc¢nog prava (€l. 254. st. 3. SZ-a) na
steCajnom upravitelju.

8. Prema stajalistu ovog suda u troSkove unovcenja spadaju ne samo troskovi koji
Su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi
troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajucem omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u
steCajnu masu, terete prodanu nekretninu. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem
stvari na kojima postoji razluéno pravo, ali su kao opdéi troSkovi nastali radi cjelokupne
steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti
stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u
okviru troSkova unovcenja stvari iz €l. 254. SZ-a.

9. U ovom postupku nije sporno kako odnos izmedu ukupno unovéene imovine i
neunovéene imovine (po procijenjenoj vrijednosti) u iznosu od 656.318,83 EUR i
kupovnine u izreci opisane nekretnine u iznosu od 481.434,85 EUR predstavlja razmjer
raspodjele ukupnih troSkova. U konkretnom slu€aju taj razmjer iznosi 73,35%.

10. Prema ocjeni suda, osnovan je prijedlog steCajne upraviteljice da se u stecajnu
masu, kao troSak koji je u izravnoj svezi i koji izravno tereti predmetnu nekretninu, izdvoji
iznos od 371,62 EUR po osnovi troSkova Financijske agencije za provedbu elektronicke
javne drazbe te iznos od 235,56 EUR po osnovi troSkova odvjetnika za brisanje zabiljezbe
prava zakupa u zemljiSnim knjigama, koje je troSkove steCajna upraviteljica opravdala
racunima (list 455. i 457. spisa).

11. Medutim, svi ostali pobrojani troSkovi (troSak naknade banci za platni promet,
knjigovodstveni troSkovi, troSkovi postarine, troSkovi po osnovi place radnika u otkaznom
roku) pa tako i troSak nagrade steCajne upraviteljice, ne mogu se podvesti u troSkove koji
Su izravnoj svezi sa prodajom nego se radi o troSkovima koji nisu u izravnoj vezi sa
unov€enjem stvari na kojima postoji razluéno pravo, ali su kao opci troSkovi nastali radi
cjelokupne steCajne mase te se namiruju iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno
vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu steCajnu masu.

12. Navedeni troSkovi su prema ocjeni suda opravdani i dokazani raCunima uz
podnesak steCajne upraviteljice te ih treba uzeti u razmjer koji u konkretnom slu€aju iznosi
73,35%.

13. Prilikom odmjeravanja nagrade steCajnoj upraviteljici potrebno je primijeniti
Uredbu o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima
("Narodne novine" broj 105/15) prema kojoj su kao kriteriji odredivanja nagrade propisani
slozenost i obujam poslova, rad ste€ajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina i vrijednost
unovCene steCajne mase. Dakle, vrijednost unovCene steCajne mase nije jedini kriteriji za
obra¢un nagrade ste€ajnom upravitelju, nego postoje tri kriterija propisana odredbom ¢l. 5.
Uredbe (tako i u odlukama Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-3085/21
od 2. studenoga 2021. i Pz-4560/21 od 16. studenoga 2021.). Nadalje, prema pravnom



shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske prihvacenom na sjednici Odjela
trgovackih i ostalih sporova od 26. listopada 2021., visina nagrade steCajnom upravitelju
utvrduje primjenom kriterija obujma i slozenosti poslova, rada steCajnoga upravitelja na
ispitivanju trazbina te vrijednosti unovCene steCajne mase, slijedom €ega nagrada moze
biti i manja od visine nagrade obraCunate samo primjenom tablice vrijednosti unovCene
steCajne mase i nagrade u postocima.

14. U tom smislu potrebno je istaknuti kako je steCajna upraviteljica u ovom
postupku ispitala prijavljene trazbine, sastavila izvjeS€e o gospodarskom polozaju
ste€ajnoga duznika, pristupila je na ispitno-izvjeStajno rociSte i skupStinu vjerovnika,
izvrSila je isplatu radnicima place u otkaznom roku, provela je djelomicne diobe, prodala je
dio pokretnina opterec¢enih razluCnim pravom i provela je dijelom namirenje razlucnih
vjerovnika, sukladno skupstini vjerovnika kao zastupnik po zakonu duznika zakljucila je
ugovor o zakupu nekretnine te je obilazila predmetnu nekretninu. StecCajna upraviteljica
uredno dostavlja tromjeseCna izvjeSca o tijeku steCajnoga postupka i stanju stecajne
mase, takoder dostavila je i prijedlog diobe kupovnine ostvarene unov¢enjem predmetne
nekretnine te ¢e do zakljuCenja steCajnoga postupka poduzeti radnje usmjerene okoncanju
ovog postupka. Slijedom navedenog, primjenom sva tri kriterija za odredivanje nagrade
steCajnom upravitelju te imajuci u vidu Cinjenicu kako je predmetna nekretnina unovcena
u ukupnom iznosu od 481.434,85 EUR, stoga joj pripada nagrada u iznosu od 37.682,12
EUR uveéano za 7,5% doprinosa za zdravstvo $to ukupno iznosi 40.508,28 EUR.
Medutim, kada se primjeni razmjer od 73,35% ista iznosi 29.712,82 EUR.

15. Primjenom navedenog razmjera od 73,35% ostali troSkovi (troSak naknade
banci za platni promet, knjigovodstveni troSkovi, troSkovi postarine, troskovi po osnovi
place radnika u otkaznom roku) iznose 10.848,26 EUR.

17. Slijedom navedenog, iz iznosa kupovnine ostvarene unov€enjem navedene
nekretnine steCajnoga duznika, namiruju se troSkovi steCajnoga postupka u iznosu od
41.168,26 EUR, a prvi razluéni vjerovnik u prednosnom Hrvatska banka za obnovu i
razvitak djelomi¢no je namirena za iznos od 440.266,59 EUR jer je trazbina tog razlu¢nog
vjerovnika znatno veca i iznosi 970.864,05 EUR.

18. Stoga je sud na temelju odredbi ¢l. 248. i 254. SZ-a rijeSio kao u izreci ovog
rieSenja.

U Zagrebu 17. travnja 2023.
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Sud i po 1 za svaku protivnu stranu.

Dna:

steCajni upravitelj,

po pravomocénosti - Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70,
Hrvatska banka za obnovu i razvitak

Hrvatska agencija za malo gospodarstvo i investicije

Privredna banka Zagreb d.d. po pun.
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