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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

TRGOVACKOM SUDU U RIJECI
poslovni broj St-228/2019

Stecajni duznik: SANING d.o.o.
Sjediste: Umag, Siparska 21

OIB 02315159182

*L.TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 16.09.2022 DO 16.12.2022.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 30.kolovoza 2019.godine pod poslovnim

brojem St-228/19 otvoren je stecajni postupak 1 imenovan sam za stecajnog

upravitelja SANING d.o.o0. sjediste,Umag, Siparska 21,0IB 02315159182.

Istim rjeSenjem pozvani su vjerovnici na prijavu trazbina ste¢ajnom uptavitelju , a

steCajni upravitelj je sastavio prijavu trazbina sa namjeravanim ocitovanjima o

pojedinim trazbinama objavljenim 6.studenog 2019 n oglasnoj ploci suda i dopuni od 8.studenog
2019.

Napravljen je peCat pravne osobe u steCaju 1 otvoren racun stecajnog duznika u

Zagrebackoj banci d.d. HR IBAN 5823600001102816285 .

Rjesenjem stecajnog suca od 04.prosinca 2019 utvrdene su trazbine prvog viseg
isplatnog reda u iznosu od 20.467,95 kn koje su namirene prvom djelomi¢nom diobom te drugog
viSeg isplatnog reda prema objavljenom rjesenju.

Svojstvo vjerovnika prestalo je

1* IVAN MANDLI ,Cakovec,Otona Zupanéié¢a 3 (podnio traZbinu s osnova jamstva)
2.H-ABDUCO d.o.0. za iznos od 300.000,00 kn

3.HETA ASSET RESOLUTION AG iznos 300.000,00 kn

4. ADDIKO BANK d.d.za iznos od 653.600,00kn

5. KLAUDIO ZANKOLA zs iznos od 3.996.975,94kn

6 BRAIN DEKA d.0.0 973.591,10 kn

*podnio trazbinu s osnova jamstva pa ¢e mu status ozivjeti,nakon posebnog ispitnog rocista

U odnosu na vjerovnika .Adriatic Assets d.o.o. prestala je trazbina za iznos veci od
80.609.315,62 kn ( ovrsna isprava) buduci vjerovnik se odrekao trazbine s osnova

parni¢nog troska temeljem izjave o odricanju u parni¢cnom predmetu P-1/2018.

Trgovackog suda u Pazinu po sporazumu sa ste¢ajnim upraviteljem u vezi okoncanja

ovog postupka.Pored toga ¢e se umanjiti ova trazbina za iznos priznate trazbine Ivana Mandli s
osnova jamstva. Vjerovnicima pod 2-4 je prestao status u cijelosti po istoj osnovi.

Adria Comodities d.o.o (slijednik Adriatic Assets) ustupio je dio svoje trazbine Ugovorom od
02.112020. u iznosu od 2.638.686,00 kn novom vjerovniku Vester Valis d.o.0 OIB 59251477753
zajedno sa pripadajué¢im sredstvima osiguranja na dvije nekretnine u k.o. Umag i to z.k.ul 5646 i
5647 tako da sada trazbina Adria Comodiities d.0.0 je umanjena zajedno sa pripadaju¢im zaloznim
pravom za iznos 2.638.686,00 kn tako da sada iznosi 77.970.629,62 kn a provedbom, Sporazuma o
izvanskudskoj nagodbi od 14.rujna 2020. trazbina steCajnog duznka ¢e se dodatno umanyjiti u
odnosu na vjerovnika za cjelokupnu trazbinu po presudi Trgovackog suda Rijeci SS u Pazinu Pu P-



1198/2015 od 07.srpnja 2011.za dodatnih 15.484.859,75 kn (iznos utvrden prema obracunu na dan
Sporazuma)

Vester Valis d.o.0 OIB 59251477753 je Ugovorom od 10.03.2021.zajedno sa pripadajuc¢im
sredstvima osiguranja na nekretnini u k.o. Umag i to z.k.ul 5647, za iznos od 1.319.349,00 kn
novom vjerovniku HALDA d.o.o R. Slovenija, Ruse, Tovarniska cesta 51, OIB: 62305733697
Preostala visina trazbine Vester Valis d.o.o0 iznosi 1.319.337,00 kn

No trazbina Adria Comodiities d.0.0 se uvecaje za iznos od 4.970.567,04 kupnjom trazbina od
vjerovnika pod red brojem 5 i 6 kojima je status prestao pa sada trazbina ovog vjerovnika iznosi
82.941.196,66 kn bez umanjenja osnovom , Sporazuma o izvanskudskoj nagodbi od 14.rujna 2020.

IL.STANJE STECAJNE MASE
A ITMOVINA

Postupak prodaje nekretnina elektronskom javnom drazbom je okon¢an odnosu na sve nekretnine
ste¢ajnog duznika upisane u

zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u Bujama-Buie,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5297, k¢. br. 1055/7 opisana kao
oranica povrsSine 165 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 4432, k¢. br. 1020/5 opisana kao
oranica povrsine 15 m2,

—nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5302 k¢.br. 1051/2 opisana kao
vinograd povrSine 111 m2, ké.br. 1051/1 opisana kao vinograd povrSine 165m2,
ukupne povrsine 276 m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 1984 k¢.br. 1053/1 opisana kao oranica
povrsine 605 m2, ké.br. 1053/2 opisana kao oranica povrSine 658 m2, k¢.br.
1053/3 opisane kao oranica povrSine 680 m2, k¢.br. 1053/4 opisana kao oranica

povrsine 739 m2, k¢.br. 1053/5 opisane kao oranica povrSine 699 m2, k¢.br.
1053/6 opisana kao oranica povrsine 15 m2, ukupne povrsine 3396m2,

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5715 k¢.br. 1052/9 opisana kao oranica
povrsine 363 m2, k¢.br. 1052/10 opisana kao oranica povrSine 280 m2, k¢.br.
1052/11 opisana kao oranica povrSine 664 m2, ukupne povrsine 1307m2,

- nekretnina upisana u zk.ul. br. 5129 k¢.br. 1020/4 opisana kao kuca povrSine
96 m2 i dvoriste povrSine 101 m2, ukupne povrsine 197m?2 i to:

2 1 St-228/2019-54 1 Ovr-4/2020-2 Suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo vlasni$tva u suvlasnistvu cijele
nekretnine posebnog dijela zgrade: Poseban dio nekretnine oznake "B" - stan na

1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se
od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe i
kupaonice ukupne korisne povrsine 70,60 m2 sporedni dijelovi na koje se
proteze vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela - pripadajuce parkirno mjesto
(vanjsko) P2 povrsine 11,00 m2,

- Suvlasnicki dio: 38/100 etazno vlasnistvo (E-3) s kojim je povezano pravo
vlasni$tva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: Poseban dio
nekretnine oznake "C" - stan na 2. katu zgrade s galerijom, u planu posebnih
dijelova zgrade obojan plavom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone,
dnevnog boravka, dvije lode, spavacée sobe, kupaonice i galerije ukupne korisne
povrsine 97,80 m2 sporedni dijelovi na koje se proteze vlasnistvo kao pripadak
posebnog dijela - pripadajuée parkirno mjesto (vanjsko) P3 povrsine 11,00 m2,
- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5298 k¢é.br. 1052/3 opisana kao oranica
povrsine 588 m2,



- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5623 k¢.br. 1055/2 opisana kao oranica
povrsine 1286 m2,
- nekretnina upisana u k.o. Umag zk.ul. 5622 k¢.br. 1018/6 opisana kao oranica
povrsine 742 m2,
- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk. ul. 5646 k¢.br. 1020/2 opisana kao
dvoriste povrSine 91 m2, opisane kao stambena zgrada povrSine 96 m2, ukupne
povrsine 187m2 i to:
—Suvlasnicki dio: 29/100 etazno vlasnistvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasni$tva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade prvi kat.
Poseban dio nekretnine oznake "B"- stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih
dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone,
dnevnog boravka, dvije lode, spavaée sobe i kupaonice, ukupne korisne
—povrsine 70,78 m2. Sporedni dio na koji se proteze vlasnistvo kao pripadak
posebnog dijela stana je parkirno mjesto (vanjsko) P2 povrSine 11,00 m2,

— nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5647, k&.br. 1020/1 opisane kao

3

dvoriSte povrSine 91 m2, opisane kao stambena zgrada povrsine 96 m2, ukupne
povrsine 187m2 i to:
- Suvlasnicki dio 29/100 etazno vlasnistvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasnistva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: "B" - stan na
1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade, obojan zutom bojom sastoji se
od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe i
kupaonice ukupne korisne povrsine 71,35 m2, sa pripadaju¢im parkirnim
mjestom P2 povrsine 11,00 m2,

— nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5650 k¢.br. 1019/2 opisana kao

dvoriste povrSine 91 m2, opisana kao stambena zgrada povrSine 96 m2, ukupne
povrsine 187 m2 i to:

- Suvlasnicki dio: 38/100 etazno vlasniStvo (E-3) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: Posebni
dio nekretnine oznake "C" - stan na 2. katu zgrade, u planu posebnih dijelova
zgrade obojan plavom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog
boravka, dvije lode, spavace sobe, kupaonice i galerije, ukupne korisne
povrsine 99,63 m2, sa pripadaju¢im parkirnim mjestom P3 povrsine 11,00m2,

3 1 St-228/2019-54 1 Ovr-4/2020-2

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5649 k¢.br. 1019/4 opisana kao kuca
povrsine 96 m2, opisana kao dvoriste povrsine 103 m2, ukupne povrsine 199
m2 i to:

- Suvlasnicki dio: 29/100 etazno vlasnistvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: "B" - stan na
1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se
od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe i
kupaonice ukupne korisne povrsine 71,29 m2, sa pripadajué¢im parkirnim
mjestom P2 povrsSine 11,00 m2,

—Suvlasnicki dio: 38/100 etazno vlasnistvo (E-3) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasni$tvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: "C" - stan na
2. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan plavom bojom sastoji
se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe,kupaonice i galerije ukupne
korisne povrsine 98,97 m2, sa pripadaju¢im

parkirnim mjestom P3 povrSine 11,00 m2.

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5623 k&.br. 1055/2 opisana kao oranica povrsine 1286 m2,



— nekretnina upisana u k.o. Umag zk.ul. 5622 ké.br. 1018/6 opisana kao oranica povrsine 742
m2,

— nekretnina upisana u k.o. Umag, zk.ul. 5859 k¢.br. 1018/1 opisana kao oranica povrSine
259m2, k&.br. 1018/2 opisana kao oranica povrsine 209 m2, ké.br. 1018/3 opisana kao
oranica povrsine 536 m2, k¢.br. 1018/4, opisana kao oranica povrSine 240 m2, ké.br. 1018/5,
opisana kao oranica povrsine 947 m2,

— zautvrdenu vrijednost od iznosi 6.419.292,80 kn. po prihva¢enom prijedlogu Klaudia
Zankole

— Prema izvjesc¢u Financijske agencije odrzana je prva elektronska javna drazba, za sve
nekretnine, a prvi razlu¢ni vjerovnik izvan drazbe Adria Comodities d.0.0 je izjavio da
preuzima sve nekretnine po utvrdenoj vrijednosti temeljem ¢l. 247 SZ-a , osim nekrentina
k.o Umag zk.ul. 5646 HALDA d.o.0 izlicitirano na iznos od 679.812,50 kni Vester Valis
d.o.o u z.k.ul 5647 za iznos od 672.812,50 kn.

Budu¢i su oba kupca ujedno i1 razlucni vjerovnici imaju pravo izjaviti prijeboj trazbine sa
kupovninom u smislu ¢l 107 Ovr$nog zakona.

Donijeta su rjeSenja o dosudi kupcima Adria Commodities d.o.o i Vester valis d.o.o i1 Halda
d.o.o protiv kojih su vjerovnici,Aurimex d.o.o ,Brain deka d.o.o i Klaudio Zankola podnijeli
zalbu no zalbe su povucene pa je rjeSenje o dosudi postalo pravomocno.

— Stecajni upravitelj j e podnio sudu obrac¢un troSka u smislu ¢l 254 SZ-a

specifikacija prihoda i rashoda -2019 ,2020,2021,2022 privitku



Saning d.o.o. u stecaju, Umag, Zambratija ,Siparska 21

specifikacija prihoda i rashoda -2019,2020,2021,2022

GODINE :

naknada fine:

vodni prikljucak:/2020/- vodni doprinos/2022/
nagrada i stvarni troskovi stecaj. upravitelja:
pristojba na zalbu:

pristojba na prijedlog za povrat u prij.stanje:

zbog odricanja

pristojba na prijedlog za privremenu mjeru:
pristojba na odgovor na tuzbu:

pristojba na tuzbu:

sudski troskovi:

prist.narijeSenje na prijedlog za povr.u prij.stanje
knjigovodstvene usluge:

usluga javnog biljeZznika:

Naknada banke

Izvjesce o stabilnosti 6 zgrada-svrha legalizacija objekta
Neto place

doprinosi i honorar ugovora o djelu:

provedba elektronske javne drazbe:

uplata pdv-a:

UKUPNI RASHODI:

prihodi od kamate

Depozit- rijeSenje o namiru-kupovine u provedbi
naknada troskova

postupka - Umag

povrat pdv-a:

prihodi najma:

UKUPNI PRIHODA:

U Rijeci, 13.12.2022

info: Te¢aj EUR/kn 7,53450

2019
31.12.2019.

2.205,50

1.250,00

86,4

3.541,90
470,09eur

52.806,16

24.083,25
76.889,41
10.204,98eur

2020
31.12.2020

2099,48
10.912,00
200,00
2305,5
1.250,00
200,00
2.500,00

2.205,50
13.375,00
47,50
1201,48

18.746,79
8003,13

63.046,39
8.367,69eur
1,51

875

60.310,00

61.186,51
8.120,85eur

napomena: knjigovodstvene usluga u 2021 naplacena izrada biljeski i predajaistih za 2020i 2021

PARNICNI SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU

Trgovacki sud u Pazinu
P-482/2020
Tuzitel) GRAD UMAG

Tuzenici SANING d.o.o u steCaju

FORUM-PROJEKT d.o.0

radi utvrdenja nistetnosti Ugovora o cesiji
Odrzano rociste 26.05.2022. te odredeno saslusanje svjedoka za 18.01.2023.

P-497/2020

Tuzitelj :SANING d.o.o u stecaju
Tuzenik: FORUM-PROJEKT d.o.o

radi pobijanja pravnih radnji

Pripremno rociste zakazano za 24.08.2021. odgodeno za 27.10.2021.
odreden prekid postupka do okonc¢anja parnice P-482/2020,

2021
10.12.2021
70

2205,5
500

14.375,00

1129,16

6.000,00
11.200,00

35.479,66
4.708,96eur
4,83

750

35.520,00

36.274,83
4.814,50eur

2022
13.12.2022

159,98

11.100

1517,7
5.625,00

134.437,50
152.840,18

20.285,38 eur

0,73
753.187,50

4857,63

758.045,86

100.609,97 eur



Ostali postupci okoncani su skladu s usvojenim odlukama skupstine i zaklju¢enom nagodbom sa
Adria Comodities d.o.o i Gradom Umag koja je objavljena tijekom pripreme skupstine od
31.kolovoza 2020, a ovrs$ni postupci pokrenuti od strane vjerovnika su prekinuti,temeljem zakona,
a u upravnim sporovima povodom vodenja predsteajne nagodbe stecajni duznik je povukao tuzbu
nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o otvaranju stecajnog postupka, dok drugi ovrsni postupci koji se
odnose na trazbine duznika su:

OVRSNI POSTUPCI
Op¢inski sud u Puli-Pola- Stalna sluzba u Bujama-Buie

Ovr-5166/2015
Ovrhovoditelj BI LINIJA (sada AZUR INVEST d.o0.0)

OvrSenik  SANING d.o.o0

radi ovrhe na trazbini Grada Umaga po e Pu P-1198/15 ( prije P-2211/2011)Trgovackog suda u
Rijeci SS u Pazinu od 07.srpnja 2011.

Rjesenjem od 19.05.2021. ovrha obustavljena . Ovrhovoditelj AZUR INVEST d.o.o podnio zalbu,
spis na Zupanijskom sudu.

Ovr-5991/2015
Ovrhovoditelj] SANING d.o.o

Ovrsenik  GRAD UMAG

Ovaj ovrsni postupak je zapoc€eo zahtjevom za izravnu naplatu koju je Financijskoj agenciji podnio
prijasnji zakonski zastupnik Ivan Mandli. Radi naplate trazbine Pu P-1198/15 ( prije P-
2211/2011)Trgovackog suda u Rijeci SS u Pazinu od 07.srpnja 2011.

RjeSenjima od 29. rujna 2015. utvrdeno je da je ovrha nedopustena 1 da se ovrha odgada( privitak
rjeSenja kod ranijeg izvjesc¢a). Protiv navedenih rjeSenja je ovrSenik podnio Zalbu koja je odbijena a
koja odluka je zavedena u ovom spisu 23.09.2016.

Ovr-5021/2015
Ovrhovoditelj AURIMEX d.o.o

Ovrsenik  SANING d.o.0

radi ovrhe na trazbini Grada Umaga po ¢ Pu P-1198/15 ( prije P-2211/2011)Trgovackog suda u
Rijeci SS u Pazinu od 07.srpnja 2011.

RjeSenjem od 14.09.2021. ovrha obustavljena . RjeSenje ukinuto 1 vraceno na ponovni postupak
Ovr-4458/2015

Ovrhovoditelj Adriatic Assets d.o.o (sada Adria Comodities d.o.0)

Ovrsenik SANING d.o.o.

U ovom predmetu RjeSenjem o ovrsi na novcanoj trazbini po Presudi Pu P-
1198/15(prije P-2211/2011) Trgovackog suda u Rijeci SS u Pazinu od 07.srpnja 2011.
ovrSenikovom duzniku se zabranjuje da ovrSeniku ispuni zapljenjene
novcane trazbine, a ovrSeniku se zabranjuje da naplati Novcane
trazbine ili da inace njima raspolaze



Predmetni postupak je u tijeku. RjeSenjem od 19.09.2019. odreden je prekid i istodobni nastavak
postupka kojeg je po ZPP-u preuzeo stecajni upravitelj.

Aurimex d.o.0 se prijavio za sudionika u tom postupku sa prijedlogom djelomi¢ne obustave ovrhe.
Spis u radu kod sudskog savjetnika na Opéinskom sudu u Puli.

V.RADNJE KOJE CE SE PODUZETI

Vezano za rjeSenje o izvedenom stanju (legalizaciju) za nekretnine steCajnog duznika
izvjesten sam od Grada Umag da su podnijeti uredni zahtjevi koji su nadopunjeni izvjeS¢em
ovlastenog inZenjera o stabilnosti Sest zgrada a koji postupak je zapoc€eo ranije. Donijeto je i
dostavljeno pozitivno rjesenje o izvedenom stanju. Daljnje troSkove ¢e snositi kupac.
Nakon odluke o troskovima postupka podnijeti ¢e se zavrSni racun.

U Rijeci, 16.prosinca 2022. SANING d.o.o u stecaju
Stecajni upravitelj
E-Potpis:
Alein Khan
Datum: gm::Alem Khan
16.12.2022. SERIALNUMBER=PNOHR-25613472359
Vrjeme: e

06:22:51 OU=Signature

2.5.4.97=VATHR-97760500066
0=HRVATSKA ODVJETNICKA KOMORA
C=HR
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