URED OVLASTENOG INZENJERA GRABDEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4.Su — 227/2020-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tel/ fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT

27-06-2022
VRSTA NEKRETNINE :  ZEMLJISTE — NEGRADEVINSKO
LOKACIJA : RUKAVAC, OPCINA MATULJI
NARUCITELJ PROCJENE : "GRADITELJ" D.D. u ste¢aju

Matulji, Trg M. Tita 9
OIB: 34920085983

SVRHA PROCJENE . PRODAJA

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
176.000,00 kn

Rijeka, 27.06.2022.



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine Rukavac
Vrsta nekretnine Zemljiste
zk.ul.br. 588
zk.C.br. 125711
k.o. Rukavac Gornji
Posjedovni list broj 511
k.c.br. 12571
k.o. Rukavac Gornji
Povr§ina zemljista 3969,00 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 176.000,00 kn

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista IV Kategorija zemljista
Namjena zemljista Negradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 142,51

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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Polozaj

Regionalni polozaj (makrolokacija)
Lokalni polozaj (mikrolokacija)
Zemljiste

Planski status
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Buka, zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljiSta

ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Procjena prometne vrijednosti

Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.2. Poredbene nekretnine — opis

3.2.3. Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina

3.2.4. Trzi$na vrijednost

4.

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev naruditelja, "GRADITELJ" D.D. u stecaju, Trg Marsala Tita 9, Matulji,
vjestaCenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inzenjeru

gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemljiSne knjige

Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Opatija:

k.o. Rukavac Gornji, z.k.ul. 588
k.€. 1257/1 povrsine 3.969 m?

1. Vlasnicki dio: 1/1
GRADITELJ D.D., MATULJI, TRG M. TITABR. 9

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 27.06.2022.

Datum oéevida, kakvoce : 20.06.2022.

Opseg obilaska : obavljen pregled i fotografiranje

Koristeno na obilasku : izvod iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog lista,

izvod iz katastarskog plana

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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2. LOKACIJA
2.1. Polozaj

Rukavac.

Predmetno zemljiSte nalazi se na podrucju naselja Rukavac, Opc¢ina Matulji.

2.1.1. Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Rukavac je naselje u Hrvatskoj u sastavu opéine Matulja. Nalazi se u Primorsko-
goranskoj zupaniji. U Rukavcu se nalazi crkva Svetog Luke, zastitnika Rukavca. Zupa sv.
Luke evandelista utemeljena je u doba talijanske uprave 15. sije€nja 1929. godine. Tada
su rukavackoj zupi pripadali i Matulji, koji postaju zasebnom Zupom Krista Kralja 1936.
godine. Sjeverno su Kuceli, sjeveroistoéno su Mugic¢i, Jurdani, Jusici i Spingici, isto¢no su

Matulji i Trinajsti¢i, jugoisto€no su Mihotici i Pobri, juzno su Bregi.

2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)

ZemljiSne knjige:
- k.o. RUKAVAC GORNJI, z.k.ul. 588, k.¢. 1257/1
- PASNJAK 3.969 m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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Katastar:
- k.o. RUKAVAC GORNUJI, broj posjedovnog lista 511, k.¢. 1257/1
- PASNJAK 3.969 m?

Zemljiste je neizgradeno, nepravilnog oblika. Obraslo je niskim i visokim raslinjem.
Pristup do zemljista je kolni. U blizini lokacije su stambeni objekti i komunalna
infrastruktura: struja, voda, telefon.

Prema Urbanisti€kom planu uredenja UPU 5 Rukavac (NA 15-1) zemljiste se nalazi na

podruéju negradevinskog zemljista, PS — ostalo poljoprivredno i $umsko tlo.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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2.2.1. Planski status

izvor podataka: VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)
Namjena zemljista definirana je Urbanistickim planom uredenja 5 Rukavac (NA 15-1)
(SN PGZ broj 15/12).
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Naziv prostornog plana:
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1.2. PovrsSine izvan gradevinskog podruéja naselja Rukavac

Clanak 9.
Ovim Planom odredene su povrSine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog
zemljista (PS).

Unutar ovih povrSina dozvoljena je gradnja: infrastrukturnih gradevina (vodovi i gradevine
prometnog sustava, sustava veza, vodnogospodarskog sustava i sustava energetike), te
rekreacijskih gradevina (izleti$ta, pjeSacke staze, odmorista, biciklistiCke staze i sl.).

2.2.2. Opremljenost

Zemljiste se nalazi na podrucju naselja Rukavac. Pristup do lokacije mogu¢ je direktno s

javne povrsine. Zemljite je neizgradeno i neopremljeno.

Direktan pristup na javnu povrsinu, k.¢. 435/112 (CESTA) u vlasnistvu JAVNO DOBRO U
OPCOJ UPORABI.

2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izraZeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Zemljiste se nalazi izvan gradevinskog podruéja naselja, na podru¢ju PS — ostalo
poljopriviedno i Sumsko tlo. Prema prostornom planu moguéa je izgradnja

infrastrukturnih i rekreacijskih gradevina.

3. ODREDBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1. Procjena prometne vrijednosti

3.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluzit ¢emo se:
e POREDBENA METODA

Kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sliénih obiljezja na podru¢ju Opéine
Matulji.

Nekretnine za usporedbu uzete su sa Ministarstva graditeljstva i prostornog

uredenja eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr.

3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
3.2.1. Obiljezja zemljiSta koje se procjenjuje

k.€. 1257/1, k.o. Rukavac Gornji

kategorija zemljista IV. kategorija

vrsta NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE

— PS (ostalo poljoprivredno tlo, uma i $umsko zemljiste)

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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Kategorije zemljita prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

3. Treéa kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
10/41



3.2.2. Poredbene nekretnine — opis

USPOREDBA 1

i

Poljoprivredno zemljiste {PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

[»

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1483640
Datum pregleda 24.6.2022.
\ists rickratnine FPOZL)JDPRNREDNO ZEMLIISTE
ID PN (PU) 4424399
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.08.2021
Powrdina u prometu 581,50
Vriednost nekretnine (KN} 71.702,59
Datum ugovora 20.01.2021

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiljista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeie | promet njegovoj naplati.

= Promet podliefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukfiuden u prikazanoj cieni MNE
= Optiranje ME
Status podatka EVALUACDA U TDEKU
} : RUKAVAC - GRADEVINSKO
Cienovni blok PODRUCIE
GP - [ZGRABDENI DIO .
Pretedita namjena genovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 276, 277, k.o. Rukavac Donji
Ukupna povrsina iz zk.ul.: 662 m?

Povr$ina u prometu : 581,50 m?

Datum kupoprodaje : 20.01.2021.

Kupoprodajna cijena : 71.702,59 kn — 123,31 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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USPOREDBA 2

Poljoprivredno zembjiSte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

I PN (PU)

\rstz ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Powrgina u prometu

Vrjednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Rukavac

L I
Fi B
& 4

W

|

Vrijednost atributa
1492597
24.6.2022. - L
POLIOPRIVREDNGO ZEMLIISTE - g 2
(PZ} [ /N e

4545189 }_ "'N._.,.-- ”
KP - KUPOPRODATA ™ L

31.08.2021 7~ et
1.837,00 -

37.458,19
11.08.2021

POREZL: —— R
NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je vrjednost < s -
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati. = (iT Wl L. 4
. 2 2
« Promet podliefe pléanju PDV-3 NE , =) d ]
» Stopa PDV-a (%) 25 -, , / il
« PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni NE - ‘Ew\ﬁ\ - ]
= Dptiranje NE . ( L >
A\ >
Status podatka PREUZETO COD PU : - .,.‘, E /./ /\ il
Gjenovni blok ZVONECA - EUMA ) s
= - : 515 - SUMA GOSPODARSKE = % ’
Pretefita namjena denaovnog bloka NAMIENE 'R |

ZemljiSne knjige: k.€. 1238/1, k.o. Rukavac Gornji

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 1837 m?

Povr$ina u prometu : 1.837 m?

Datum kupoprodaje : 11.08.2021.
Kupoprodajna cijena : 37.458,19 kn — 20,39 kn/m?
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USPOREDBA 3

Rukavac

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

19>

Naziv atributa Viijednost atributa
1D ZKC 1645157
Datum pregleda 24.6.2022.
Victs rigkratniig FF?ZL]JOPRNREDND ZEMLIISTE
1D PM {PU} 4724803
Vrsta ugovaora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.04.2022
Powréing u prometu 442,00
Vriednost nekretnine [(KN) 17.000,00
Datum ugovora 18.02.2022

POREZTL:

NAPOMENA: 73 kupoprodaje swih vrsta zemliista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost  /
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlieZe i promet njegovoj naplati. \/

+ Promet podljeZe placanju PDV-a ME
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfiucen u prikazanoj cieni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenowvni blok BREGI - GRADEVINSKO PODRUCIE
GP - IZGRABDENI DIO 4
Pretefita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA

ZemljiSne knjige: k.€.1367, k.o. Bregi

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 442 m?

Povr$ina u prometu : 442 m?

Datum kupoprodaje : 08.02.2022.

Kupoprodajna cijena : 17.000,00 kn — 38,46 kn/m?
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USPOREDBA 4

Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodainih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1575823
Datum pregleda 24.6.2022.
\irsta nekretnine SUMSKD ZEMLIISTE (52)
ID PN (PU) 4641396
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugaovora U ZKC-u 19.01.2022
Povréina u prometu 1.716,00
Vriednost nekretnine (KN) 50.000,00
Datum ugovora 21.07.2021

POREZT:

NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cieni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeie i promet njegovaoj
naplati.

« Promet podljefe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjuéen u prikazanoj cieni NE

« Optiranje ME
Status podatka PROVEDEMA EVALUACDA
Cjenovni blok BREGI - SUMA 2
Pretefita namiena genovnog bloka 525 - ZASTITHA SUMA

ZemljisSne knjige: k.€. 2079, 2080, k.o. Bregi
Ukupna povrsina iz zk.ul.: 3.432 m?

Povr$ina u prometu : 1.716,00 m?

Datum kupoprodaje : 21.07.2021.

Kupoprodajna cijena : 50.000,00 kn — 29,14 kn/m?
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USPOREDBA 5

Sumsko zemljiste (5Z) - Zhirka kupoprodainih cijena

ik

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1483757
Datum pregleds 24.6.2022,
\rsta nekretnine SUMSKD ZEMLIISTE (52)
ID PM (PU} 4504394
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.08.2021
PovrEina u prometu 126,00 b
Vriednost nekretnine (KN} 5.001,00
Datum ugovora 10.02.2021

POREZI:
NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemifjista u iskazanoj cieni prikazana je vruednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeie i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijefe pladanju PDV-a NE ", -
« Stopa PDV-a (%) 25 -
« PDV ukfiucen u prikazanoj cjeni NE
« Opfiranje NE -
Status podatka EVALUACDA U TDEKU
CGenovni blok BREGI - GRAPEVINSKO PODRUCIE
GP - IZGRADENI DIO -
Pretefita namjena denovnog bloka GRAPEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 1290/2, k.o. Bregi

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 126 m?

Povrsina u prometu : 126 m?

Datum kupoprodaje : 10.02.2021.

Kupoprodajna cijena : 5.001,00 kn — 39,69 kn/m?
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USPOREDBA 6

Kuceli

Naziv atributa Vrijednost atributa
I ZKC 1686218
Datum pregleda 24.6.2022.
Vrsta nekratnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID P (PUY 4757663
\'rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Daturm prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.06.2022
Povrdina u prometu 1.818,00
Vrjednost nekretnine {KN) 75.000,00
Datum ugovora 11.04.2022

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cieni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-g, neovisno o tome podljede i promet njegovoi naplati.

« Promet podljefe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljuéen u prikazanci cieni NE

« Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok KUCELT - SUMA

L, ' ; 515 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namiena genovnog bloka NAMIENE

ZemljiSne knjige: k.€. 1958, 1959, k.o. Kuceli
Ukupna povrsina iz zk.ul.: 3636 m?

Povr$ina u prometu : 1.818,00 m?

Datum kupoprodaje : 11.04.2022.

Kupoprodajna cijena : 75.000,00 kn — 41,25 kn/m?
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USPOREDBA 7

Polioprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena e
Naziv atributa Vrijednost atributa
I ZKC 1545402 P
Datum pre 24.6.2022 g
POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE g
Vrsta nekretnine o
(P2) ,r
ID PN (PU) 4707183 ',ﬂ’
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA o
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.04.2022 e
Powvrdina u prometu 101,00 \
Vriednost nekretnine (KN) 7.524,70
Datum ugovora 03.02.2022 \
POREZIL: \ 2\
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemifjista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost \ 1/6‘. \
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podliefe i promat njegovai naplati. \ - l“ = ‘\
L - /S /- :

« Promet podlieZe placanju PDV-a ME r 4

» Stopa PDV-a (%) 25 S

« PDV ukfufen u prikazanoj cieni ME ¢

» Optiranje NE r
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok JURDANI - SUMA

= : ; 5§15 - SUMA GDSPODARSKE
Pretefita namjena genovnog bloka NAMIENE L

ZemljiSne knjige: k.€. 864, k.o. Jurdani

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 101 m?

Povr$ina u prometu : 101 m?

Datum kupoprodaje : 03.02.2022.

Kupoprodajna cijena : 7.524,70 kn — 74,50 kn/m?
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USPOREDBA 8

...*-

Poljoprivredno zemljiste {PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

I

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1435300
Datum pregleda 24.6.2022,
Vicks risiietine {PFI,EJZL]JDPRNREDNO ZEMLIISTE
ID PN (PU} 4326169
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.05.2021
Povréina u prometu 960,00
Vriednost nekretnine (KM) 60.269,44
Datum ugovera 09.09.2020
POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe pladanju PDV-a NE
« Stopa POV-a (%) 25
« PDV ukfjuen u prikazanoj cieni NE
« Opfiranje MNE
Status podatka EVALUACDA U TDEKU
. : RUKAVAC - GRADEVINSKO
Cjenovni blok PODRUCIE
GP - [ZGRABENI DIC .
Pretefita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 189/4, k.o. Rukavac Donji
Ukupna povrsina iz zk.ul.: 960 m?

Povrsina u prometu : 960 m?

Datum kupoprodaje : 09.09.2020.

Kupoprodajna cijena : 60.269,44 kn — 62,78 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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USPOREDBA 9

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1547931
Datum pregleda 24.0.2022.
Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4576927
rsta ugovora KP - KUFOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.12.2021
Povriina u prometu 309,00
Vrijednost nekretnine (KN) 15.000,00
Datum ugovora 19.04.2021

PORETTL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemliigta u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljee i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeie placanju PDV-a ME
« Stopa PDV-2 (%) 25
« PDV ukfiucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok PERMANI - SUMA
8§15 - SUMA GDSPODARSKE

Pretefita namiena denovnog bloka

NAMIENE

ZemljiSne knjige: k.€. 4291, k.o. Puzi

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 309 m?

Povr$ina u prometu : 309 m?

Datum kupoprodaje : 19.04.2021.

Kupoprodajna cijena : 15.000,00 kn — 48,54 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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USPOREDBA 10

Pali svetitF
4 g ;
¢ !

POLJANE

Stanje DKP-a na dan: 26.06.2022:

Informacije #||Oli»

Poljoprivredno zemljiste {PZ) - Zbhirka kupoprodajnih cijena x
Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1434185

Datum pregleda 26.6.2022.

Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE Pz

1D BN (PU) 4380145

Vrsta ugovora KP - KUPCPRODATA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.05.2021

PovrSina u prometu 5.220,00

Vrijednost nekretmine (KN} 314.502,28

Datumugovora 22.12.2020

POREZI:

NAPOMENA: zz kupopradaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeie placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE
s Dptiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU

OPATIIA - GOSPODARSKA SUMA -
PARK PRIRODE UCKA

§15 - SUME GOSPODARSKE
NAMIENE

Cjenovni blok

Pretefita namiena cjenovnog bloka

ZemljiSne knjige: k.€. 802/5, k.o. Puharska

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 5220 m?

Povr$ina u prometu: 5220 m?

Datum sklapanja ugovora: 22.12.2020.

Vrijednost nekretnine: 314.502,28 kn - 60,25 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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USPOREDBA 11

Informacije ot
Sumsko zemljiste (52) - Zbirka kupoprodajnih cijena %/
Maziv atributa Vrijednost atributa

11D ZKC 1211753
| Datum pregleda 26.6.2022.

Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)
(1D BN (PU) 4180419

Vrstz ugovora KP - KUPCPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povr3ina u prometu 2.407,00

Vrijednost nekretnine (KN) G87.928,68
| Datum ugovera 09.01.2020
| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijefe placanju PDV-3 ME
= Stopa PDV-3 (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanai cijeni MNE
= Optiranje ME
| Status poedatka PROVEDENA EVALUACIIA
| 2 MATULII - GRABEVINSKC
Cienovni blok PODRUCIE
GP - [ZGRADENIDIO.
| Pretefita namjena cienovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€.440, k.o.Matulji

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 2889 m?

Povr$ina u prometu: 2407 m? ( 5/6 dijela )

Datum sklapanja ugovora: 09.01.2020.

Vrijednost nekretnine: 687.928,68 kn - 285,80 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
21/41



USPOREDBA 12

- = - 1

Informacije » - ) z '
Sumsko zemljiste (57} - Zbirka kupoprodaijnih cijena R =

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1442191

| Datum pregleda 26.6.2022.

| Vrsta nekretnine SUMSKQ ZEMLIISTE (52)

1D PN (PU) 4484386

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prveg evidentiranja ugovera u ZKC-u 20.05.2021

| Pavréina u prometu 740,00

| Vrijednost nekretnine (KN) 156.773,19

| Datum ugovora 28.04.2021

| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano] djeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijefe placanju PDV-2 NE
= Stopz PDY-3 (%) 75
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Dptiranje NE
| Status podatka EVALUACTIA U TDIEKY
l . : MATULII - GRAPEVINSKO
| Cjenowvni blok PODRUCIE
| GP - [ZGRABENI DIO
| Pretedits namjena genovnog bloka GRAPEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 444, k.o. Matulji

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 740 m?

Povr$ina u prometu: 740 m?

Datum sklapanja ugovora: 28.04.2021.

Vrijednost nekretnine: 156.773,19 kn - 211,86 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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USPOREDBA 13

Informacije ﬁ =1
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena el =
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1645401

Diatum pregleda 26.6.2022,

VickS ricliraling F;)ZIEEOPR_IUREDND ZEMLIISTE

1D PN (PL) 4707179

Vrsta ugoveora KP - KUPCPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovors u ZKC-u 28.04.2022

Povriing u prometu 1.575,00

Vrjednost nekreming (KM) 75.247,03

Datum ugovora 03.02.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijeze placanju PDV-z NE
« Stopa PDV-2 {9%) 25
« PDV ukijuden u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
. C MATULII - GRABEVINSKO
Cienovni blok PODRUCIE
GP - [ZGRADENI DIO
Pretefita namjena cienovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA

NASELIA s

ZemljiSne knjige: k.€. 2565, 2568, k.o.Matulji

Ukupna povrsina iz zk.ul.: 1593 m?

Povr$ina u prometu: 1575 m?
Datum sklapanja ugovora: 03.02.2022.
Vrijednost nekretnine: 75.247,03 kn - 47,78 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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USPOREDBA 14

Veprinac

Informacije «||ofix
Poljopriveedno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ‘2
Maziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1478565
Datum preglada 5.6.2022.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNC ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4364242
| Wrsta ugovera KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.07.2021
Povriina u prometu 1,200,00
Vrijednost nekretning (KN) 302.491,92
Datum ugovora 12,10.2020
POREZIL:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE

= Stopa PDV-3 (%) 25

= POV ukljufen u prikazanoj dieni NE

s Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
Cienovni blok OPATLIA - ZASTITNA SUMA
Pretefita namjena cenovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA

ZemljiSne knjige: k.€. 1413/1, k.o. Poljane

Ukupna povrsina iz zk.ul.:1200 m?

Povr$ina u prometu: 1200 m?

Datum sklapanja ugovora: 12.10.2020.

Vrijednost nekretnine: 302.491,92 kn - 252,08 kn/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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3.2.3. Hedonisticki indeks cijena nekretnina

gl oRon
0he STATsTiku

CROATIAMN BUREAL
OF STATEETICS

Godina Tromje
Year Quarter

2018.

2019.

2021,

R R R R ek

EBRR

Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100} %

ukupno

109,44
109,26
112,32
11354

117,55
120,60
121,36
124,90

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
141,44
14499

novi stambeni

ellings

9903
93,51

100,78

101,49

100,00

106,55

109,07
108,49

107,69

111,34
110,83
108,66

11337

11877
120,30

124,98

postojedi
stambeni objekti

Existing dwellings

11159,

111,47

114,68

116,00

119,52
123,40

123,90
128,08

13212,

134,23

133,35

137,45

138,20,
143,00

145 56
148,97

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

125,02

131,15

13346

137,38

140,79

14254

141,09

145,45

14543

152,55

154,60

158,32

118,67
119,24

118,05
120,35

12539

126,30

126,91

127 61

132,80
13434

13818
14251

99,57

98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
11335
119,45

11571
12217
122,62
12437

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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3.2.4. TrziSna vrijednost

Rukavac
Negradevinsko zemljiste

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
ADRESA RUKAVAC RUKAVAC BREGI BREGI BREGI KUCELI JURDANI
zKE. 276, 277 1238/1 1367 2079, 2080 1290/2 1958, 1959 864
ZK. 0. RUKAVAC DONJI|  RUKAVAC BREGI BREGI BREGI KUGELI JURDANI
K.C. 276, 277 1238/1 1367 2079, 2080 1290/2 1958, 1959 864
z
2
g K.O. RUKAVAC DONJI|  REKAVAC BREGI BREGI BREGI KUCELI JURDANI
g VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
z
w
F VR“EDNOST;‘REOKSEII’E\"NE KOJASE | 71 702,59 kn 37.458,19 kn 17.000,00 kn 50.000,00 kn 5.001,00 kn 75.000,00 kn 7.524,70 kn
§ POVRSINA KOJA SE PRODAJE 581,50 m2 1837,00 m2 442,00 m2 1716,00 m2 126,00 m2 1818,00 m2 101,00 m2
5]
E JEDINIENA CWENA KN/ M2 123,31 kn/m2 20,39 kn/m2 38,46 kn/m2 29,14 kn/m2 39,69 kn/m2 41,25 kn/m2 74,50 kn/m2
§ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 20.01.2021. 11.08.2021. 18.02.2022. 21.07.2021. 10.02.2021. 11.04.2022. 03.02.2022.
35
PPU Opcine PPU Op¢ine PPU Op¢ine PPU Opé¢ine PPU Op¢ine PPU Op¢ine PPU Op¢ine
FRESICIRINIFLAN Matulji Matulji Matulji Matulji Matulji Matulji Matulji
UPU/DPU / / / / / / /
Negradevinsko Negradevinsko I insko N devinsko N devinsko N insko N insko
DACERS zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste
KATEGORWA ZEMLJISTA
&1. 10. Pravilnika & &k &k & & & &
RUKAVAC - BREGI - BREGI -
CJENOVNI BLOK GRADEVINSKO | ZVONECGA - SUMA | GRABEVINSKO | BREGI-SUMA2 | GRABEVINSKO KUCELI- SUMA | JURDANI - SUMA
PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE
ULAZI U PRORACUN NE NE DA DA DA DA DA
w
& ZNATNO VECA VECIDIOU
8 |RrAZLOG ISKLUUGENJA IZ USPOREDBE CLENA GRADEVINSKOM
§ PODRUGJU
]
N | MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
o
5
E Indeks na dan transakcije 142,51 138,18 132,80 142,51 142,51
§ Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,03 1,07 1,00 1,00
g MEDUVREMENSKI [ZJEDNACENA
JEDINIENA CIENA KN/ M2 38,46 kn/m2 | 30,05 kn/m2 | 42,59 kn/m2 | 41,25 kn/m2 | 74,50 kn/m2
PROSJECNA IZJEDNAGENA
JEDINIENA CLJENA: 61,66 knim2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -13,08 k/m2 | -21,50 kn/m2 -8,95 kn/m2 -10,29 kn/m2 22,96 kn/m2
§ RELATIVNO ODSTUPANJE -25,38% -41,70% -17,37% -19,97% 44.53%
F >
2 ULAZI U PRORACUN DA NE DA DA NE
<
b
VRWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 38,46 kn/m2 42,59 kn/m2 | 41,25 kn/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 171,21 80,17 105,92
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
ODSTUPANJA 371,51 DEVIJACIJA 9,64 21,75% DVOSTRUKA STAND. DEVI

ODABRANA TRZISNA JEDINIENA

VRIJEDNOST ZEMLJISTAKN/ M2 | 44:32 kn/m2

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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8. e 10. 11. 12. 13. 14.
RUKAVAC PERMANI PUHARSKA MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI
189/4 4291 802/5 440 444 2565, 2568 1413/1
RUKAVAC DONJI PUZ PUHARSKA MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI
189/4 4291 802/5 440 444 2565, 2568 1413/1
RUKAVAC DONJI PUZI PUHARSKA MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
60.269,44 kn 15.000,00 kn 314.502,28 kn 687.928,68 kn 156.773,19 kn 75.247,03 kn 302.491,92 kn
960,00 m2 309,00 m2 5220,00 m2 2407,00 m2 740,00 m2 1575,00 m2 1200,00 m2
62,78 kn/m2 48,54 kn/m2 60,25 kn/m2 285,80 kn/m2 211,86 kn/m2 47,78 kn/m2 252,08 kn/m2
09.09.2020. 19.04.2021. 22.12.2020. 09.01.2020. 28.04.2021. 03.02.2022. 12.10.2020.
FAYCEEmD FAYCTEHE PPU Grada Opatija | PPUOp¢ine Matulji | PPUOpGine Matulji | PPUOpéine Matuli | PPU Grada Opatija
Matulji Matulji
/ / / / / / /
Negradevinsko Negradevinsko Negradevinsko Negradevinsko Negradevinsko Negradevinsko Negradevinsko
zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste
4. 4. 4. 4. 4. 4. 4.
RS | E-aun O ARG SRR REEIE OPAT'?Uz,ﬁ“mA
PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE
DA DA DA NE NE DA NE
ZNATNO VECA CIJENA | ZNATNO VECA CIJENA ZNATNO VECA CIJENA
126,91 134,34 127,61 142,51
1,12 1,06 1,12 1,00
70,50 kn/m2 | 51,50 kn/m2 67,28 kn/m2 47,78 kn/m2
18,95 kn/m2 -0,05 kn/m2 15,74 kn/m2 -3,77 kn/m2
36,77% -0,10% 30,53% -7,31%
NE DA NE DA
51,50 kn/m2 47,78 kn/m2
0,00 14,21
JACIJA 19,27

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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1IZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2021. GODINU ZA
PODRUCJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

5.2.15, PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE fu PROSJECNA CTUENA PROSJECNA CUENA
KUPOPRODAIA kn) kn/m’ EUR/m’
971 95,416 772,94 kn 25,15 knfm! 3,33 €fm?

5.2.16. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVREINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA IZ ZK.UL{m?)

KUPOPRODAJA
{broj kupopr.)

do 1000 m?

1000 - 2000 m*

464

182

2000 - 4000 m*

134

4000 - 6000 m*

7

6000 - B0G0 m*

£000 - 10000 m?

32

23

vige od LO0OO m*

bl

PROSIEENA CUENA
K/ PROSJEENA CUENA EUR/m”
71,33 kn/m’ 9,43 ¢/m?
51,47 kn/m? B 6,81 €/m?
48,01 kn/m* _6.35 ﬂm"——
_1?,9d knfm? P 2,37 €fm* o
= 16,47 kn/m* - 2,18 &fm?
12,10 knfm* 1,60 €/m?
17,28 kn/m® 2.28¢fm”

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA,

GRAD/OPLINA/NASELIE pm::f" ENA PROSJEENA CUENA EUR/m’
BAKAR 14,49 kn/m* 1,92 ¢/m*
BAZKA 87,94 kn/m* 11; £fm? o
CRES 16,18 kn/m* 2,14 ¢/m’
CRIKVENICA 189,23 kn/m* 25,03 €fm*
CABAR 6,87 kn/m? 0,91 €/m?
DOBRIN) 26,57 kn/m* 3,51 &m’
FUBing 28,44 kn/m* 3,76 €/m*
JELENJE £€,56 kn/m* 0,87 €&/m*
KASTAV 61,60 kn,/m? 8,15 €/m?
KLANA 9,32 kn/m? 1,23 €/m?
KOSTRENA 60,62 kn/m? 8,02 €fm?
KRALIEVICA 63,27 kn/m? 8,37 €fm*
I(Fli(_ 52,47 kn/m? 6,94 €fm?
LOKVE 49,69 kn/m? 591 &/m*
LOPAR 126,87 kn/m?® 16,78 €/m?*
LOVRAN 29,84 kn/m? 3,95 €fm*
AL LaSIN 15,86 kn/m* 3,42 £fm*
| - MALINSKA-DUBASNICA B 31,29 kn/m® 4,14 €font
o e 13,34 kn/m? T Lvsem
MOSCENICKA DRAGA 106,45 Ky T aegm
MRKOPALI 52,32 knfm® 6,92 €/m?
NOWI VINODOLSKI 45,03 kn/m* 5,96 ¢/m?
OMISALI 34,92 knfm® 4,62 ¢/m?
o oeama 24,69 kn/m® 3,27 ¢fm?
PUNAT 12,86 kn/m* T _I,J'O_ﬂ'm‘
RAB 7,27 knfm? 0,96 €/m*
RAVNA GORA 28,15 knfm* 3,72¢€fm*
RUEKA 9,13 kn/m* 1,21 ¢/m?
SKRAD 3,36 kn/m* 0,44 €/m?*
VINODOLSKA OPCINA 24,48 knfm? i 3,24 ¢fm*
viskovo 32,38 knfm? 4,28 ¢/m*
VRBNIK 20,48 knfm? 2,71 €fm*
VRBOVSKO 4,57 kn/m? a 0,60 €/m*
| UKUPNO OBRADENIH: 571
UKUPNO U ZKC: 971

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZEMLJISTE, RUKAVAC
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4. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trZiSna vrijednost predmetne nekretnine, zemljiSta u naselju
Rukavac, upisanih u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel

Opatija, zk.ul 588 k.o.Rukavac Gornji, razumno predstavlja iznos od:

176.000,00 kn (23.414,68 €)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).
ZA DAN 25.06.2022. 1EUR : 7,516652 kn
Rijeka, 27.06.2022. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digitalno potpisao:
JASM I N KA JASMINKA LILIC

= Datum: 2022.06.27
LI L I C 07:31:07 +02'00'
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19, 59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majéica B, 2016., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZ|

- fotodokumentacija

- izvadak iz zemljiSne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- izjava o neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina
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Prilog 1: Fotodokumentacija
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Prilog 2: izvadak iz zemljiSne knjige

e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 22.06.2022, 22:42

Katastarska opcina: 320102, RUKAVAC GORNJI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6797/2012

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 588

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B’f?j, Povrsina
Rbr. zen&l}lsta Oznaka zemljiSta Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 12571 PASNJAK 3969
UKUPNO: 3969
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicéki dio: 1/1
GRADITELJ D.D., MATULJI, TRG M. TITA BR. 9
2.1 Zaprimlieno, 31.kolovoza 1998. br.Z-2048/98 ZABILJEZBA
Temeljem €1.111 st.1 Zakona o zemljiSnim knjigama zabiljezen je odbijeni prijedlog predlagatelja
GRAMAT d.d. Rijeka za upis zabiljeZzbe spora na nekretninama u A
3.1 Zaprimljeno 27.01.2003. broj Z-283/03 ZABILJEZBA
Temeljem rieSenja Trgovackog suda u Rijeci St.105/02 od 23. sije¢nja 2003. i od 23.prosinca
2003. zabiljeZuje se otvaranje steCajnog postupka nad duznikom Graditelj d.d. Matulji
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.06.2022.
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Prilog 3: Prijepis posjedovnog lista

e
]
‘...v
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
OPATIJA

Stanje na dan: 23.06.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: RUKAVAC GORNJI (Mbr. 320102)

Posjedovni list: 511

NESLUZBENA KOPIJA

‘ Udio ‘ Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OIB ‘
‘ 1/1 i"GRADITELJ" D.D., TRG M.TITA 9, MATULIJI |
Podaci o katastarskim ¢esticama
L Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske ot . | Posebni
sl 2| K : . o e < . |PovrSina/ Broj ; =5
N atastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade et rezimi
1257/1 UMEJAK PRED KUCUN 3969 7
PASNJAK 3969
3969

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Prilog 4: lzvod iz katastarskog plana

w NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. RUKAVAC GORNII, 320102
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA k.& br.: 1257/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 23.06.2022
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Prilog 5: lzjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i

Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi
predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ée imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS§¢e mozete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilog 6: RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podruéje graditeljstva i

procjenu nekretnina

[] .
i
Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe ¢&lanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao 1 odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovié, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RIESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za podruéje GRADITELISTVA 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (&etiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podrugje Trgovackog
suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstva i procjenc
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronic¢ki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjeSenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovagkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjefenja, a o Zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovi¢

Dostaviti: 5

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhiva, ovdje G
C=HR

O=TRGOVACKI SUD U RIJECI

2,54 97=#13004852383837 38353903634 393537
L=RIJEKA

SaMOHOROVIC

G=IKA

CN=IKA MOHOROVIC

Dokument je elektronic¢ki potpisan:
IKA MOHOROWVIC

Vrijeme potpisivanja:
12-11-2020
14:33:03
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZzete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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