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GRAND d.o.0. u stecaju, Ninska ulica 18A, Sesvete (Grad Zagreb), OIB:24116923291

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Stecajnom sucu
ST-190/2023

Slatina, 18. ozujak 2024.

PREDMET: Obracun troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava (Cl. 254 SZ)

Zakljuckom stecCajnog suda od 25. listopada 2023. godine posl. br. 3 St-190/2023-59 odredeni su uvjeti
i nacin prodaje nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika GRAND d.0.0. u steCaju, Ninska ulica 18A,
Sesvete (Grad Zagreb), OIB:24116923291, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi
na nekretninama upisanih u:

e z.k.ul. 6756, k.0. VrapCe Novo, E-75 u naravi 75. suvlasnicki dio: 49/8670, Etazno vlasnistvo
(E-75) tj. lokal br. 168 etaza II kata korisne povrsine 49,49 m2 u poslovnoj zgradi u Preckom,
Zagreb, k.C.br. 5658/1

Na navedenim nekretninama upisano je razluno pravo razlucnog vjerovnika BKS BANK AG,
0IB:95202348925, Klagenfurt, St. Veiter Ring 43 na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja br.
030-59000631 n aiznos do 320.000,00 eur.

Prodaja je odredena elektronickom javnom drazbom putem FINE. Financijska agencija objavila je dana
17.11.2023. godine Poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi za ID nadmetanja: 45256.

Nekretnina, utvrdene vrijednosti 76.500,00 eur je prodana, sukladno izvjeScu FINA-e o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi od 09.02.2024. godine za kupoprodajni iznos od 57.375,00 eur kupcu
Snjezana Ladi¢ -Mlakar, Dr. Franje Tudmana 12, Brestovje, OIB:00593863622, koja je kao ponuditelj
ponudila jedinu valjanu ponudu.

Troskovi unovcenja predmeta razluc¢nog prava cl. 254, st. 3 SZ.

Ovi troskovi odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od ostvarene kupovnine, a ako se stvarno nastali
troskovi unovcenja znatno razlikuju odrediti ¢e se u stvarnom iznosu. U ovom postupku stvarno nastali
troskovi su visi od 5 % o ostvarene kupovnine pa stecajni upravitelj predlaze da se odrede u stvarnom
iznosu.

Stvarni troskovi unovcenja iskazuju se kao direktni, koji terete kupovninu u 100 % iznosu i indirektni,
koji terete kupovninu razmjerno u odnosu na ostale nekretnine. S obzirom na to, da je u ovom postupku
stecajnu masu cinila samo jedna nekretnina, svi se troSkovi mogu smatrati direktnim jer optereéuju
samo predmetnu nekretninu.
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TROSKOVI UNOVCENJA: 12.632,12

postarina 42,41
usluge (uvjerenja, pecat, ispisi prometaisl.) 60,67
Knjigovodstvene usluge 1.500,00
TroSak procjene 500,00
TroSak bankarskih usluga 434,60
Trosak ovrhe PN, 211-07/23-4/21897. MUP Otocac 729,97
Nagrada i stvarni troSak SU-prethodni postupak h 677,79
Nagrada SU-stecajni postupak 7.594,58
Sudski trosak i pristojbe 331,81
Putni troskovi 630,07
FINA-troSak provodenja drazbe 74,32
Komunalne naknade za prostor nakon otvaranja stecaja 55,90

Ukupno stvarni troskovi unovcenja cl. 254 SZ, iznose 12.632,12 eur plus iznos rezervacije
od 1.172,72 eur, sveukupno 13.804,84 eur.

Nekretnina je oslobodena placanju poreza na dodanu vrijednost temeljem ¢l. 40. st. 1. tocka j. i k.,
Zakona o porazu na dodanu vrijednost u trenutku prodaje.

Nagrada steCajnog upravitelja utvrduje se prema Uredbi Vlade RH objavljene u NN br. 105/2015., te
se sukladno ¢lanku 7. Uredbe nagrada se utvrduje na nacin prikazan u tablici:

iznos % unovéeno
do 13.272,28 16 13.272,28 2.123,56
na razliku od 13.272,29 do 39.816,84 12 26.544,56 3.185,35
na razliku od 39.816,85 do 66.361,40 10 17.558,16] 1.755,82
na razliku od 66.361,41 do 132.722,81 8 0,00
na razliku od 132.722,82 do 663.614,04 7 0,00 0,00
na razliku od 663,614,05 do 1.327.228,08 6 0,00 0,00
na razliku od 1.327.228,09 do 1.592,673,70 5 0,00
na razlikuiznad 1.592.673,71 1 0,00
Ukupno unovcena vrijednost= 57.375,00 7.064,73
zdravstveni doprinos % 7,5 529,85
za isplatu Il bruto 7.594,58

S obzirom na to, da je u ovom stecajnom postupku u cijelosti unov€ena do sada poznata stecajna masa
potrebno je predvidjeti i troSkove koji ¢e nastati do zakljucenja stecajnog postupka odnosno do predaje
zakljucnog izvjesca.

PREGLED REZERVIRA NIH TROSKOVA

opis iznos

Naknade za platni promet i zatvaranje racuna 50,00
Troskovi arhiviranja 132,72
FINA - javna objava financijskih izvjeS¢a 30,00
Knjigovodstvo (vodenje knjigovodstva i izrada zavrsnog racuna) 600,00
Stvarni troskovi steajnog upravitelja ( dva rocista) 360,00
SVEUKUPNO REZERVACDA ZA PREDVIDIVE TROSKOVE 1.172,72




Razlucni vjerovnik BKS BANK AG, OIB:95202348925, Klagenfurt, St. Veiter Ring 43 prijavio je svoje
razluéno pravo koje opterecuje predmetnu nekretninu u iznosu od 320.000,00 EUR.

Buduci da je na drazbi ostvarena kupovnina od 57.375,00 eur, od ostvarene kupovnine umanjuje se
iznos od 12.632,12 eur za nastale troskove sukladno ¢l. 254. st. 3. SZ-a, i buduce predvidive troskove
u iznosu od 1.172,72 eur, ukupno 13.804,84 eur. 1znos od 13.804,84 eur predstavlja dio kupovnine
koju treba uplatiti na transakcijski racun duznika HR2524120091120013758 otvoren kod Slatinske
banke za namirenje troskova unovcenja i predvidivih troskova do zakljuCenja stecajnog postupka, a
razlika u iznosu od 43.570,16 eur pripada razlunom vjerovniku BKS BANK AG, OIB:95202348925,
Klagenfurt, St. Veiter Ring 43.

Stecajni upravitelj predlaze da sud odredi rociste za diobu kupovnine.
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