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B) STRUCNO MISLJENJE

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti stana i spremista sa pripadaju¢im gradevinskim

zemljiStem
B.2. Zakljucak

B.3. Izjava procjenitelja

UvoD:

Na trazenje steCajne upraviteljice Natalije Mladineo dana 17.11.2021.godine, izvrsio
sam oc¢evid na licu mjesta u Zadru u Ulici Trg kneza ViSeslava 6C, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
stru¢nog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti Stana i spremista sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu

teksta donosim sljedeci

A) NALAZ

LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu oc¢evida vidljivo je da su predmet procjene ovog elaborata
stan oznake S4 lociran na Cetvrtom Katu, te spremista oznake S12, S17, S18 1 S19, locirana u
prizemlju, sve locirano u stambenoj zgradi sagradenoj na ¢est.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O.
Zadar u Zadru u Ulici Trg kneza Viseslava 6C, i to cca 130m od morske obale.
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A.l. RjeSenje o imenovanju

]
/

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-123/20.
Split. 15. lipnja 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku i lmcnovanja
stalnih sudskih vjestaka i p 1 dredbe &lanka 30., 31. i 126, st4
Zakona o sudovima (Namdnc novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15, 8216, 67/18 i
126/19), te Elanka 10. stavak 2, Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima (“Narodne
novine™ broj: 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19), dana 15. lipnja 2020.

rijedila je
I Darko Malenica, m& grad. iz Splita, Maiuraméevo Setaliste 15, OIB:
19547543294 p se j s!almm dskim vjestak Trgovackog suda u
Splitu za g ditel] i pracj

1L Stalni sudski vjestak se imenuje za vrijeme od 4 (Eetiri) godine, a po proteku
toga roka moze biti ponoyne imenovan,

Obrazlozenje

Darko Malemca, ing. grad. iz Splita, \Aa?uramdevo Setaliste 15, je podnio

zahtjev za p ! - stalnog sudskog vieStaka Trgovackog suda u

Sphm za Jitelj i procj i Svom htjevu je priloZio uvjerenje o

ju. potvrdu o d; )j sposok popis preds u kojima je

obavljeno \Jatacenje, potvrde o & ju te policu osiguranja od
odgovornosti.

Nakon pribavljenih p k ih odredbom &lanka 2. Pravilnika o

stalnim sudskim esmcmm. te |zvoda :z kaznene evidencije Klasa: 740-02/20-
03/62926 Urbr: 514-06-02-01-01/1-20-02 od 29.05.2020. godine, utvrdeno je da

lj uv;ele, pa Je sluedom iznijetog trebalo odluditi kao u

izreci ljcScn]a. ‘

ity

a Buzov

PREI&TEDN ICA
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A.2. Popis primjenjenih propisa i struc¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)

A.3. Opis zateCenog stanja nekretnina

Predmet procjene ovog elaborata su nekretnine, i to stan na Cetvrtom katu i Cetiri
spremista locirana u prizemlju, sve locirano u stambenoj zgradi sagradenoj na Cest.zem.
4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar, locirano u Zadaru u Ulici Trg kneza Viseslava 6C.

Do predmetnog stana se pristupa sa podesta zajednickog stepenista i zajednickim
liftom, te se isti sastoji od ulaznog hodnika, dvije spavace sobe, kupatila, wc-a, kuhinje sa
dnevnim boravkom i blagavaonicom, te dvije lode, s tim $to je na licu mjesta predstavnik
stanara istakao da je postojala jo$ jedna loda, koja je proSirena na bio blagavaonice i dnevnog
boravka.

Konstruktivni zidovi objekta su izvedeni kao armiranobetonski.

U spavaéim sobama i dnevnom boravku na podovima je postavljen parket, dok su
zidovi i plafoni bojani, s tim $to je jedan zid spavace sobe i jedan zid dnevnog boravka
oblljepljen ukrasnim tapetom.

Na podovima ulaznog hodnika, loda, i kuhinje sa blagavaonicom su postavljene podne
keramicke plocice vel. 30 x 30cm, dok su zidovi i plafoni bojani, osim dijela zidova u radnom
dijelu kuhinje koji su dijelom obloZeni keramickim plo¢icama.

U kupatilu i wc-u na podovima je postavljen kamen, i dijelu zidova u prostoru tusa,
dok je ostatak zidova i plafoni su bojani.

U kupatilu su ugraden umivaonik i prostor za tus, dok su u wc-u ugradeni umivaonik,
bojler i we Skoljka sa geberitnim vodokotlicem.



Unutarnja vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena, osim vrata koja vode od
dnevnog boravka do spavace sobe koja se izvedena kao drvena klizna, a vanjska stolarija je
izvedena kao PVC ostakljena.

Svijetla visina od poda do plafona predmetnog stana je 2,65m.

U stanu je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih uredaja,
PTT instalacija i elektroinstalacija sa rasvjetnim i Sukoutikackim mjestima.

Stan je preko glavne instalacije zgrade spojen na gradsku vodovodnu mrezu, gradsku
kanalizacionu mrezu i elektro mrezu.

Na licu mjesta u momentu ocevida predstavnik stanara pokazuje spremista locirana u
prizemlju, a do kojih se pristupa zajednickim liftom, te se do istih na licu mjesta nije moglo
pristupiti ve¢ je vidljivo da su ista zatvorena jednokrilnim punim PVC vratima, a pod
predprostora spremista je izveden kao betonska podloga.

Stambena zgrada u kojoj su locirani predmetni stan i spremista je prema kazivanju
predstavnika stanara useljena 2005.godine.

A.4. Obracun netto povrsina predmetnih nekretnina

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obracun
neto korisnih povrsina predmetnih nekretnina

A) STAN OZNAKE S4 LOCIRAN NA CETVRTOM KATU

1. Ulazni hodnik 2,15m?
2. Kupatilo 3,85m?
3. Kuhinja sa dnevnim boravkom i blagavaonicom 63,23m?
4. Wc 2,81m?
5. Spavaca soba 21,86m?
6. Spavaca soba 19,21m?
7.Loda 7,52 x 0,75 = 5,64m?
8. Loda 6,08 x 0,75 = 4,56m?
UKUPNO A: 123,31m?

B) SPREMA OZNAKE S12 LOCIRANA U PRIZEMLJU
2,56 x 0,50 = 1,28m?

UKUPNO B: 1,28m?




C) SPREMA OZNAKE S17 LOCIRANA U PRIZEMLJU
2,81x0,50 = 1,41m?

UKUPNO C: 1,41m?

D) SPREMA OZNAKE S18 LOCIRANA U PRIZEMLJU
2,81 x0,50 = 1,41m?

UKUPNO D: 1,41m?

E) SPREMA OZNAKE S19 LOCIRANA U PRIZEMLJU
2,74 x0,50 = 1,37m?

UKUPNO E: 1,37m?

1z prethodno iznijetog obracuna netto povrSine predmetnog stana vidljivo je da ista
povriina iznosi 123,31m? a $to je vise za 8,92m? u odnosu na uknjiZzenu netto povrsinu koja
iznosi 114,39m? s tim $to je na licu mjesta predstavnik stanara pokazao dio blagavaonice i
dnevnog boravka, a koji dio je nekad predstavljao prostor lode, te smatram da je zbog toga

doSlo do razlike u povrsini, te u daljnji tijek procjene uzimam uknjiZzenu netto povrsinu od
114,39m?,

Prethodno navedeno bi bilo potrebno provjeriti u elaboratu etaZiranja za predmetnu
zgradu, kao i to¢nu poziciju 4 predmetna spremista u prizemlju, te s obzirom da mi na licu
mjesta u momentu ocevida nije bio omogucen pristup u predmetna spremista iskaz povrSina
za ista sam dao na osnovu uknjiZzene povrsine istih u zemljisSnim knjigama, a koje povrsine ¢u
koristiti u ovoj procjeni, te je zbog identifikacije to¢ne pozicije predmetnih spremista takoder
isto je potrebno provjeriti u elaboratu etaZiranja za predmetnu zgradu.

U prethodno iznijetoj procjeni predmetna spremista izvan stana su mnozena vazec¢im
zakonskim koeficijentom koji za iste iznosi 0,50, a sve prema prilogu 1. vazeceg Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015.



A.5. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetno
zemljiste nosi oznaku Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar, u naravi zgrada povrsine
2.141,00m? i dvor povriine 3.124,00m?, ukupne povrsine 5.265,00m? s tim $to je u
podulosku:

- broj 123 upisan 123. suvlasni¢ki dio: 1620/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-123)
Stambeni prostor na ¢etvrtom katu ukupne korisne povrsine 114,39m?, u Elaboratu obiljeZzen
sa S4 i oznacen tockicama svijetlosive boje.

- broj 33 upisan 33 suvlasni¢ki dio: 30/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33), Spremiste u
prizemlju ukupne korisne povrsine 2,56m?, u Elaboratu obiljezen sa S12 i ozna¢en teksturom
poplocenja sive boje.

- broj 38 upisan 38 suvlasni¢ki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-38), Spremiste u
prizemlju ukupne Kkorisne povrsine 2,81m?, u Elaboratu obiljezen sa S17 i oznaden veéim
tockama sive boje.

- broj 39 upisan 39 suvlasni¢ki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39), Spremiste u
prizemlju ukupne korisne povrsine 2,81m? u Elaboratu obiljezen sa S18 i oznacen
isprekidanim linijama sive boje.

- broj 40 upisan 40 suvlasni¢ki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40), Spremiste u
prizemlju ukupne korisne povrsine 2,74m?, u Elaboratu obiljezen sa S19 i oznaden linijama
sive boje.

s tim $to je upisano pravo vlasnistva u korist Kerum d.o.0. Split.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oCevida izvrSenog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti stana i spremista sa pripadaju¢im
gradevinskim zemljiStem, prema cijenama koje su vazece na dan izrade ovog vjeStva.

B. 1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti stana i spremista sa pripadaju¢im
gradevinskim zemljistem prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

U ¢lanku 24 vazeceg Zakona u stavku 1. navodi se da se poredbena metoda koristi za
procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora, s time $to se trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne transakcije.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 4. navodi se da se prihodovna metoda
primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U ¢lanku 24.vaZecCeg Zakona u stavku 5. navodi se da se troSkovna metoda u prvom
redu primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na kojima



se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koja svojim oblikom nije izgradena sa
svrhom stvaranja prihoda ,a posebno samostojeée poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje svojim obiljezjima nisu usporedive.

ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizirajuci sve ¢injenice o predmetnim nekretninama u odnosu na zadane metode
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina prema vaze¢em Zakonu smatram da je najprikladnije
da se usvoji poredbena metoda, odnosno u ovom procjembenom elaboratu
izracun trzi$ne vrijednosti nekretnina dajem poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama slicne predmetnoj nekretnini.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzis$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam doSao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa drugim kvartalom
2021.godine, a §to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomoc¢u indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sSam Koristio
informacijski sustav trZista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva 1 prostornog uredenja.

- Poredba 1. (""e Nekretnine™)

Stan netto povrsine 94,94m? lociran u istoj zgradi kao i predmetni stan, sagradenoj na
k.Gest.zem. 4817/1 K.O. Zadar.

Kupoprodaja je sklopljena dana 17.12.2020.godine na iznos od 1.354.588,20kn.

- Poredba 2. (""e Nekretnine™)

Stan netto povrsine 115,47m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske oznake Trg kneza
Viseslava 11, sagradene na k.Cest.zem. 4819/1 Zadar, i to 90m zapadno od predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 23.07.2020.godine na iznos od 1.467.838,51kn.

- Poredba 3. (e Nekretnine™)



Stan netto povrsine 97,50m? lociran u stambenoj zgradi u Ulici Dr. Franje Tudmana,
sagradene na k.Cest.zem. 4799/4 Zadar, i to 100m zapadno od predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 03.12.2019.godine na iznos od 1.304.286,34kn.

- Poredba 4. (""e Nekretnine™)

Stan netto povrsine 128,92m? lociran u istoj zgradi kao i predmetni stan, sagradenoj na
k.Cest.zem. 4817/1 K.O. Zadar.

Kupoprodaja je sklopljena dana 23.01.2020.godine na iznos od 1.600.000,00kn.

1313,

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJ
HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri kori$tenju poc

Users are

EKATA"

lataka navedu izvor.
dly requested 1o state the source.
2w "

indeksi (@ 2015. = 100"
Indices (@ 2015 = 100}

102,25

Redni broj 1 2 3 4
Katastarska op¢ina Zadar Zadar Zadar Zadar

Z K. Cestica k.C. 4817/1 k.C. 4819/1 k.C. 4799/4 k.C. 4817/1
Datum transakcije 17.12.2020. 23.07.2020. 03.12.2019. 23.01.2020.
Povriina m? 94,94 115,47 97,50 128,92
Prodajna vrijednost Eur 180.131,41 195.191,29 175.543,25 215.343,20
Prodajna vrijednost Kn 1.354.588,20 | 1.467.838,51 | 1.304.286,34 1.600.000,00
Cijena Eur/m? 1.897,32 1.690,41 1.800,44 1.670,36
Cijena Kn/m? 14.267,83 12.711,86 13.377,30 12.410,80
Indeks/dan transakcije 127,61 126,91 120,35 125,39
Indeks/dan vrednovanja 134,34 134,34 134,34 134,34
Korekcijski faktor 1,053 1,059 1,116 1,071
Meduvremensko

izjednacena cijena 1.997,88 1.790,14 2.009,30 1.788,96

Eur/m?

Izracun vrijednosti stana

(1.997,88 + 1.790,14 + 2.009,30 + 1.788,96)/4 = 1.896,57Eur/m?
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STATISTIKA

Prosjek: 1.896,57

Odstupanja od 0,75 -206,16 -96,13 -226,21
prosjeka:

Kvadrat odstupanja: 0,56 42.501,95 9.240,98 | 51.170,96
Suma: 102.914,45

Standardno 185,22 9,77%

odstupanje:

Pravilo dva-sigma (+) 370,44

Odstupanja od prosjeka: 5,34% -5,62% 5,94% -5,68%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI

STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENO]

ZGRADI

Procjenjivana nekretnina

Polozaj u objektu: Cetvrti kat
Orijentacija stana: trostrano-popreéno
Geografski polozaj: sjever-zapad-istok
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj stambenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVOLJINOSTI STAMBENOG
PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - prilog 5. VRIJEDNOST:
stan m? Eur/m?
Ukupno NKP: 114,39
Ostvariva cijena prodaje po m? 1.896,57
Ostvariva cijena prodaje stana: 216.948,64
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana: a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana: b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog polozaja dn. boravka: c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa: d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja: e 0,14
Ukupno:a+b+c+d+e=1(100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana: Kk-0,84-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent orjentacije stana: Ko-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent geografskog poloZaja dn. boravka: Kgps-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa: Kuo-0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja: Ksks-0,50-1,00 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: 105
Kp=axkk +bxko+cxkgps +dxkuo + e x ksks '
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Eur): 227.796,07
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Kn): 1.713.026,48
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Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izracun prometne (trzne) vrijednosti
predmetnog stana poredbenom metodom po 1m? netto povrsine, izrazeno u Kn i Eur iznosi:

- Vrijednost stana Eur/m? = 1.991,40Eur/m?
- Vrijednost stana Kn/m? = 14.975,32Kn/m?

Prema srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan 08.12.2021.godine
1 Eur iznosi 7,52Kn.

Na osnovu prethodnog usvajam da trzna vrijednost predmetnog stana i spremista,
izradena sukladno vaZzeéem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan
08.12.2021.godine izrazena u Kn i Eur iznosi:

A) Stan oznake S4 i lociran na IV. (¢etvrtom) katu

stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 4817/1
z.u. 12604 K.O. Zadar

114,39 x 14.975,32 = 1.713.026,48
114,39 x 1.991,40 = 227.796,07
UKUPNO A: 1.713.026,48Kn 227.796,07Eur

B) Spremiste oznake S12 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1z.u. 12604 K.O. Zadar

1,28 x 14.975,32 = 19.168,41
1,28 x1.991,40 = 2.548,99
UKUPNO B: 19.168,41Kn 2.548,99Eur

C) Spremiste oznake S17 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar

1,41 x 14.975,32 = 21.115,20
1,41 x1.991,40 = 2.807,87
UKUPNO C: 21.115,20Kn 2.807,87Eur
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D) Spremiste oznake S18 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar

1,41 x 14.975,32 = 21.115,20
1,41 x1.991,40 = 2.807,87
UKUPNO D: 21.115,20Kn 2.807,87Eur
E) Spremiste oznake S19 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar
1,37 x 14.975,32 = 20.516,19
1,37 x1.991,40 = 2.7128,22
UKUPNO E: 20.516,19Kn 2.7128,22Eur
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B.2. Zakljucéak

Na osnovu provedenog izracuna vrijednosti predmetnog stana oznake S4 lociranog na
Cetvrtom katu, te spremis$ta oznake S12, S17, S18 i S19, lociranih u prizemlju, sve locirano u
stambenoj zgradi sagradenoj na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar u Zadru u Ulici Trg
kneza Viseslava 6C, utvrduje se da ukupna trzi$na vrijednost (Tv) predmetne nekretnine na
dan 08.12.2021.godine iznosi:

A) Stan oznake S4 i lociran na IV. (Cetvrtom) katu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1
z.u. 12604 K.O. Zadar
- povrsine 114,39m?
1.713.026,48Kn 227.796,07Eur

B) Spremiste oznake S12 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na cest.zem. 4817/1z.u. 12604 K.O. Zadar
- povrsine 1,28m?
19.168,41Kn 2.548,99Eur

C) Spremiste oznake S17 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar
- povrsine 1,41m?
21.115,20Kn 2.807,87Eur

D) Spremiste oznake S18 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar
- povrsine 1,41m?
21.115,20Kn 2.807,87Eur

E) Spremiste oznake S19 locirano u prizemlju stambene
zgrade sagradene na Cest.zem. 4817/1 z.u. 12604 K.O. Zadar
- povrsine 1,37m?
20.516,19Kn 2.728,22Eur

UKUPNO A+B+C+D+E: 1.794.941,48Kn 238.689,02Eur

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta i kopiju izvadka iz zemljisne
knjige.

Split, 08.12.2021.godine IZRADIO:

sudski vjeStak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
MALENICA ing. DARKO
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B.3. Izjava procjenitelja

- Izvrsen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na ocevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka)

- [zvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti

- MiSljenje o procijenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi 1 koriStenju izvjestaja), kao 1 zastupnicima Narucitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Narucitelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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STAN OZNAKE S4 LOCIRAN NA IV. (CETVRTOM) KATU
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SPREME U PRIZEMLJU
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opc€inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 13.12.2021. 23:41 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 12604
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9419/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 33, 38, 39, 40, 123 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B“:l Povrsina
Rbr. zor:ljtita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)

1. 481711 ZGRADA | DVOR 5265 ::;:3 1z uloSka

DVOR 3124

ZGRADA 2141

UKUPNO: 5265

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
33. Suvlasniéki dio: 30/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33)
Spremiste u prizemlju ukupne korisne povréine 2,56 m2, u Elaboratu obiljezen sa S 12| oznagen
teksturom poplocenja sive boje.
KERUM D.0.0. , OIB: 66124057408, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA &8
331 Zaprimij 12.09.2012.g. brojem Z-10334/2012
aprimljeno g. pod brojem na 33.(1.1)

ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZEU, predlagatelja Anamarija-company d.o.o.
Sesvete radi upisa plombe na nekretninama upisanim u zk_ ul. 12604 etafnog viasnistva za k.o.
Zadar u vlasnitvu Kerum d_o.o. Split i to na etaZi 16, 33, 38. 39, 40, 76, 123 radi pokretanja
postupka kod Trgovatkog suda u Splitu radi osiguranja odredivanjem priviemene mjere i fo
zabranom protivniku osiguranja da otudi ili optereti nekretnine.

33.2  Zaprimlj 07.11.2018.g. brojem Z-24955/2018
Apriyenc g- pod brojem na 33 (1.1}, 38 (1.1},

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDAU (1 1) 153011} "

SPLITU POD POSLOVNIM BROJEM 12. ST-2/2013-37, OD DANA 02.11.2018
38. Suvlasniéki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)
Spremiste u prizemlju ukupne korisne povrdine 2,81 m2, u Elaboratu obiljeZen sa S 17 i oznacen
vecim totkama sive boje.
KERUM D.0.0. , OIB: 66124057408, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 68

38.1 Zaprimljeno 12.09.2012.g. pod brojem Z-10334/2012 na 36:1.1)
ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZEU, predlagatelja Anamarija-company d.o.o.
Sesvete radi upisa plombe na nekretninama upisanim u zk. ul. 12604 etaZnog viasnidtva za k.o.
Fadar u viasnidtvu Kerum d_o_o. Split i to na etaZi 16, 33, 38, 39, 40, 76, 123 radi pokretanja
postupka kod Trgovatkog suda u Splitu radi osiguranja odredivanjem priviemene mjere i fo
zabranom protivniku osiguranja da otudi ili optereti nekretnine.

Zemljidnokn|in| zvadak (datum | vrijeme Zrade) 14123021, 09:09:00 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj

Verificirani ZK uloZak

] ZK ulogka: 12604

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEENI ZVADAK

B
Vliastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

|Primjedba

382 Zaprimljeno 07.11.2018.g. pod brojem Z-24955/2018

Sesvete radi upisa plombe na nekretninama upisanim u zk. ul. 12604 etaZnog vlasnidtva za ko.
Zadar u vlasnidtvu Kerum d.o.o. Split i to na etaZi 16, 33, 38, 39, 40, 76, 123 radi pokretanja
postupka kod Trgovatkog suda u Splitu radi osiguranja odredivanjem privremene mjere i to
zabranom protivniku osiguranja da otudi il optereti nekretning.

na 33 {1.1), 38 (1.1).
ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDAU (i) 1ha )
SPLITU POD POSLOVNIM BROJEM 12. ST-2/2013-37, OD DANA 02.11.2018
39. Suvlasnicki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39)
Spreamiste u prizamlju ukupne korisne povriine 2,81 m2, u Elaboratu obiljezen sa 5 18 | oznaéen
isprekidanim linijjama sive boje.
KERUM D.0.0. , OIB: 66124057408, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 68
39.1 Zaprimijeno 12.09.2012.g. pod brojem Z-10334/2012
aprimljeno g. pod brojem e 38 (1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZEU, prediagatelja Anamarija-company d.o.0.

392 Zaprimljeno 07.11.2018.g. pod brojem Z-24955/2018

ZABILIEFBA, OTVARAMIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POD POSLOVNIM BROJEM 12. ST-2/2013-37, OD DANA 02.11.2018

na 33 (1.1), 38 (1.4),
30 (1.1). 40 (1.1), 46
(1.4} 123 (1.1)

40. Suvlasnicki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

Spremiste u prizemlju ukupne korisne povrdine 2,74 m2, u Elaboratu obiljeZzen sa 5 19 i oznaden
linijama sive boje.

KERUM D.0.0., OIB: 66124057408, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 68

401 Zaprimljeno 12.09.2012.g. pod brojem Z-10334/2012

Sesvete radi upisa plombe na nekretninama upisanim u zk. ul. 12604 etaZnog viasnistva za k.o.
Zadar u vlasnidtvu Kerum d.o.o. Split i to na etaZi 16, 33, 38, 39, 40, 76, 123 radi pokretanja
postupka kod Trgovagkog suda u Spiitu radi osiguranja odredivanjem priviemeane mjere i to
zabranom protivniku osiguranja da otudi il optereti nekretning.

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBLU, predlagatelja Anamarija-company d.0.o.

na 40 (1.1)

40.2 Zaprimljeno 07.11.2018.g. pod brojem Z-24855/2018

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

na 33 (1.1), 38 (1.1)
30(1.1) 40 (1.1), 46

1.1}, 123 (1.1)
SPLITU POD POSLOVNIM BROJEM 12. 3T-2/2013-37, OD DANA 02.11.2018 e :
123. Suvlasnicki dio: 1620/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-123)
Stambeni prostor na éetvrtom katu ukupne korisne povriine 114,39 m2 u Elaboratu obiljeZzen sa
54 i oznacen tockicama svjetlo sive boje.
KERUM D.0.0. , OIB: 66124057408, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA &8
1231 Zaprimljeno 04.10.2012.g. pod brojem 2-11333/2012 o
na B
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA P-2314/12 02.10.2012, koji se vodi kod Opéinskog suda u Zadru
na prijedlog Edvina Softica pod poslovnim brojem P-2314/12, radi utvrdenja prava viasniStva.
1232 Zaprimljeno 12.09.2012.g. pod brojem 2-10334/2012 o
na B
ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZEU, predlagatelja Anamarija-company d.o.o.
Sesvete radi upisa plombe na nekretninama upisanim u zk. ul. 12604 etaZnog vlasniétva za k.o.
Zadar u vlasniZtvu Kerum d.o.o. Split i to na etaZi 16, 33, 38, 39, 40, 76, 123 radi pokretanja
postupka kod Trgovatkog suda u Splitu radi osiguranja odredivanjem priviemene mjere i fo
zabranom protivniku osiguranja da otudi il optereti nekretnine.
ZemifiEnokn)iZn| Zvadak (delum | vrijeme Zrade) 14.12.2021. 09:09:01 Stranica: 2
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