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SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, Zagreb

Ime klijenta

Sanda Mustedanagi¢, F. Folnegovi¢a 1A, Zagreb

Adresa nekretnine

F. Folnegovi¢a 1A, Zagreb

Vrsta nekretnine Stan|
zK.ul.br. 3809
podulozak 22492
zk.C.br. 81/1
k.o. TRNJE
Posjedovni list broj -
k.G.br. 81/1
k.o. TRNJE
Povrsina zemljista 35,58 m2
Korisna vrijednost povrsina - KVP 106,26 m2
Obujam 412,70 m3|
TrziSna vrijednost nekretnine - stan €161.000,00
TrziSna vrijednost nekretnine - garaza € 16.000,00
TrziSna vrijednost nekretnine €177.000,00
Tros$kovi gradenja i opremanja (€/m2) 1000,00 €/m2|
Nova gradevinska vrijednost nekretnine € 106.264,00

Legalitet

DA (Uporabna dozvola)

Gradevinska dozvola

Nije predogeno

Uporabna dozvola

DA

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Neposredan pristup javhom putu

DA - neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu k.¢.5482, k.o. TRNJE

Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje 2008

Godina obnove

Energetski certifikat

Nije dostavljen|

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra|
Katnost zgrade -2+Pr+8|
Polozaj u zgradi 1. Kat
Koeficijent katnosti stana 1,08

Orijentacija prostora

Dvostrano - popre¢no

Odrzavanje zgrade Odrzavano
Odrzavanje stana Odrzavano
Datum vrednovanja 08.04.16
Datum kakvoée 08.04.16
Indeks na dan procjene - DZS 88,79

Procjenitelj

Marko Markovi¢ d.i.g.
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, Zagreb
potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za Stan i garaza, F. Folnegovica
1A, Zagreb izgradena na zk.C.br. 81/1, k.o. TRNIJE, upisana u zemljisSno-knjizni odjel
Zagreb, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,.ul.br. 3809, podul.br. 22 1 492.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 8. travnja 2016. koji je isti kao i
dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji tecaj HNB-a od 8. travnja 2016. koji je iznosio 1 EUR = 7,505 Kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu procjembenog elaborata temeljem
podataka iz Elaborata procjene vrijednosti drustava Raiffeisen Consulting d.o.o.,
Zagreb, (izraden od strane I.T.D. nekretnine d.o.o., Zagreb, Rankovi¢ Zlatomira
dig) 16.2.2011.g.) jer nije omogucen ulazak u predmetne nekretnine. PovrsSine

predmetnih nekretnina preuzete su iz prilozenih ZK izvadaka.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — predmetnog stana na dan vrednovanja procjene

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija
za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno
financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti

nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ) te dijelom u skladu s RZB
Group Direktive Collateral evaluation V1.3.
Osnova proracuna je plostina povrsine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrsine iste.
Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih 1 izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kué¢a, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost
neizgradenih 1 izgradenih katastarskih cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Ccestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena
(transakcija) iz stavka 1. ovoga Clanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih
ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sluaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena
iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.
Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske

1 druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine 1 vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

2.3. ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je Poredbena metoda, a sve u

skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o

procjeni nekretnina (NN 105/15).

Napomena:

Podatci koristeni u Poredbenoj metodi dobiveni su na https://ispu.mgipu.hr/ -

e_nekretnine.
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Procjenjivana nekretnina, nalazi se u centru Zagreba, naselje SigecCica.

Nekretnina se nalazi u urbano definiranom i osmiSljenom naselju koji
karakterizira ve¢im dijelom stambene i poslovne zgrade slicne katnosti.

Lokacijski je vrlo dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost.

Lokaciju karakterizira srednja izlozenost utjecajima zagadenosti i buke.
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32. Dokaz viasniStva

Kao dokaz vlasnistva nad predmetnom nekretninom predocen je verificirani
izvadak iz ZK, zemljisno-knjizni odjel Zagreb, Opc¢inskog gradanskog suda u

Zagrebu,.ul.br. 3809, podul.br. 22 i 492.- vidi zk izvadak u prilogu.

33. Komentarlegaliteta

Za objekt u kojem se nalazi predmetni stan i garaza ishodena je Uporabna
dozvola (kopija — u prilogu).
Predmetna nekretnina upisana je u ZemljiSne knjige uz slijede¢u zabiljezbu

u odnosu na legalitet:

7.1. Zaprimljeno 28.11.2011. broj Z-58072/11 ZABILJEZBA

Temeljem €1.116 Zakona o izmjenama i dopunama

S), stambeno

od 15.10.1971.godine i Potwr og ureda za za prostorno ur
izgradnju ¢ graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klas
51-13-22/001-08-2 od 11.03.2008.godine-izvornik uloZzen u ovosudnoj zbirci isprava

U teretnom listu C je upisan tereta (vidjeti ZK izvadak).

Obzirom da narucitelj procjene nije omoguéio ulazak u predmetne
nekretnine u izraunu ée se Koristiti povrSine upisane u ZK uloske. Prema
izmjeri u naravi i korekceiji sa odgovarajuc¢im koeficijentima

U zKk. izvatku upisana je obracunska povrsina stana 93,70 m?, i garaZe
20,94 m?§to ¢ée biti osnova kod izraduna ove procjene vrijednosti nekretnine.

Pristup procjenjivanoj nekretnini s JPP mogu¢ je preko zajednickih dijelova
zgrade.

Pristup objektu u kojemu se nalazi predmetni stan i garaza mogu¢ je direktno
s javne povrsine (k.¢.5482, k.o. TRNJE).
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TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS — preuzeto iz elaborata procjene vrijednosti drustava Raiffeisen
Consulting d.o.o., Zagreb, ILT.D. nekretnine d.o.o., Zagreb (izraden od strane
Rankovié¢ Zlatomira d.i.g.) od 16.2.2011.g.

GODINA GRADNIE: 2008.
KATNOST GRADEVINE: -2+ Pr+8
NAMIENA: MjeSovita (Stambeno-poslovna)

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:
Pregradni zidovi:
Vanjski otvori:
Procelja:

Limarija:

Unutarnja obrada

podovi:

zidovi:

stropovi:
unutarnja stolarija:
oprema:
grijanje:

klimatizacija:

PRIKLJUCCI NA:

NN mrezu: Da  vodoopskrba: Da

AB

AB i Zidana (blok opeka) + AB serklazi
AB ploca

Ravno kroviste

Blok opeka

PVC + 1Z0 staklo

ETICS sustav

Izvedena

parket, keramicke plocice, kamen

Ozbukani i olieni disperzivnim bojama, manjim
dijelom obloZeni kerami¢kim plo¢icama

Ozbukani i oli¢eni disperzivnim bojama

drvena, lakirana, ulazna protuprovalna vrata
standardna

centralno (toplana)

Da

odvodnja: Da telefon: Da  plin: Da
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

TrziSte stanova u predmetnom naselju i okolici karakterizira uglavnom ponuda

stanova u objektima izgradenim u zadnjih 10 godina.

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na
nekretnini i temeljem dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog claborata primjenjivale su se
odgovaraju¢e odredbe i smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata,

propisa, odluka i normativa, te unutarnje direktive RZB Group i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" 88/08)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvamim pravima ("Narodne novine" 91 /96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemljisnim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10)

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" 76/2007,
38/09, 55/11, 90/11, 50/12, 55/12, 153/13)

- Vladimir Krtali¢ : Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina (HDSV
2007.)

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih
objekata (NN br. 52/84)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)
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PRILOZI
Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilog br.2 Izracun NKP-a, BRP-a i obujma

Prilog br.3 Izracun vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Prilog br.4 Izracun vrijednosti nekretnine poredbenom met. - rezultat

Prilog br.5 Verificirani suda u Zagrebu,.ul.br. 3809, podul.br. 22 i 492 - kopija
Prilog br.6 E_Kopija Katastarskog plana

Prilog br.7 Izjava

Prilog br.8 Ovlastenje za sudskog vjestaka

Prilog br.9 Uporabna dozvola - kopija

10
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZiSna vrijednost
nekretnine za Stan i garaza, F. Folnegovica 1A, Zagreb izgradena na zk.C.br. 81/1,
k.o. TRNIJE, upisana u zemljisno-knjizni odjel Zagreb, Opc¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu,.ul.br. 3809, podul.br. 22 1 492.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se trZiSna

vrijednost nekretnine:

177.000,00 EUR

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno
financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trZne

vrijednosti nekretnina.

8. travnja 2015.

Izradio:

Marko Markovi¢ d.i.g.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

11
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- prilog br. 1: fotodokumentacija

- preuzeto iz elaborata procjene vrijednosti drustava Raiffeisen Consulting d.o.o.,
Zagreb, izraden od strane I.T.D. nekretnine d.o.o., Zagreb (Rankovi¢ Zlatomira
dig)odl16.2.2011.g.

Zgrada — procelje jug-istok Soba - boravak / ured

Soba / ured Soba / ured Kupaonica

——— N

Zgrada — stubiste

12
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PRILOG BR. 2 - PROCJENA VRIJEDNOSTI - izraéun KVP-a, BGP-a i BV-a

'Raiffeisenbank Austria d.d., Petriniska 59, Zagreb

'Stan

"F. Folnegovi¢a 1A, Zagreb

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

Visina Korisna Koeficijent Korisna
h povrsina korisne vrijednost
STAN KP vrijednosti povrsina
povrsina KVP
(m) (m’) (m’)
PRIZEMLJE
Stan 2,70 93,70 1,00 93,70
Garaza 2,70 20,94 0,60 12,56
UKUPNO: 114,64 106,26
SAZETAK KVP BGP BV
AZE (m?) (m?) (m’)
Stan i garaza 106,26 137,57 412,70
UKUPNO: 106,26 137,57 412,70

13
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PRILOG BR 3. - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

'Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, Zagreb
"Stan
"F. Folnegoviéa 1A, Zagreb

CONSULTING

2016-04-01-9967

REDNI BROJ TRANSAKCIWE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8 9.
ADRESA F. Folnegovi¢éa F. Folnegovi¢a F. Folnegovi¢a F. Folnegovica F. Folnegovica
VRSTA NEKRETNINE ST ST ST ST ST
z
2 POVRSINA STANA 89,90 m2 49,80 m2 93,60 m2 47,00 m2 58,40 m2
w
=
Z - - Spremiste, - "
'u_J PRIPADAK Spremiste, balkon|Spremiste, balkon balkon, PM Spremiste, balkon|Spremiste, balkon
£
I'IzJ UKUPNO UGOVORENI IZNOS 160.000,00 € 100.000,00 € 184.100,00 € 91.890,00 € 99.000,00 €
w
=z
E JEDINICNA CIJENA 1.779,76 €/m2 2.008,03 €/m2 1.966,88 €/m2 1.955,11 €/m2 1.695,21 €/m2
2
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 18.05.15 02.07.14 24.06.13 03.04.13 27.04.12
[ .
E PRIBLIZNA GODINA IZGRADNJE 2008 2008 2008 2008 2008
=]
o
o KATNOST ZGRADE (BR. 9 9 9 9 9
E NADZEMNIH ETAZA)
=
=] ETAZA 2 3 2 4 3
SOBNOST STANA 3,5-sobni 2-sobni 3,5-sobni 2-sobni 2-sobni
CJENOVNI BLOK - - - - -
w
2 ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
w
LY
§ RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
a USPOREDBE
E MEDUVREMENSKO
o IZJEDNACAVANJE
S
E Indeks na dan transakcije 88,79 90,90 93,58 91,67 98,12
=
3
; Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 0,98 0,95 0,97 0,90
[
g INTERKVALITATIVNO
§ IZJEDNACAVANJE
o
M Koeficijent katnosti stana
‘2 (Usporedbene Nekretnine - UN) 1,08 1,08 1.08 1,08 1,08
w
=
';‘.:‘ Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
>
g MEBUVREMENSKI |
g INTERKVALITATIVNO 1.779,76 €/m2 | 1.961,42 €/m2 | 1.866,20 €/m2 | 1.893,68 €/m2 | 1.534,01 €/m2
1ZJEDNACENA JEDINICNA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 1:807,01 €im2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -27,26 €/m2 154,41 €/m2 59,19 €/m2 86,67 €/m2 -273,00 €/m2
< RELATIVNO ODSTUPANJE -1,51% 8,54% 3,28% 4,80% -15,11%
X
=
E ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
<
=
L] ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 1.779,76 €/m2 | 1.961,42 €/m2 | 1.866,20 €/m2 | 1.893,68 €/m2 | 1.534,01 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJA 743,09 23.841,24 3.503,26 7.511,30 74.530,40
DVOSTRUKA
SUMA KVADRATNIH o !
APSOLUTNIH ODSTUPANJA 110.129,30 STANDARDNA DEVIJACIJA 165,93 9,18% STAND. 3331,86
DEVIJACLIA |
JEDINICNA VRIJEDNOST STANA 1.807,01 €/m2

14
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PRILOG BR. 4 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - REZULTAT

Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, Zagreb
Stan
F. Folnegovi¢a 1A, Zagreb

NEKRETNINA STAN
Prosje¢na cijena 1.807,01 €/m2
Povrsina predmetne nekretnine 93,70 m2
VRIEDNOST PRUE KOREKCWE 169.317,30 €

KOREKCIWA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJNOSTISTAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent orijentacije stana - k,

Dvostrano - popre¢no: 1,08 1

Koeficijent geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - Kqps

lili Z: 1,00 1,00
Koeficijent utjecaja okoli$a (pogled na okoli§) - ky,
Prosje¢ni standard: 1,00 1,00
Koeficijent utiecaja smanjenog komfora stanovanja - kes
Nije pod utjecajem: 1,00 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 1,00
ODBICI
Utjecaj buke Lagano/smetajuée: 5 - 10 % 5,00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0,00%
zraka
Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanije stana Odrzavano: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI -8.465,87
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Novoadaptirano: <5 % 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 €
TRZISNA VRJEDNOST STANA 160.851,44 €
ZAOKRUZENO 161.000,00 €
JEDINICNA CIUENA STANA 1.718,25 €/m2
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. . Vrijednost
Naziv atributa atributa
Y. " Meduvremensko Mgqurenjenski
Datum ugovora 18.07.12 Tedaj Vrijednost izjednatavanje |ZJE?F1nacena
vrijednost
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 127.069,55 7,475 16.999,27 € 97,26 15.518,87 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 23,84| JC(/m2)= 713,06 € 650,96 €
Datum ugovora 28.02.12
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 109.285,49 7,58 14.417,61€ 99,99 12.802,68 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 18,18 JC(/m2)= 793,05 € 704,22 €
Datum ugovora 18.07.12
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 127.069,56 7,475 16.999,27 € 97,26 15.518,87 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 23,84| JC(/m2)= 713,06 € 650,96 €
Datum ugovora 20.09.12
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 149.088,23 7,394 20.163,41€ 97,26 18.407,45 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 24,47| JC(/m2)= 824,01 € 752,25 €
Datum ugovora 09.08.13
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 240.397,52 7,4983 32.060,27 € 91,7 31.042,87 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 32,06[ JC(/m2)= 1.000,01 € 968,27 €
Datum ugovora 06.05.14
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 243.544,50 7,5965 32.060,09 € 90,85 31.333,14 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 32,06| JC(/m2)=  1.000,00 € 977,33 €
Datum ugovora 17.04.13
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 96.803,46| 7,50555 12.897,58 € 91,67 12.492,38 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 16,2 796,15 € 771,13 €
Datum ugovora 18.07.14
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 91.402,56 7,617 11.999,81€ 90,9 11.721,27 €
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 15,64| JC(/m2)= 767,25 € 749,44 €
PROSJECNA VRIJEDNOST 778,07 €
POVRSINA GARAZE - ZK povrSina 20,94
VRIJEDNOST GARAZE 16.292,79 €
VRIJEDNOST GARAZE - zaokruZeno 16.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 160.851,44 €

ZAOKRUZENO 161.000,00 €
JEDINICNA CIJENA STANA 1.718,25 €/m2
TRZISNA VRIJEDNOST GARAZE 16.292,79 €
ZAOKRUZENO 16.000,00 €
JEDINICNA CIJENA GARAZE 764,09 €/m2
SVEUKUPNO 177.000,00 €/m2
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 31.03.2016.

Katastarska opcina: TRNJE Broj uloska: 3809
Broj zadnjeg dnevnika: Z-32960/2015 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Podulozak 22
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista . Povrsina u _
! = her Oznaka zemljista 1 1 _ | Primjedbe
broj | (kat.cestice) m? jutra &hv
1. 81/1 ZGRADA 1 (TS), STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 9438
1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59A, DVORISTE I
PODZEMNA GARAZA, FRANA FOLNEGOVICA-
RADNICKA CESTA
DVORISTE I PODZEMNA GARAZA 6623
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 1A, 1B, 1C, 55, 55A, 2759
57, 59, 59A, FRANA FOLNEGOVICA-RADNICKA CESTA
ZGRADA 1 (TS) 56
DRUGI ODJELJAK
Redni
i Upisi Primjedbe
broj
7.1. Zaprimljeno 28.11.2011. broj Z-58072/11 ZABILJEZBA
Temeljem ¢1.116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prosotrnom uredenju i gradnji
zabilieZuje se da je za zgradu 1 (TS), stambeno poslovnu zgradu br.1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57,
59, 59A i podzemnu garazu Frana Folnegovica-Radnicka cesta priloZen akt za uporabu -
Uvjerenje za uporabu Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa:361-05/08-004/429, Urbroj:251-13-22/001-
08-3 od 05.lipnja 2008.godine, Odobrenja za gradenje Sekretarijata za komunalne poslove,
gradevinarstvo i saobracaj, Odjel za urbanizam i gradevinarstvo, Broj:UP/I-05/12-21798/6-71
od 15.10.1971.godine i Potvrda Gradskog ureda za za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa:361-08/2008-003/54,
Urbroj:251-13-22/001-08-2 od 11.03.2008.godine-izvornik uloZzen u ovosudnoj zbirci isprava
pod Posl.br.Z-16522/08.
B
Vlastovnica
Redni
i Upisi Primjedbe
broj
1
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L

stan oznake ST-A2-1C, koji se nalazi na prvom katu drugog stubista gradevine A (Ulica Frana
Folnegovica 1A), povrsine 93,70 m2, a orijentiran je u smjeru jug - istok

ARHIMONT D.0.0. BUZANOVA BR. 24, ZAGREB 1/1

&

-

. vidi C-4.1.

C
Teretovnica

Redni
broj

Upisi Iznos tereta

Primjedbe

3.1.

Na udio pod rednim brojem 22. 316.000,00 CHF
Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-70362/08

Na temelju sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava na
nekretninama broj 08025010051 od 02. prosinca 2008. godine,
javnobilieznicki solemniziranog pod br. Ov-12720/08, uknjiZuje se zaloZzno
pravo za iznos od CHF 316.000,00 (slovima: tristo Sesnaest tisuca
Svicarskih franaka) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
vierovnika vazecem na dan dospijeca, s redovnom kamatom u visini
jednomjesecnog LIBORA za CHF plus kamatna marza u visini 5,00 p.p.
(pet postotnih poena) godisnje, kamatna marza promjenjiva skladno odluci
vjerovnika, sa zateznom kamatom u visini zakonske zatezne kamate
odredene za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog
sporazuma iznosi 17% (sedamnaest posto), godisnje, promjenjiva,
odnosno zateznom kamatom u visini redovne kamate ako je ista visa od
zakonske zatezne kamate, te sa ostalim pripadajudim kamatama,
naknadama, i eventualnim troskovima, sukladno Sporazumu o osiguranju
stjecanjem zaloZnog prava na nekretninama broj 08025010051 od 02.
prosinca 2008. godine, za korist:

-

. RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. ZAGREB, PETRINJSKA 59

4.

=

. Na udio pod rednim brojem 22.

Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-13889/15

Na temelju rjedenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu Ovr-
591/15. od 20. oZujka 2015.

zabiljezuje se ovrha

ZABILJEZBA OVRHE

-

-

. Na udio pod rednim brojem 22. 199.656,25 KN

Zaprimljeno 04.09.2015. broj Z-32960/15

Temeljem rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u
Dugom selu posl.br.Ovr-9142/15 od 25.kolovoza 2015.godine uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 199.656,25 Kn
(slovima:stodevedesetdevettisucasestopedesetsestkunaidvadesetpetlipa)
sa zakonskim zateznim kamatama,te ostalih uvjeta, za korist:

=

. REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCDIA

OIB: 52634238587

3.2

Na udio pod rednim brojem 22.
Zaprimljeno 04.09.2015. broj Z-32960/15
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

"ZABILJEZBA"
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KATASTARSKA CESTICA U ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Katastarska cestica broj KATASTARSKA OPCINA U ZEMLJISNIM KNJIGAMA

811 u katastarskoj opcini
Trnje evidentirana je u
zemljisnoj knjizi kao:

KATASTARSHA CESTICA U ZEMLJISNIM KNJIGANMA

KATASTARSKA OPCINA U ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Katastarska cesfica broj
5482 u katastarskoj
opéini Trnje evidenfirana
je uzemljisnoj knjizi kao:
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruZena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina ( nn 79/14 ) te dijelom u skladu s RZB
Group Direktive Collateral evaluation V1.3.

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nain ne ovisi o
zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka Kkoji su mi predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u Kkojoj
radim.

Moje potpuno izvjeSée moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljudivanja Vas u
listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjeS¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz
pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Marko Markovi¢ d.i.g.

R
Ma QPMaerw{ 2
BoRinfkaA7e 5/
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e

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su 759/2012
U Karloveu, 12. prosinca 2012. godine

Zupanijski sud u Karlovcu po predsjedniku suda Ivanu Perkoviéu, temeljem &l. 140. st.
1. i 3. Zakona o sudovima (Narodne novine 122/10 — prociscéeni tekst) te ¢l. 8. st. 1.1 ¢l. 11.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne novine 88/08, 8/09 i 126/11) dana 12.
prosinca 2012. godine

rijeSio je

MARKO MARKOVIC dipl.ing. gradevine sa stanom u Karlovcu — Bohinjska 17
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom iz oblasti graditeljstva za podrucje
Zupanijskog suda u Karlovcu na vrijeme od 4 godine.

ObrazloZenje

Marko Markovi¢, dipl.ing gradevine sa stanom u Karlovcu — Bohinjska 17 rjeSenjem
predsjednika Zupanijskog suda u Karlovcu imenovan je za sudskog vjestaka iz oblasti
graditeljstva na vrijeme od 4 godine.

Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vjeStaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem ¢l.
140. st. 1. i 3. Zakona o sudovima te ¢l. 8. st. 1 i ¢l. 11. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima rijesiti kao u izreci.

Dostavljeno:
1. Marko Markovi¢
2. Opéinski sudovi
3. MPRH
4. Spis
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y REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su 759/2012
U Karloveu, 3. listopada 2014.

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Ivanu Perkoviéu, temeljem €. 29. i
¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13), ¢l. 12. st. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vje$tacima (Narodne novine 38/14) i ¢l. 1. 1 4. Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteljima (NN 64//98 1 88/08) dana 3. listopada 2014.

rijesio je

Mijenja se rjeSenje Zupanijskog suda u Karlovcu broj 4 Su 759/2012 od 12. prosinca
2012. tako da se dopunjuje te sada glasii MARKO MARKOVIC dipling. gradevine iz
Karlovca — Bohinjska 17 imenuje se stalnim sudskim vjestakom iz podrudja graditeljstva i
procjena nekretnina.

Obrazlozenje

5 Marko Markovi¢, dipling. iz Karlovca — Bohinjska 17 rjeSenjem predsjednika
Zupanijskog suda u Karloveu imenovan je za stalnog sudskog vjeStaka iz podrucja
graditeljstva rjeSenjem broj 4 Su 759/2012 od 12. prosinca 2012. na vrijeme od 4 godine.

Kako je imenovani podnio zahtjev za dopunom rjeSenja radi obavljanja poslova
procjene nekretnina, a uvidom u spis utvrdeno je da su za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti,
valjalo je temeljem ¢&l. 12. st. 6. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 1. i 4. Pravilnika
o stalnim sudskim procjeniteljima rijeSiti kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA

: l_va;t Pcrw\ v
Dostavljeno: ' : ! \
1. Marko Markovic, dipl.ing. ' '
2. Op¢inski sudovi
3. MPRH
4. Spis
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Ovo rjesenje je postalo
pravomoéno 451 Ao s Daos,
Zagreb, 24 fo, Pov .

REPUBLIKA HRVATSKA , _ }
GRAD ZAGREB ", “p s
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE, ZASTITU
OKOLISA, IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET

Odjel za graditefjstvo
: §
Klasa: UP/I-361-05/08-01/240 i
Urbroj: 251-13-22/001-08-4
Zagreb, 02.10. 2008.

Gradski ured za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, temeljem ¢lanka 262. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07), rieSavajuéi po zahtjevu VMD
PROMETA d.o0.0. iz Zagreba, Ul. grada Vukovara 269D, za izdavanje uporabne
dozvole, izdaje slijedecu: ! )

UPORABNU DOZVOLU

1. Dozvoljava se uporaba stambeno-poslovne. gradevine visine dvije podzemne
cta¥e i devet nadzemnih etaza sa gara¥ama u dvije podzemne etaZe, dva dvonamjenska
sklonidta 2x300 skloni$nih mjesta u najniZoj podzemnoj etaZi gradevine, uredskim
prostorima i stanovima u ostalim nadzemnim etaZama sveukupne brutto povr§ine
42.549,79 m2, te lokalima u prizemlju zgrade A (A-L1, A-L3, A-L4, A-L5) i zgrade B
(B-L2, B-L3, B-L5, B-L6, B-L8) u Zagrebu, na krizanju Radnicke ceste i Folnegoviceve
ulice (Folnegoviéeva 1A, 1B, 1C i Radnicka cesta 55, 55a, 57, 59, 59a) na k.¢.br. 81/1
k.0. Trje za koju je izdana gradevna dozvola, Gradskog ureda za prostorno uredenje,
zaititu okoliga, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa:
UP/1-361-03/07-01/229, Urbroj: 251-13-22/001-07-9 od 23.03.2007., te potvrde glavnog
projekta Klasa:361-03/08-01/378, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008.,
Klasa:361-03/08-01/373, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008.,
Klasa:361-03/08-01/376, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008., Klasa:361-03/08-
01/372, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008., Klasa:361-03/08-01/371, Urbroj:
251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008., Klasa:361-03/08-01/374, Urbroj: 251-13-22/001-
08-2 od 01.07.2008., Klasa:361-03/08-01/375, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od
01.07.2008., Klasa:361-03/08-01/377, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008.,
Klasa:361-03/08-01/370, Urbroj: 251-13-22/001-08-2 od 01.07.2008.

2. Zapisnik povjerenstva za tehnicki pregled Klasa: UP/I-361-05/08-01/240,
Urbroj: 251-13-22/001-08-3 od 02.10.2008., sastavni je dio ovog rjcSenja.
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