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PREDMET: Obracun troSkova unovéenja nekretnine na adresi F. D. Mandi¢a koja je

prodana putem FINE, a ostvarena je kupovnina od 224.693,08 €

U stecajnom postupku nad duznikom DIMETO GRADNJA d.0.0.-u stecaju, prodana je
putem Fine nekretnina na adresi F. D. Mandi¢a 63f za iznos od 224.693,08 €.

Stecajni upravitelj podnio je obracun troskova unovcenja nekretnine 04. 3. 2023.godine.
Razluc¢ni vjerovnik se u tri navrata oCitovao na obracun stecajnog upravitelja. U navedenim
o¢itovanjima smanjivao se iznos troSkova koji je razlu¢ni vjerovnik osporavao.

Danasnji obracun troskova konacno je ocitovanje ste¢ajnog upravitelja na dopis Centar
Banke d.d.-u ste¢aju od 15. 6. 2023.g.

Upravitelj je predloZio razlu¢nom vjerovniku da se prije konacnog obracuna troSkova
dogovori zajednicki sastanak i usklade neuskladene stavke obracuna. Centar Banka nije
prihvatila prijedlog da se odrzi zajednicki sastanak.

Ste€ajni upravitelj daje specifikaciju troSkova unovcenja nekretnine :

TROSKOVI UNOVCENJA NEKRETNINE F. D. Mandiéa 63f

1. Nagrada steCajnom upravitelju za ostvarenu st. masu, F.D. Mandi¢a_ 17.587,65 €
2. Uskladen troSak bruto II na nagradu za nekretninu Stubicka 616,16 €
3. Knjigovodstvene usluge (10.086,93€ - 468,87€,Stubicka =9.618,06) _  9.618,06 €
4. Knjigovodstvene usluge (3,4,5,6,7,8,9,10,11. 1 12mj.23.9.x 82,95 €) 829,50 €
5. Putni tro. st. upravitelja (3.435,94€ - 349,35€,Stubicka = 3.086,59)(br. II) _ 3.086,59 €
6. Bankovne naknade ( 233,63€ + 80,87€ = 314,50€ ) 314,45 €
7. Bankovne naknade (5, 6, 7, 8, 9, 10, 111 12 mj. 23.g. X 4,06 €) 32,48 €
8. Elaborati procjene i Arhitektonske snimke 10.617,82 €
9. Zakup kancelarijskog prostora (ugovor, 01.02.19.g. do 30.9.21.9.) 1.472,00 €
10. Kazna za nezakonito izgradenu zgradu 1.364,08 €
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12.

Odvjetnicki troskovi 846,11 €
Gradevinsko vjest. Usporedna cijena stanova (530,89€ - 78,04=452,85€ ) 452,85 €

13. Financijsko vjest., Dimeto gr.—M.V.L. rep_(1.410,18 — 207,29=1.202,80) _ 1.202,80 €
14. Povrat pozajmica upravitelju_(1.497,80€-496.42,14=1.001,38€) 1.001,38 €
15. Neisplac¢eni materijalni troSkovi 21,77 €
16. Ovrhe, (Vodoopskrba i Cisto¢a) 449,50 €
17. FINA, naknada za EJD-u 185,81 €
18. Kancelarijski materijal 145,90 €
19. Sudske takse 53,09 €
Sveukupni troskovi koji se namiruju iz kupovnine F.D. Mandiéa:  49.898,00 €

OBRAZLOZENJE TROSKOVA UNOVCENIJA :

1.

Nagrada ste¢ajnom upravitelju za unovcenu nekretninu F.D.Mandi¢a u iznosu od
17.587,65 € uskladena je sa razlu¢nim vjerovnikom.

Tro$ak za zdravstveno osiguranje 7,5% na bruto I iznos nagrade za Stubi¢ku, u iznosu
od 616,16 € usuglaen je sa razlu¢nim vjerovnikom.

Trosak knjigovodstva, temeljem ocitovanja razlu¢nog vjerovnika od 15. 6. 2023.g., u
iznosu od 9.618,06 € uskladen je.

Buducdi troskovi knjigovodstva. U obracunu st. upravitelja od 25. 4. 2023.g., u popisu
troSkova unovcenja nekretnine F.D. Mandi¢a pod stavkom 3., obracunati su buduci
troskovi knjigovodstva za 3., 4. 1 5.mjesec 2023.g. u iznosu od 398,17 €. Obzirom da
steajni postupak nije okoncan upravitelj je usuglaseno sa knjigovodstvenim servisom
izmijenio ugovor o vodenju knjigovodstva, te za period od 3.mj. do 12.mjesec
2023.godine mjesecni bruto troSak knjigovodstvenih usluga iznosi 82,95 €. Dakle 10
mjeseci x 82,95 = 829,50 €.

Putni troskovi ste¢ajnog upravitelja u iznosu od 3.086,59 € uskladeni su.
Bankovne naknade u iznosu od 314,45 € uskladene su.

Bankovne naknade za period od 5.mj. do 12.mjesec 2023.godine iznose 4,06 € po
mjesecu, Sto predstavlja minimalni troSak transakcijskog racuna na kojem nema
promjena.

Elaborati procjene i Arhitektonske snimke. Razlu¢ni vjerovnik osporava obracunati
iznos od 10.617,82 € za iznos od 1.659,04 €. Odabir izvodaca i najpovoljniji iznosi
raspravljeni su 1 prihvaceni na roc¢iStima, a razlu¢ni vjerovnik se nije odazivao na
zakazana rociSta. Odluke o visini troSka izrade Elaborata procjene 1 Arhitektonske
snimke objavljeni su u redovnim tromjese¢nim Izvje$¢ima st. upravitelja i ponavljani su



10.

11.

12.

13.

u izvjes¢ima sve do odluke o prodaji nekretnine. Vjerovnik nije osporavao objavljene
troSkove

Zakup kancelarijskog prostora. Razlu¢ni vjerovnik smatra troSak zakupa
kancelarijskog prostora neopravdanim, budu¢i da isti nije izravno, niti neizravno,
povezan sa unovcenjem nekretnine.

SteCajni upravitelj se o€ituje na primjedbu razlu¢nog vjerovnika :

Ugovor je sklopljen sa danom 01. 02. 2019.godine na temelju prihva¢ene pravne prakse
od strane VTS-a (Pz-888/2020). Razlog sklapanja Ugovora bio je povecani opseg
poslova vezan uz postupak legalizacije stambene zgrade, dakle izravno je povezan sa
unovcéenjem nekretnine.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u predmetu St-3348/2016 sklopljen je na Sest
mjeseci sa mogucnosti produljivanja istog. Za isti nije potrebna prethodna suglasnost
Skupstine. TroSkovi koji su nastali temeljem =zakupa kancelarijskog prostora
objavljivani su u redovnim Izvjes¢ima kao mjesecni trosak i kao zbirni troSak za protekli
period. Ugovor je raskinut 31. 12. 2022.godine. Ugovor pokriva period od 47 mjeseci,
a razlucni vjerovnik nije u navedenom periodu osporavao nastali troSak koji je redovno
objavljivan.

Ugovori su prijavljeni Poreznoj upravi te iz predmetnih ugovora proizlazi obaveza
placanje poreza fizicke osobe za davanje u zakup nekretnina.

U znak pojednostavljenja obracunatog, a osporavanog troska u iznosu od 2.162,00 €,
upravitelj skrac¢uje period za koji trazi priznanje troSka zakupa. Umanjeni vremenski
period za koji upravitelj trazi podmirenje troskova zakupa je od 01. 02. 2019.g. i do 30.
9.2021.godine, $to iznosi 30 mjeseci. Ovaj period je uskladen sa predajom Zahtjeva za
legalizaciju 1 dobivanja rjeSenja drugostupanjskog tijela. Obracunati troSak zakupa
iznosi 1.472,00 €.

Kazna za nezakonito izgradenu zgradu. TroSkovi povezani sa placanjem kazne za
nezakonito izgradenu zgradu u iznosu od 1.364,08 € uskladeni su.

Odvjetnicki troskovi. Razlu¢ni vjerovnik osporava iznos za odvjetnicke troSkove u
iznosu od 912,47 €. U ocitovanju st. upravitelja od 25. 4. 23.g. detaljno su obrazlozeni
troSkovi na temelju odluke Skupstine vjerovnika. U istom o€itovanju upravitelj navodi
da za troSak prigovora u ovrsi Ovr-564/18 nema odluku Skupstine i iz tog razloga
umanjuje iznos troskova za odvjetnicke usluge za 66,36 € (500,00 kn) koliko iznosi

trosak odvjetni¢kog prigovora na rjeSenje o ovrsi. Kona¢no odvjetnicki troskovi iznose
836,11 €

Gradevinsko vjest. Usporedna cijena stanova. Za navedeni troSak postoji odluka
Skupstine. Nesudjelovanje razlu¢nog/stecajnog vjerovnika Centar Banka d.d.-u st. na
Skupstini nema utjecaja na donjetu odluku Skupstine.

Financijsko vjest.,, Dimeto gr.—.M.V.L. rep. Za navedeni troSak postoji odluka
Skupstine. Nesudjelovanje razlu¢nog/stecajnog vjerovnika Centar Banka d.d.-u st. na
Skupstini nema utjecaja na donijetu odluku Skupstine.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

Povrat pozajmica upravitelju. TroSak u iznosu od 1.001,38 € uskladen je sa
razluénim vjerovnikom.

Neisplac¢eni materijalni troSkovi. TroSak u iznosu od 21,77 € uskladen je sa razlu¢nim
vjerovnikom.

Ovrhe, (Vodoopskrba i Cisto¢a). U ocitovanju st. upravitelja od 25. 4. 2023.godine
navedeni su razlozi zasto je DIMETO GRADNIJA d.o.o.-u ste¢aju kroz ovr$ne postupke
terecena za komunalne usluge vezane na adresu V Barutanski ogranak br. 11 .

Upravitelj trazi da se troskovi ovrha u iznosu od 449,50 € priznaju i podmire.

FINA, naknada za EJD-u. Razlu¢ni vjerovnik osporava troSak u iznosu od 185,81 €.
U ocitovanju st. upravitelja od 25. 4. 2023.godine opisan je tijek uplate za provedbu
EJD-e za Stubicku (2.800,00 kn), povrat dijela navedenog iznosa i tijek troSenja tih
financijskih sredstava na poslovnom racunu.

Direktni trosak unovéenja nekretnine F. D. Mandica je ratun FINE za provedene dvije
elektronicke javne drazbe (185,81 €). Kako u trenutku pokretanja EJD-e na poslovnom
racunu nije bilo sredstava sud je donio rjeSenje da ¢e navedeni troSak biti podmiren
nakon $to se nekretnina unovc¢i. Upravitelj je duZan podmiriti racun Fine 1 traZi da se
predmetni iznos prizna kao troSak.

Kancelarijski materijal. TroSak u iznosu od 145,90 € uskladen je sa razlu¢nim
vjerovnikom.

Sudske takse. Trosak u iznosu od 53,09 € uskladen je sa razlu¢nim vjerovnikom.

DOVRSEN OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA NEKRETNINE.

Za sve naprijed navedene troskove dostavljena je prateca dokumentacija sudu i

razluénom vjerovniku.

U nadi da su troskovi dokumentirani kao opravdani ste€ajni upravitelj moli cijenjeni

Naslov da donese rjeSenje o namirenju.

S postovanjem,
Stecajni upravitelj

Miljenko Pozgaj
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