Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Bjelovaru
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MBM VRTNI CENTAR d.o.0. za usluge, Koprivnica, Ulica stari Brezanec 10, OIB:
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SteCajna upraviteljica: Vanda Kovacevi¢ Gelencer

l. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 31.04.2022. do
31.07.2022.

Stecajni postupak nad duznikom MBM VRTNI CENTAR d.o.0. za usluge, Koprivnica, Ulica
stari Brezanec 10, OIB: 19462674595 otvoren je 18.listopada 2021.

Ispitno roc€iste i izvjestajno rociste odrzano je 31.01.2022.

Ustanovljeno je da drustvo posjeduje imovinu za unovéenje u ste¢ajnom postupku.

a) Tvrtka posjeduje nekretnine:

1. ZK 684, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Zemljiénroknjiini odjel Novi Zagreb,
Katastarska opc¢ina: Lucko, kat.Cest. 86/169, KUCA BROJ 6 A, ZGRADA,
DVORISTE I ORANICA, povrSine 479 ¢vh

- upisano zalozno pravo u korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.na
400.000,00 EUR-a i na 5.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kn 1 na
55.614,15 kn, te na 10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2863/2018

2. ZK 696, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiZni odjel Novi Zagreb,
Katastarska opéina: Lucko, kat.¢est. 86/8, ORANICA, povrSine 1003 ¢vh (3608m2)

- upisano zalozno pravo u korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.na
400.000,00 EUR-a i na 5.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist HRVATSKE AGENCIUE ZA MALO
GOSPODARSTVO I INVESTICIJE na 1.327.216,10 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kn i na
55.614,15 kn, te na 10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2863/2018

e Za nekretnine iz ZK ULOZAKA 684 i 696 procjenu vrijednosti dostavila je
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. i to jedinstveno za oba ZK uloska koji
se trebaju prodavati kao cjelina buduci da pristup do ZK uloska 696 nije moguc
nesmetano nego samo preko uloSka 684



e Prema dostavljenoj procjeni vrijednosti koja je izradena 11.02.2021, a izradio ju je
sudski vjestak Natko Gaberc, procijenjena vrijednost je 894.400,00 kn
e Nekretnina je u zakupu, a zakup prestaje prodajom nekretnine u ste¢ajnom postupku

3. ZK 495, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko,
Katastarska op¢ina: Kupinec, kat ¢est. 981, ORANICA BOKI, povrsine 21.698 m2

- upisano zalozno pravo u korist DDM INVEST na 5.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kni na
10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2050/2018 i P-
2863/2018

4, 7ZK 1819, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko,
Katastarska opéina: Kupinec, kat.¢est.982, ORANICA BOKI, povrSine 11614 m2

- upisano zalozno pravo u korist DDM INVEST na 5.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kni na
10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2050/2018 i P-
2863/2018

e Za nekretnine iz ZK ULOZAKA 495 i 1819 procjenu vrijednosti dostavio je
razlu¢ni vjerovnik DDM INVEST

e Procjena je izradena jedinstveno za oba ZK uloska pa ih tako predlazem prodavati,
procjena je izradena 02.11.2021, a izradila ju je sudska vjeStakinja Andrea Zadravec
Vrban, procijenjena vrijednost je 376.000,00 kn

5. ZK 4897, Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka, Katastarska
op¢ina: Cernik-Cavle, kat.¢est. 1289/188 pasnjak, povrsina 1894m2

- upisano zaloZzno pravo u korist PODRAVSKA BANKA d.d. Koprivnica na
3.526.643,49 kn, zatim 2.200.000,00 kn i 1.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2050/2018 i P-
2863/2018

e Zanavedenu nekretninu procjenu vrijednosti dostavila je Podravska banka d.d.
e Procjena je iz 2017.godine, procjenu je izradio sudski vjeStak Tihomir Bori¢, a

procijenjena vrijednost je 986.709,74 kn

Sud je donio rjeSenje o prodaji nekretnina.

b) Popis kratkotrajne materijalne imovine drustva: nema

c) financijska imovina (potrazivanja od kupaca) — nema podataka



SUDSKI POSTUPAK pod brojem Ovr-1721/2018:
Kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu vodi se ovr$ni postupak pod brojem Ovr-1721/2018.

To je predmet ovrhovoditelja ADDIKO BANK d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB:
14036333877, protiv ovrSenika MBM VRTNI CENTAR d.o.0. u ste¢aju, Lucko, Dolenica 8,
OIB: 19462674595.

Taj predmet je u prekidu zbog nastupanja pravnih posljedica pokretanja ste¢ajnog postupka
nad ovrSenikom.

U ovr$nom postupku pravomoc¢nim i ovr$nim rjeSenjem o dosudi, poslovnog broja Ovr-
1721/2018 od dana 27. sije¢nja 2021. godine, dosudene su kupcu nekretnine ovrSenika koje su
bile predmet ovrhe i donesen je zakljucak o predaji istih u posjed.

Zaklju¢kom od dana 12. travnja 2021. godine odredeno je rociste radi diobe kupovnine, a
ovrhovoditelj je dostavio obracun trazbine uz podnesak od 29. travnja 2021. godine. Zalozni
vjerovnik Republika Hrvatska je takoder dostavio obracun trazbine.

Podneskom od dana 19. studenog 2021. godine, vjerovnik Raiffeisenbank Austria d.d.
dostavio je u spis podnesak u kojem je naveo da se pred Trgovackim sudomu u Zagrebu vodi
parni¢ni postupak u kojem on sudjeluje u svojstvu tuzitelja protiv drustva Prepoz d.0.0. u
steCaju, Zagreb, PuZeva 5 i ovrSenika, radi pobijanja pravnih radnji duznika na Stetu
vjerovnika, koji se postupak vodi pod poslovnim brojem P-1185/18 i u odnosu na koji je u
zemljiSnim knjigama izvrSen upis zabiljezbe te tuzbe pod poslovnim brojem Z-9561/18,
slijedom Cega, a pozivom na odredbu ¢l. 121. 1 122. OvrS$nog zakona, a u svezi s odredbom ¢l.
124. Ovr$nog zakona, isti smatra da ima pravo na namirenje svoje trazbine.

U svom odgovoru na podnesak vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, ovrhovoditelj
je naveo da smatra da vjerovnik Raiffeisenbank Austria d.d. nema pravo na namirenje iz
ostvarene kupovnine, buduci da je Ugovor o kupoprodaji nekretnine zakljucen 25. rujna 2017.
godine i da je isti pod brojem Z-26164/17, proveden u zemljisnim knjigama i da je upisano
vlasni$tvo na ime ovrSenika, da je zabiljezba spora zaprimljena dana 07. svibnja 2018. godine
pod brojem Z-9561/18 temeljem tuzbe radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji koja je
podnijeta Trgovackom sudu u Zagrebu dana 07. svibnja 2018. godine 1 da je zaloZno pravo
ovrhovoditelja radi namirenja kojeg se vodi ovaj ovr$ni postupak, zaprimljeno dana 28. srpnja
2017. godine pod brojem Z-19531/17, prvenstveni red upisa Z-13893/17, slijedom cega da je
razvidno da je zalozno pravo ovrhovoditelja upisano i prije sklapanja Ugovora 0 kupoprodaji
od dana 25. rujna 2017. godine, kao 1 prije podnoSenja predmetne tuzbe radi pobijanja
duZnikovih radnji, na koje se poziva RBA te zabiljezbe predmetnog spora u zemljiSnim
knjigama.

Slijedom toga, sve da navedeni vjerovnik RBA i uspije u predmetnoj parnici, isti se ne¢e moci
namirivati buduc¢i da je u prvenstvu namirenja trazbina ovrhovoditelja koja je znatno vecéa od
same kupovnine i1 da stoga niti nema osnove pozivati RBA na rociSte za namirenje, a isto tako
da nema niti osnove za stavljanje kupovnine u eventualni polog budu¢i da se trazbina
ovrhovoditelja namiruje prije trazbina svih ostalih vjerovnika u ovom slucaju.

Obzirom na navedeno Opc¢inski sud je uputio vjerovnika RBA na pokretanje parnice radi
utvrdenja valjanosti trazbine koju potrazuje.

Kako je Op¢inski sud u Novom Zagrebu donio rjeSenje o prekidu ovr$nog postupka zbog
nastupanja pravnih posljedica ste¢ajnog postupka nad ovrSenikom i da je rijesio da ¢e se
prekinuti postupak nastavit kad stecajni upravitelj preuzme postupak ili kad ga sud na
prijedlog protivne strane ili po sluZzbenoj duznosti pozove da to ucini, zaloZni vjerovnik RH
izjavila je zalbu na takvu odluku jer je Sud kod donoSenja rjeSenja propustio primijeniti
odredbu ¢lanka 169. stavak 6. Zakona o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona (Narodne
novine br. 45/2022, koji je stupio na snagu 31. ozujka 2022.) a kojom je odredeno da se



postupci ovrhe i osiguranja koji su u tijeku u vrijeme otvaranja ste¢ajnog postupka prekidaju,
bez obzira na to kada je ovrsni postupak pokrenut, osim ako u ovr§nom postupku vec nije
doneseno rjesenje o namirenju. Prekinute postupke ovrhe 1 osiguranja nastavit ¢e sud koji
vodi stecajni postupak primjenom pravila o unovcenju predmeta na kojima postoji razlu¢no
pravo u stecajnom postupku.

Ceka se rjesenje Opéinskog suda na Zalbu vjerovnika RH vezano za nadleZnost suda s
obzirom na izmjene i dopune SZ-a i u odnosu na zalbu vjerovnika ADDIKO BANK d.d.,
Zagreb na rjeSenje o upucivanju vjerovnika RBA u parnicu.

. STANJE STECAINE MASE

Na izvjeStajnom rocistu skupstina vjerovnika 1 prisutni razlu¢ni vjerovnici donijeli su odluke
da se nekretnine prodaju u steCajnom postupku putem FINA-e budu¢i da su na svim
nekretninama upisana zalozna prava.

II. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Nakon §to Sud donese zakljuc¢ak o prodaji nekretnina pristupiti ¢e se prodaji putem FINA-e.

Virovitica, 28.07.2022. SteCajna upraviteljica

Vanda Kovacevi¢ Gelencer
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