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I. TUEK STECAJINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.09.2019. DO 30.11.2019. GODINE
Tijekom izvjeStajnog razdoblja na Trgovackom sudu u Rijeci odrZana su rociSta za diobu
sredstava dobivenih prodajom cetiri nekretnine na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi. Po
pravomocnosti rjeSenja o diobi kupovnina podmiren je razlu¢ni vjerovnik te su duzniku
uplaéena sredstva po osnovi troskova stecajnog postupka.

Trgovacki sud u Rijeci je Zakljuékom od 13.09.2019. naloZio Financijskoj agenciji ponovno
provesti drugu elektroni¢ku javnu drazbu za preostale tri nekretnine s obzirom da je

posljednjih minuta drazbe doslo do tehnickih poteskoda.

Financijska agencija je 29.10.2019. za preostale tri nekretnine objavila pozive za sudjelovanje
u drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja traje do 21.01.2019.

Stecajni duznik nema zaposlenih, a za pojedine poslove kao sto je vodenje poslovnih knjiga,
angazira vanjskog suradnika, te odvjetnika.

Il. STANJE STECAJNE MASE

11.1. Stecajna masa

Prema usvojenom lzvje$c¢u stecajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju stec¢ajnog duznika,
ste¢ajna masa na dan otvaranja stecajnog postupka 14.09.2017. godine iznosila je
5.633.722,70 kuna i u cijelosti se odnosila na nekretnine (stanovi i zemljista).



1.2. Unovcenje stecajne mase

Stecajni duznik je vlasnik sljedeéih nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opdéinskog suda u

Rijeci, ZemljiSno knjizni odjel Rijeka, k.o. 324671 Marcelji:

k.¢.br. 3217, pasnjak i Suma, povrsine 793 m2, k.¢. 3218/2, pasnjak i Suma, povrsine
991 m2, k.¢. 3218/3, suma, povrsine 111 m2, k.¢. 3218/5, pasnjak i Suma, povrsine
775 m2, sve upisano u z.k.ul. 3229

k.C.br. 3218/4, stambena zgrada br. 1/C i dvoriste, povrsine 904 m2, dvoriste
povrsine 732 m2, stambena zgrada povrSine 172 m2, sve upisano u z.k.ul. 5113,
etazno vlasnistvo s odredenim omjerima kako slijedi:

-suvlasnicki udio: 32/1000 etazno vlasnistvo (E-1), 1. SuSiona rublja, u podrumu,
povrsine 20,41 m2, u cjelini.

-suvlasnicki udio: 56/1000 etazno vlasnistvo (E-2), 1. Susiona rublja, u podrumu,
povrsine 35,52 m2, u cjelini.

-suvlasnicki udio: 108/1000 etazno vlasnistvo (E-3), 1. Stan S1, u prizemlju, koji se
sastoji od hodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje, blagovaonice,
terase, povrsine 60,64 m2, s pripadajuéim spremistem 6, povrsine 8,42 m2, u cjelini.

-suvlasnicki udio: 197/1000 etazno vlasnistvo (E-7), 1. Stan S5, dvoetazni, koji se na Il
katu sastoji od hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje blagovaone, dnevnog boravka, te
nenatkrivene terase i balkona, povrSine 61,21 m2, dok se na potkrovlju stan sastoji
od hodnika sa stubistem, dvije sobe, kupaonice, povrsine 57,28 m2, sa pripadajuéim
spremistem 8, povrsine 7,67 m2, u cjelini.

Na izvjeStajnom rocistu utvrdena je trzna vrijednost navedenih nekretnina (zemljista, zgrada

i stanovi u Marceljima), u iznosu od 5.633.722,70 kuna i to:

Opis Iznos u HRK Napomena
Zemljiste povrsine 793 m2 na k.¢. 3217, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 517.791,50 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 3.194.433,40 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 20.409,30 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 752.120,50 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/C, k.¢. 3218/4, z.k.ul. 5113, k.o. Marcelji

-suvlasnicki dio: susiona rublja 1 (E-1) 41.574,50 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: susiona rublja 2 (E-2) 71.810,50 zavrSena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S1 (E-3) 393.068,00 zavrSena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S5 (E-7) 642.515,00 zavrSena gradnja
Ukupno 5.633.722,70

Na svim nekretninama upisano je pravo zaloga u korist VOLKSBANK KARTEN SUD E.GEN.

HAUPTPLATZ 6, OIB: 55436470703, 9170 FERLACH, AUSTRIJA, 119559Y.



Ovaj vjerovnik je prije otvaranja stecajnog postupka dao prijedlog za ovrhu koja se kod
Opdinskog suda u Rijeci vodila pod poslovnim brojem Ovr-1439/16, a o ¢emu je u zemljiSnim
knjigama bila upisana zabiljezba pokretanja ovrsnog postupka.

Ovrhovoditelj je nakon otvaranja stecajnog postupka podnio zahtjev za povlaéenje prijedloga
za ovrhu kako bi se prodaja nekretnina vodila unutar stec¢ajnog postupka.

Nakon Sto je u zemljiSnim knjigama izvrSeno brisanje zabiljezbe pokretanja ovsnog postupka
(z-21276/2018), dana 04.06.2018. predloZeno je stecajnom sucu donosenje rjeSenja o
prodaji nekretnina u ste¢ajnom postupku.

RjeSenje o prodaji nekretnina u ste¢ajnom postupku, Trgovacki sud u Rijeci je donio
10.09.2018. godine, a upis prodaje je u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka proveden 20.09.2018. pod poslovnim brojem Z-35820/2018.

Na Trgovackom sudu u Rijeci je 07.11.2018. odrZano rociSte radi izjaSnjenja stranaka o
izjaSnjenju i prilaganju odgovarajucih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnina ste¢ajnog
duznika.

Trgovacki sud u Rijeci je u sije¢nju 2019. godine donio zaklju¢ke o prodaji svih nekretnina
stec¢ajnog duznika (sedam cjelina), a Financijska agencija je 11.02.2019. objavila pozive za
sudjelovanje u prvoj elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 08.05.2019. Nekretnine su
se prodavale pojedinaéno po sljedeéim pocetnim cijenama:

Opis Iznos u HRK Napomena
Zemljiste povrsine 793 m2 na k.¢. 3217, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 388.343,63 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2, z.k.ul. 3229, k.o. Mar¢elji i

zemljiste povrSine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 2.411.132,02 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 564.090,37 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/C, k.¢. 3218/4, z.k.ul. 5113, k.o. Marcelji

-suvlasnicki dio: susiona rublja 1 (E-1) 31.180,87 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: suSiona rublja 2 (E-2) 53.857,87 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S1 (E-3) 294.801,00 zavrSena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S5 (E-7) 481.886,25 zavrsena gradnja
Ukupno 4.225.292,01

Ponude su primljene za sve nekretnine u stambenoj zgradi Mavri 1/C, k.¢. 3218/4, z.k.ul.
5113, k.o. Matulji. Trgovacki sud u Rijeci je na temelju dostavljenih ponuda donio tijekom
svibnja RjeSenja o dosudi i to za nekretninu oznake E-1 na iznos od 31.180,87 kuna,
nekretninu oznake E-2 na iznos od 53.857,87 kuna, nekretninu oznake E-3 na iznos od
302.801,00 kuna, te nekretninu oznake E-7 na iznos od 481.886,25 kuna.

Po pravomocnosti rieSenja o dosudi te uplati kupovnine Trgovacki sud je donio zakljucke o
primopredaji nakon ¢ega je izvrSena primopredaja navedenih nekretnina i to nekretnine pod
oznakom E-1 i E-2 predane su u posjed kupcu 14.06.2019., nekretnina pod oznakom E-3
predana je u posjed kupcu 21.06.2019., a nekretnina pod oznakom E-7 predana je u posjed
kupcu 31.07.2019.



Rodista za diobu kupovnine odrzana su za nekretnine pod oznakom E-1 i E-2 01.10.2019,, za
nekretninu pod oznakom E-3 16.10.2019., a za nekretninu pod oznakom E-7 30.10.2019.

Po pravomocnosti RjeSenja o razdiobi kupovnine uplaéena su novéana sredstva razlu¢nom
vjerovniku i duzniku i to u sljedeéim iznosima:

Opis Razlucni vjerovnik  Duznik Ukupno
Stambena zgrada Mavri 1/C, k.¢. 3218/4,
z.k.ul. 5113, k.o. Marcelji

-suvlasnicki dio: su$iona rublja 1 (E-1) 24.465,62 6.715,25 31.180,87
-suvlasnicki dio: suSiona rublja 2 (E-2) 42.269,59 11.588,28 53.857,87
-suvlasnicki dio: stan S1 (E-3) 188.726,15 114.074,85 302.801,00
-suvlasnicki dio: stan S5 (E-7) 405.053,52 76.832,73 481.886,25
Ukupno 660.514,88 209.211,11 869.725,99

Financijska agencija je 09.05.2019. objavila za preostale nekretnine Pozive za sudjelovanje na
drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 30.07.2019. Predmetne nekretnine
prodavale su se pojedinacno po sljedeé¢im pocetnim prodajnim cijenama:

Opis Iznos u HRK Napomena
Zemljiste povrsine 793 m2 na k.¢. 3217, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 258.895,75 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2, z.k.ul. 3229, k.o. Mar¢elji i

zemljiste povrsine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul. 3229, k.o. Marc¢elji 1.607.421,35 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 376.060,25 zapoceta gradnja
Ukupno 2.242.377,35

Trgovacki sud u Rijeci je po zavrSenoj drazbi Zakljuckom od 13.09.2019. nalozZio Financijskoj
agenciji ponovno provesti drugu elektronicku javnu drazbu za preostale tri nekretnine s
obzirom da je posljednjih minuta drazbe doslo do tehnickih poteskoéa.

Financijska agencija je 29.10.2019. za preostale tri nekretnine objavila pozive za sudjelovanje
u drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja traje do 21.01.2020.

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka od 14.09.2017. do 30.11.2019. unovciena je
ste¢ajna masa u iznosu od 889.303,53 kune i to po osnovu prodaje nekretnina u iznosu od
869.725,99 kuna i potrazivanja za povrat PDV iz razdoblja prije otvaranja ste¢ajnog postupka
uiznosu od 19.577,54 kune.

Pored ovog iznosa od otvaranja ste¢ajnog postupka do kraja izvjeStajnog razdoblja primljeno
je i 5.789,83 kuna, i to 5,56 kune po osnovu kamata po videnju, 5.784,27 kuna po osnovu
povrata PDV nakon otvaranja ste¢ajnog postupka, tako da je od pocetka ste¢ajnog postupka
stecajni duznik po osnovu unovcenja stecajne mase i imovine steCene tijekom stecajnog
postupka ukupno primio iznos od 895.093,36 kuna (Prilog 1).



11.3. Trazbine vjerovnika

Dana 06.12.2017. odrzano je Ispitno rociste na kojem je ispitano devet prijava trazbina u
iznosu od 8.516.434,49 kuna. Sve trazbine su utvrdene kao trazbine drugog viseg isplatnog
reda.

Razluéni vjerovnik VOLKSBANK KARTEN SUD E.GEN. HAUPTPLATZ 6, OIB: 55436470703, 9170
FERLACH, AUSTRIJA, 119559Y dostavio je Obavijest o razlu¢nom pravu na nekretninama
stecajnog duznika. Isti je prijavio svoju trazbinu i kao vjerovnik drugog viSeg isplatnog reda u
iznosu od 7.972.633,76 kuna.

11.4. Podmirenje obveza prema vjerovnicima

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka od 14.09.2017. do 30.11.2019. unoviena je
stecajna masa u iznosu od 889.303,53 kune i to po osnovu prodaje nekretnina u iznosu od
869.725,99 kune i potraZivanja za povrat PDV iz razdoblja prije otvaranja stecajnog postupka
u iznosu od 19.577,54 kune. Osim navedenog iznosa primljeno je i 5.789,83 kune, i to 5,56
kuna po osnovu kamata po videnju, 5.784,27 kuna po osnovu povrata PDV nakon otvaranja
stecajnog postupka, tako da je od pocetka steCajnog postupka stecajni duznik po osnovu
unovcenja stecajne mase i imovine stecene tijekom stecajnog postupka ukupno primio iznos
od 895.093,36 kuna (Prilog 1).

Iz primljenih sredstava podmirene su obveze prema razluénom vjerovniku u iznosu od
660.514,88 kuna i obveze steajne mase i to troskovi ste¢ajnog postupka (9.035,35 kuna) i
ostale obveze stecajne mase s uklju¢enim porezom na dodanu vrijednost (119.558,93 kune)

sve u ukupnom iznosu od 789.109,16 kuna.

Analiticki prikaz troskova stecajnog postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase u razdoblju od
14.09.2017. do 30.11.2019. sastavni je dio ovog lzvjeséa (Prilog 2).

Na dan 30.11.2019. na transakcijskom racunu, duznik ima 105.984,20 kuna.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U SUEDECEM RAZDOBLIU
Stecajni postupak nad PRO GRADNJA traje dvadeset sedam mjeseci.

U narednom razdoblju nastavit ¢e se sa aktivnostima oko unovcenja nekretnina stecajnog
duZnika.

Stecajni upravitelj
Zdravko Ruzi¢
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