REPUVBLIKA HRVATSKVA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Brac¢e Radiéa 2

Poslovni broj: 4 St-201/2016-144
U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Iris Hatvali¢c-Nemec, kao ste€ajnom
sucu, u stec¢ajnom predmetu nad duznikom KON — GRA d.o.o0. u ste€aju iz Nedelisc¢a,
Varazdinska 34, OIB: 29918508603, zastupanom po ste€ajnom upravitelju Drazenu
Vidmanu iz lvanca, dana 7. svibnja 2021.

rijesio je

l. Utvrduje se da je kupac Olympic international d.o.o., Zagreb, llica 219 a, OIB:
41155871103, ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosude
cijele nekretnine steCajnog duznika upisane:

- z.k. ulozak 4552 k.o. NedeliS¢e, Cestica br. 1124/2, Varazdinska ulica, dvorisSte
povrSine 896 m2 i

- zk. uloZak 1457 k.o. Nedelisée, Cestica broj 1124/1, dvoriSte, gospodarska zgrada,
Varazdinska ulica, gospodarska zgrada Varazdinska ulica, poslovna zgrada,
NedeliSCe, Varazdinska 34, ukupne povrSine 1123 m2.

Il. Nekretnine iz toCke I. izreka ovog rieSenja dosuduje se kupcu Olympic international
d.o.o., Zagreb, llica 219 a, OIB: 41155871103, za cijenu u iznosu od 450.500,00 kn.

[I. Kupac Olympic international d.o.0., Zagreb, llica 219 a, OIB: 41155871103,
djelomi¢no se oslobada od pla¢anja kupovnine u iznosu od 365.267,46 kn.

V. Nalaze se kupcu Olympic international d.o.o., Zagreb, llica 219 a, OIB:
41155871103 da u roku od 30 dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj ploci
suda uplati razliku kupovnine u iznosu od 72.232,54 kn na racun Financijske agencije
broj IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11,

Pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 285056, a kao
podatak drugi broj P2 sadrzan u tablici lista ponuditelja sa zadnjom najviSom ponudom u
nadmetanju — 221716.

Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).
Prilikom uplate kupovnine potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili
obrascu naloga za placanje u polje ,Opcija troSka“ naznaci opciju ,OUR®.
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V. Nekretnina iz toCke I. ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon Sto kupac u roku
od 30 dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj plo€i suda poloZi razliku
kupovnine i nakon §to ovo rieSenje postane pravomocno.

VI. Nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon sto kupac polozi razliku kupovnine
Op¢inski sud u Cakovcu, Zemljisnoknjizni odjel Cakovec ée u korist kupca Olympic
international d.o.o., Zagreb, llica 219 a, OIB: 41155871103 upisati pravo vlasnistva na
suvlasni¢kom dijelu nekretnine duznika iz toCke I. izreke ovog rjeSenja.

VII. a) Na nekretnini upisanoj u z.k. uloZzak 4552 k.o. Nedelisce, Cestica br. 1124/2,
odreduje se brisanje upisanih prava i tereta provedenih pod brojem Z-9266/2016, Z-
6183/07, Z-756/2017, Z-11504/2020, Z-7895/07, Z-7896/07, Z-6665/10, Z-11518/2020,
kao i brisanje zabiljezbe rjeSenja o dosudi.

b) Na nekretnini upisanoj u z.k. ulozak 1457 k.o. NedeliS¢e, Cestica broj 1124/1,,
odreduje se brisanje upisanih prava i tereta provedenih pod brojem Z-9266/2016, Z-
6183/07, Z-756/2017, Z-11504/2020, Z-7895/07, Z-7896/07, Z-2116/08, Z-6665/10, Z-
11518/2020, kao i brisanje zabiljezbe rjeSenja o dosudi.

VIIl. Nalaze se Zemljisnoknjiznom odjelu Cakovec zabiljeZba rjeSenja o dosudi odmah
po primitku ovog rjeSenja.

IX. Nalaze se Zemljisnoknjiznom odjelu Cakovec upis prava vlasnistva na
nekretninama duznika iz toCke |. izreke ovog rjeSenja za korist Olympic international
d.o.o., Zagreb, llica 219 a, OIB: 41155871103 nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon
Sto kupac polozZi razliku kupovnine, a na temelju pravomoénog rjeSenja o dosudi
nekretnine i potvrde suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s ovim rjeSenjem.

X. NalaZe se Zemljidnoknjiznom odjelu Cakovec brisanje prava i tereta u skladu s
toCkom VII. izreke ovog rjeSenja nakon pravomocénosti ovog rieSenja i nakon $to kupac
poloZi kupovninu.

Obrazlozenje

1. Financijska agencija je dostavila sudu 22. travnja 2021. izvjeStaj o provedenoj
elektroniCkoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 28505) od 22. travnja 2021., Klasa:
0/110-10/20-01/43, Ur. br.: 07-01-21-30, kojim je obavijestila sud da je za nekretnine iz
toCke I. izreke ovog rieSenja o dosudi produljeno nadmetanje zavrSeno 21. travnja 2021.
u 00:38:27 i da je najviSu ponudu na elektroni€koj javnoj drazbi dao ponuditelj Olympic
international d.o.0. Zagreb u iznosu od 450.500,00 kn, a €ija je ponuda valjana.

2. Osim ponuditelja Olympic international d.0.0. u nadmetanju su sudjelovalii Vesna
Matuli¢ s najviSom valjanom ponudom od 274.500,00 kn i Sasa Slavi¢ek s najviSom
valjanom ponudom od 440.500,00 kn.

3. Sud je utvrdio da je kupac Olympic international d.o.0. ponudio najvecu cijenu jer
je za nekretninu iz toCke 1. rjeSenja o dosudi ponudio cijenu u iznosu od 450.500,00 kn,
te da su ispunjene pretpostavke da mu se nekretnina dosudi.
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4, Kupac Olympic international d.o.o. je podnio zahtjev za oslobodenje od polaganja
kupovnine temeljem ¢lanka 107. OvrSnog zakona.

5. Odredbom ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona propisano je da ovrhovoditelj koji je
kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine nije duzan poloZiti kupovninu ako
ona iznosi koliko i njegova ovrdna trazbina ili manje. Stavkom 3. istog ¢lanka propisano
je da se odredba stavka 1. primjenjuje i kad je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku
namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s
time da je ona duzna poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troSkova
postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz
kupovnine.

6. Sud je izvrSio uvid u zemljiSnoknjizni izvadak za nekretninu koja je predmet
prodaje te je utvrdio da je kupac Olympic international d.o.0. osoba koja se namiruje prije
svih ostalih vjerovnika te da je pravo zaloga upisano za glavnicni iznos od ukupno
335.000,00 CHF uz pripadajuce kamate i troSkove.

7. Cl. 248. SZ-a propisano je da ée sud nakon unovéenja stvari ili prava na kojemu
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti
troSkove unovcenja iz €l. 254. SZ-a te namiriti traZzbine razluénih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka, a preostali iznos predati steCajnom
upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

8. Cl. 254. st. 3. propisano je da se trokovi unovéenja predmeta razluénog prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili viSi odrediti ¢e se u stvarnoj visini troSkovi unov€enja obuhvacaju stvarno
nastale troSkove i ostale obveze ste€ajne mase. Ako je zbog unovéenja steCajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza uracunat Ce se u troSkove unovcenja.

0. Stecajni upravitelj je dostavio obracun troSkova iz kojeg proizlazi da su u ovom
predmetu stvarni troSkovi veci od 5%, te iznose 85.232,54 kn, a koji troSkovi se dijele na
troSkove koji u cijelosti terete unov€enu nekretninu u iznosu od 61.913,26 kn i razmjerno
obra¢unate troSkove u iznosu od 23.319,28 kn.

10. TroSkovi koji u cijelosti terete nekretninu ukupno iznose 61.913,26 kn (4.363,06
+1.203,60 + 596.60 + 700,00 + 55.050,00) i odnose se na:
- troSkove odvoza i obrade otpada u iznosu od 4.363,06 kn,
- troSkovi Student servisa u iznosu od 1.203,60 kn,
- troSkovi osiguranja nekretnine u iznosu od 596,60 kn,
- troSkovi provedbe elektronic¢ke javne drazbe u iznosu od 700,00 kn,
- troSak bruto nagrade ste€ajnom upravitelju obraCunatu sukladno €l. 6. i 7. Uredbe
primjenom tablice vrijednosti s osnova unovcenja imovine po ostvarenoj kupovnini
i pripadajucih postotaka, temeljem Cega bruto nagrada iznosi 55.050,00 kn.

11. TroSkovi koji razmjerno terete nekretninu ukupno iznose 23.319,28 kn i odnose se
na razmjerno obraCunate nastale troSkove ste€ajnog postupka koji ukupno u razdoblju od
3.11.2015. do 26.4.2021. iznose 82.543,28 kn, a kako slijedi u tabeli 1., uz posebno
naznacene troSkove za razdoblje od 3.11.2015. do 31.10.2019. (do unov€enja nekretnine
upisane u z.k. ul. 923 k.o. Nevidane i izvrSenog obraCuna troSkova), za razdoblje od
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1.11.2019. do 31.8.2020. (do unov€enja nekretnine upisane u z.k.ul. 6168 k.o. Samobor),
te troSkovi za razdoblje od 1.9.2020. do 26.4.2021., sve u prikazu tabele 1.

Ostvareni ostali Zarazdoblje Zarazdoblje Zarazdoblje od Sveukupno
troSkovi 3.11.15-31.10.19. | 1.11.19-31.8.20. 1.9.20-26.4.2021. | 3.11.15-26.4.2021.
Tro8ak privremenog | 13.084,24 0,00 0,00 13.084,24
upravitelja

TroSkovi ste€ajnog 3.000,00 0,00 0,00 3.000,00
upravitelja

A.MiSanovi¢ do

12.6.2019.

Knjigovodstvene 33.250,00 8.250,00 7.250,00 48.750,00
usluge

Putni nalozi 4.388,00 1.718,00 1.000,00 7.106,00
ste€ajnog upravitelja

Funkcionalne usluge | 2.250,00 3.825,00 2.000,00 8.075,00
Bankarske naknade i provizije 2.528,04 2.528,4
Ukupno 55.972,24 13.793,00 12.778,04 82.543,28

12. U odnosu na ostale ostvarene troSkove iz tabele 1., daje se prikaz razmjerno
obracunatih troSkova za svaku nekretninu, koja svojim unovCenjem razmjerno utjeCe na
nastale troSkove u tabeli 2.

Opis Procijenjena | % za Ukupno % za TroSak od | % za TroSak od | Ukupni

imovine vrijednost izracun troSak do | izra¢un | 1.11.19. izraGun. | 1.9.20. do | tro$ak do
do 31.10.19. | do do do 26.4.2021. | 26.4.2021.
31.10.19. 31.8.20. | 31.8.20. 26.4.21.

Nekretnina | 7.682.000,00 | 90,48 % | 50.643,68 | 0 % 0,00 0% 0,00 50.643,68

upisana u

z.k.ul. 923

k.o.

Nevidane

Nekretnina | 445.300,00 5,25 % 2.938,54 | 55,12 7.602,70 | 100 % 12.778,04 | 23.319,28

upisana u %

z.k.ul.

4552 |

z.k.ul.

1457 k.o.

Nedelis¢e

Nekretnina | 362.500,00 4,27 % 2.390,02 | 44,88 6.190,30 | 0% 0,00 8.580,32

upisana u %

z.k. ul.

6168 k.o.

Samobor,

vlasnistvo

1/2

UKUPNO | 8.489.800,00 | 100,00% | 55.972,24 | 100,00 | 13.793,00 | 100 % 10.250,00 | 82.543,28

%

13. Primjenom opisanog nacina obraCuna troSkova u razmjernom podmirenju kao $to
se vidi iz tabele 2., za nekretnine obracun se vrsi na nacdin:

- za nekretninu upisanu u ZKul 923 k.o. Nevidane, koja je nekretnina unov€ena,
obracunati razmjerni troskovi do 31.10.2019. iznose 50.643,68 kn,

- za nekretnine upisane u zk. ul. 4552 i zk. ul 1457 k.o. Nedelis¢e, prilikom
unovcéenja, razmjerno obracunati troskovi iznose 23.319,28 kn,

- za nekretninu upisanu u zk. Ul. 6168 k.o. Samobor, vlasnistvo 2, prilikom
unovcéenja, razmjerno obracunati troSkovi do 31.8.2020. iznose 8.580,32 kn.
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14. Slijedom iznijetog, sukladno &l. 254. SZ predlaze podmirenje troSkova unovcéenja
nekretnine u iznosu od 85.232,54 kn.

15. Obzirom sud obraCun troSkova unovCenja nekretnine koji je sacinio steCajni
upravitelj prihvaca kao ispravan i osnovan, sud je kupca djelomicno oslobodio plac¢anja
kupovnine u skladu s odredbom €l. 170. OZ za iznos od 365.267,46 kn obzirom je kupac
osoba koja se kao razlucni vjerovnik namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo
na namirenje iz iste kupovnine.

16. Kupac je uplatio iznos jamc€evine od 13.000,00 kuna, te stoga mora uplatiti
razliku kupovnine za namirenje troSkova unov€enja u iznosu od 72.232,54 kn.

17. Nekretnina ¢e se predati kupcu nakon $to u roku od 30 dana od dana objave
rieSenja o dosudi na e-oglasnoj ploCi poloZi razliku kupovnine u iznosu od 72.232,54 kn
i nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocno.

18. Slijedom iznijetog sud je primjenom ¢l. 103., 106. i 108. OvrSnog zakona, te €l.
26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku odlucio kao u izreci ovog rjeSenja o dosudi.

U Varazdinu 7. svibnja 2021.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja zalbu moze podnijeti ste€ajni upravitelj, razluéni vjerovnici te osobe
koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od
dana objave rjeenja o dosudi na e-Oglasnoj ploéi. Zalba se podnosi putem ovog suda,
a o Zalbi odluc€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

1. e-Oglasna plo¢a

2. Opéinskom sudu u Cakovcu, Zemljisnoknijizni odjel Cakovec odmah radi zabiljezbe
rieSenja o dosudi

3. Opéinskom sudu u Cakovcu, Zemljisnoknjizni odjel Cakovec, po pravomoénosti
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