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TRGOVACKI SUD
ZAGREB
Broj: St-3619/2021

Duznik: DANILO NEKRETNINE jdoo u stecaju

PODNESAK

Stecdajnog upravitelja
Podaci vidljivi u sudskom registru
Prilozi pod a)

I U odnosu na jucer odrzanu Skupstinu, stecajni upravitelj pojasnjava neke Cinjenice iz predmetnog
postupka za potrebe razumijevanja Vjerovnika, vezano uz identificirane nepravilnosti u radu Duznika u
2020. godini, a temeljem dostavljene dokumentacije.

1.1 KNJIZENJA PO TEMELINICAMA

U odnosu na ono Sto je kljuéno, knjizenja po temeljnicama izvrSena su bez vjerodostojne
dokumentacije. Prema temeljnici 10, iz opisa knjizenja je vidljivo da su potraZivanja od kupaca Barbara
Grgi¢ (631.396,38 kn), SiniSe Bernobica (366.828,87 kn), Ingrid Kocijanci¢ (426.294,28 kn) uplacena na
racun u PBZ-u DANILO NEKRETNINE j.d.o0.0. nema i nije imalo racun u PBZ-u). U prilogu temeljenice nema
bilo kakvog ugovora ili drugog dokumenta koji bi potvrdio ili pojasnio o kakvoj se transakciji radilo.

Buduci da nema dokumentacije, nije moguce utvrditi kada su poslovne promjene provedene. KnjiZzenje
je provedeno (bez vjerodostojne dokumentacije) 2. prosinca 2020. godine.

Na temeljnici 9 (u prilogu) provedeno je zatvaranje obveze kupca KEC NEKRETNINE d.o.0. Zagreb
temeljem Ugovora o ustupu (u opisu knjizenja je navedeno ”"Ustup po ug”), a u prilogu dokumenta nema
Ugovora. Medu dokumentacijom se nalazi Obavijest o ustupanju trazbine koju je potpisao Robert Cekié i
uputio drustvu CEKIC j.d.o.0. Pore¢ (DANILO NEKRETNINE j.d.o.0.). Temeljenicom 9 su zatvorena i
potrazivanja drustva DANILO NEKRETNINE j.d.o.o. prema kupcima Robert Ceki¢ (449.936,76 kn) i Barbara
Pilar (899.873,53 kn) temeljem kompenzacije, ali izjave o prijeboju (kompenzaciji) nisu nadene medu
dokumentacijom. Pregledom dokumentacije nismo pronasli Ugovor ili bilo koji drugi dokument kojim je
drustvo DANILO NEKRETNINE j.d.o.o. steklo nekretnine (zemljiSte) na kojem su izgradeni stanovi.
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Prema Racunu 12/POSL1/1 od 01.09.2020. godine drustvo DANILO NEKRETNINE j.d.o.o. (CEKIC
j.d.0.0.) je prodalo zemljiste kupcu KEC NEKRETNINE d.o.0. Zagreb za iznos 1,000.000 kuna. Uvidom u
Ugovor o kupoprodaji nekretnine utvrdili smo da se radi o ¢esticama k.¢.br. 2081/18 i 2081/19 zkul. 2519,
k.o. Zbadanj. Ugovorom nije utvrdena povréina, te smo temeljem ZK izvatka utvrdili da se radi 0 1.239 m2.
Na temelju raspolozivih informacija i dokumentacije, utvrdili smo da je vrijednost m2 cca 807 kuna.

U tabeli je pregled

Red.br. Naziv kupca rairfr’;a Datum ra¢una Iznos DATUM VRSTA DOKUMENTA oPIs 1ZNOS
1. Lidija Milivojevi¢ 1-2020 01.07.2020. 483.919,88 31.10.2020. Temeljnica Donos sa avansa 41.628,76
02.12.2020. Temeljnica Uplata po Ugovoru - PBZ 478.868,51
03.12.2020. Temeljnica - 11.299,99
2. Anthony Matthias Debot 2-2020 07.07.2020. 599.490,00 09.07.2020. Izvod Uplata po Ugovoru 103.179,49
31.10.2020. Temeljnica Donos sa avansa 11.855,87
02.12.2020. Temeljnica Uplata odv. Veki¢ 478.868,51
03.12.2020. Temeljnica - 5.586,13
3. Langman Lucien Charles 3-2020 07.07.2020. 484.726,18 13.07.2020. Izvod Uplata po Ugovoru 28.533,84
31.10.2020. Temeljnica Donos sa avansa 53.155,94
02.12.2020. Temeljnica Uplata odv. Veki¢ 386.954,56
03.12.2020. Temeljnica - 16.081,84
4. Ingrid Kocijancic¢ 4-2020 14.07.2020. 534.471,10 27.07.2020. Izvod Uplata na racun 7.705,94
30.07.2020. Izvod Uplata na racun 98.867,63
02.12.2020. Temeljnica Uplata po Ug. - PBZ 426.294,28
03.12.2020. Temeljnica - 1.603,25
5. Barbara Grgi¢ 5-2020 15.07.2020. 790.113,54 23.07.2020. Izvod Uplata na raéun KentBank 157.849,10
02.12.2020. Temeljnica Uplata po Ugovoru - PBZ 631.396,38
03.12.2020. Temeljnica - 868,06
6. Sini3a Bernobi¢ 6-2020 16.07.2020. 459.067,95 24.07.2020. Izvod Uplata na racun KentBank 15.054,75
27.07.2020. Izvod Uplata na racun KentBank 76.673,25
02.12.2020. Temeljnica Uplata po Ugovoru - PBZ 366.828,87
03.12.2020. Temeljnica 511,08
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Uplata na racun KentBank

Uplata na racun KentBank

75.086,19

375.932,91

Ivamon d.o.o0. 8-2020

31.08.2020.

582.956,25

17.08.2020. Izvod

Placanje po Ugovoru Addiko

116.591,20

30.11.2020. Temeljnica Kompenzacija 466.365,05

9. Zana Matoevi¢ 9-2020 13.08.2020. 553.311,69 17.08.2020. Izvod Uplata na KentBank 9.748,63
03.12.2020. Temeljnica 153.802,45

Temeljnica Prijenos sa 1009 389.760,61

10. Barbara Pilar 10-2020 17.08.2020. 899.873,53 02.12.2020. Temeljnica Kompenzacija 899.873,53
11. Robert Ceki¢ 11-2020 17.08.2020. 449.936,76 02.12.2020. Temeljnica Kompenzacija 449.936,76
12. KEC NEKRETNINE d.o.o0. 12-2020 01.09.2020. 1.250.000,00 02012.2020. Temeljnica Ustup po Ugovoru 1.250.000,00

1.2

KUPOPRODAIJNA CIJENA ZA IZGRADENE STANOVE (Ugovorom o kupoprodaji izmedu Duznika i Kec
nekretnine d.o.0.0d 18.08.2020. godine nekretnine Duznika u istom Ugovoru opisane samo kao ZK Cestice
su prodane)

Bududi da se prodani stanovi takoder nalaze na podruéju k.o. Zbadani, prodajna cijena po m2 za

dio stanova je vrlo niska. Za kupce SiniSa Bernovi¢ i Barbara Pilar (¢lan Uprave drustva DANILO

NEKRETNINE j.d.o.0. u vrijeme gradnje) iznosi samo 932 kune po m2. Za nekoliko drugih kupaca tek

neznano veca cijena po m2. Istovremeno, najveca cijena po m2 je 70% visa od navedenih cijena po m2.

POVRSINA KUPOPRODAJNA
PROS. CJENA
KUPAC STAN BALKON SPREMISTE  UKUPNO CUJENA PO M2
1. LIDIJA MILIVOJEVIC 58,24 3,96 0 62,2 64.000,00 1.028,94
ANTHONY MATTHIAS S

2. DEBODT 51,95 3,45 0 55,4 79.400,00 1.433,21
3. LUCIEN CHARLES LANGMAN 61,05 3,26 64,31 64.200,00 998,29
4. INGRID KOCUANCIC 63,51 3,96 3,6 71,07 71.000,00 999,02
5. BARBARA GRGIC 58,24 3,96 3,6 65,8 104.850,00 1.593,47
6. SINISA BERNOBIC 61,95 3,45 0 65,4 61.000,00 932,72
7. KRISTINA JEHNIC 58,24 3,96 0 62,2 60.000,00 964,63
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8. IVAMON d.o.o. 63,51 3,96 0 67,47 77.727,50 1.152,03
9. ZANA MATOSEVIC 51,95 3,45 2,73 58,13 74.000,00 1.273,01
10. BARBARA PILAR 122,1 6,52 128,62 120.000,00 932,98
11. ROBERT CEKIC 56,36 3,96 60,32 60.000,00 994,69

Pregledom ulaznih racuna za gradevinske usluge od dobavljaca PLIMA d.o.o. Porec utvrdili smo
da su racuni izdani bez priloga i bilo kakve specifikacije, da je na racunu navedeno samo ”“Gradevinske
usluge”, te da se poziva na Ugovor o gradenju broj 37-19 od 25.10.2019. godine koji nismo dobili na uvid.

1.3. ZAJMOVI CLANOVA DRUSTVA

Pregledom kartice konta 2510 — Obveze za zajmove ¢lanova drustva utvrdili smo da se na
pocetnom stanju nalazilo 641.981,15 kuna. Takoder, po temeljnicama su knjizene slijedeée obveze za
primljene zajmove 764.530,00 kn (bez opisa), 900.000,00 kn (bez opisa), 354.230,00 kn (donos sa konta
2510), 142.260,99 kn (donos sa konta 2636). Sva navedena knjiZzenja su provedena bez bilo kakvog priloga
uz temeljnicu.

Nismo dobili poslovne knjige niti dokumentaciju za razdoblje prije 01.01.2020. godine, te stoga ne
mozZemo utvrditi na koji nacin, kada, ni tko je dao pozajmice. Navedene pozajmice sluZile su za
prijeboj (kompenzaciju) potraZivanja od kupaca Rober Cekié, Barbara Pilar i KEC NEKRETNINE d.o.o.

1.4. KNJIGOVODSTVENE CINJENICE 2020. GODINE:

- Knjigovodstvo OCTAPRO j.d.o.o. (gda Balaban) je preuzelo knjigovodstvo krajem listopada 2020.
godine.

- Knjigovodstveni servis ima istu adresu kao i drustvo DANILO NEKRETNINE j.d.o.o.

- Nakon sto je gda Balaban preuzela knjigovodstvo, vecina knjiZzenja je provedena putem temeljnica
(temeljnica je knjigovodstveni dokument koji nastaje u knjigovodstvu, a sadrzi neke korekcije ili
rekapitulacije). U pravilu, knjiZenja se vrSe na temelju originalnih dokumenata: izlazni racun, ulazni
racun, ugovor, izvod

- Zanimljivo je da je vedina knjiZenja putem temeljnica obavljena u 2. ili 3. prosinca 2020. godine
(kad je racun ve¢ bio blokiran). Jedan od primjera: za kupca Barbara Grgi¢ knjizeno je plac¢anje po
racunu 02.12.2020. godine uz opis “uplata po ugov.-PBZ”. Dakle, Danilo nekretnine j.d.o.o. nije
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imalo racun u PBZ-u, a ra¢un u Addiko banci je bio blokiran. Dakle, ako je kupac Barbara Grgic
izvrSila uplatu, vjerojatno nije uplatila na racun drustva Danilo nekretnine j.d.0.0. nego na racun
druge pravne ili fizicke osobe. Da bi se to provelo u poslovnim knjigama drustva Danilo nekretnine
j.d.o.o. bio je potreban ugovor o cesiji ili asignaciji. Bududi da je racun drustva Danilo nekretnine
j.d.o.0. ve¢ bio blokiran, ovakaav ugovor bi bio dvojben. Ovo knizenje je obavljeno na osnovu
temeljnice, a gda Balaban nije dostavila osnovu (ugovor). Jednaka je situacija s kupcima Sinisa
Bernobié (366.828,87 kn), Ingrid Kocijanci¢ (426.294,28 kn). Za kupce Anthony Matthias Debot i
Langman Lucien Charles u opisu piSe samo ”“uplata odv. Veki¢”, bez navodenje kada i gdje.
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