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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
po ste€ajnoj sutkinji Vesni Vukeli¢, u postupku steCaja nad ste€ajnom masom iza
TRANS-ADRIA d.o.0. u steCaju Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12, OIB
84248898194, nastale iza brisanog steCajnog duznika TRANS-ADRIA d.o.0. u
ste€aju Kuzmica 64b, Pleternica, OIB 30170698412, 29. travnja 2022.

zakljuc€io je

| — Temeljem pravomocénog rjeSenja ovog suda posl. br. St-940/2013-373 od
07. ozujka 2022. o prodaji nekretnina vlasnistva ste€ajne mase iza TRANS-ADRIA
d.o.o. u stecaju Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12, OIB 84248898194, utvrduje
se vrijednost predmeta prodaje koju Cini:

nekretnina upisana u zk.ul. 5697 k.o. Pozega, k&.br. 1979, poslovna zgrada i dvoriste
gradsko podrucje ukupne povrsSine 1787 m2

7. suvlasnicki dio: 34000/2000000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

posebni dio poslovne zgrade sagradene na kE&.br. 1979 i to poslovni prostor u
potkrovlju zgrade, a sastoji se od radnog prostora, sanitarnog ¢vora i galerije, ukupne
povrSine 118,78 m2 u etaznom elaboratu oznaceno pod rednim brojem 36.

U iznosu od 973.462,05 kn.

Il - Na navedenoj nekretnini u zemljiSnim knjigama upisana su sljedeca prava i
tereti:

- zabiljezba br.Z-4121/2018 od 04.09.2018. (Z-4472/18) da se nekretnina
nalazi unutar prostornih meda Kulturno-povijesne cjeline grada Pozege,

- zabiljezba br. Z-1962/2018 od 23.04.2018. kojom je zabiljezen spor koji se
vodi pred Opcinskim sudom u Koprivnici br. P-78/2018 i pred ovim sudom posl.br. P-
387/2017,

- zabiljezba br. Z-1962/2018 od 23.04.2018. kojom je zabiljezen spor koji se
vodi pred ovim sudom posl.br. P-361/2017,

- zabiljezba br. Z-854/2014 od 20.02.2014. kojom je zabiljezeno rjeSenje o
otvaranju steCajnoga postupka posl.br. St-940/2013-5 od 17.02.2014. i St-940/2013-
20 od 19.02.2014.,

- zabiljezba br. Z-5273/2020 od 29.12.2020. o otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Pozegi posl.br. Z-
5273/2020 Rz-225/2020 16.12.2021.,
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- zabiljezba br. Z-1902/21 od 14.04.2021. kojom je zabiljeZzeno otvaranje
pojedinacnog ispravnog postupka temeljem rjeSenja istog suda od 13.05.2021.
posl.br. Z-1902/21,

- uknjizba izvrSne hipoteke pod br. Z-2123/2001 od 05.06.2001. radi
osiguranja novc€ane trazbine u iznosu 1.350.000,00 kn uz pripadaju¢e kamate iz
ugovora za korist razlu¢nog vjerovnika Podravska banka d.d. Koprivnica (ranije
PozesSka banka d.d. Pozega),

- uknjizba ovrdne hipoteke pod br. Z-2530/2003 od 24.06.2003. radi osiguranja
novCane trazbine u iznosu 2.200.000,00 kn (glavna hipoteka) uz pripadajuce kamate
za korist razlu¢nog vjerovnika Podravska banka d.d. Koprivnica (ranije PozeSka
banka d.d. PozZega),

- uknjizba ovrSnog prava zaloga radi osiguranja novCane trazbine u iznosu
920.195,41 kn za korist RH Ministarstvo financija, upisano pod br. Z-2119/08 od
08.04.2008. (Z2-1826/14),

- uknjizba zaloznog prava radi osiguranja novCane trazbine u iznosu
15.000,00 kn s pripadajuéim kamatama za korist Republike Hrvatske, pod br. Z-
4589/2013 od 15.11.2013.

Il = Prodaju nekretnina provest ¢e Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

IV — Nekretnina oznacena u tocki | 1 ovog zakljucka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 730.096,54 kn,

- na drugoj drazbi ispod 72 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod
iznosa od 486.731,03 kn,

- natre€oj drazbi ispod %4 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 243.365,51 kn,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

V = UVJETI PRODAJE

Pocetna cijena predmeta prodaje — nekretnine, od koje poc€inje postupak
nadmetanja, utvrdena je u to€. IV izreke ovog zaklju€ka, a u skladu s odredbom ¢l.
247 st. 5 Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22) i uz primjenu
odredbe ¢l. 21 Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine broj 156/14, 1/19, 28/21).

Drazbeni korak za nekretninu koja je predmetom prodaje odreduje se u skladu
s odredbom ¢l. 20 Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku.

Prodaja se obavlja po nacelu videno-kuplieno, te se naknadne prituzbe
iskljuCuju.

Nekretnina iz toc¢ke | slobodna je od osoba i stvari.

Na nekretnini postoje upisana zaloZna prava i drugi tereti opisani u tocki Il
ovog zakljucka.
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Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
visini 10% utvrdene vrijednosti u iznosu 97.346,20 kn. Jamcevina se ima uplatiti na
poseban racun Financijske agencije u roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi.

Punomocnici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomoc za pristup sustavu elektronicke javne drazbe.

Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od pravomocnosti
rieSenja o dosudi. Valjanom uplatom smatra se i uplata obavljena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije u roku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.

Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu, sud ¢e prodaju oglasiti
nevazecom te Ce odrediti da se predmetna nekretnina dosudi drugom kupcu koiji je
ponudio prvu niZzu cijenu prema veli€ini ponudene cijene, a iz polozene jamcevine
namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj i novoj prodaji.

Ponuditeljima €ija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektronicke javne drazbe, odnosno nakon pravomocnosti rieSenja o
dosudi i uplate kupovnine.

VII — Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu
za iste, u dogovoru sa ste€ajnom upraviteljicom Almom Opacak, mob:091/5318-154.

VIII — Ovaj zaklju€ak objavljuje se na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a suda.

ZakljuCak Ce se objaviti i na mreznim stranicama FINE uz objavu poziva za
sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi.

Obrazlozenje

1. Pravomocnim rjeSenjem ovog suda posl. br. St-940/2013-373 od 07. ozujka
2022. odredena je prodaja nekretnine vlasniStva steCajne mase iza TRANS-ADRIA
d.o.o. u ste€aju Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12, OIB 84248898194, na temelju
odredbe Clanka 247 st. 1 u svezi s ¢l. 169 st. 6 SteCajnog zakona (NN br. 71/15,
104/17, 36/22, dalje SZ) bududi je nekretnina optere¢ena razlu¢nim pravima.

2. Vrijednost nekretnine u iznosu od 973.462,05 kn utvrdena je nakon
odrzanog rocista i pisanog ocitovanja razlu¢nog vjerovnika koiji je prihvatio navedenu
vrijednost koja je utvrdena elaboratom o trziSnoj vrijednosti stalne sudske vjestakinje
Ivanke Krej€ir iz PoZege od 07.06.2021. koji je izraden za potrebe ovrSnog postupka
u kojem je nekretnina bila predmetom ovrhe i koji je obustavljen zbog neuspjele
druge javne drazbe.

3. Pocetna cijena nekretnine od koje pocinje postupak nadmetanja odredena
je na temelju odredbe ¢l. 247 st. 5 SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 21 Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku
(Narodne novine broj 156/14, 1/19, 28/21).
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4. Stoga je na temelju odredbe €l. 247 SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 92 do
100 OvrSnog zakona (NN. broj 112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20) odlu¢eno kao u
izreci zakljucka.

U Slavonskom Brodu 29. travnja 2022.

Dokument je elektroni&ki potpisan: | PN
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NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek.
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