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PoStanski pretinac 25, 10090 Zagreb - Susedgrad
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Semerh DURNIECCRORS . u Zagrabu, 1701:2019.
prstoiba et : ::25; Nas bl‘ﬂj: ST-401
Na broj: S5t-9178/2015

Stecajni duznik: RATHGEBER PLAN d.o.o. u steéaju, OIB: 06248751902, Zagreb,
Nova Ves 8

PRIJEDLOG RADI PRODAJE NEKRETNINE

Stecajni upravitelj sukladno &lanku 247, Stedajnog zakona predlaZze prodaju predmetne
nekretnine. U prilogu se dostavija elaborat za procjene trzigne vrijednosti izraden od strane
mr.sc. Melite Bestvina, stalnog sudskog vjestaka i procjenitelja.

Iz dostavljenog elaborata je vidljivo da je nekretnina procijenjena na 6.920.000,00 kuna.
Dakle, rijec je o nekretnini koja je pred zemljisnoknjiznim odjelom Opcinskog gradanskog
suda upisana kao:

k.C.br. 3641/6 EKONOMSKO DVORISTE, ORANICKI ODVOJAK 1 od 3084 m2
UKUPNO: . od 3084 m2
upisano u zk.ul.br. B255 k.o. 999901, VRAPCE NOVO

Na spomenutoj nekretnini postoji upis zaloZznog prava u korist razluénog vierovnika:

Zaprimljeno 15.07.2015.9. pod brojem Z-28092/2015

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRAPANSKOG SUDA U ZAGREBU
POSL.BR. OVR-7618/15-2 09.07.2015, radi osiguranfa novcéane trafbine u iznosu od
899.763,79 kuna sa zakonskom zateznom kamatom tekuéom od 2. listopads 2014. do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiéte po eskontnoj stopi Hrvatske Narodne
Banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu,
uvecano za pet postotnih poena u iznosu od 899.763,79 KN u korist BRCIC MIRJIANA, OIB:
72246936443, TRG STIEPANA RADICA 8, 10410 VELIKA GORICA

Nikola Remefar,
ste€ajni_upravitelj
Prilog: /
- elaborat za procjene triSne vrijednosti nekretnine




]

— IH.IDMENTU"I do.o.

= Zogreb, Vinogradi 39
ﬁ OIB 07589380708

ELABORAT

Br. 031-2018
PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Zeml|iste
na z.k.2, br. 3641/6 upisane u z.k.ul. 8255 k.0. Vrapée novo

Adresa:

Oraniéki odvojak 1, Zagreb

Vlasnici: RATHGEBER PLAN d.0.0., Ratkoga 9, Zagreb

Narucitel; RATHGEBER PLAN d.o.0., Ratkoga 9, Zagreb

Zadatak procjene: Prociena vrijednosti nekretnine ~ neizgradenog gradevinskog zemljista
Datum obilaska nekretnine: 10.12.2018.g.
Datum vrednovanja | kakvote: 10.12.2018.9.
Datum izrade: 14.12.2018.9.

Procjenitelj-sudski vjestak mr.sc. Melita Bestvina, d.i.g., stalni sudski vieStak i procjenitelj, REV
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Naruéitel] procjens: RATHGEBER PLAN d.0.0., Ratkoga 9, Zagreb
Adresa nekratnine: Oraniéki odvojak 1, Zagreb
Tip nekrstnine, namjena: I ey
Zemijiéno knjiini ulodak: 8255 k.0. Vraple novo
Podulozak:
Zemiji§no knjizna Eestica: 3641/6
Katastarska Cestica: 364106
Katastarska opcina: Vrapde
Povréina nekretnine { m* ): 3.084,00
Triiéna vrijednost nekretnine: 6.920.000,00 kn
Ime mr.sc. Melita Bestvina, d.ig., REV
broj sudskog ovlastenja: staini sudski viedtak i procienitel
(stalni sudski vjedtak) Broj: Su— 20517 od 03.02.2017.g.{2up.sud Zg)
broj sudskog ovlastenja: <Rudimentum®d.o.0. Zagreb
(stalni sudski procjenitel]) Broj: Su - 206/7 od 03.02.2017.g.(Zup sud Zg)
Naziv tvrtke, Certificate of Recognition REV - RS/NAVS/2021/6
broj sudskog oviaétanja: TEGOVA-The European Group of Valuers Associations
Procjenjivana nekretnina: Zemljiste z.k.€. br. 3641/9 upisano u z.k. ul. br 8255 k.o0. Vrapée novo
[ Svrha: Procjena trzine vrijednosti nekretnine — zemijista
Procjenitelj: mr.sc. Malita Bestvina, L
REF*RWE&D;;?VM
staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina




1.2. IZJAVA PROCJENITELJA:

Ja, polpisana Melita Bestvina, mr.sc., dipl.ing.grad. stalni sudski vieStak i procienitel] po svom najboljem uvierenju

izjavijulem da:

a) Usluga pruZena od strane sudskog viestaka - procjenitelja prema naruéitelju RATHGEBER PLAN d.0.0.,
Rackoga 9, Zagreb s postavijenim zadatkom da se procjeni rZiSna vrijednost z.k.&.br 3641/6 k.o.

Vrapée novo, je izradena sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i prema priznatim profesionalnim procienjivatkim standardima (EVS),

b) mmwnhmmﬁumummmmm,

c) Pmdmahiaadanandnmjeﬂnkmsﬁskug%imm
procjenitelja uz koritenje svih dostupnih podataka,

d) Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene,
8) N&nmmwasﬁamkmnjerﬁimkaﬂnaﬁnmwndm

prociene

f) quemhmwmuuﬁ&mtmwmpthﬁ
1987 godine kod prvog imenovania za viestaka,

8) Ispunjavam u potpunosti sve uvjete za obavijanje usluge procjene, &to je vidiivo iz
prilZenih rieSenja o imenovanju.

U Zagrebu, 14.12.2018.9.
mr.sc.Melita Bestvina, dipl.ing.grad, REV




Broi efaborata: 031-2018

1.3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | KORISTENE STRUCNE LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostomom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni rijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Propis| o viasnistvu:

Zakon o viasni8tvu i drugim stvamim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 128/00, 114/01, 79/06, 141/08, 146/08,
38/09, 153/09, 14312, 152/14)

Zakon o zemijisnim knjigama
(NN 81/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Prostorno-planerska dokumentacija
lzvor: Grad Zagreb

14. ZADATAK PROCJENE

Temeljem zahtjeva RATHGEBER PLAN d.0.0., Ratkoga 9, Zagreb, izradila sam procjenu trigne vrijednosti
gradevinskog zemijiSta u Zagrebu na k&.br. 3641/6 k.o. Vrapée novo

. Mﬂmﬁmhhﬁﬁpmjenuwiuﬁmﬁpr&dmﬁngmnﬁhihnadm12.1221]15.9,
Gradevinsko zemljiste predstavija 2.k.2.br 3641/8 k.o. Vrapée novo, upisano u katastar na k.&.br. 3641/6 k.o,

VrapCe, ukupne povrSine 3.084,00 m*, a prema dostavijenoj dokumentaciji od strane narutitelja i na temelju
oevida na licu mjesta.

e Ofevid na licu miesta obavijen je 12.12.2018.g.
. Povrsina procienjivanog zemijita je 3.084,00 m

. WMWWUMMMmmmaMdﬂumﬁiwﬂau
stvamo stanje nekretnine

v Ehhwatpmdemshﬁﬁhnmﬁﬂ]uhmpﬂhgaiﬁhnhciamuwmuﬁmwiadmsﬁmn
potrebe bilo kakvih prawno financijskih radnji koje pretpostavijaju prethodnu izradu prociene wrijednosti
nekretnina.




B e Ifidne viedhost : - 031-2018

2 IDENTIFIKACIJA | PRAVNI STATUS NEKRETNINE
2.1. STANJE NEKRETNINE U OPCINSKOM SUDU ZAGREB, ZEMLJISNOKNJIZNI
ODJEL ZAGREB ( E-ZVADAK ): BROJ ZK ULOSKA 8255

E NESLUZBENA KOPLJIA
BEPUBLIKA HRVATSEA
Orpé imakd sud u Zagreba
ZEMLJE ODJEL ZAGREBD
Stamje ua dan: 09.12.2008. 213:42 Verificirani 7K uloknk
Katastariks opéins: 999901, VRAPCE NOVO Broj IK ulolks: 8255
Broj madnjeg deevnika: Z-59362/2017
Aktivoe plomibe:

[ZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
A
Posjedovmicn
PRVI ODJELJAK

Hraj Povriina

remijiita
Rbr. (hrmaks prmijiits

(k. juire | oy sin Priunjedbs

*
i Midld EKONOMSKO DY ORA™ ODVOJAK 1 ADE4
UKUPND: MR
DRUGI ODJELJAK

Zsprimljenc 04.06.2014. broj Z-24667/14 — —

4l Temeljem ugovor o Zasnivanju prava slutnosti od 19. svibnja 2014, § trl irvatka iz sudskog registra 4. lipnga T
7 2014, uknjifuje se pravo srvame sindnost puts (kolnilos) koje se protete na i cbulivads 72 m2 kébr. 3641713
koo postuine nekremine. -mﬁp-mwmmnmlmm
A.B.C.DLE. F.Q. Hil za korist kébr. 364 1/6 kno povissne nelretnine

B
Viastovuica
frer | e S 2018] npiis S [T
b Viesmificl ddo: 1/1
RATHGEBER PLAN D.0O.0O., RACKOGA 9, ZAGRED

1.2 Zaprimljenc 26.01.2017.g pod brojems Z-4222/2017

ma {11}

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPEA. RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BROJ 7 ST-91 78/1%-12 20.01.2017

1.3 Zaprimljemo 09.11.2017.5 pod brojem 2-39362/2007 v
Na temelju rjelenjs Treovalkop vuda n Zagrebu posl. broj 7 51-2178/14 od O7.smdeni 2017, zabiljetuje se
prodaja.

Rbr. | Sedrta) uptsa [Primpedna
Upisl koji vrijede z2a sve udjele na B B
1.1 Zaprimijens 39 12 008 brej Z-T4430.08 FABNJEFRA

Zabiljeruje s odbijeni prijedlog Lidl Hrvatska d oo, redi uknjizbe prava viasnitnva, diobe neboemina |
provedbe prijovnog lista za remljifon knjign RN be 2199/ 2008

Ermalpinakryrin irvadal {danem | CPipene (S | TN EE 7T WTHT AT S |



Broi elaborata” 031-2018

IZVADAK IZ ZEMLNANE KNJIGE Venificwam 7K ulofak
Katastarsks opéias: 999901, VRAPCE NOvo Broj ZK ulolka: 5233
C
Teretovalca
Rbr. Lzmos
L
Ll Zaprimljeno 10.01.2012. beoj Z-1687/12 622 000.00 EUR.

Tﬁhmnmﬁm-jnﬁﬂm.mn.-ﬁ.wmum
potradvanja od 13.12.2011. mom\ﬁuinﬂﬁ-m’
prava od 13.12.2011. Lzvaka iz sudskog regisira od 13. 12.2011.1 wvjerenja od
luUINIqumMrﬂmmuwmﬂ
622.000,00 EUR u kumskoj pronrTijednost prema sredujen; tedaju HNB na dan isplate.
te prema ostalion uvjetima iz Ugovora. aneksa | Spormomma. z3 korist:
nmmr.mmnﬁmm
NJEMACKA. 55232 ALZEY, KURT SCHMACHERSTR. 15

2.1 Zaprimljenc 15.07.201%.2. pod brojem Z-28002720] E99.763.T9 KN

UENJIZBA. ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPUINSKOG GRABANSKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. OVR-T81871%2 09.07.2015. radlil osiguranjs noviase tra2bine u
imosu od §99.763.70 kuna wa zakomskom zateznom kammton tekudom od 2. listopada
2014. do isplate po stopi koja se odredige 23 svako polugodisie po eskontne stopi
mmmn-hﬁljnﬂ-ﬁaﬁql-m koje je prethodilo
tekiucem polugodiitu, wvecano 1a et postotmeh poena
BRCIC MIRJANA, OIB: 72246936443, TRG STJEPANA RADICA B, 10410
VELIKA GORICA
a2 Zoaprimljeno 15.07.2015.¢. pod beojem Z-280027201 5 ZABILIEYBA

[ A
ZABILJEZBA. OVRATVOST TRAZBINE
mnﬁ“mww**-ﬁ-mﬂ.rﬂlt

Lembyiosiamin uradak {3 | vTipmae rade ) ILNEETTT NTRTAT) Suramcy 3
lzvor: e-izvadak



VRAPCE
Stanje DKP=a na'dan
0951 2018
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Lavor: www geoportal dgu hr




2.3. DISPOZICIJA NEKRETNINE NA KATASTARSKOM PLANU
k.&.br. 3641/8 k.o. Vrapie
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZLIA

DREAVNA GEODETSEA UPRAVS

LZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prblitng mperido mpau 1- 1000

Dt mapisa: 1012 201§

favor: www katastar hr



2.5. LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetno zemijiste nalazi se u zapadnom dijelu grada Zagreba unasaiusoh‘behimkuéamizgraﬁmmtgwmu

LIDL i policijsku stanicu.

Lnkadiamkmwnejedmmﬂdmﬂmuodnmnamnmﬂngmdsﬁmmmmcmaimgm

prijevozu.

GRADSKA CETVRT STENJEVEC
Smjeétaj na prostoru Grada Zagreba

Povrsina: 1.218,01 ha (12,180 km?)
Stanovni$tvo prema popisu 2001,
- ukupan broj

41.257 stalnih stanovnika

- prosjeéna dob stanovnika

35,8 godina

- gustoca naseljenosti

3.161 stanownik/km?

- broj kuéanstava

13,620

- broj stanova

14.985

Broj stanovnika prema popisu 2011,

51.390




24. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE




8e i Broj elaborata; 031-2018
Osnovna obiljeZja prostora | urbaniteta

Prostor Gradske etrti u cijelosti Je nizinski, na jugu naslonjen na liievu obalu Save. Tu se u Savu ulijevaju
otvoreni donji tokovi podsliemenskih potoka Dubravica, Medpotoki, Vrapéak i Kustodak.

Dvije su tre¢ine podrugja Cetvrti urbanizirane, Istoéni Je dio podruéja pretezito stambenog karaktera, a na
sjeverozapadnom previadavaju gospodarski sadrzaii, donedavno oni tipi€no industrijski, a u novije vrijeme sve
vige trgovaéki | usluzno-obrinicki,

Juzni dio Cetvrti (Stara loza), osim Savske opatovine, uglavnom nije nastanjen. Tu previadavaju
poljoprivredne povrsine s vodocrpilitem i Sumom uz savski nasip.

lzvor: zagreb.hr (shuzbene stranice opcine grada Zagreba)

26. PROMETNA POVEZANOST

yers / o = 1 EEN i :
e 2 S B Gt N
s e REESER N
n..-l AT bt g
A gy s s £ i -
o T v e i AL i
\\% } nhi b g i

lzvor: fittps /map hak hr

19



Brol elsborata: 031:2018

2.7. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA | NAMJENA LOKACIJE

Na temelju procisceniog teksta Odluke o donosenju Generalnog urbanistickog piana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 16/07), Odiuke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistiékog
plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/08), Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
donoenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (Shuzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) i Odluke o
izmjenama i dopunama Odluke 0 donodenju Generalnoga urbanistiékog plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik
Grada Zagreba 9/16) u kojima je utvrdeno vrijeme njinova stupanja na snagu.

1.24. Gospodarska namjena (proizvodna, posiovna, trgovacki kompleksi i ugostiteljsko - turisticka) - G
Clanak 13.

Povrsine gospodarske namjene odredene su za:
-proizvodnu namjenu

-poslovnu namjenu

K1- trgovacke komplekse

K2-ugostiteljsko-turistidku namjenu

T-povrSine na kojima su moguée sve gospodarske namjene

G
Na povrSinama proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, te na powrSinama za trgovatke
komplekse, smjestaju se gospodarski sadr2aji koji ne smetaju gradskom okoligu.

Proizvodna namjena - | su industrijski, obrtniéki zanatski, gospodarski pogoni svih vrsta uklju&ivo | Zelieznicki
tehniéko-putnicki kolodvor u Vukomercu, skladini prostori, poslovne, upravne, uredske i trgovacke gradevine.

Odredbom &lanka 7. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistiékog plana
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 3. iza rijeci: “vrsta® dodane su rijedi: "ukljuivo |
Zeljeznicku tehnicku putnu stanicu u Vukomercu,".

Odredbom ¢lanka 8. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistitkog plana
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) u stavku 3, rijedi: “Zeljeznicku tehnicku putnu stanicu®
zamijenjene su rijecima: *Zeljeznicki tehnitko-putnitki kolodvor”.

Poslovna namjena - K1 su poslovni, upravni, uredski, trgovacki i usluZni sadrZaji, gradske robne kute,
proizvodnja bez negativnog utjecaja na okoli§, komunalno-servisni | prateci skladisni prostori, hoteli,

Odredbom ¢lanka 7. Odluke o izmjenama | dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistiékog plana
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) u stavku 4. ispred rijeci: “hotel rije¢: "poslowni® je brisana,

Na povréinama proizvodne namjene (1) i poslovne namjene (K1) mogu se graditi i:

- prodavaonice, izloZbeno - prodajni saloni i sliéni prostori i gradevine;

- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;

- prometne gradevine, javne garaZe, sportske gradevine | povrsine i rasadnici;

- Uredski prostori, istraZivacki centri i gradevine javne i drudtvens namjene i drugi sadraji koji upotpunjuju
0SnovNnu namjenu;

- benzinske postaje.

a9



ﬁ

Broj elaborate: 031-2018

znimno, na prostorima odredenima za malo poduzetnidtvo mogute je graditi najvise jedan stan na jednoj
gradevnoj Cestici, iskljuéivo u sklopu poslovne gradevine,

lznimno na prostoru zone K1 na Kajzerici, istoéno od Zelieznicke pruge omoguéuje se gradnja kompleksa
URIHO, to ukljuéuje polivalentni rehabilitaciiski centar i proizvodni pogon, dom za osobe s invaliditetom, te
ostale pratece sadrZaje, a na precstalom dijelu zone K1 - gradskugq projekta lstoénn od planirpne prometnice,

Odredbom élanka 7. Odluke o zmjenama | dopunama Odiuke o donodenju Generalnoga urbanistickog plana
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/09) na kraju stavka 7. todka je zamijenjena zarezom idodane
su rijeci: "a na preostalom dijelu zone K1 - gradskoga projekta istoéno od planirane prometnice, sjeverno od
Avenije Dubrovnik i zapadno od Zagrebatkog velesajma, omoguéuje se gradnja i stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina."

Odredbom &lanka 8. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana
grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) stavak 7, je izmijenjen.

Trgovacki kompleksi - K2 su veliki trgovacki centri i veliki trgovadki pogoni koji bitno utje€u na urbanistigki razvoj
svojom vrstom, puloiaja_m | opsegom,

Prudinec omogutuje se gospodarenje otpadom sukladno odredbama plana viseq reda.

lznimno, u visokokonsolidiranim podruéjima utvrdenim ovom odlukom u zonama K1 omogucava se gradnja ifif
smjedtaj sadrzaja javne i drustvene namjene kao iskfjuéive namjene.

Odredbom &lanka 8. Odluke o izmjenama | dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistiékog plana
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 9/16) iza stavka 11. dodani su stavci 12, | 13.

(Aleja G. Suska, Kiin, Jankomir, bolnice), zona gospodarske namjene (Klara, Radnitka cesta, Zitnjak,
Slavonska avenija - sjever, Ravnice, Oporoveéka ulica, Prilaz baruna Filipovica, llica, Sanci, Dugave - jug,
Slobodtina - jug, Blato - Laniéte, URIHO, Avenija Veceslava Holjevca - zapad, istok, Delci, Jakusevec - jug,
Novi Petrusevec i Jankomir), malo poduzetniStvo (Servisna zona Retkovec, Savica - Sanci, Melisfice),
sportsko-rekreacijska namjena s gradnjom (SRC Veslagka, SRC Chromos - Savica, Kruge, Cvjetno,
Hipodrom, Termalno kupaliste Blato, SRC Jakusevec, SRC Siget, SRC Slobostina), sportsko-rekreacijska
namjena bez gradnje (Mrzlo polje, dolina potoka Bliznec. dolina potoka Stefanovec, Trokut, Otodec, Klara,
Dugave, Jaku3evec, Golf centar Zagreb), posebna namjena, infrastrukturni sustavi (Resnik, TE-TO,
Petruevec, Autobusni kolodvor), groblja i drugi prema grafiékom prikazu,

Opca pravila:

- uredenje cjelina, vrijednih gradevina i zelenih povrsina te kemunalne opreme;

- dovrSetak prostora novom gradnjom i uredenje otvorenih povrsina u funkciji osnovne namjene;

- U svim namjenama omoguéuje se gradnja vise gradevina na jednoj gradevnoj destici:

- ha povrsinama javne | drustvene, gospodarske, sportsko-rekreacijske, posebne namijene te na povrsinama
infrastrukturnih sustava i groblia ograde se mogu graditi i viSe od 1,50 m radi zastite gradevine ili nadina
njezina koristenja;




Detaljna pravila

a) javna i drudtvena namjena:

- gradnja novih gradevina;

- gradevna Cestica oblikuje se prema normativima 2a odredenu namjenu ($kole, djedje ustanove | sl.);

- Najveca izgraﬂsrwgmdawéaatinefa 40%;

- Najmanji prirodni teren je 30% povrsine gradevne Cestice i nije ga moguce planirati unutar rezervacije
irenja postojece ulice, parkovno ureden;

- obvezan je smjestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove odluke (ne unutar rezervaciie
prodirenja postojece ulice);

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice je h/2 (polovica visina), osim od postojece i
planirane ja povrsine;

- Za gradnju novih gradevina obvezan e javni natjecaj osim ako &lankom 99, ove odluke nije odredenc
drugacije;

- rekonstrukcija i interpolacija moguca je prema pravilima za novy gradnju, bez obaveze natjeéaja; u
rekonstrukciji i gradnji nove gradevine umjesto posiojete postojeca zgradenos gradevne &estice | visina, vede
od propisanih, mogu se zadrZati, ali bez povetavanja; najmaniji prirodni teren je postojedi.

b) gospodarska namjena (proizvodna, posiovna, trgovacki kompleksi I ugostiteljsko-turisticka namijena)
- gradnja novih | rekonstrukcija postojecih gradevina;
- naﬁnq‘tja gradevna Gestica je 1000 m2, osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija na postojetim manjim

- Visina ibmj&taiag%ﬁneﬂmﬂwasenﬁnﬁumobg@imi;

- obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove odluke za odredenu namjenu(ne
unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

- gradewni pravac u skladu s konfinuiranim gradevnim pravcem postojecih gradevina:

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Gestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m, osim od
Javnoprometne povrsine ifi povrsine rezervirane Za prosirenje postojece ulice:

- Za proizvodnu namjenu | trgovatke komplekse planirati zeleny pon-zonu Sirine minimalno 10 m prema
ostalim namjenama, osim prema javnoprometnim povrsinama;

- U gradnji nove gradevine umjesto postojece postojeca izgradenost gradevne Cestice, ki i visina vedi od
propisanih mogu se zadr2ati, ali bez povecavanja; najmanji prirodni feren je postojedi;
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- arhitektonska kompozicija i ablikovanje gradevina moraju biti primjereni karakteru zone, osobito na potezima
uz gradske avenije koji definiraju ulaz u grad;

- prigodom prenamjene (restrukturiranja) | promjene prostome organizacije vetih postojecih radnih kompleksa
moguca je prenamjena dijela ili cjeline u razli¢ite prostore uredskog poslovania, trgovine, kulture, znanosti,
zabave, rekreacije i hotele; na lokacijama postojeéih industrijskih pogona mogu se smjestiti i trgovacki centri
koji moraju biti pritagodeni urbanom prosloru fipologijom | ponudom *gradske robne kuée” (frgovacki kompleksi
K2 su iskljuceni), te s parkiraliStem na povrSini terena koje osigurava najvie tre¢inu potreba za parkiranjem
(ostatak potrebnih PGM-a podzemno ili u sklopu gradevine); eventualno, dijefienje na manje cjeline moguée u
skladu s propozicijama za gradnju novih i rekonstrukclju postojeéih gradevina, uz uvjet da se ne moze graditi
na uredenim zelenim povrsinama;

- [znimno, na prostoru zone planske oznake |. u Vukomercu, omoguéuje se gradnja tehni&ko-putnitkog
kolodvara prema detaljnim pravilima za infrastrukturne sustave ovog &lanka;

- iznimno, na prostorima odredenima za malo poduzeinitvo (Servisna zona Retkovec, Savica - Sanci |
Melistica) najmanja povrSina gradevne Cestice je 500 m2, a najveéa 3.000 m2; najveca visina gradevine je
Celiri nadzemne etaZe, pri Cemu je Cetvria etaZa potkrovije bez nadozida; na istoj gradevnoj Eestici moguce je
planirai jedan stan najvece bruto stambene povr§ine do 150 m2; ostalo prema detaljnim pravilima;

- iznimno, za novu gradnju u zonama poslovne namjene uz Ulicu Republike Njemacke, Heinzelovu,
Slavonsku aveniju, Ulicu grada Gospica i Aveniju V. Holjevca najmanie je visine pet nadzemnih etaZa,ostalo
prema detaljnim pravilima;

- iznimno u zoni gospodarske namjene dio Perjasicke ulice, dio produZene Hermanove ulice, dio Sisacke
ceste |. odvojka i dio Saljske ulice odreden je za malo poduzetnidtvo, namjene preteno usluzne djelatnosti,
najmanja povrsina parcele 350 m2; najveca visina gradevine je etiri nadzemne etaze. Na istoj gradevnoj
cestici moguce je planirati jedan stan najvece bruto povriine 150 m2, najmanja udaljenost od mede h/2,
iznimna 1,0 m, ostalo prema detaljnim pravilima;

- iznimno, za gradnju gradevine Zagreb arene u prostoru planske namjene oznake K2 u Lanistu, drugi
lokacijski uvieti nisu ograniéeni;

- iznimno, na preostalom dijelu povrsine u podrugju prostora Blato - Laniste, prema lokalnim uvjetima Zavoda
za proslomo uredenje Grada Zagreba, omogucuje se gradnja stambeno-poslovnih, javnih i drugtvenih
gradevina i visih od devet nadzemnih etaZa bez obaveze primjene Elanka 101. ove odluke, te frgovatkog
centra, s tim da je najveca izgradenost gradevne Cestice 60%; najveci kin je 2,2 za sve namjene; a najmanii
prirodni teren 15%;

- iznimno, izmedu Zagrebacke avenije i Ulice hrvatskih branitelja, prema grafitkom prikazu, omogutuje se
najveca izgradenost gradevne Cestice 70% i najvece kin 2,2, ostalo prema detaljnim pravilima;

- iznimno, na lokaciji zatvorenih industrijskih krugova u Jankomiru, Borongaju i Fallerovom 3etalidtu prema
grafitkom prikazu, omogucuje se najveca izgradenost gradevne Gestice 70%, najvece kin 2,2 i rieSenje
prikljucka gradevne Gestice na prometnu povriinu prema postojecem stanju izvedenosti osim za gradnju
visoke gradevine, ostalo prema detaljnim pravilima;

- Iznimno na prostoru zone K1 na Kajzerici, istotno od Zeljezniéke pruge omogucéuje se gradnja kompleksa
URIHO-a, éto ukljucuje polivalentni rehabilitacijski centar i proizvodni pogon, dom za osobe s invaliditetom, te
ostale pratece sadrZaje, a na preostalom dijelu zone K1 - gradskoga projekta istoéno od planirane prometnice,
sjevemo od Avenije Dubrovnik | zapadno od Zagrebatkog velesajma, omoguéuje se gradnja i stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina;

- iznimno, za gradnju gradevina javne i drustvene namjene na prostoru Kozari puteva, unutar zone K1,
lokacijski uvjeti nisu propisani, obvezna je provedba javnog natjedaja;

- na prostoru gospodarske namjene jugoistotno od sajma automobila u Jakusevcu gradnja i uredenje na
temelju provedbe javnog natjecaja;

- iznimno, na istom prostoru omogucuje se gradenje komunalnih gradevina i uredaja infrastrukturnog sustava
u svrhu realizacije Plana gospodarenia otpadom u gradu Zagrebu, prema detaljnim urbanim pravilima za
infrastruktume sustave odredene u ovome clanku, a bez obaveze provedbe procedure odredene u Elanku 99, |
Elanku 101. ove odluke.
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fzvor: Grad Zagreb

Informacija.
nalazi se Lokacijska
U privitku elaborata
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3 REZULTATI OCEVIDA | OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

3.1. OPIS NEKRETNINE

Na ofevidu smo izasli na predmetno gradevinsko zemljiste.

PovrSina predmetnog zemljita je 3.084,00 m?.

Pristupili smo na parcelu s asfaltirane ceste.

Zemijiste je obraslo travom, nepravilnog oblika, teren zemijiéta je ravan i prikiadan je za gradnju. Na zemljiétu,
predmetnom i okolnim parcelama su trgovina LIDL, policijska postaja, zemljiéta i obitefiske kuce .

Gradevno zemijiste je u neposrednoj blizini urbanih sadrZaja sa svim prikijuécima komunalne infrastrukture: elektriéna
energija, vodovod, plinovod, telefonska mreZa, kanalizacia, to predstavija veliku prednost na ostalim gradevinskim
zemijistima koja nisu locirana unutar izgradenih zona.

Nemamo podataka o eventuaino] kontaminaciji tia u blizini procjenjivane nekretnine.

Povriina parcela:
zk.Gbr. 3641/6 k.o, Vrape novo

Ukupna povrdina: 3.084,00 m

Ova povrsina utvrdena je na temelju stanja upisanog u zemijiSnim knjigama. Stanje u zemiji&noj knjizi i katastru je
uskladeno.

3.2. FOTOGRAFIJE NEKRETNINE S OCEVIDA (29.11.2018))
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3.3. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

CIJENE GRADEVINSKIH ZEMLJISTA

Autor: vana Beljan | Datum: 13 rujna 2018 | Kategorija: Cilene nekretnina, Cijene zemljidta, Statistike cijena, Tr2ite
nekretnina

Analiza oglasa za prodaju gradevinskih zemijista koja su tijlekom kolovoza oglagavana na Crozilla.com pokazala je kako
su s prosjecne traZene cijene njihovih kvadrata kretale od 13 eura do 174 eura.

Najvide ogladavane cijene kvadrata gradevinskih zemijiéta zabilieZene su na krajnjem jugu, 0dnosno na podrudiu
Dubrovacko-neretvanske | Spiitsko-daimatinske 2upanije.

cijene-gradjevinskih-zemijista-Crozilla-08-2018
Prosjeéne trazene cijene gradevinskih zemijista oglasavanih tiiekom kolovoza 2018. na Crozilla.com

Ovisno o lokaciji, poloZaju, infrastrukturi te drugim &imbenicima, cijene gradevinskih zemljista kretale su se veé od
jednog eura po kvadratnome metru, a tako niske vrijednosti obiéno su imala ona na manje atraktivnim lokacjama,
nerijetko bez pristupnih cesta i infrastrukture, odnosno na podrudjima gdje je i inate slabija potraZnja za kupnjom
zemljista, ali i drugih nekretnina.

NajviSe cijene zabiljeZene su na dobrim lokacijama, na podrudjima iznimne potraznje poput srediéta gradova ili ona uz
more, ukoliko je pritom rijeSena i infrastruktura ili, pak, postoji ve¢ gotov projekt za izgradnju nekretnine na tom zemljistu
- kvadrati takvih zemljista mogu dosezati iznose vece i od 1000 eura.

Po prosjecnoj cijeni od 174 eura po kvadratnome metru oglasavana su tijiekom kolovoza na oglasniku Crozilla.com
gradevinska zemljidta na podrugju Dubrovalko-neretvanske Zupanije, a u usporedbi s prodlom godinom, njihove su
vrijednosti porasle za 8,1 posto.

U Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji za kvadratni se metar gradevinskih zemijista u prosjeku trazilo 150 eura $to je 5,6 posto
vise nego lani.

Tek 0,8 posto viSe cijene nego u istom mjesecu prodle godine, zabiljeZene su na podru&ju Sibensko-kninske Fupanije
gdje se u kolovozu za kvadrat u prosjeku traZilo 127 eura.

Pad u visini od 0,8 posto zabiljeZen je na podruéju Zadarske Zupanije u kojoj je, prema podacima oglasnika
Crozilla.com, prosjeéna traZena cliena u prosjeku iznosila 120 sura.

Primorsko-goranska Zupanija na godi8njoj razini bilje2i pad vrijlednosti od 5,2 posto, pa su cijene tamoénjih gradevinskih
zemijiéta oglasavane po 91 euro po kvadratnome metru.

Godinji pad cijena zabiljeZen je i u Zupaniji Istarskoj u kojoj se za kvadratni metar u prosjeku traZilo 68 eura 3t je 4,2
posto manje nego lani.

Podaci oglasnika Crozilla.com pokazali su kako su prosjecne trazene cijene gradevinskih zemljiéta u Licko-senjskoj
upaniji tijekom kolovoza bile jednake kao i u istom mjesecu lani, a oglagavane su po 46 eura po kvadratu.

Najskuplja gradevinska zemijista na kontinentainom podruéju oglasavana su putem Crozilla.com na podru&ju Zagreba
gdje se za kvadratni metar u prosjeku traZilo 129 eura, §to je 2,3 posto manje nego lani. U njegovoj okolici, toénije u
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Zﬂgraba&cjhrpmi_icﬂemsuashmniiemguugmmgmdu. Prosjetna cijena gradevinskih zemljista tijekom
kolovoza tamo je iznosila 42 eura po kvadratnome metru, a laj je iznos, u odnosu na isti mjesec prodle godine, 4,5 posto

Uﬁmmmhmmiﬁmmmuumnﬂ&hugmmmﬁmmmmraputvadmhmmeﬂuﬁc:je&ﬁ
posto viSe nego lani. Brodsko-posavska Zupanija u kolovozu, prema podacima oglasnika Crozilla.com, ne bilje
promjenu cijene, a za tamoénji se kvadratni metar u prosjeku trazilo 36 eura.

Po cijeni kvadrata od 31 mmlmmwukmmmmmﬂmmmmuMmmam&. dok su
2a 1 euro jeftinije od tamosnjih oglasavana u Zupaniji Bjelovarsko-bilogorskoj,

GodiSnji porast cijena gradevinskih zemfjista u visini od 4,3 posto, prema podacima oglasnika Crozilla.com, zabifjezen e
u Varazdinskoj Zupaniji gdje se za kvadratni metar u prosjeku trasilo 24 eura.

Prosjetna traZena cijena gradevinskih zemijista u visini od 16 eura po kvadratu tijgkom kolovoza je ogladavana na
podrutju Krapinsko-zagorske i Koprivnitko-krizevatke Zupanije.

U mpmﬁmmgmmmumum 14 eura po kvadratnome metru, dok je
u Sisa¢ko-moslavatkoj bila za jedan euro niZa.

Stranci tra2e zemijista na moru
Zwah.Ka&mh.F'm&.aﬂizmmzmmia-pmwamuhuﬁmaseﬂpkmkmmmuglasrﬁkummkmm
Potenciialni strani kupci, koji su u najvecem broju dolazili iz Srbije, Svedske, Svicarske, Austrije | Njemacke, najveti su
meﬂﬂmmﬁumkanMHPm.quihﬁmmﬁnju.

lzvor: Crozilla.com




4 ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST NEKRETNINE

4.1. POJMOVNIK
DEFINICIJA TRZISNE VRIJEDNOST] NEKRETNINE

TﬁmnﬁmtﬁMthka@thmﬁhmMmmm.
Smmjamnmmﬁimwﬁudmsﬁmha, kﬁawuhmummﬁnmmniumvmmmm
mzdob.iupdvrdiuspj&ﬁunpmdajmn.

Dabitmmmﬂnamﬂbﬂabﬂaﬁnuék&wﬁa.mgakujammﬁnnmu&a.Mwiduﬁtnviﬁawpwdmn.%lh
nakmwmndmumwhnuimmﬁmkmumimmm&a '

mmimmmwﬂommmh.pdmmmmmmmm.mmmcaum,
stanova, garaia_kaupmmmegm. gamﬁpp&tmhmjesta,pmﬁmhnﬁmui mmnihmwmmm
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Vrsta i mjera gradevinskog koriétenja

Prema &1.11 Pravilnika 0 metodama procjene nekretnine odredeno je da ushéaiudadunﬁtenamjarakmﬂbnjaokolncg
zemijista redovito odstupa u odnosu na procjenjivanu katastarsku esticu, mjerodavno je ono koriétenje koje se stvamo
moze postiti na hm&hﬁ.ﬁmmpz&mﬁiﬁtkm.

Pri mmﬁfﬂ ﬂmm km | pravilu se uzi naiveca dopustena iskoristivos *Djamu okoligu
stvamo moguca. Ukoliko mjera gradevinskog koristenja nije propisana u prostomom planu, mjerodavna je gradevinska
iskorisﬂimtuneposmdmmsusjndswuﬁntﬂfpubcia}.

s ine koja ut st nekretnine (obiljezja nekretnine

Obiliezja koja utjeéu na vrijed nekretnine (cbilieZja nekretnine) jesu pravna i stvama svojstva nekretnine kao
kalagoriiamﬁj&h.mmmkmiﬁmiaiumpmwﬁm.mimﬁkqiuﬂaﬁummmmm
I'pn‘ltﬁuél:i.akﬂogradnj&mmm.mm,mmmmm&kzmwdaﬁmuw
nekretnine,

Kmmmmpmmwmmmm:a
gradnju na temelju prostomih planova i na temelju tehnickih, stvamih i
gospodarskih obilieZja, uzimajuéi u obzir uvjete zastite okolida i ostale
Kategorija zemljista: utjecajne cimbenike, Prema tome, a sukladno Zakonu o prostomom
uredenju (NN 153/13) | prema prostornim planovima, zemijiéte je |
kategorije prema spremnosti za gradnju, a sve prema tablici iz Priloga 1.
Pmﬂikaammdmmjmewﬂadnmﬂmkmhﬁa

Prema namjeni povr$ing lokacija pripada Gospodarskoj namjeni (G)

Namjena lokacije.

L . | To su pravo gradenja, sluZnosti, prava koriStenja, ograni¢enja gradnje
m$WMna | kao i obveze koje proizvode ugovori o zakupu | najmu: ?

Doprinosi  prikjude: Doprinosi se odnose na komunaini i vodni doprinos te na administrativne
o : trodkove potrebne za ishodenje gradevinske dozvole; nisu pladeni.
Podahinaﬂgradnipudm}evmmgrmuﬁﬂaanim

Akli o gradniji: dozvola definirane Zakonom o gradnji (NN 153/13): ovi akti nisu

- ishodeni.
Pﬂmmhﬁawmwmmmwmmm
povezanost, poloZaj stambenih i poslovnih sadraja, kao i utiecaj okolisa.
a) Prometna povezanost nekretnine ocijenjena je dobrom radi

Polozaina obiljeZia mmm

-udaljenost do sredstava javnog gradskog prijevoza,
-ntenzitet javnog gradskog prijevoza,

-nema onecidtenja i buke
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4.2. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENJIVANJA NEKRETNINE

- kamatne stope na nekretnine
kmmmmmmmaﬂmaummagmzagm SiuZbe za vrednovanje nekretnina.
SMmmmm-MHmuMMMnﬂmGmmma.am

mwmmumummmmmmwkumwmm
mmmmmﬁmﬁm. sukladno Pravilniku o metodama prociene nekretnine.
Podldmobieijamnmnabkﬁaundnmunamlihﬂnunakm.

PRIKAZ KATEGORIJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prilog 1: Kategorije zemljista prema &. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Kategorija zemljista Znaéenje

| kategorija M-Wmﬁmmmhwammmmm
hmﬂnﬁuﬁﬁmhavmgmmmﬁmmhmm
Zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (prema GUP-u)..

Il kategorija Druga kategorija zemljista koja obuhvata katastarske Zestics na
mmmmmmmmmsmimiw
ﬂimmogmnihimaﬁhlﬁugammiemmgmmﬂa
dumlammzatﬂnukojimmmwmm.

I kategorija TmmmmmmmummW
zmﬁhzakﬁenmmisﬁmmm.

IV kategorija cmmmmmmmnmmmﬁmmmm
mymmmmﬁ:

1.polommmﬁihmmkepwrﬂmkoie¢usanat&muhieﬁmﬁ
muiummmmummwﬂmmam
gospodarenje.

2. pogodna poljoprivredna mrﬂﬁtaobmmu pgljopffurednqiﬁmpka

S,MMmmﬂmmhM#kmﬂadmﬁnﬂ
kqﬁnasanaw&mmgmdﬁkamp.lgrﬂétezagdfilmm
W_MMMMWMWM
mmmmmwmm.
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5 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA POREDBENIM
TRANSAKCIJAMA

5.1. POREDBENE NEKRETNINE SA SLICNIM OBILJEZJIMA

U nedostatku podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina koje &to vi$e odgovaraju promatranoj nekretnini, uzete
wﬁ&nmﬁ%ibmmm.ibmmmmmmmmmmﬁmﬁ
U GUP-u grada Varaddina (prema propisanom Pravilniku za procjenu nekretnina), zemijidta su svrstana u kategoriju 2,
da bi se £im vise priblizilo usporednim nekretninama koje su pronadene na platformi Ministarstva graditefjstva |
prostomog uredenia.

Vrsta i mjera gradevinskog koristenja

Prema &.11 Pmﬁﬁhommdmmmkmﬂmmmpdauslﬁudadmwmmﬁmﬁankm
zemljita redovito odstupa u odnosu na procjenjivanu katastarsku festicu, mijerodavno je ono koristenje koje se stvamo
moze postici na katastarskoj Sestici,

Pri utvrdivanju mjere gradevinskog koristenja u pravilu se uzima najve ana iskoristivost ako je ona u okoligu
stvamo moguca. Ukoliko mjera gradevinskog koriétenja nije propisana u prostomom planu, mjerodavna je gradevinska
iskoristivost u neposrednom suahdatw{hterpdacia].ﬁmﬂwmnﬁﬂm,mkubsumdim,spadaMu
kategoriju, jer je gradevinsko zemijiéte Eija je namjena M, a i je za lokaciju potrebna izrada UPU-a.

5.2. INDEKS CLJENA NEKRETNINA
UMMMMWMMSMWMWHQMWWMW
m.ammmmHQMim.mmMmﬁmmmmmM
nekretnini,

Induhc&amzmﬁmwmueﬁdammmmmwmaﬁmmmpﬂmkaraluariaﬂvcaiiusmmih
atributa kao $to su “veliéina”, "snaga’ | “opremijenost’. Pojedinaéni se proizvodi reziikuju prema tome imaju l

iimﬁuhﬂﬂmiiﬂumﬁummmimmmmquu.Numsepmizvodinwuprmahaﬁ
kao nova kombinacija starih karakteristika. Hedonisticka funkcija, koja je zapravo regresijska jednadZba, uvedena je u
ekonomsku literaturu u tridesetima kao metoda koja dovodi u vezu cijenu odredene stvari s njegovim karakteristikama.
Nakulkudmﬁeéapodjn,ﬁlmﬁﬁnsm&mjojjatamupudloguuskbpundmsaponwaim.ﬂjegw
mpmmumm“mmmmmummummmmm
Innjmmmmmmmkmmdammnﬂnmimmmmm

Pod ovim uvjetima, funkcija definira “minimainu cijenu obiljeZja”. Ona ne opisuje odnos potrainje, ve¢ budzetsko
ograni€enje nametnuto potrodaéu u kontekstu karakteristika,

Statisticki prosjek ciiena je prosjek odredenog broja stvari, Te stvari mogu biti roba &iroke potroénje (kao kod indeksa
potrodackih cijena), ili mogu biti dionice, kao u burzovnim indeksima, npr. Dow Jones indeksi ili FT-SE 100, Neki burzovni
indeksi odraZavaju samo uzak dio ukupnog tr2ista (izraavajuci prosjeénu ciienu dionica 30 najkvalitetnijih korporacija, na
primjer); drugi nastoje reflektirati ciielo trZiste, izra?avajuéi prosiek vecine dionica koje na njemu Kotiraju. Neki pak
obuhvataju dionice jedne grane ili seklora (kao indeksi komunalnih poduzeéa ifi rudarskih kompanija, primjerice).
IndakajahnrismMmﬂﬂimm.fumm,MMkmmnm[mmm4
godine).
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina
Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesedje Novi Fostojedi e
Ukupno  stambeni  stambeni z 8 Jadran Ostalo
_objeikti objekti
2000, 1.t 122.58 123,82 123,01 12827 11728 118,14
2. 118,48 122,15 117,18 124,07 114,67 114,55
3. tr, 116,37 120.53 114 55 120.41 114,11 112,90
4. ir. 114.28 115,53 114,50 120,11 111.40 107,88
2010 i 11207 113,93 111,76 115,82 108.60 108,82
2 110,48 110,20 111,94 111,14 110.70 108.80
i 109,52 108,53 110,63 112,10 107.58 108,53
Aw 103,80 110.57 110,36 111,28 108,68 108,00
2011. 1w 108,81 108,30 108,58 110,21 108,42 107.78
2. 11053 11288 109,90 111,56 11123 107,08
i 111,31 113.91 110,58 113,02 111,32 108,85
A ir. 11 116,00 110 11
2012, 1.1, 111,38 11541 108,58 125 111.28 109.588
F N 109,88 114,15 107,85 110.41 110,02 108,98
ir 109,08 112,83 107,50 108,44 109,21 10887
—_— it 10s.40 1 104.1 107,31 104 104
2013, 1.r. 105,28 110,72 102,89 105,31 105.73 103,80
2. 104,83 108,07 103,19 103,16 105,24 104 58
afr. 104,87 109,24 103,05 103,19 106,98 101.54
4,!. 103,563 107.38 102,01 102,38 104,13 104,00
2014, 1 102,94 105,28 101,98 102,04 103.26 103,24
. 103,82 108,19 102.83 102,23 104,71 103 47
i 103,00 107 .84 100,87 102.29 102,88 105,04
4.1 102,14 108 100.07 102,17 1 28
2015, 1., 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 10020
. 99,13 88,87 88,33 86,84 o8 47 100,50
A 8688 100,68 £0.37 88,82 100.01 $8.14
At 99,98 90,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2018. ik 101.21 80,07 101,73 100.43 101,77 100,21
21r. 100,28 95,80 101,23 20.01 100,33 100,52
it 101.3 86,67 102,30 101,68 101,80 87.74
4.4r. 100.75 94,84 101.87 100,58 101,39 88.26
2017. 1. 100,85 82,88 102 51 100,72 102,25 85,53
2.4 104,55 86,71 108,37 102.66 106.58 100,83
k. 105,13 87.78 106,65 108,45 105,46 100.20
dir 108 45 98,73 110,46 110,48 108.67 102.28
2018, 14 106.44 96,03 111,58 112,18 110,54 99,57
2k 108,26 98,51 111,47 114,51 10833 $8.84

lzvor: Driavni zavod za statistiku

uhuﬂ[ndmmmw.mmpnmmmmm
2015. = 100.)

IJMEmm.mumﬁiMthmw
mmmmmummmu“mﬂ-immmm
siopa promjene izratunanih iz serje 2010, = 100 zhog zaokrudivanja.

Napomena: Za potrebe korsnika, u suradnji DOriavnog zavoda za statistiku | Hirvatske narodne banks,
mhMMﬂmummm.Mnm
Whﬂ.mﬂ“hﬂﬂ“ﬁ“ﬁlnﬁmmm
- Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

Izvar: www. HNE hr
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PRIKAZ CIJENA ZEMLJISTA IZ IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Usporednom metodom odabrane su 4 zemijista koja imaju najslicnija obilieZja promatranom zemijistu.
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5.3. RAZDOBLJE 1ZLOZENOSTI

Rndobﬁai:ininrmﬁpmdstaﬂanndjenjﬂmwﬂamzahimwupmdﬂu predmetne nekretnine na dan prociene u
mwpwkmmmmwammmwame
mprmupimupmqem' vrijednosti mﬁmﬁu‘m,dimpmmmahmhmdmm'

mmmmmﬁmmm.mpimm.amumumm
mm.memm*hﬁmMJMummm,rmiamzak&;éiﬁdahl
MWMMEMUMthﬁMhMinMW.
mwmmmimmiumi.mmmmwmmmhm
MMWEM@HMMHVEGMWWWMMIUW&M
mmmm,mummumwnmuwummmm,i
mmmmmwmﬂmmmﬁm}n@smmﬂm
nekretning .

6 ZAKLJUCAK - POREZI | STRUCNO MISLJENJE O PROCJENI VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

6.1, POREZI

Tlﬁiﬂvrﬂdnﬂmwmummmm ili prodavatelfa, porezne obaveze bilo koje strane,
Mhhﬂmﬂmﬂhimmmhmmm[mmmﬁeﬁummm.
ulagaim...},amzmpmmtmhmrﬂnap 4% na procijenjenu vrijednost nekretnina u postupku kupoprodaje
pla¢a najlesce kupac.

MMWMUMMM.MGMLMmmMWWHFMM
pmmtnahmimUmmmmmmﬂﬂmmmzeﬁmmuPWq,awmmMi
damumuﬁﬂmﬂn&a,jm*mhdamhdaﬂaéammmmmmST.sijacnjnzmﬁ.godimsmwe
mnasnaguodmdhaﬂ,dﬂ.sﬂwﬂ1.tﬂmﬂih}iﬁavak4.t&ﬂanat 75. stavak 3, tocka c) Zakona o porezu na dodanu
WMPWMHWMMhMDMM%WFﬂWiM,MmMU
razdobiudad\iagndm.ﬂmhdamm-umud1.sieﬁ1j52ﬂ15.upaamj&imgmdeﬁmogzenﬁh,m
damummmumgmmﬁammemmm

Trabamzitwaﬂtudapmazmdudammmm&&mm%%.ﬁwhmm&hmm
prmmuimhpauitupnporwmpid%.Razlﬁlhinaﬁhmpmmhrpummdndmuwledm
mwmmnﬁmeummmﬂnﬂu[mmmwwaﬂuhmﬁmﬂamwipla&alahudpmezana
MWWM@MWMMmeHhUMmdMHWMU

prodavatefj obveznik platanja PDV-a, o kakvoj je vrsti nekretnine W,mﬁnomhmﬁmﬁjﬁé[kumm
ovréni postupak), Ginjenice u vezi s nabavom nekretnine | koriStenjem pretporeza, te Cinjenice da i je prodavatelj i kada
izvrsio rekonstrukciju nekretnine.

Kﬂapnﬁmﬂjﬁd&amﬁa[grﬂanh}ﬁbﬂukﬁammmbakqampmm PDV-a, porezni tretman
mﬂﬂmﬁmphﬂnﬁmnhrs&usﬂnﬁﬂeﬁmahdaﬂaﬂamznapmm. Neovisno o tome &to
kupac moZe biti obveznik plaéanja PDV-a. Jedino ako je isporutitel] (prodavatelj) obveznik placanja PDV-a potrebno je
umui&ﬁalinatmwmpodﬁuiuphtmwFDv-aﬁpumzanapmmtnﬂmmm.Tmhmmemaﬁm
mmwmmmhmmmman}muimmmm prometa nekretnina. Kao dokaz
mmmimammpwwmzmmmmmmmim
odgovarajutu dokumentaciju.
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6.2. STRUCNO MISLJENJE O PROCJENI VRIJ EDNOSTI NEKRETNINE
Danasnja tr#iéna vrijednost nekretnine . na dan vrednovanja, u naravi gradevinsko neizgradeno zemijiéte na 2k & br.

3641/6 k.o. Vrapte novo za k.£.br.3641/6 k.0. Vraple, om dobivenih podataka, sa svim ograniéavajucim
uvjetima prije svega postoje i§ni gling 8i u obzir da je nekretning y alll novog Koridors
=HMObOrske ceste. i da na podrudju Zagreba nema vise mnogo grad.zemljista sa namjenom G, te & poziciia zemijiéta na

podruéiu koiem gravitira Ruded, Gomie | Donje Vrapée, Kustosiia pansko, Stenievac, Malednica 5a pretpostavkama

6.924.46210kn | 937.258,00 €
6.920.000,00 kn
2.243,84 knim2 (303,71 €m2 za 3.084 m2)

[ HNB |'1ng.m15.]ﬂleﬂq'] 1€ | 788 |

mmhmmmmmlmmmm, pulud!ajnog‘pogudmsﬁbhacije.awpnnna
predotengj wmmmimmmmmm“aummmmm.

Napomena: prema Pravilniku o metodi procjene nekretnine, Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se
zaokruivanjem:

a) wiijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

b) vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisucice

¢) vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisutice.

Napomena: wmmmm:mmaMi Za vrijleme trajanja zadatka su imovina tvrtke
«Rudimentum" d.o.o. i fuvati e se jo8 jednu (1)godinu.
quemvﬁhmﬂnMNhu,hhbﬂnmemﬁmpﬁmﬂmjemmummmpmmi:a—
W.WHMWEMMMMMMWWMWW
naruitelja procjene,
Smairaﬂﬁampmjﬂvmnmdntmm&mnciu.nateradmizujaébeikmmrzmkojusmw,ﬂ-.iseuﬁﬁ
moquimjerqhaﬁsamuzpiaanumstuhi}um

U Zagrebu, 14.12.2018.g. Izradila:

mr.sc.Melita Bestvina,dipl.ing.grad..REV
Recognised European Valuer
m deki vies aK - W

-
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7. PRVITCI

- RJESENJA O IMENOVANJU TVRTKE | FIZICKE OSOBE ZA SUDSKOG VJESTAKA
- LOKACISKA INFORMACLA
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RJESENJA O IMENOVANJU TVRTKE | FIZICKE OSOBE ZA SUDSKOG VJESTAKA

¥

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANWSKI SUD U ZAGRERU
Trg Nikole Subiés Zri
PREDSJEDNIK SUDA,

Broj: 4 Su- 206/17
Zagreb, 3. veljade 2017,
RIESENJE
Predsjednik 2upl:|1i_liskn| suda wu » odlvdujuéi o zahtjevu pravne gsabe

Obrazlodenje

Pravna osobu Rudimentum d.o.0., podnijela Je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba oviaftenih za obavljanje posiova sudskog vieftadenja iz podrugja graditeljsiva i procjcne

nekretnina

T PREDSIEDNIK SUDA
Ivan' T trudié, univ.spec._crim.

O tame obavijest:

l. RUDIMENTUM do.q.
2. Miniswarstva pravosuds
3. U spis




REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANWISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-205/17
Zagreb, 3. veljate 2017,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluwtujuéi povodom zahtjeva Melite
Bestvina, na temelju &lunka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br, 28/13,
33/151 82/15) u vezi s &1. 12, Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne Novine br.
38714, 123/15 i 23/16),

rijedioje

Mrsc, Melita Bestvima, dipLing.grad. iz Zagreba, Vinogradi 39, ponovno se
imenuje stalnom sudskom vjeltakinjom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje
Melita Bestvina, podnijela je zahticv za ponovno imenovanje stalnom sudskom
viedtakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane ¢&1. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim Vjedtacima,

Nakon 3to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &), 12 st 4. Pravilnika, rijefeno je kao

u izreci. —
okl :
PREDSIEDNIK SUDA
¢ “tyan Thridi¢, univ.spec.crim.
|| ¥ =i
O tome obavijesi:
|. Melita Bestvina

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Broi eaboraia: 031-2018
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THE«VA

THE EVBOPLAN GROUP OF VALUTRS ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

————

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
NATIONAL ASSOCIATION OF VALUERS OF SERBIA (NAVS)

certify that the person named beiow, having met all the requisements
Is admitred to ase the title of Recognised Curopean Value
and the designatory Istrers REY

Melita Bestvina REV

Recognised European Valuer

Certibcate Registration Number: REV-RS/NAVS/2021.8
Issomd on:01/12/2015
Yalid wntil: 207117201

Validity of this certificate must be canfirmed by the online register at WEW.IE0eTE.0Ng

/zf-’ C—— e e fjé ‘ﬁ

Kizysztof Grzesik
Chairman of the Board of Directars
TEGaVA

Danijela lic
President
NAVS

National Association of Yaluers of Serbia [NAVS) Griiéa Mitenka 39 . RS- 11000 Belgrade . Seibia .
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREBENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE 1 PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredi¥nji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radiéa |, Zagreb

Klasa: 350-05/18-010/1976
Urbroj: 251-13-21-1/-111-18-2
Zagreb, 29.11.2018.

Gradski ured za prostomo uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostomo uredenje, Sredifnji odsjek za prostomo uredenje, na
temelju ¢lanka 36. u svezi Elanka 117. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine br. 153/13, 65/17), izdaje

LOKACIJSKU INFORMACLIU
za zemljiste oznake k.2.br. 3641/6 k.o. VRAPCE

I Prostorni planovi unutar &ijeg obuhvata se nalazi zemlji¥te:

1. Odluka o donoSenju Prostornog plana Grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada
Zagreba, broj 3/18 — pro&iséeni tekst).

2. Odluka o donodenju Generalnoga urbanistitkog plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik
Grada Zagreba, broj 12/16 — proi&éeni tekst).

II Namjena prostora | drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni,
odnosno propisani prostornim planovima:

1. Prema Odluci o donoSenju Prostornog plana Grada Zagreba, kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena prostora, 1.A Povidine za razvoj i uredenje — izmjene i dopune
2017." u mjerilu 1:25000 predmetno zemljiste se nalazi unutar gradevinskog podrudja Grada
Zagreba,

Clankom 7. totka 2.l.odlomak 2. Odluke o donoSenju Prostornog plana Grada
Zagreba propisano je da se na gradevinskom podrudju grada Zagreba gradi u skladu s
Odlukom o donoZenju Generalnoga urbanistitkog plana grada Zagreba.

Prema lanku 12. tofki 7.22.1. Podrufje najveéeg intenziteta potresa i
seizmotektonski aktivno podrutjc Odluke o dono3enju Prostornog plana Grada Zagreba
predmetno zemljiste se nalazi na podrudju u kojem su za povratni period od 500 godina
izrafunati intenziteti potresa kre¢u u intervalu od 7,5 — 8,0 MCS ljestvice iz éega proizlazi
potreba nuZnog preventivnog djelovanja u zatiti od potresa.

2. Prema Odluci o donoSenju Generalnoga urbanistitkog plana grada Zagreba, koji se
sastoji od tekstualnog dijela, knjige i grafitkog dijela koji sadr¥i grafitke prikaze u mjerilu
1:5000, predmetno zemljite se nalazi:




a) prema kartografskom prikazu KoriStenje i namjena prostora®, u povrSinama
namijenjenim za ,,gospodarsku namjenu” (planska oznaka G),
b) prema kartografskom prikazu ,Frometna i komunalna infrastrukturna mreZa“:
1. Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom - unutar vodozaStimog podruja — III
Zona.
c) prema kartografskom prikazu ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaltitu prostora“:
_Urbana pravila® - predmetno zemljiSte se nalazi unutar konsolidiranog gradskog podrudja
za koje se primjenjuje urbano pravilo ,,Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne
namjene” (planska oznaka 2.10.). Predmetno zemljiste se nalazi unutar zadtitne zone povrdina
posebne namjene za koju se primjenjuje odredba &l. 56. Odluke o donofenju GUP-a.
Predmetno zemljiste se ne nalazi na podrudju na kojem se omoguéuje izrada gradskog
projekta.
JProcedure urbano - prostornog uredenja“ - predmetno zemljifte se ne nalazi u
povriinama za koje je¢ GUP-om grada Zagreba odredeno obavezno donodenje provedbenog
dokumenta prostornog uredenja.
Predmetno zemljidte s ne nalazi na prostoru za koje je obvezan javni natjecaj.
Zakticeni i evidentirani dijelovi prirode* - predmeino zemljiste se¢ ne nalazi na
povréinama dijelova prirode koji se Stite mjerama Generalnog urbanistitkog plana grada
Zagreba. ,Nepokretna kulturna dobra“ - predmetno zemljiste se ne nalazi na povriinama
nepokretnog kulturnog dobra.
3. Prema Odluci o donofenju Generalnog urbanistitkog plana grada Zagreba (¢lanak 99.)
predmetno zemljidte se ne nalazi na prostoru za koji je obvezan javni natjecaj.
Il Podrudja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rekim koriftenja
prostora (kulturnim dobrima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske i dr.):

Zemljidte se nalazi unutar zadtitne zone povriina posebne namjene u kojem je
posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja prostora.
IV  Obveza donofenja urbanistitkog plana uredenja, ako se zemljifte nalazi na
podrudju za koje je takva obveza propisana Zakonom

ZemljiSte se ne nalazi unutar podrutja za koje je Zakonom propisana obveza
dono%enja urbanisti€kog plana uredenja.
Vv Prostorni planovi ¥/ili njihove izmjene i dopune, tija je izrada i donodenje u tijekn

Zemljite se nalazi na podruéju za koje je u tijeku izrada i donodenje izmjena i dopuna
Generalnog urbanistitkog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 15/2015 i
12/2016).
VI  Mijesta na kojima se moZe izvriiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
maZe udiniti

Uvid u prostorne planove moguce je izvrSiti u Srediinjem odsjeku za prostorno
uredenje u Zagrebu, Trg Stjepana Radi¢a 1 u uredovno vrijeme gradske uprave.

Uredovno vrijeme je radnim danom od 8h — 15:30h, utorkom i &etvrtkom od 8h— 18 h.
VII Na temelju lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.
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STRUCNA SAVIETNICA

ZA DOKU I?uu PROSTORA
Vera : r@fgmgr.

Prilog:
1a) fotokopija izvoda iz Odluke 0 donoSenju GUFP-a:
- namjena povrsing (G)
. urbano pravilo (2.10.)
- pojmovnik
- 838
1b) fotokopija kartografskih priloga iz GUP-a:
. Koriftenje i namjena povréina
. Urbana pravila
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trgovadki kompleksi i ugostiteljsko -

1.2.4.Gospodarska namjena (proizvodna, poslovna,
turistifka) - G

Clanak 13.

Povréine gospodarske namjene odredene su za:

- proizvodnu namjenu I

- poslovnu namjenu Kl
- trgovatke komplekse K2
- ugostiteljsko-turistifku namjenu T
- povrsine na kojima su moguée sve gospodarske namjene G

Na povriinama proizvodne, poslovne 1 ugostiteljsko-turisticke namjene, te na
povriinama za trgovacke komplekse, smjeStaju se pospodarski sadrZaji koji nme smetaju
gradskom okolisu.

Proizvodna namjena - I su industrijski, obrtnigki, zanatski, gospodarski pogoni svih
vrsta ukljutivo i Zeljeznick tehnicko-putnicki kolodvor u Vukomercu, skladifni prostori,
poslovne, upravne, uredske i trgovatke gradevine.

Poslovna namjena - K1 su poslovni, upravni, uredski, trgovadki i usluZni sadrZaji,
gradske robne kuce, proizvodnja bez negativnog utjecaja na okolis, komunalno-servisni 1

Na povriinama proizvedne namjene (I) i poslovne namjene (K1) mogu se graditi i:

- prodavaonice, izloZbeno - prodajni saloni i sli&ni prostori i gradevine;

- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;

- prometne gradevine, javne garaZe, Sportske gradevine i povrsine 1 rasadnici;

- uredski prostori, istra¥ivaZki centri i gradevine javne i drutvene namjene i drugi
sadrzaji koji upotpunjuju osnovou namjenu;

- benzinske postaje.

Imimm,naposto:hnandmdmim:amaln poduzetni$tvo mogude je graditi najvise
jedan stan na jednoj gradevnoj Sestici, iskljucivo u sklopu poslovne gradevine.

Iznimno na prostoru zone K1 na Kajzerici, istofno od #eljeznitke pruge omoguéuje se
gradnja kompleksa URIHO, %o ukljuuje polivalentni rehabilitacijski centar i proizvodni
pogon, dom za osobe s invaliditetom, te ostale pratece sadrZaje, a na preostalom dijelu zone
K1 - gradskoga projekta isto&no od planirane prometnice, sjeverno od Avenije Dubrovmk 1
zapadno od Zagrebatkog velesajma, omoguéuje se gradnja i stambenih i stambeno-poslovnih

Na povréinama trgovatkih kompleksa (K2) mogu se graditi i sve gradevine poslovne
namjene (K1).

Iznimno, na podrufju prostora Blato - Lanifte omogudéuje se gradnja i stambeno -
poslovnih gradevina.

Ugostiteljsko-turistitka pamjena - T su hoteli, izletista, moteli, ugostiteljske i
sportske gradevine, kongresni cendri i sl.

Iznimno, u zoni gospodarske namjene jugoistoéno od sajma automobila u JakuSevcu do
zatvaranja odlagaliita Prudinec omoguéuje se gospodarenje otpadom sukladno odredbama
plana viSeg reda.

Iznimno, u visokokonsolidiranim podrugjima utvrdenim ovom odlukom u zonama K1
omoguéava se gradnja i/ili smjestaj sadrZaja javne i drutvene namjene kao iskljuive

namjene.



Zaktitne zone povrina posebne namjene

Unutar zastitnih zona povrsina posebne namjene:
- nije dopustena izgradnja skladi¥nih i sli¢nih prostora za odlaganje goriva, eksplozivnih

{ slinih tvari koje mogu izazvati negativne utinke na okolis;
- za izgradnju gradevina bilo koje vrste unutar zastiine

pribaviti suglasnost nadleZnog ministarstva,
- prilikom izrade provedbenih dokumenata pr

cijelosti zahvacaju saktitnu zonu potrebno je prije

nadlefnog ministarstva,
- za izgradnju svih gradevina visih od 25 m potrebno je prethod

MORH-a.

zone potrebno je prethodno

ostornog uredenja koji dijelom ili u
donofenja plana ishoditi suglasnost

no pribaviti suglasnost
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Uiredenje, za¥iits i nrbana obadava keompleksa jedne namjene (2.1 0.) - prosion javne | drudtvene nanjenc {Aleja G Lutka, Khm, Jankormir, halnics). zona
pospodeske namjens (Klam, Radnitka cesna, Zitnjak, Slavonsks avenija - sjever, Reviice, Oparovelis ulica, Prilez baruna Filipovica, Thica, Smnci, Dugave
- jug. Slobostina - juz, Blate - Lanitte, URIHO, Avenija Vetoslava Holjevea - zapad, istok, Delai, Jakutewer gu;. Movi Petrufevec | Jankomir), malo
poduzeiniSive (Servisna zona Retkovee, Savica - Sanci, Melittice), sportsko-rekreacijsis namjena s gradnjom (SRC Veslazka, SRC Chromos - Savica,

¥Kruge, Cvjetno, Hipodrom, Termalno kupaliie filsto, SRC Jakateves, SRC Siget, SRC SloboStina), sportskorekreaciisha namjera bez gradnie (Mrzlo
. palje, dolina potoka Bliznec, dolina potoka Stefmovec, Troku, Olipfec, ¥lara, Dugave, JakuSevec, Golf centar Zagreb), poschna namjena, mfrastrakium
sustavi (Resnik, TE-TO, Petrusevee, Autobusni kolodvor), groblja i drugi prema grafitkom prikazu
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U smisly ove odiuke, izrazi i popmovi koji sc upotrebljavaju s <ljedete Tnalenje: )
1. hltui,hdg&udiﬂ.-diﬁm&;m&vlmuuhnmmlmmMﬁiwgﬂnﬂmpmprmlp;

- balkoni su olvoreni dijelovi grafdevine,

- lode su otvoreni natkriveni dijelovi gradevine, ) )
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i dijelovi (ciale) gradevine:

i1. Padzemne etafe
Mwﬂo}kﬁnma@ijmmmﬂikmmmmmvdmumm
nalari ispod poda prizemlja, odnosno sutsrena.

mimno ispod ca¥e suterena (S) ili prizemlja (F) moguéc je izvesti i 1ehnifki podrom bez namjene, ako ga zahtijeva geomehanilki izvjcitsj za gradnju
gradevine (ichmbki 'pﬁuuﬂuﬂnﬁuﬁnﬁﬂﬂqﬂumhjmmnmﬂqﬂ i teren).
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- m{ﬂpﬁmﬁnmﬂmmmwmm

- potkrovije () oblikovano kosim ili zacbljenim krovom male imaii najvets visinu nadozids 120 em. Potkrovije obifkovano kosim
- wmﬁﬂhuﬂmmmEﬁmﬁilimﬁﬂdhmﬁmmmﬁhm:m
projekeijom svih zarvorenih nadzermmib dijelova gradevine;

4 DPU - detaljni plan uredenja,
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zaravrani teren i prosior kojeg so

6. garafe za potrebe bioka - garade v bloku, u pravilu padzerme,
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podrutje naseljs grad Zagreb (dio) gramioe kojega su odredene Prostomim planom Grada Zagreba,

: ﬂm-mwm?mm e ) .
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18 izvorni urbanistifkd plangvi - planovi prema kojima se gradilo naselje;
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- za pasiojefe ulice asnovne ulitne mrefe: posiajede slanje irvedenosti prameing povrSing,

n lrwum—diummumwmmm:mdﬁManhﬂumI:rir.idnmti.nemhc
. lokalni nvj:ﬁ-mphﬂgfmﬂ:hﬂmuﬁm:ﬂimmmmiimmu kno 510 su

- reljef, voda, zolenilo; ;

- posebno vrijedni dijelovi prirodnog naslijeda | kultumo-povijesnih gradevina i gjefina;

. karskieristitni i vrijedni pogledi i slike mjests;

- amibijenti, mjesta ckupljenjs i sastajanja ljudi i pojedine gradevine;

= trgovi, ulice i druge javne povriine,

. velitina i izgradenost gradevnih Esstice, natin gradnje te visina i poviSina postojecih gradevina



6.1.1. Ulina mre¥a i trgovi

Clanak 38.

Gmhhmbmkﬁﬁhmphmmpﬂﬁ&upadaniwﬂmjcmmulhm,ngumim
MgnﬂMuMMMummijhmﬁpj&a&ngiﬁdkﬁmckogmmmu
odmnjumjaﬁnnﬁ:mmijupustnjaﬁaifmmimjemmmhjamihwbmﬂm

U planiranju, projektiranju, gradnji i uredenju trgova i ulitne mrede osigurat éc sc propisane mjere
zaftite okolifa.

mwhﬂmmﬂmHMniMjemmwmmm
tokova, te Zarista otvorenoga javnog urbanog prostora.

mmmmmumjnmmmwmim
gradevina iznimnog znaenja za formiranje identiteta grada na rijeci.

mmimpmwmmpmmvmmm
novih mostova, od kojih Sest kolno-pjefatko-biciklistickih, dva kolno-pjeSafka i dva pjeZadko-biciklistitka
mmmkaMDwmmﬂuMimmlm:ﬁmuMs
lokalnim uvjetima.

Osnovna ulifna mre¥s

Qsnovna uli®na mre2a sastoji se od gradske autocestc (gradska obilaznica), gradskih avenija, glavnih
gradskih ulica i gradskih ulica.

hmmmmmmmmjemmmsmmm
Sﬂ,ﬂm,nsmdﬂmwmijuﬂ'he,ndmmje,du.ﬂm,mnnwglavnugnddmulim,najmj:,ﬁﬁ,ﬂmin
gradsku ulicu, najmanje, 18,0 m.

mmmwﬁmmmummv&mmmm
mvuﬁum&ﬁ,ﬂmUMMVﬂnmm&mmmvaE
ﬂmp&uuﬂhmtlﬁemukﬂmﬁum:d:hnvmjj:.

Upoﬁﬁommﬁmpﬁvtju{ﬂuwmodﬁni}nﬂqinmhmmm,wm
Amijsﬁ.Smm]mmmmmijenmmemjﬂ;mmi
gndﬁihﬁnmnpblﬁ,wlmnnluhtnjmm@cﬁm,iuﬁudlﬁ.ﬁm.ml&ﬂm,hﬂikmm
postojecih glavnih gradskih ulica i gradskih ulica i u drugim dijelovima grada.

Umﬁhﬁhmnﬂ:npﬂ:ﬁmijuighmmﬂhuﬁuhmsﬂﬁm.nm
ulice 3,0 m, a za nekategorizirane ulice 2,75 m.

Sva su raskriZja na gradskoj autocesti denivelirana.

Rﬂhﬁlmﬁuﬁndﬁﬂanmulihwmhmugubiﬂdmivdm:kumﬂﬂjwu
prometne potrebe, a dopuftaju prostorne moguénosti.

hiaudanegﬂnﬁhmmijamjuupwdﬁdjdiMMndwnmdimmguphnhﬁi
prigodom gradnje glavnih gradskih i gradskih ulica.

Omvmnliémﬂthmjumhmpaﬁknmpr&uul FROMETNA 1 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - 3a Promet.

Nove ulice

Nwtulhncmguhiﬁmod?,ﬂm-u,mim.imimm,?,im.lknmzalﬂijmkonﬁgmncﬁlmi
ako se uz ulicu grade individualne gradevine.

lehm:liquuﬁumnzehﬁimjdl.ﬂdnImm.uzu\ﬁmdamhgiuinmnhvmahnﬁhn
komunalna i druga vozila.

P[anjrmpurislupnnmdnmﬁuﬁn:j:nnjmjesiﬁms,imnEnukuﬁsﬁmkolnﬁpjch&j
pmmﬂ.,stimdnjena}du!a'?imimnjuuve!nmj\dkpﬂhldivi&mhihmmhmmmm:mjvﬁepoui
stana.

Iznimno, planirana pristupna cesta do gradevne Sestice je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolni i
maMdmmﬂimjmmjeﬁrineI,Sm-kuukmisﬁnpje!&ﬂdprmﬂ.sﬁmdnjenajduhﬁﬂmimm’use
nmgumikﬂuéiﬁumndvijcindiﬁduahemhmemduﬁmsmjﬁkpn&im

Postojeée ulice

Postoje€im ulicama koje nisu u osnovnoj uliénoj mreZi ucrtanoj na kartografskom prikazu 3.
PROMETNA 1 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 3a Promet, potrebno je osigurati prostor
rezervacije prodirenja postojeée ulice koji iznosi najmanje 4,5 m od osi prometne povriine, iznimno, 3,75 m, ako
muhﬁjmkmﬂmmﬁammilkouuulhuyﬂ:hdiﬁdmh:gn&ﬁm,

Omogucuje se rjeenje prikljuéka gradevne Zestice na prometnu povriinu prema postojecem stanju
izvedenosti, uz rezervaciju proSirenja postojece ulice prema prethodnom stavku ili prema kartografskom
prikazima, uz uvjet da njena &irina u naravi nije manja od:

3,5 m za individualne stambene gradevine do 400 m® GBP s najvile tri stana;




