KreSimir Fuckar, mag. oec.

s
ADRESA PREBIVALISTA: BRACE RADICA 63, SLADOJEVCI , 33520, SLATINA, ADRESA UREDA: TRG SVETOG JOSIPA 5A/IL,
33520 SLATINA, OIB:01195634741, MOB:+385-(0)99-855-22-46, E-MAIL: KRESIMIR@HLHT.HR FAX: 033-401-459

Stecajna masa iza stecajnog duznika BUINAC d.o.0. u stecaju
0I1B:02039715003

Brace Radica 63, Sladojevci

Slatina

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajnom sucu posl. br: 48 St-2865/2018
Amruseva 2/11

ZAGREB

.. 3 OBRAZAC 19 _
1zVIESCE STECAINOG UPRAVITELJA O STANJU STECAINE MASE U RAZDOBLIU OD 28.
SRPNJA 2020. DO 28. LISTOPADA 2020. GODINE

A) STANJE STECAINE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKLIJUCENJA STECAINOG
POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz ¢l. 289. Stecajnog zakona ispunjene, o kojoj se stecajnoj masi radi i kolika je njena vrijednost.

1. RAZLOZI ZA OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA

Dana 28.06.2016. godine Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, Podruznica Zagreb podnijela
je zahtjev sudu za provedbu skracenog stecajnog postupka nad duznikom BUINAC d.o.0. Sisak, Cesarca
95. temeljem clanka 444 stavka 2. SteCajnog zakona. Duznik je na dan 01. rujna 2016. godine u
Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje imao evidentirane neizvrSene osnove za placanje u
neprekinutom razdoblju od 2728 dana, u ukupnom iznosu od 14.436.901,46 kuna.

Dana 4. svibnja 2017. pokrenut je prethodni postupak, te je kod duznika utvrden stecajni razlog iz ¢l.
5. st. 2. SteCajnog zakona- nesposobnost za placanje, RjeSenjem TS u Zagrebu dana 9. studenog
2017.godine poslovni broj 8 St-5137/2017 otvoren stecajni postupak nad duznikom i istodobno nad
duznikom i zaklju€en stecajni postupak.

Podneskom od 08. lipnja 2018. godine vijerovnik RH MF Porezna uprava, Podrucni ured Sisak obavijestio
je sud da duznik ima imovinu koju je moguce unovciti, a Cije postojanje do tada nije bilo poznato. Sud
je odredio da ¢e imovina biti dostatna za namirenje troskova postupka nad ste¢ajnom masom te
odredio upis steCajne mase u sudski registar.

StecCajna masa upisana je u Sudski registar pod brojem Tt-18/36416-2 od 16. listopada 2018. godine.

Sud je pozvao vjerovnike steCajne mase iza BUINAC d.o.0. u steaju, Brace Radi¢a 63, Sladojevci,
Slatina, OIB: 97540022967, da prijave svoje trazbine radi naknadne diobe rjeSenjem od 13. studenog
2018. godine posl. br. 48 St-2865/2018.

2. PODUZETE RADNJE U PROMATRANOM RAZDOBLIU

RjeSenjem stecajnog suda od 12. studenog 2019. godine posl. br. 48 St-2865/18-19 odredena je
prodaja nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika STECAJNA MASA IZA BUINAC d.o.o. u stecaju,
Brace Radic¢a 63, Sladojevci, OIB: 02039715003, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka
o ovrsi na nekretninama:
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kcbr. 3334/1 u naravi dvor povrsine 1897 m2 i zgrada povrsine 420 m2, ukupno 2317 m2:

1. 27. suvlasnicki dio: 33/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) — 1. stambeni prostor na &etvrtom
katu na ulazu "1" obiljeZzen oznakom "A-IV" , korisne povrSine 81,80 m2,

2. 32. suvlasnicki dio: 33/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32) — 1. stambeni prostor u stambenom
potkrovlju, na ulazu "1", obiljeielj sa oznakom "A-POT", korisne povrsine 81,80 m2,

3. 35. suvlasnicki dio: 42/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35) — 1. stambeni prostor u stambenom
potkrovlju, na ulazu "2", obiljezen sa oznakom "E-POT", korisne povrsine 103,10 m2,

sve upisano u z.k. ulozak broj 13195 k.o. Zadar.
U promatranom razdoblju nastavljene su elektroni¢ke javne drazbe koje su obustavljene uslijed
pandemije Covid-19. Prva elektronicka javna drazba, za navedene nekretnine, zapocela je dana
26.05.2020.godine sa pocetkom u 15:00:00 sati, a zavrSila dana 19.08.2020. godine u 23:59:59 sati.
Nekretnina pod red. br. 1. prodana je za iznos od 1.067.125,00 kuna, nekretnina pod red. br. 2 za
iznos od 857.125,00 kuna i nekretnina pod red. br. 3 za iznos od 1.073.100,00 kuna kupcu H-ABDUCO
d.o.o., Zagreb, Horvatova 80 a, OIB: 13667298928.
Nakon sto je sud donio rjesenje o dosudi br. 48 St-2865/18-68 dana 26. listopada 2020. godine stecajni
upravitelj je dostavio sudu obracun troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava.
3. IMOVINA I OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

3.1. IMOVINA STECAINOG DUZNIKA
S obzirom na do sada utvrdeno duznik u vlasnistvu ima imovinu, u naravi nekretnine.

3.1.1. NEKRETNINE

Duznik se vodi u zemljiSnim knjigama kao vlasnik slijedecih nekretnina:

A) z.k.ul. 13195, k.o. Zadar, k.C.br. 3334/1 u naravi dvor povrSine 1897 m2 i zgrada
povrsine 420 m2 ukupno 2317 m2i to:

1. 5. suvlasnicki dio: 26/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
1. Poslovni prostor u suterenu obiljezen sa oznakom ,PP-5%, korisne povrsine 63,70 m2,
-Procijenjena vrijednost prema Procjembenom elaboratu u iznosu od 75.420,20 EUR odnosno
559.900,00 kn. Vjerovnici su na rocistu dana 21.01.2020.godine predloZili da pocetna cijena
ove nekretnine bude prema prijedlogu RH MF PU 741.143,13 kuna i ta je cijena i prihvacena.
-Nekretnina nije opterecena razlu¢nim pravom

2. 27. Suvlasnicki dio: 33/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27),
1. Stambeni prostor na Cetvrtom katu na ulazu "1" obiljezen sa oznakom "A-IV", korisne
povrsine 81,80 m2,
-Procijenjena vrijednost prema Procjembenom elaboratu u iznosu od 114.425,83 EUR odnosnho
849.500,00 kn.
-Na nekretnini je upisan prijenos prava vlasnistva u korist razlu¢nog vjerovnika:
H-ABDUCO D.0.0., OIB:13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB

3. 32.Suvlasnicki dio: 33/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)
1. Stambeni prostor u stambenom potkrovlju, na ulazu "1", obiljeZen sa oznakom "A-POT",
korisne povrsine 81,80 m2,

-Procijenjena vrijednost prema Procjembenom elaboratu u iznosu od 114.425,83 EUR odnosno
849.500,00 kn.

-Na nekretnini je upisan prijenos prava vlasnistva u korist razlu¢nog vjerovnika:

H-ABDUCO D.0.0., 0IB:13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB




4, 35. Suvlasnicki dio: 42/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)
1. Stambeni prostor u stambenom potkrovlju na ulazu "2", obiljezen sa oznakom "E-POT",
korisne povrsine 103,10 m2,

-Procijenjena vrijednost prema Procjembenom elaboratu u iznosu od 144.221,31 EUR odnosno
1.070.800,00 kn.

-Na nekretnini je upisan prijenos prava vlasnistva u korist razluénog vjerovnika:

H-ABDUCO D.0.0., 0OIB:13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB

5. 36. Suvlasnicki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36)
1. Stambeni prostor-garsonijera na galeriji iznad strojarnice na ulazu "1", obiljezen sa oznakom
"G-1", korisne povrsine 21,50 m2,

-Procijenjena vrijednost prema Procjembenom elaboratu u iznosu od 32.881,45 EUR odnosno
244.100,00 kn.

-Na nekretnini je upisan prijenos prava vlasnistva u korist razlu¢nog vjerovnika:

H-ABDUCO D.0.0., 0OIB:13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB

B) z.k.ul. 12560 k.o. Zadar, k.C.br. 3334/37 u naravi dvor povrsine 1080 m2 i zgrada
povrsine 610 m2 ukupno 1690 m2 i to:

6. 8. Suvlasnicki dio: 9/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
1. garazni prostor u suterenu u ulazu A", oznake G-17, ukupne neto povrsine 21,00 m2,
-Procijenjena vrijednost prema Procjembenom elaboratu u iznosu od 17.625,50 EUR odnosno
131.000,00 kn.

-Na nekretnini je upisan prijenos prava vlasnistva u korist razlu¢nog vjerovnika:
HYPO-ALPE-ADRI-BANK D.D., ZAGREB.

3.1.1.1. RAZLUCNA PRAVA NA IMOVINI

Na imovini pod A) i to: 27., 32., 35. i 36. suvlasnicki dio, upisana je zabiljezba fiducijarnog vlasnistva
u korist razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO, OIB: 13667298928.

Na imovini pod B) i to: 8. suvlasnicki, dio upisana je zabiljeZba prijenosa vlasnistva u korist razlu¢nog
vjerovnika HYPO ALPE ADRIA BANK d.d., Zagreb. Medutim, ugovorom o ustupu trazbine od
12.12.2014. godine sva prava vezana za tu nekretninu, koja je sluzila kao osiguranje po kreditima
duznika, prenesena su na H-ABDUCO. Prema informaciji dobivenoj od pravne sluzbe H-ABDUCO,
ADDIKO BANK ce izdati potvrdu sudu da su na toj nekretnini svi njezini tereti zatvoreni i da visSe nema
potrazivanja, a kao jedini i prvenstveni razlucni vjerovnik na toj nekretnini ostati ¢e H-ABDUCO
temeljem upisane aktivne zabiljezbe br. Z-8418/06.

3.2. OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

3.2.1. PRIZNATE TRAZBINE DUZNIKOVIH VJEROVNIKA

OPIS IZNOS U
PRIZNATE TRAZBINE VJEROVNIKA 1. VIR 101.180,03
PRIZNATE TRAZBINE VIJEROVNIKA 2. VIR 10.072.369,78
UKUPNE OBVEZE PREMA PRIJAVI VIJEROVNIKA 10.173.549,81

Ukupne prijavljene trazbine stecajnih vijerovnika prvog viseg isplatnog reda iznose 101.180,03 kuna, a
vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda 10.072.369,78 kuna. Predvidive obveze steCajne mase —
trosSkovi - za trajanja steCajnog postupka procijenjene su na iznos od 25.000,00 kuna. Ukupne obveze
koje treba podmiriti iz steCajne mase tijekom steCajnog postupka iznose 10.198.549,81 kuna.
Prijavljena je jedna traZbina osigurana razlu¢nim pravom — fiducija- u iznosu od 3.765.062,74 kuna.




3.2.2. DOSPJELE NEPODMIRENE OBVEZE STECAINE MASE

OPIS IZNOS U KUNAMA
TROSKOVI STECAJINOG POSTUPKA 20.507,50
drugi troskovi (zakonom utvrdeni troskovi, pecat, naknada za obavljanje

- ; A 11.737,50

knjigovodstvenih poslova, arhiviranje i sl.)
Izdaci stecajnog upravitelja 8.770,00
OSTALE OBVEZE STECAINE MASE 525,20
Obveze zasnovane radnjama steCajnog upravitelja ( troskovi parnicnih i
ovrsnih postupaka, procjene, cuvanja i zakupa imovine, oglasavanja,

. v S 525,20
platnog prometa, uredskog materijala, postarine, komunalni troskovi i sl.)
SVEUKUPNO 21.032,70

Dospjele nepodmirene obveze stecajne mase od dana upisa mase u Sudski registar do dana izrade
ovog izvjeséa iznose 21.032,70 kuna. Radi se o postanskim troskovima u iznosu od 266,70 kuna,
troskovima uvjerenja o vlasnistvu nad vozilima u iznosu od 17,94 kuna, troskovima izrade pecata od
187,50 kuna, troskovi usluge javnog biljeznika u iznosu od 220,56 kuna te troskovima biljega od 20,00
kuna koje je podmirio steCajni upravitelj . Nastali su jos troSkovi otvaranja racuna od 50,00 kuna i
knjigovodstveni troskovi od 11.500,00 kuna (23 mj.x 500 kn) te izdaci za putne troskove stecajnog
upravitelja u iznosu od 8.770,00 kuna.

3.3. REKAPITULACIJA STANJA STECAINE MASE I OBVEZA

OPIS IZNOS U KN
VRIJEDNOST IMOVINE (STECAINE MASE) 4.113.593,13
PRIJAVLIENE TRAZBINE PLUS OBVEZE STECAINE MASE 10.198.549,81
PREDVIDIVI POSTOTAK NAPLATE SVIH VIJEROVNIKA (%) 40

S obzirom na to, da je dio ste¢ajne mase do sada unovéen po ve¢em iznosu od procijenjene vrijednosti,
u ovom trenutku povecala se vrijednost potencijalne mase sa 3.886.043,13 kuna na 4.113.593,13
kuna.

4, FINANCIJSKO 1ZVIESCE

Nije bilo prometa preko transakcijskog racuna u razdoblju od zatvaranja stecajnog postupka do izrade
ovog izvjesca.

5. SPOROVI

1. Parnica P-832/2020
TuZitelj: Tomislav Gugi¢
Prvotuzenik: Stecajna masa iza Buinac d.o.o.
Drugotuzenik: H-ABDUCO d.o.o0.
VPS: 10.001,00 kn prema navodu tuzitelja u tuzbi.
Predvidivi troskovi spora: 15.000,00 kn (x 2 u slucaju gubitka spora)

Dana 07. travnja 2020. godine stecajni upravitelj obavijeSten od strane tuZiteljevog punomocnika o
izlu¢nom pravu gospodina Tomislava Gugic’a,v Zadar, Jakéve Cedomila Cuke 2, OIB: 96512782402 nad
imovinom 36. Suvlasnicki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) 1. Stambeni prostor-garsonijera
na galeriji iznad strojarnice na ulazu "1", obiljeZen sa oznakom "G-1", korisne povrsSine 21,50 m2. Na
nekretnini je upisano fiducijarno vlasnistvo vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB:13667298928, Zagreb,
Horvatova 80A. Posto je obavijest pristigla viSe od godinu dana nakon odrzanog ispitnog rocista, ova
imovina nije evidentirana kao izlu¢no pravo ve¢ kao dio steCajne mase za koju je dostavljen zahtjev
unovcenja elektronskom drazbom putem FINA-e dana 30. prosinca 2019. godine.




Tuzitelj je u prilogu obavijesti dostavio putem mail poruke necitke uplatnice, kupoprodajni ugovor, ali
ne i Tabularnu ispravu kojom bi prodavatelj potvrdio da je kupac isplatio nekretninu u potpunosti.
Stecajni upravitelj je odbio priznati izlucno pravo sa obrazloZzenjem da se moze izluditi samo ona
imovina koja je u vlasnistvu trazitelja izlu¢nog prava, a uvidom u zemljiSne knjige evidentno je da
Tomislav Gugi¢ nije upisan kao vlasnik.

Tuzitelj je ishodovao privremenu mjeru zabrane prodaje ove nekretnine rjeSenjem TS Zagreb br: 26.
P-832/2020-2 od 26. svibnja 2020. godine, a kao prilog tuzbi podnio je i Tabularnu izjavu potpisanu
po punomocniku zakonskog zastupnika duznika. Nejasno je zbog Cega tuzitelj nije temeljem Tabularne
isprave i ostale dokumentacije upisao svoje vlasnistvo u zemljiSnim knjigama u proteklih Sesnaest
godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora. Punomoénik tuZzitelja nije, na zahtjev stecajnog
upravitelja, obrazlozio razloge zbog kojih tuzitelj nije upisao vlasnistvo, odnosno razloge eventualnog
odbijanja gruntovnice za provedbu upisa. Stecajni upravitelj je od punomocnika tuzitelja dobio kopiju
Tabularne izjave tek dana 24. lipnja 2020. godine. Tuzitelj je pokrenuo tuzbu radi izluéenja nekretnine
iz steCajne mase i u cilju ishodenja Tabularne isprave od strane stecajnog upravitelja radi upisa
vlasnistva u zemljisne knjige.

2. Parnica P-830/2020
Tuzitelj: ZADARPLAST d.o.0.
Prvotuzenik: Stecajna masa iza Buinac d.o.o.
Drugotuzenik: H-ABDUCO d.o.o0.
VPS: 10.001,00 kn prema navodu tuzitelja u tuzbi.
Predvidivi troskovi spora: 60.000,00 kuna ( x 2 u sluc¢aju gubitka spora)

Mail porukom dana 07. travnja 2020. godine punomocnik tuZitelja izvijestio me o izlu¢nom pravu
drustva ZADARPLAST d.o.0., Zvadar, Ljude\v/ita Gaja 21, OIB: 04962876630 nad imovinom 27.
Suvlasnicki dio: 33/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27), 1. Stambeni prostor na Cetvrtom katu na
ulazu "1" obiljeZzen sa oznakom "A-IV", korisne povrsine 81,80 m2. Na nekretnini je upisano fiducijarno
vlasnistvo vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB:13667298928, Zagreb, Horvatova 80A.

Stecajni upravitelj odbio je priznati izlu¢no pravo uz isto objasnjenje kao i u parnici P-832/2020. Prema
priznanju tuZitelja stan nije isplacen u cijelosti jer je prodavatelj, navodno, u jednom dijelu bio i duznik
prema tuzitelju. Medutim, tuZitelj svoje potraZivanje nije prijavio u stecajni postupak. Tuzitelj je podnio
tuzbu za izlucenje i prijedlog za osiguranje privremenom mjerom zabrane prodaje predmetne
nekretnine na koji je Sud pozvao tuzenike da se ocituju. Za nekretninu je dostavljen zahtjev unovcenja
elektronskom drazbom putem FINA-e dana 30. prosinca 2019. godine.

3. Parnica P-877/2020
Tuzitelj: Ured ovlastenog arhitekta M. Francesca P. Gotovina
Tuzenik: Stecajna masa iza Buinac d.o.o.
VPS: 10.001,00 kn prema navodu tuzitelja u tuzbi.
Predvidivi troskovi spora: 30.000,00 kn (x 2 u slucaju gubitka spora).

TuZitelj je nakon viSe od sedam mjeseci od odrZzanog ispitnog i izvjeStajnog rociSta postavio izlucni
zahtjev na nekretnini upisanoj u z.k. ul. 13195 k.¢.br. 3334/1, k.o. Zadar E-5, u naravi poslovni prostor
oznake PP-5. Prijedlog se zasnivao na temelju kupoprodajnog ugovora te kopije knjigovodstvene
kartice ,,Prometi po raCunu®™ OTP banke, Zadar, za razdoblje 01.08.2003. do 31.03.2004. za koje tuZitelj
tvrdi da potvrduju uplatu kupovnine po kupoprodajnom ugovoru. TuZitelj je u posjedu Potvrde o
uplacenoj kupoprodajnoj cijeni poslovnog prostora koja je potpisana i ovjerena od strane punomocnika
zakonskog zastupnika duznika. Prema izjavi tuZitelja ta potvrda nije predana u zemljiSnoknjizni sud jer
pravo vlasniStva. Stecajni upravitelj nije priznao izlu¢no pravo jer je uvidom u zemljiSnu knjigu
nedvojbeno utvrdeno da Ured ovlastenog arhitekta M. Francesca P. Gotovina nije upisan kao vlasnik
navedene nekretnine. Tuzitelj nije prijavio svoju trazbinu, kao stecajni vjerovnik, po eventualno
uplacenim iznosima na temelju kupoprodajnog ugovoru.

Tuzitelj je ustao tuzbom radi izluenja nekretnine dana 23.12.2019. godine.

Stecajni upravitelj se usuglasio sa najve¢im vjerovnikom H-Abduco da se odustane od parnica P-
832/2020 i P-877/2020 i prizna izluCni zahtjev jer su tuzitelji u tim sporovima dostavili potvrde ovjerene




od strane prodavatelja BUINAC d.o.o. kod javnih biljeznika o uplati ugovorene vrijednosti. Za
odustajanje od parnica je, prema misljenju ste¢ajnog upravitelja, potrebna odluka Skupstine vijerovnika
temeljem ¢l. 230. SZ.

B) POSTUPANJE SA STECAJINOM MASOM

Navesti na koji nacin ce se postupati s preostalom stecajnom masom.
6. PLANIRANE RADNJE STECAINOG UPRAVITELJA U NAREDNOM TROMIESECNOM RAZDOBLIU

e Pracenje prodaje koja je u tijeku elektronskom drazbom putem FINA-e i to nekretnine 8.
suvlasnicki dio: 9/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), garazni prostor u suterenu u ulazu ,A",
oznake G-17, ukupne neto povrsine 21,00 m2,

e Postupanje u parnicama temeljem odluka Skupstine vjerovnika sukladno ¢l. 230 SZ (davanje
punomodi odvijetniku, odustajanje od parnica isl.), nakon Sto sud donese odluku o roku
odrzavanja Skupstine prema prijedlogu stecajnog upravitelja od 30.06.2020. godine.

C) PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA DIOBNOM POPISU

Prijedlog naknadne diobe biti ¢e sastavljen nakon prodaje imovine koja Cini stecajnu masu iza stecajnog
duznika Stecajna masa iza BUINAC d.o.o..

Slatina, 05. studenog 2020. godine

Stecajni upravitelj:
Kresimir Fuckar mag.oec.
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