As-r..gu-[zme D4 cod

TRGOVACKI SUD U PAZ""
VILA SAVUDRIJA d.0.0.u sidaa'g_,hmo ncpoaredno - preko podte (obi:. - p&mwm/?
priloga

A.Vivode 22., Umag =01~ ged. u primjeraka sa
01B: 38602604042, MBS: 130011816

Stecajni upravitelj LjubicalJuganayi¢Sko€i¢om ctverann - ¢ (‘:ﬁemn(omotom '
3o

Predano na postu preporudens {ona

Pismeno taksirano sa 2oz i RER KAHRVATSKA
- pedestals talee ‘“JBG :vﬁ“g‘g 8D Y PAZINU
e 1/ NaPosl br. St-837/16-29
Primljers wijidicen | voy RS réevia L. 52000 Pazin
IZVJESCE STECAJNOG UPRAY TELJA O GOSPODARSKOM POLOZBWBBiNEKA INJEGOVIM
-+ UZROCIMA Y/
NadleZni Trgovatki sud: SUD U PAZINU 7
Poslovni broj spisa: 15t-827/16-29
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I. OPCI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Drustvo VILA SAVUDRIJA d.o.o. je osnovano i upisano u Trgovacki sud u Pazinu za obavljanje
razlititih djelatnosti, prvenstveno u svezisa nekretninama, kupnja novih nekretnina, gradenje
objekata namjenjenih za prodaju ili iznajmljivanje u turisticke svrhe isl.

Osnivati / ¢lanovi drustva su Imos Holding d.d. Ljubljana , Slovenija i Milan Kepic OIB :
62810457098, Slovenija, Kranj , Vopovlje 5A.

Temeljni kapital drustva iznosi 4.753.000,00 kuna.

Trgovacki sud u Pazinu denio je RjeSenje posl. br. 1 St-827/16-29 od 10. listopada 2016. ¢
otvaranju stetajnog postupka nad duZnikom VILA SAVUDRIJA d.o.0. Umag, A. Vivode 22, OIB
38602604042, MBS 130011816, temeljni kapital 4.753.000,00 kuna.

. THEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU od otvaranja 10. listopada
2016.godine do 03.sijecnja 2017.godine.

Stetajni upravitélj preuzeo je duZnost danom otvaranja stecajnog postupka , te su nakon toga
poduzete slijedece aktivnosti.
= OQObavljene su aktivnosti vezano za zatvaranje i otvaranje Ziro rafuna u stefaju (
promjene kod DrZavnog zavoda za statistiku , izrada petata )
* Obavljene su aktivnosti od osobe ovladtene za zastupanje na prikupljanu obavijesti i
suradnje koje se odnose na predmetni steajni postupak
» Obavljene su aktivnosti radi prikupljanja i preuzimanja dokumentacije,
¢ QObavljen je céevid predmetne nekretnine dana 27. prosinca 2016.godine u mjestu
Savudrija /Crveni Vrh/, /u privitku Ovog izvje$ta prilaZem fotografije o zatetenom
stanju predmeine nekretnine/, otevid i obilazak je obavljen u prisustvu bivieg
zakonskog zastupnika Drustva g.JoZe Novak.




Prema dostavljenim podacima i dobivenim informacijama od strane zakonskog
zastupnika dru$tva prije stefaja duZnik na dan 10. listopada 2016.godine nema
zaposlenika.

Uvidom u FINA-a (javna objava - Registar godi$njih financijskih izvjestaja) vidljivo je da
je poduzetnik dana 13.07.2015.godine predac financijske IzvjeStaje DruStva za
2014.godine u isti registar. Temeljem provjerene dobivene dokumentacije utvrdeno je
da je Drudtvo sastavilo financijske izvjeStaje za poslovnu 2015.godinu ali isti nisu
predani u registar javne objave od FINA-e.

S obzirom da Drustvo nema zaposlenih, nema traZbina radnika i prija3njih duZnikovih
radnika dospjelih do otvaranja stetajnog postupka.

Sastavljena je tablica imovine i obveza.

I1I. POSTUPCI U KOJIMA JE SUDJELOVAO STECAJNI UPRAVITEL]

U predmetnom razdoblju od imenovanja stefajnog upravitelja drudtva duznikom VILA
SAVUDRIJA d.o.0. Umag, A. Vivode 22, OIB 38602604042, MBS 130011816., od dana 10.listopada
2016.godine pa sve do dana 03.sijetnja 2017.godine ovog IzvjeSéa stetajni upravitelj zaprimio je
do dana isteka roka za prijavu potraZivanja sedam prijava traZzbina vjerovnika,

IV. RADNICI STECAJNOG DUZNIKA

Prema dostavljenim podacima od strane zakonskog zastupnika drustva prije ste€aja duZnik na
dan 10.listopada 2016.godine nema zaposlenika.

V. RAZLOZI OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA

Predlagatelji Republika Hrvatska, OIB: 52634238587, Ministarstvoe financija, Porezna uprava,
Podrutni ured Istra, Hrvatsko primorje, Gorski kotar i Lika, GRAD UMAG, Umag, G. Garibaidi 6,
OIB: 84097228497, NOVA LJUBLJANSKA BANKA d.d. Ljubljana, Trg Republike 2, Slovenija, OIB:
17719334242 i SGP GRADITEL] d.d. Kamnik, Maistrova ulica 7, Slovenija, predloZili su otvaranje
ste¢ajnog postupka nad VILA SAVUDRIJA d.o.o. Umag, A. Vivode 22, 01B 38602604042, navodeci
u bitnome da du¥nik prema njima ima neizmirenih dospjelih obveza i to Republika Hrvatska,
QIB: 52634238587, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Istra, Hrvatsko
primorje, Gorski kotar i Lika, u iznosu od 10.232.343,63 kn, GRAD UMAG, u iznosu od 608,86 kn,
NOVA LJUBLJANSKA BANKA d.d. Ljubljana, u iznosu od 19.054.012,85 EUR, te SGP GRADITELJ
d.d. uiznosu od 10.883.077,68 EUR.
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U prethodnom postupku utvrdeno je postojanje steajnog razloga nesposobnosti za placanje,
kojeg je vet predlagatelj dokazao temeljem podataka FINA-e, prema kojima je na dan 14. sijetnja
2016. g. duZnik imao evidentirane nepodmirene obveze u Ofevidniku redoslijeda pla¢anja u
iznosu od 10.636.649,21 kn i trajanje neprekidne blokade dulje od 120 dana (8. 5. st. 2. u svezis
¢l. 6.st. 1, st. 2.£.1. i st. 4. SZ-a).

Predmetno drustvo ima imovinu, a radi ega su ispunjene pretpostavke za otvaranje stetajnog
postupka. Imovina Drustva sastoji se od sljedeéih nekretenina:

Nekreinine KO Savudrija:

. k& br.120/11120/34uzk. ul. 1735,
- k& br.128/1uzk ul. 1637,
- k.2 br. 128/5 i 128/82 u zk. ul. 1504,
- k& br.128/78 u zk. ul. 1505,
- k& br.128/2uzk ul. 112,
- k& br.128/81uzk ul 1114,
- k& br.128/79 uz.k. ul. 1507,
k.6 br. 128/80 u z.k ul. 1506,
k.. br.128/3% uzk ul. 1132,
k& br.57 ZGR. 73/5,113/2,119, 120/21120/35.

Na navedenom zemljiStu povrsine 86.656 m? sve ko.Savudrija, na predjelu Alberi - podruéje
Grada Umaga, predvidena je izgradnja turistitkog naselja - hotelskog kompleksa i vila te
drugih objekata ugostiteljske turisticke namjene. Pristup parcelama je osiguran s javnih
prometnica naselja Alberi, Crveni Vrh, Valfontane i ceste Savudrija - Plovanija. Udaljenost
parcela do mora iznosi cca 300- 700 m.

Grad Umag prihvatio je Urbanistitki plan uredenja (UPU) turistitkog podrugja Alberi, koji
odreduje cilj, opseg i druge pojedinosti u vezi gradevinskih radova na zemljiStu u vlasnistvu
Vile Savudrija d.o.o0. S ciljem predstavljanja projekta na trZiStu, odnosno zainteresiranim treéim
osobhama na dan 01.06.2010. godine ocijenjena vrijednost, odnosno ulog u projekt VILA
SAVUDRIJA d.o.0. jest 22.000.000,00 EUR. Radi realizacije projekta drustvo je tijekom
predhodnog razdoblja nastojalo pronaci odgovarajuceg kupca , (su)investitora ili partnera, ali
ocito da nije do&lo do planirane realizacije.

Drustvo u prethodnim razdobljima svog poslovanja prije otvaranja stefajnog postupka nije
ostvarivalo prihode veé je iskljutivo vrijednost uloZenih sredstava u projekt VILA SAVUDRIJA
osiguravalo putem Kredita i uplatama dodatnog kapitala vlasnika Drustva.

VI. UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA DUZNIKA 1 MOGUCI NASTAVAK POSLOVAN]A
Drustvo VILA SAVUDRIJA d.o.0. je osnovano iupisano u Trgovalki sud u Pazinu za obavljanje
razlicitih djelatnosti, prvenstveno u svezisa nekretninama, kupnja novih nekretnina, gradenje

objekata namjenjenih za prodaju ili iznajmljivanje u turistitke svrhe isl

Temeljni kapital drustva iznosi 4.753.000,00 kuna.
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Po prijedlogu Uprave drustva radi nemogucnosti pla¢anja dospjelih obveza i prezaduZenosti
FINA, Regionalni centar Zagreb, Nagodbeno vijece HR03 donijelo je dana 14. oZujka 2013. godine
RjeSenje Klasa: UP-1/110/07/13-01/1590, Ur.br:04-06-13-1590-9 o otvaranju postupka
predstetajne nagodbe nad duZnikom VILA SAVUDRIJA d.o.0., OIB: 38602604042, A. Vivode 22,
Umag.

Trgovalki sud u Rijeci donio je Rje$enje posl. br. 8 Stpn-116/13-25 od 24. lipnja 2015, godine o
odbacivanju prijedloga za sklapanje predstetajne nagodbe od 11. lipnja 2013.g, kod duZnika
VILA SAVUDRIJA druStvo s ogranifenom odgovorno3éu za poslovanje nekretninama, Umag, A.
Vivode 22, OIB: 38602604042, MBS: 130011816.

VIL. GOSPODARSKO STANJE DUZNIKA NA DAN 31.12.2015.GODINE

Drustve u svojoj Bilanci na dan 31.12.2015. godine iskazuje slijedeée pozicije:

JAKTIVA/
Proizvodnja u tijeku- grad. zemljifte 171.740.632,00 kn
PotraZivanja od kupaca 302,00 kn
PotraZivanja od drZave i drugih institucija 2.980,00 kn
Ukupno aktiva 171.743.914,00 kn
JPASIVA/
URKUPNO kapital i rezerve /6.939.114,00 kn/
Upisani kapital
4.753.000,00 kn
Preneseni gubitak /9.612.691,00 kn/
Gubitak poslovne godine /2.079.423,00 kn/
Obveze prema bankama 108.685.321,00 kn
Obveze prema povezanim poduzetnicima 55.665.605,00 kn
Obveze za zajmove, depozite i slidno 116.094,00 kn
Kratkorodne obveze prema bankama i dr. financijskim institucijama 4.072.893,00 kn
Obveze prema dobavlja¢ima 67.433,00 kn
Obveze za poreze i doprinose i sl. davanja 10.074.932,00 kn
Ostale obveze 750,00 kn
Ukupno pasiva 171.743.914,00 kn

Kratkotrajna imovina /zaliha/ proizvednja u tijeku

Drustvo raspolaZe sa gradevinskim zemljitem vrijednosti u bilanci na dan 31.12. 2015. godine
u iznosu 171.740.632,18 kuna:

- gradevinski objekti u iznosu 58.589.082,40 kn
Zemljiste Savudrija- 86.861m2 u iznosu 113.151.549,78 kn.
- Nasvim nekretninama su upisana zaloZna prava hipoteke:

Hipoteke:
NLB d.d. Hipoteka 17.000.000,00 EUR 124.800.706,00 kn
POREZNA UPRAVA RH Hipoteka 6.109.371.54 kn
UKUPNO 130.910.077,54 kn
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- Jamstva:
IMGS HOLDING d.d. JAMAC 109.555.918,40 kn
SGP GRADITEL] d.d. JAMAC 54.777.959,20 kn
UKUPNO 164.333.877,60 kn

Stetajni upravitelj nema saznanja o aktivnim sudskim postupcima u kojima Drustvo sudjeluje

bilo kao tuZenik ili tuZitelj.

VHL

STANJE STECAJNE MASE /pregled imovine i obveza/

Pregled predmeta stefajne mase nad stefajnim duZnikom VILA SAVUDRIJA d.o.0. Umag, A.
Vivode 22, O1B 38602604042, MBS 130011816, sukladno élanku 223. Steajnog zakona:

-k br.120/1i 120/34u zk. ul. 1735,

-k br. 128/1 u zk ul. 1637,

-k&br. 128/51128/82 u zk. ul. 1504, -

-k.& br. 128/78 u zk. ul. 1505, k& br. 128/2 u
zk ul. 112,

k& br. 128/81 uz.k ul. 1114,

-k br. 128/79 u z.k. ul. 1507,

-k.& br. 128/80 u zk. ul. 15086,

-ké br.128/39 uzk. ul. 1132,

- k& br. 57 ZGR, 73/5, 113/2, 119, 120/2 i
120/35.

171.740.632,18 kuna

postupka (€. 155. 5Z-a):

Nagrada
upravitelju

stefajnom

Izdaci stetajnog upravitelja

IMOVINA /gradevinsko zemljiste / IZNOS OBVEZE 1ZNOS
JKNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST/
Troskovi stefajnog

{prema odluci
stedajnog suca)

(prema odluci
stetajnog suca}

Ostale obveze stefajne
mase (¢l. 156. $Z-a):

1.Procjene sudskih vieitaka

za navedenu nekretninu 20.000,00 kn

2. Odvjetnigki troskovi -

3.Bankovne usluge, telefon,

podtarina, oglaSavanje |

ostali trokovi (uredski

materijal) 50.000,00 kn

4.Vodenje poslovnih knjiga 30.000.00 kn

Vjerovnici prvog viseg

isplainog reda: nema

Vjerovnici drugeg viSeg | 92.499.721,03

isplatnog reda /

prijavljeno:

Razluéni vierovnici (ujedno | 10.542.188,38

i vjerovnici II. vifeg

isplatnog reda -
Iznos ovisan o
odlukama
steéajnog suca

Stedajni upravitelj zaprimio je od dva (2) vierovnika /NOVA LJUBLJANSKA BANKA d.d. Ljubljana,
Trg Republike 2, Slovenija, OIB: 17719334242 i Republika Hrvatska, OIB: 52634238587,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Istra, Hrvatsko primorje, Gorski kotar i
Lika/ obavijest o postojanju razluénog prava na nekretninama stetajnog duZnika.
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Stetajni vjerovnici (7 vjerovnika) prijavili su traZbine stefajnom upravitelju u roku od 60 dana
od dana 10.listopada 2016.godine u ukupnom iznosu od 92.499.721,03 kn kn, a Koje se odnose
na giavnicu i kamate.

Popis predmeta stecajne mase

Prema lzvadku iz zemlji$nih knjiga , ZemljiSnoknjiznog odjela Buje , Katastaska Opéina
Savudrija, imovinu duZnika ¢ine nekretnine:

= k& br.120/1i1120/34uzk. ul. 1735,

» k& br.128/1uzk ul. 1637,

» k& br.128/51128/82 u zk. ul. 1504,

» k& br.128/78 uz.k. ul. 1505,

= k&br.128/2uzk ul 112,

= K& br.128/81uzk ul. 1114,

= k& br.128/79 uz.k ul. 1507,

* k@& br.128/80 uzk. ul. 1506,

= k& br.128/39uzk ul 1132,

*« k& br.57ZGR. 73/5,113/2,119,120/21120/35,

Na svim nekretninama upisana su zaloZna prava vjerovnika:

NLB d.d. /Nova | Hipoteka  15.500.000,00 EUR
Ljubljanska banka /Glavnica Kredita u iznosu od 106.893.968,55/
d.d./ Ljubljana /Redovne kamate u iznosu od 1.529.029,72/
/Zatezne kamate u iznosu od 36.160.524,30/

/Sudski trofkovi u iznosu od 528.028,46/

POREZNA UPRAVARH | Hipoteka 10.542.188,38 kn

IX. OBAVIJESTI O RAZLUCNOM PRAVU 1 JAMSTVU

- Iznos traZbine osigurane razluénim pravom

NLB d.d. 19.054.012,85 Eur | 145.111.551,03 kn

POREZNA UPRAVA RH 10.542.188,38 kn
- Jamstva:

IMOS HOLDING d.d. 20.443.501,33 Eur - kn

IMOS - G LJUBLJANA 4.897.634,76 Eur 36.928.166,09 kn

X. IZLUCNA PRAVA

Stetajni upravitelj nije zaprimio obavijest o postojanju izluénog prava niti ste€ajni upravitelj
ima saznanja o postojanju izlunog prava na bilo kojem predmetu stetajne mase.




XI. VJEROVNICI STECAJNE MASE

Izvjesni vjerovnici stefajne mase biti ¢e sudski vjeStak koji Ce biti angaZiran za izradu
procjene vrijednosti nekretnine. Nadalje knjigovoda na ime vodenja poslovnih knjiga, te
ostalih tro3kovi dobavljata kancelarijskog materijala, te je moguce da vjerovnik bude i
odvjetnik koji ée zastupati stefajnog dunika u eventualnim sudskim radnjama, te
troskovi vezani uz unovéenje /prodaju/ nekretnina.

XILZAKLJUCAK

Iz IzvjeSca je razvidno da se imovina stefajnog duZnika odnosno stefajna masa sastoji
isklju¢ivo od nekretnina u vlasni$tvu ste¢ajnog duZnika upisana u zemlji$nim knjigama,
Zemlji¥noknjiZnog odjela Savudrija, Opéinski sud Buje:

= k& br.120/1i120/34uzk. ul. 1735,

= k& br.128/1uzk ul. 1637,

* k& br.128/51128/82 uz.k. ul. 1504,

* k& br.128/78 u z.k. ul. 1505,

* k& br.128/2uzk ul 112,

* k& br.128/81uzk ul 1114,

= k& br.128/79uz.k ul 1507,

= k. br.128/80 uz.k. ul. 1506,

= k& br.128/3% uzk. ul. 1132,

= k& br.57 ZGR. 73/5, 113/2,119, 120/2 i 120/35.

Nekretnine su opterecene zaloZnim pravom.

Stefajni duZnik nema likvidne imovine iz koje bi se trenutno mogli podmiriti dospjeli
troSkovi kao niti sada predvidivi trodkovi. Trodkovi stefajnog postupka i ostale obveze
stefajne mase moci ¢e se namiriti nakon unovéenja unovéenja stefajne mase.

Duznik nema izgleda za nastavak poslovanja. Ovaj postupak ima likvidacijski karakter.

XIII. PRIJEDLOZI ODLUKA

a) Prihvaca se izvjeSce stetajnog upravitelja i do sada poduzete radnje
stetajnog upravitelja,

b) FPredlaZe se prisutpiti procjeni vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog
sudskog vjeStaka, radi utvrdivanja tr¥iZne vrijednosti nekretnine.

U Rijeci, 03.sijecnja 2017.godine,

Stetajni upravitelj:

VILA SAVUDRIJA d.0.u.
v stefaju  Ljubica Jyranovié - Sko¢ié
U privitku: UMAG

1. Fotografije zatedenog stanja nekretnine
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