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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Amruseva 2/11
ST-213/2020-591

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE
O DOSUDI

Trgovacki sud u Zagrebu, po sudcu Mihaelu Kovaci¢u, u steCajnom postupku nad

Stecajnom masom iza TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Trg Ivana Kukuljevi¢a 9, OIB:
44298008659 (kao pravnog slijednika TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Strojarska 12/B, OIB:
16001962270), 12. sije¢nja 2021.

rijesio je

Nekretnine stecajne mase iza TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Trg lvana Kukuljevica 9,
OIB: 44298008659 (kao pravnog slijednika TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Strojarska
12/B, OIB: 16001962270), upisane u k.o. Trnje, zk. ul. 2843, k.¢.br. 341 - IZGRADENO
ZEMLIJISTE | DVORISTE STROJARSKA BR. 4 od 193 m2 i k.o. Trnje, zk. ul. 24561,
k.&.br. 342 IZGRAPENO ZEMLJISTE | DVORISTE STROJARSKA ULICA od 7667
m2, suvlasnicki dio: 113/451

dosuduju se

razlutnom vjerovniku Branku Frankovi¢ iz Zagreba, Maksimirska cesta 8, OIB:
61916966683, kao kupcu, za ukupnu cijenu od 7.510.000,00 kn.

Kupovnina iz stavka 1. ovog rjeSenja stavlja se u prijeboj s trazbinom razlu¢nog
vjerovnika kao kupca, slijedom ¢ega se razluéni vjerovnik Branko Frankovi¢ oslobada
placanja kupovnine..

Razluéni vjerovnik Branko Frankovi¢ iz Zagreba, Maksimirska cesta 8, OIB:
61916966683 duzan je na ime 5% pausalnih troSkova unovéenja poloziti iznos od
375.500,00 kn, uplatom na racun ste¢ajne mase ste¢ajnog duznika IBAN: HR63 2390
0011 1011 0907 8, poziv na broj (HRO0) 213-20, opis placanja: uplata troSkova po
rjesenju ST-213/2020, u roku osam dana od pravomoc¢nosti ovog rjesenja.

Na nekretnini iz stavka I. ovog rjeSenja prestaju sva upisana i neupisana prava, tereti i
zabiljezbe, koji upisi brisanja ¢e biti nalozeni posebnim zakljuckom zemljisnoknjiznom
sudu, po pravomoc¢nosti ovog rjesenja.

Nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i uplate obracunatih troSkova od strane razluénog
vjerovnika prema stavku Ill. izreke, u zemljisne knjige ¢e se upisati pravo vlasnistva
razlu¢nog vjerovnika kao kupca na dosudenoj nekretnini te ¢e se upisati brisanje prava,
tereta i zabiljezbi koje prestaju njezinom prodajom, sukladno tocki IV. ovog rjeSenja.



ST-213/2020-591

VI. Zemljisnoknjizni sud obavit ¢e upise iz to¢ke 1. i V. na temelju ovog rjesenja o dosudi i
nakon §to isto postane pravomoc¢no te na temelju potvrde ovoga suda da je razlucni
vjerovnik uplatio obracunate troskove unovcenja prema stavku III. izreke. Sud provedbe
je Op¢inski gradanski sud u Zagrebu.

VIIl. Nakon pravomoc¢nosti 0vog rjesenja o dosudi nekretnine i hakon §to razlu¢ni vjerovnik
uplati obracunate troSkove unovcenja sukladno rjeSenju, ovaj sud donijet ¢e zakljucak o
predaji nekretnine u posjed razlu¢nom vjerovniku.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovoga suda posl. br. ST-213/2020 od 15. rujna 2020. odredena je prodaja
nekretnina ste¢ajnog duznika — ste¢ajne mase u ste¢ajnom postupku koji se vodi kod ovoga
suda, uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini, upisanih u k.o. Trnje, zk. ul.
24561, k.¢.br. 342 IZGRAPENO ZEMLIJISTE | DVORISTE STROJARSKA ULICA od 7667
m2, suvlasnicki dio: 113/451. Zaklju¢kom ovoga suda posl. br. ST-213/2020 od 1. listopada
2020. vrijednost navedene nekretnine utvrdena je u iznosu od 6.820.000,00 kn te je prodaja
odredena uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini, putem
elektronicke javne drazbe koju ¢e provesti Financijska agencija. Nadalje, rjeSenjem ovoga suda
posl. br. ST-213/2020 od 28. rujna 2020. odredena je prodaja nekretnina ste¢ajnog duznika —
stecajne mase u stecajnom postupku koji se vodi kod ovoga suda, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila o ovrsi na nekretnini, upisanih u k.o. Trnje, zk. ul. 2843, k.¢.br. 341 - 1ZGRADENO
ZEMLIJISTE | DVORISTE STROJARSKA BR. 4 od 193 m2. Zaklju¢kom ovoga suda posl.
br. ST-213/2020 od 9. listopada 2020. vrijednost navedene nekretnine u iznosu od 690.000,00
kn te je takoder prodaja odredena uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi
na nekretnini, putem elektronicke javne drazbe koju ¢e provesti Financijska agencija.

Podneskom od 27. studenog 2020. razlu¢ni vjerovnik Branko Frankovi¢, kao prvi i
jedini razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu, izjavio je da kupuje predmetne nekretnine i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu S protutrazbinom stec¢ajnoga duznika po osnovi cijene u visini
utvrdenih vrijednosti obje nekretnine, a sve temeljem odredbe ¢l. 247. st. 7. Ste¢ajnog zakona
(Narodne novine, broj 71/15 i 104/17; nastavno: SZ).

Podneskom od 4. lipnja 2020. Branko Frankovi¢ dostavio je sudu Ugovor o ustupu
potrazivanja od 21. velja¢e 2020. ovjeren po javhom biljezniku Vlasti Zajec iz Zagreba broj
OV-5389/2020 od 1. lipnja 2020. kojim mu raniji razlu¢ni vjerovnik Letvica d.o.0. kao cedent
ustupa svoje potrazivanje osigurano razlu¢nim pravom na nekretninama upisanim u K.0. Trnje,
zk. ul. 2843, ¢kbr. 341. Nadalje, dostavio je i Aneks k tomu ugovoru od 17. ozujka 2020.,
ovjeren po javnom biljezniku Tihani Sudar iz Zagreba broj OV-2836/2020 od 17. ozujka 2020.
(u javnobiljezni¢ki ovjerenoj preslici broj OV-4454/2020 od 1. lipnja 2020.) kojim se
nadopunjuje osnovni Ugovor od 21. veljace 2020. u toc€. 3. te utvrduje da je radi osiguranja
trazbine iz Clanka 1. toga Ugovora, Cedent podnio zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu prijedlog radi uknjizbe zaloZnog prava na teret 113/451
suvlasnickog dijela nekretnine opisane ka zk.¢.br. 342 u naravi izgradeno zemljiSte 1 dvoriSte
Strojarska ulica povrsine 7667 m2, upisane u zk.ul.br. 24561 k.o. Trnje, a koji prijedlog se vodi
pod poslovnim brojem Z-44732/13 te o istomu nadlezni sud jo$ nije donio rjeSenje.
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Uvidom u prilozeni zk. izvadak za ¢kbr. 341 u k.o. Trnje utvrdeno je da je na istoj
upisano zalozno pravo u iznosu glavnice od 14.157.000,45 kn za korist zaloznog vjerovnika
Branka Frankovica iz Zagreba.

Uvidom u napis zk. ulozka za ¢kbr. 342 u k.o. Trnje utvrdeno je da je na istom
evidentirana plomba pod brojem Z-44732/2013, kao druga u redoslijedu rjeSavanja, iskazana
danom primitka prijedloga 2. listopada 2013., s predmetnom "uknjizba zaloznog prava u zk.
ul. 24561 k.o. Trnje". Prema naznaci u pregledu statusa  predmeta
(https://oss.uredjenazemlja.hr/public/...) isti se nalazi u fazi izrade nacrta rjeSenja.

Slijedom navedenog, iz prilozenih dokaza kao i na temelju uvida u javne
zemljiSnoknjizne evidencije, nedvojbeno proizlazi da Branko Frankovi¢, kao cesionar
temeljem Ugovora i Aneksa ugovoru o ustupu potrazivanja, ima knjizno zalozno pravo na
nekretninama ste¢ajnog duznika (sada ste¢ajne mase) na ¢kbr. 341 u k.o. Trnje, a na ¢kbr. 342
iste k.o. izvanknjizno zalozno pravo, $to temeljem ¢l. 149. Stecajnog zakona (Narodne novine,
broj 71/15 i 104/17; nastavno: SZ) predstavlja razlu¢no pravo u ovom ste¢ajnom postupku.

Prema pravnom stajaliStu zauzetom na 30. sjednici Odjela trgovackih 1 ostalih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 9. studenog 2017. prvi razlu¢ni vjerovnik u
prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektroni¢koj javnoj drazbi da bi njegova izjava da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora
dati najkasnije do zavrsetka elektronicke javne drazbe.

Kako je dakle razlu¢ni vjerovnik iskoristio svoje pravo sadrzano u odredbi ¢l. 247. st.
7. SZ, a njegova trazbina iznosi viSe od utvrdene vrijednosti obiju nekretnina (7.510.000,00
kn), valjalo je istomu predmetne nekretnine i dosuditi u vlasnistvo, sve kako je to navedeno st.
I i I1. izreke.

Prema odredbi ¢l. 248. st. 1. to€. 1.SZ nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom
prvenstveno namiriti troSkove unovcenja iz ¢lanka 254. toga zakona. Odredbom ¢l. 254. st. 2.
i 3. SZ propisano je da se troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju se pausalno
u iznosu od 5 % od utrska. Troskovi unovéenja predmeta razluénoga prava odreduju se
pausalno u iznosu od 5 % od utrska. Ako su stvarno nastali troskovi unovéenja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovéenja stec¢ajna masa opterecena porezom,
iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovéenja odnosno stvarno nastalim
troskovima unovcenja. Medutim, prema trenutnom stavu sudske prakse, pri obrac¢unu troskova
unovéenja nekretnine na kojoj je postojalo razluéno pravo, priznaju se samo troskovi po ¢l.
254. st. 3. SZ a ne i po stavku 2. istoga ¢lanka, dakle samo 5% pausalnih troskova po osnovi
utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava.

Obzirom da vrijednost unovcenih nekretnina, po kojoj je razluéni vjerovnik preuzeo
iste u vlasnistvo, iznosi 7.510.000,00 kn, 5% od navedenog iznosi 375.500,00 kn, koliko je
razlu¢nom vjerovniku i nalozeno snositi troskove unovcenja, kako je to odluceno stavkom IlI.
izreke.


https://oss.uredjenazemlja.hr/public/
Hp
Isticanje
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Slijedom navedenog, a primjenom i odredbi ¢lanka 229. stavak 4., 248. i 254. SZ, u
svezi s odredbama ¢lanka 103. stavak 6., 106. stavak 1. i 108. Ovr$nog zakona (Narodne
novine, broj 112/12 do 73/17) rijeseno je kao u izreci.

U Zagrebu, 12. sije¢nja 2021.
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