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VIESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O TUERBSPRARINOGA POSTERICA
STANJUSTECAINEMASE &7 % ™ 0 7y

Trgovatki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu S SN e
Poslovni broj spisa St-200/135 _ & . T !fﬂ\ ...........
Duznik (ime i prezime / wvrika ili naziv, QIB, adresa/ sjedi"q!e) , & R
GRAMAS-VISOKOGRADNJA d.o.0. -u stedaju, Zagreb, "Barutanski- jarak -

13834791702 koga zastupa ste€ajna upravitelja Alma Klepac

I. TUEK STECAINOGA POSTUFPKA U RAZDOBLIU OD 09.07.2015. DO 14.02.2018.2.

L.1.  Poduzete radnje

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu te je izraden
zaviini racun od 01.01.2015. god. do otvaranja stefajnog postupka odnosno do 09.07.2015.
god, zavrsni ratun za 2015.g., te zavrSn) radun za 2016.g. Ujedno je izradena i potetna bilanca
stetajnog duznika zajedno sa ¢cjelokupnom prate¢om dokumentacijom.

Ovijerila sam i pohranila potpis v sudski registar Trgovadkog suda u Zagrebu,

Kako je iz pribavljenih 1sprava izdanih od strane Gradskog ureda za katastar 1 geodetske
poslove, Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, proizlazilo da je steéaini dwmik navodno
viasnik odredenog broja nekretnina, 3 koje su prodane daleko prije otvaranja stetajnog
postupka, ali ih novi vlasnici nisu nikada prenijeli na sebe poreznoj upravi je postavljen upit
da 1i su novi kupei dostavili Ugovore o kupoprodaji radi razreza poreza z2 sljedede nekretnine:

- 1. Ftaza: 201/1000 katastarske destice 475/1 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu
Cresnjevec br. 29k i dvoriste, ukupne povrine 974 m2, povezano $ trosobnim stanom $7 u
povrsini 110,85 ¢m u podrumu, pripadajuceg predvrta 87 u povrdini 32,02 ¢m u podrumu
pripadajuéeg vanjskog stubista 87 u povrsini 3,94 ¢tm u podrumu, pripadajuceg spremidta 87 u
povrsini 1,20 ¢m u prizemlju i pripadajuéeg parkinga br. 7 u povrdini 3,06 ¢m na leremu @
etafnom nacrtu oznadeno tirkizoom bojom, upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ulbr. 10522, podulozak 1, k.o. Remete.

Predmetna nekretning prodana je dana 24.07.2007.8. g. Cyethovic Zve danu, Sedlg br. 13

reb. OIB: 60652121218, Ugoverom o kupoprodaji ovierenim kod invno bil
i Zagreba, Trg Stie na 24.07.2007.2. Lbr. OV-

kupac stupio u posied nekreinine.
a prema odluci skupstine vierovniky tabularna isprava se moie izdati samo ako je ugover o
kupoprodaji podnesen Poreznof upravi na ragret poreLa.

.2 Htaza: 153/1000 katastarske Cestice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgrada br.
26 i dvoriste, rastov Gaj, ukupnc povisine 750 m2, povezano § trosobnim stanom S2 u
prizembu koji se sastoji od hodnika, wc-a, kupoaonice, kuhinje, dnevnog boravka s
blagovaonicom, 1zhe i dvije sobc ukupnc kotisne povrsine 71,50 m2 zatvorenog prosiora, te
balkona tlocrtne povréine 14,40 m2, pripadajuéeg vrta tlocrine povesine 79,15 m2 na tereny i




pripadajuée ostave br.2. U podrumu tlocrne povzine 3,00 m2 (u etaznom nacrtu sve oznaleno
plavom bojom), upisane u zemljignim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u
zk ul.br. 22320, k.o. Remete.

Predmetna nchretming je rodana dana 20.01.2009.g. Balaske Hrvoju, V Buarutanski
ogranak br. 19, Zagreb, JMBG: 0305963330087, Ugovarom o kupoprodajs ovjerenim kod
:avnos biljeinika Alemke Gaj. ki dana 20.01.2009.z., post.br. OV-888/2009.

Meduiim, do dana izrade i vieséa k se nijf ixi0. a prema odluci skupstine ferovnika
tabularna isprava se moie izdati samo ako je ugovor e kupoprodaji podnesen Poreznoj upravi
nara orezd.

- 8. Btaa: 21/1000 katastarske Cestice 104873 koja u naravi predstavija stambenu zgradu br. 26

: dvonidte, Hrastov Gaj, ukupne povrsine 750 m2, povezano s garazom br. 2 u podrumu ukupne

tlocrtne povriine 17,40 m2, upisane u zemljiSnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u

Zagrebu, uzk.ol.br. 22320, k.o. Remete.

Predmetna nekretning_je prodang dang 20.01.2009.¢. g Balasko Hrvoiu, V Barutanski

ogranak br. 19, Zagreb, IMBG: 0305963330087, Ugovorom © i ovj 1
j iski, dana 20.01.2009..

tabularna isprava se moie izdati samo ako je ugovor o kupoprodaji podn 2n0j upravi
Ha ri [4]

- 16. Etaza: 5{1000 katastarske estice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br. 26
i dvoriste, Hrastoy Gaj, ukupne povriine 750 m2, povezano s parking mjestom br. 6. na terenu
ukupne tlocrme povrdine 12,50 m2, upisane u zemljidnim knjigama Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, u zk.ulbr. 22320, k.o. Remete.

Predmetna_nekretnina je proogna dana 20.01. g, p Balasko Hrvoju, V B utnski
granak br. 19, Zagreb, IMBG: 0305963330087, Ugovorom & kupoprodaji ovierenim kod

-t ornika Alemke Gajski, dana 20.01.2003.2. si.br, OV-888/2009.

Medutim, do dana izrade i wkniitio. a prema odluci skup3ting v erovaika

iabularna isprava se moie izdati samo ako je ugovor o kupoprodaji podnesen Poreznoj upravi
na razrez porela.

- 17. Btaa: 5/1000 katastarske Cestice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br. 26
i dvoriie, Hrastov Gaj, ukupne povrdine 750 m2, povezano s parking mjestom br. 7. na terenu
ukupne tlocrine povrsine 12,50 m2, upisane u zemljisnim knjigama Optinskog gradanskog
suda u Zagrebu, uzk.ul.br. 22320, k.0. Remete.

Dana 22. prosinca 2015.g. od sirane Porezne uprave, Podrucnog ureda Zagreb, Ispostave za
poreze gradana, dostavljcni su podaci o prodaii gore navedenih nekretnina Cvjetkovié Zoranu
| Balagko Hrvoju, medulim, za posljednju gore navedenu nekretning i to

- 17. Gtaza: 5/1000 katastarske &estice 1048/3 koja u naravi predstavija stambenu zgradu br. 26
i dvoriste, Hrastov Gaj, ukupne povriine 750 m2, povezane $ parking mjestosn br. 7. na terenu
ukupne tlocrtne povrsing 12,50 m2, upisane u zemlji$nim knjigama Optinskog gradanskog
suda u Zagrebn, u zkaulbr. 22320, k.0. Remetc nema podataka da je bila predmetom
kupoprodaje u postupku utvrdivanja poreza na promet nekrctmna.
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Navedeni kupei su kontaktirani radi eventualnog {zdavanja tabulame isprave, ali do dana izrade
jzvieiéa nisu dostavili trazene podatke, niti su poduzeli pbilo kakve dalinje korake radi
eventualnog pokusaja uknjizbe prava Jlaspistva, Medutim, tak i daim s izda jabularma isprava
ne MOEY S€ uknjiZiti dok traju ovrsni postupci.

Na nekretninama u viasnigtyu steéajnog dunika i to:
_10. BtaZa: 15311000 Katastarske festice 1048/3 koja v naravi predstavlja stambenu zgradu br.
261 dvori§te, Hrastov (iaj, ukupne povrsine 750 m2, povezano s sprcnﬂ%temupodmmu ukupne
korisne poVISine 96,30 2, upisane 1 zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda v
Zagreby, U Jlcul.br. 22320, ko. Remete, prije otvaranja siefajoog postupka pokrenuti su
shjedeci ovrEni postupcit
_ temeljem Rjedenja o ovrsi posl.br. Ovr-487/10 od 13. srpmja 2010.2- pred Trgovackim
sudom u Zagrebu
-predmet se na Opéinskom gradanskom sudu vodi pad posh.br. Ovr-6827/160.
Temeljem zahtjeva za sudenje u razumnom roku odreden je dana 06. lipnja 2017.
godine rok od 18 mjesecl za donosenje odluke. Medutim, rok za dono3enje
odiuke podinje teéi tek od dana jspunjenja uvieta za jedinstveno vodenje sih
postupaka U tijek, odnosno spajania predmeta Ovr-1832/13, Owt-742/15
Qpéinskog gradanskog guda u Zagrebu, ¥ predmeta Ovr-5239/101 ovr-3401/10
Trgovalkog suda u Zagtebu na predmet Ovr-6827/16.
- temeljem Rjedenja o ovrsi posL.br. Ovr-5239/10 od 08. studenog 2010.2.
predmet s¢ 12 Opéinskom gradanskom sudu vodio pod posl.br. Ovr-4133/10.
Ovrha j€ obustavijena nakon dvije neuspjcle prodaje, t© je poslan zahtjev za
brisanje zabilieZbe ovrhe 1 zemljiSnim knjiga, medutin, do dana izrade izviedéa
zabiljezba ovibe nije brisana.
-lemeljem Rjeenja O ovrsi posk.br. Ovr-516/2011 od 8. veljade 2011.& pred
Opsinskim gr jm sudom v Zagrebu
predmet se Da Opéinskom pradanskom qudu kasnije vodio pod posl.br. Qvr-
400/17. Ovrha & obustavljena 1 odnosu 12 stedajnog duznika, te € postan
zahtjev za brisanje zabiljezbe ovrhe u zemljidnim Knjigd, medutim,
izrade izvjeséa zabiljezba ovihe nije brisana.
- temeljem Rjesenja 0 ovrsi posl.br. Ovr-3401/2012 od 07. prosinca 2012.g. pred
Opéimskim gradanskim sudom u Zagrebu
- temeljem fedenja O stvarncy nenadieznosti predmet ustupljen Trgovatkom
guduu Zagrebu pod posl.br. Ovr-17/2017. Temeljem odivke yrhovnog suda RH
o sukobu nadlezmost predmet yracen Opcinskom graganskom sudu u Zagrebil
pod posLbr. Ovr-4016/17. Predmet Ovr-4016/17 razdvojen u predmet Ovr-
5684/17 pod kojim ¢ sada vodi.
~emeljem Rjedenja © ovrsi posLbr. Ovr-642/2013 od 15. svibnja 2013.8. pred
Trgovackim sudom u Zagrebu
predmet se nd QOpéinskom gradanskom sudu vodi pod posl.br. Ovr-1832/12.
‘femeljem zahtjeva Za sudenje u razumnom roku odreden je dana 06. lipnja 2017-
godine rok od 18 mijesecl za donotenje odluke. Medutim, rok Za dono¥enje
odluke potinje teci tek od dana ispunjenia uvjeta za jedinstveno vodenje sib
postupaka 1 tijek, odnosno spajanja predmeta Ovr-1832/13, Ovr-T42/15
Opcinskog gradanskog quda u Zagrebu, 1C predmeta Ovr-5239/101 ovi-3401/10
Trgovatkog suda u Zagrebu na prednet Ovr-6827/16




- katastarska &estica 475/2 koja u naravi predstavlja voénjak ukupne povrSine 64 m2, upisane u
zemlji¥nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ulbr. 2910, k.o. Remete,
prije otvaranja sleCmnog postupka pokrenuti su sljedeéi ovesni postupei

- temeljem Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-3401/2012 od 07. prosinca 2012 .g.

Predmetna nekretnina je dio parcele rezerviran za profirenje prometnice, dakle, dio
koji e u budulnosti otkupiti Grad Zagred, take da frenuino nema realnu triiSnu
vrijednost. Medutim, buduci da _nife izviesno kada de se to dogodifi, niti koja ce bifi
vrijednost koju ¢e ponuditi Grad Zagreb, u ovom trenuthu je napravijena procjena od
strane oviaftenog sudskog vieStaka Hirvoje Balije iz Zagreba te je utvrdena vrijednosti
u iznosu od 42.000.00 kn.

Naken odrzanog ispitnog ro&ista 30. rujna 2015, god., a u roku odredenom odredbama &1. 176.
Stetajnog zakona, zaprimila sam naknadne prijave trazbina vjerovnika 11 videg isplatog reda
koje su ispitane na posebnom ispitnom roditn odrZanom dana 12.02.2016.g. Ukupan zbroj
priznatih trabina II viseg isplatnog reda iznosi 6.451.675,95 kn.

II. STANJE STECAINE MASE

11.1. Utvrdena vrijednost nekretnina u vlasniitvu stefajnog duznika na kojima raziuéno
pravo:

- 10. EtaZza: 153/1000 katastarske Eestice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br.
26 i dvoriite, Hrastov Gaj, ukupne povriine 750 m2, povezano s spremistem n podrumu ukupne
korisne povrdine 96,30 m2, upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u -
Zagrebu, u zk.ubbr. 22320, k.o. Remete,

Za opisanu nekretninu od strane stalnog sudskog vjestaka Hrvoja Balije iz Zagreba satinjena je
prociena tr¥idne vrijednosti nekremina a prema stanju i trZi¥nim vrijednostima u oZujku
2016.godine, prema kojoj je utvrdena vrijednost u iznosu od 331.000,00 kn

- katastarska Sestica 475/2 koja u naravi predstavlja voénjak ukupne povriine 64 m2, upisane u
zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ulbr. 2910, k.o. Remete.

Predmetna nekretning je dio parcele rezerviran za proirenje promeinice, dakle, dip
koji ce u buducnosti otkupiti Grad Zagreb, tako da trenutne nema realnu triiinu
vrijednost, Medutim, bududi da_nije ipvjesne kada ée se fo dogoditi, niti koja ce bifi
vrijednost koju ée ponuditi Grad Zagreb, u ovom trenuthu je napravijena procjena od
strane oviaStenog sudskog vieStaka Hrvoje Balije iz Zagreba te je utvrdena vrifednosti
u iznosu od 42.000,00 kn.

Na nekretninama u vlasnistvu stetajnog duZnike prije otvaranja steGajnog postupka pokrenuti
su sljedeéi ovrini postupei:

- temeljem RieSenja o ovrsi posl.br. Ovr-487/10 od 15. srpnja 2010.¢.

- temeljem Rjcsenja o ovrsi posl.br. Ovr-523%/10 od 08. studenog 2010.g,

- temeljem Rjesenja o ovrsi poslbr. Ovr-516/2011 od 28. veljade 2011.g

- temeljem Rjcienja o ovrsi posLbr. Ovr-3401/2012 od 07. prosinca 2012.g

- temeljem RjeSenja o ovrsi posLbr. Ovr-642/2013 od 15. svibnja 2013.g.




I1.2. Pregled prihoda i rashoda
a) Prihodi stefajnog postupka u ukupnom iznosu od 0 kn

Nema nikakve naznake da de biti ostvareni prihodi, osim cventualnog prihoda od
prodaje nckretnina,

b) Stanje sredstava na rafunima steajnog duZnika
Na dan sastava ovog izvje§ta stanje na Ziro radunu steajnog duZnika iznosi 0 kn.
¢} Tospjeli namireni trolkovi stefajnog postupka iznose 39.055,32 kn i to:

- po osnovi tro$kova vodenja Ziro-ratuna 1.260,00 kn,

- po osnovi materijalnih trogkova stedajnog upravitelja iznos od 247,75 kn (trosak

javnog biljeznika,fine, izrade petata, statistika)

- po osnovi trodkova komunalne i vodne naknade iznos od 20.418,32 kn

- po osnovi trodkova knjigovedstva iznos od 15.600,00 kn

- putni nalozi za putne trodkove za pristup roi$tu odrzanom pred Trgovackim sudom u

Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu sve u ukupnom iznosu od neto 750,00 kn{j bruto

ukupno 1.529,25 kn. sukladno niZe naznadenoj specifikaciji.

Doprinosi na putne troskove terete troskove ste¢ajnog postupka.
- dana 08.07.2015. god.-ispitivanje uvjeta za otvaranje stedajnog postupka
(Zagreb — Karlovac — Zagreb = 107,00 km x 2,00 kn'km = 214,00 kn, uvecano
za trotkove cestaribe iznos od 36,00 kn, odnosno ukupno 250,00 kn neto —
509,75 kn bruto.
- dana 30.09.2015. god.- ispitno i izvjefiajno rofidte (Zagreb — Karlovac -
Zagreb = 107,00 km x 2,00 knvkm = 214,00 kn, uvecano za troskove cestarine
iznos od 36,00 kn, odnosno ukupno 250,00 kn neto — 509,75 kn bruto.
-dana 10.02.2016. god.- posebno ispitno rotidte (Zagreb — Karlovac - Zagreb =
107,00 km x 2,00 kn/kan = 214,00 kn, uveéano za troSkove cestarine iznos od
36,00 kn, odnosno ukupno 250,00 kn neto — 509,75 kn bruto.

d) Budu¢i troikovi stefajnog postupka za iduéa tri mjeseca

Utvrdujem da su troskovi stedajnog postupka nuZni za vedenje istog u iduca tri

mjeseca kako slijedi:

- po osnovi sudskih trogkova ste€ajnog postupka iznos od 1.500,00 kn,

- po osnovi usluga knjigovedstva bruto iznos od 1.800.00 kn,

- po osnovi usluga komunalne i vodne naknade iznos od kn 1.976,07 kn

- po asnovi trofkova vodenja Ziro raduna iznos od 150,00 kn,

- po osnovi stvarnih troskova steéajnog upravitelja 1znos od 1.000,00 kn
(roSkovi uredskog matetijala, fotokopiranja, ielcfonske usluge,
postarine, putnih tro¥kova),

odnosno ukupno 6.426,07 kn.

Napominje sc da u navedene trofkove nije uraunata nagrada stetajnog upravitelja




II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD
14.02.2018.g. do 14.05.2018.¢.

U narednom razdoblju s¢ olekuje zakazivanja ro&ita u ranije pokrenutim ovrSpim postupcima
za prodaju nekretlnina u vlasni§tvu ste€ajnog duznika opteredenth razluénim pravem.

Mjesto i datum Stedajni upravitelj
Zagreb, 14.02.2018.g. Alma Klepac




