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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovadki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U

KARLOVCU G St
Poslovni broj spisa St- 245/15 , ;'r'( St ~ L ébm{‘(
: VAOKI S
GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.0.0. u stecaju R
: STALNA SLUZBA
OIB: 54566277575 U }{ARLSVCU
Jadranska avenija 6, Zagreb PRIMLJENO

I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 1. TRAVNJA 2016. DO
30.LIPNJA 2016. GODINE

Nastavno na zadnje IzvjeS¢e predano na Sud za razdoblje sijecanj, veljaca i oZujak, a
u svezi zakupa kuca i golf terena, podsjecam da je Odbor vjerovnika u oZzujku pozvao sva tri
ponudaca (Inceptum d.o.0., NGF, FILIA USLUGE d.o.0. zajedno s ostalima) na dodatnu
specifikaciju svojih ponuda, Sto su ovi i uéinili. Pisane specifikacije dostavili su Inceptum
d.o.0., i FILIA USLUGE d.o.0., a NGF je najavio svoj dolazak i usmeno razgovaranje s
Odborom. Na tu temu sazvana je i odrZana Sesta sjednica Odbora vjerovnika dana 5. travnja
2016. godine. Sva tri ponudaca nazocili su sjednici i ¢lanovima Odbora detaljnije obrazloZili
svoje ponude. Zapisnik sa sjednice Odbora predan je ve¢ u steCajni spis, te smatram da ovdje
nije potrebno detaljnije opisivati tijek sastanka i obrazloZenje izlaganje ponuda¢a. Samo ¢u
kratko napomenuti da je Odbor kao najbolju ponudu izabrao ponudu FILA USLUGE d.o.0. s
kojim su zajedno u ponudi Locus projekt d.o.o. i Golf i ladanjski klub Zagreb 1995.
(zajednicki ponudaci s nositeljem ponude FILIA USLUGE d.o.0.). Na Odboru su odmah
utvrdene i osnovne kondicije ugovora koje se trebaju ugovoriti, a one su:

- ugovor se sklapa na rok do 31.12.2016. godine ako se ranije ne unov¢i, a s vazeéim
ugovrnim klauzulama od 5.4.2016. godine;

- ugovor mora biti solemniziran;

- potpisnici ugovora moraju biti zakonski zastupnici ponudaca;

- u ugovoru se Golf i Ladanjski klub Zagreb 1995 obvezuje platiti zakupninu iz
prethodnog Ugovora o zakupu u iznosu od 40.000,00 kn mjese¢no za sve razdoblje od
dana otvaranja steCajnog postupka tj. 2.6.2015. do sklapanja novog ugovora, ako do
tada ne plati (trenutno je dug 400.000,00kn + PDV);

- za sve dodatne investicije treba zatraZiti suglasnost stecajne upraviteljice;




- prema ponudi o zakupu, ponuda zajednice odnosi se na zakup KKI1, KK2, i golf
terena;

- prijedlog ugovora putem mail-a ¢e se dostaviti svim ¢lanovima Odbora vjerovnika radi
davanja suglasnosti koja moze biti takoder putem mail-a;

Osim o navedenim ponudama, na istoj sjednici odluéeno je da se odlaze odluka o
odlu¢ivanju o zakupu objekta za smjeStaj u vlasniStvu steajnog duZnika a koje su bile
predmet oglaSavanja, te ¢e se pozvati svi ponudaci na narednu sjednicu Odbora vjerovnika da
se u direktnom razgovoru izjasne o svojim ponudama s time da se mogu i ponovno izjasniti o
visini svoje ponude za mjesetnu zakupninu. Odbor vjerovnika jedino je radio iznimku da
steCajna upraviteljica moZe odmah sklopiti novi ugovor o zakupu s ponudatem B.B. i S
PLAN d.o.o za kucu BI1-5 u visini zakupnine 5 eura /m2 uvecano za PDV, na rok do
31.12.2016. godine ako se prije ne proda, te uz uvjet placanja iste visine zakupnine od dana
otvaranja stecaja, tj. od 2.6.2015. godine do sklapanja novog ugovora.

Sazvana je i odrzana sedma sjednica Odbora vjerovnika dana 9. svibnja 2016.
godine, a kojoj se odlu¢ivalo o davanju u zakup objekata za smjestaj. Kako objekti za smjestaj
stoje prazni od 2012. godine, tj. od kada su i zavrSeni, i kako su u veéinu objekata potrebna
znatna ulaganja s tim je bilo potrebno upoznati ponudace. Gradevinski su zavrSeni s
instalacijama za struju i vodu, zatim stolarija, keramika i parketi. Medutim, objekti ipak nisu
finalizirani do kraja (u veéini nedostaju sanitarije), a i zbog ve¢ spomenute ¢injenice stajanja
praznih i bez odrZzavanja, dosta su zapusteni i neuredni jer je vrijeme ucinilo svoje, a u nekim
podrumima ima i vode. Nakon ogla3avanja bio je organiziran obilazak za sve ponudace gdje
su i sami vidjeli u kakvom stanju su objekti. Kako je u steajnom postupku GCCZ Odbor
vjerovnika saslu$ao ponudace golf terena i klupskih kuca 1 i 2, tako su pozvali i ponudace za
zakup objekata za smjeStaj: Emilija Zubriniéa i Davora Marasa kao direktora tvrtke
TEMEPRAMENTUM d.o.0.. Od ostalih ponuda za zakup objekata se odustalo. Medutim,
gdin.Maras je konstatirao da je ranije bio zainteresiran za zakup svih objekata, ali kako su
potrebna znatna ulaganja odustao je, a takoder je naveo da odustaje i od zakupa kuée B2-1,
odnosno objekta za koji je pristigla ponuda gdin.-a Zubrini¢a. Prema dogovoru s &lanovima
Odbora gdin.Maras se odlucuje za zakup dva objekta koji su u funkciji, A3-1 i A3-3, od
1.lipnja 2016. godine po cijeni od 40 kn/m2. Kasnije kada je pozvan na sklapanje ugovora,
odustao je i od zakupa ovih objekata.

Na sedmu sjednicu Odbora vjerovnika pozvan je bio i gospodin Emilijo Zubrinié¢ s
kojim je jo§ 2014. godine sklopljen Ugovor o zakupu objekta B2-1, a koji je zateCen s danom
otvaranja stefajnoga postupka. U objektu je gospodin Zubrini¢ i dalje. U zatetenom Ugovoru
je ugovorena zakupnina od 800 eur-a a kao nacin placanja bila je ugovorena kompenzacija,
cesija ili asignacija za pozajmice. S obzirom da je gdin.Zubrini¢ objekat za smjestaj nastavio
koristiti 1 nakon otvaranja steCajnog postupka bez naknade obzirom da viSe ne postoje
zakonski uvjeti za kompenzacije, ¢lanovi Odbora su odlu¢ili da ¢e se potraZivanje za
koristenja objekta za smjeStaj B2-1 od dana otvaranja steaja do sklapanja novog ugovora s
gospodinom Zubrini¢em, rijeSiti na na¢in da ée mu se odobriti obroéno placanje (cijena 5
eura/m2) 1 ta obveza ugraditi u novi ugovor, a novi ugovor ¢e se sklopiti s danom 1. lipnja
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2016. godine po cijeni takoder od 5 eura/m2 u kunskoj protuvrijednosti uveéano za PDV
prema kvadraturi upisanoj u ZemljiSnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, uz
tromjeseCni polog zakupnine ili bankarsku garanciju, prema uvjetima natjecaja.

U razdoblju koje je ovo pisano IzvjeS¢e obuhvaca, tj. do 30. lipnja 2016. godine ni jedan
ugovor o zakupu nije zaklju¢en. Naime, Odbor ima stav da im se dostavi prijedlog ugovora
prije potpisivanja. Ujedno i strane koje s nama sklapaju ugovor utvrduju uglavke ugovora, a
sve to onda zbog stalnih primjedbi traje. Posebice je nastao problem i zastoj oko sklapanja
ugovora jer zakupnici koji su i do sada bili u prostorima za koji se sklapaju novi ugovori
naknadno su zatraZili prvo obro¢nu otplatu duga a drugo da namirenje tog duga ne ulazi u
nove ugovore kao opterecenje. Zbog toga je Odbor vjerovnika ponovno odrzan 30. svibnja
2016. godine, kao osma sjednica s novim detaljima oko sklapanja ugovora. Nakon toga je
ponovno bilo primjedbi o kojima su potencijalni zakupnici informirali i trazili direktno od
Odbora vjerovnika. Uz niz korespodencija, ispravaka i dopuna ugovori su se tek sklapali u
vrijeme koje ¢e biti predmet IzvjeS¢a narednog tromjesjedja.

U steCaju smo od pokretnina zatekli vozilo FIAT DOBLO, koje smo odjavili s
danom otvaranja steCajnog postupka, jer vozilo nije u voznom stanju. Vozilo smo procjenili,
procjenu prilaZemo ovom IzvjeS¢u, a zbog stanja vozila i male vrijednosti pokusat ¢emo ga
prodati neposrednom pogodbom.

Najveci steCajni vjerovnici su HPB d.d. i HBOR d.d. koji su i razlu¢ni vjerovnici
na nekretnina steajnog duZnika. S obzirom na to HPB d.d. angazirala je procjenitelje za
procjenu kompletnog resorta GCCZ u ste€aju, pojedinano za svaki objekt za smjestaj,
posebno za golf terene, te posebno klupsku kucu 1 i klupsku kuce 2. Nakon 3to procjene budu
napravljene dostavit ¢emo ih Sudu s prijedlogom prodaje u ste¢ajnom postupku po pravilima
OvrSnog zakona.

PRAVNI PREDMETI

1. TEXO MANANGENT d.o.0. ¢/a GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.0. u ste¢aju,
broj P-824/16, Trgovacki sud u Zagrebu, visi sudski savjetnik Domagoj KlinZi¢, vps.
191.000,00 kn

U ovom predmetu je dana 15.03.2016. godine podnesena tuzba radi isplate iznosa od
191.000,00 kn. Dana 26.04.2016. god. tuZenik je dao odgovor na tuzbu u kojem porice
navode iz tuzbe u cijelosti, kako u osnovi tako i u visini. Pripremno ro¢iste u rubriciranom
predmetu zakazano je za dan 28.10.2016. god. u 10,00 sati.

2. EKOPLAN SUSTAVI d.o.0. ¢/a GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.o0.0. u ste¢aju,
broj Povrv-6904/13, Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Miljenko Dolenc, vps. 694.040,88 kn

U ovom predmetu je dana 13.05.2013. godine podnesen prijedlog za ovrhu na temelju
vjerodostojne isprave na koji je GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.o. dana




18.05.2013. god. izjavio prigovor. Dana 04.09.2013. god. Op¢inski gradanski sud u Zagrebu,
broj Povrv-14176/13 je donio rjeSenje kojim se stavlja izvan snage rjeSenje o ovrsi temeljem
vjerodostojne isprave, te se Opcinski gradanski sud u Zagrebu oglasava stvarno nenadleZnim,
te se predmet ustupa stvarno nadleznom Trgovackom sudu u Zagrebu. Dana 20.03.2014. god.
odrZano je pripremno ro€iSte na kojem su obadvije strane ulozile podneske s popratnom
dokumetacijom. Dana 29.07.2014. god. GOLF I COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.o.
obavijestio je sud kako je nad istim otvoren postupak predstecajne nagodbe. RjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu od 18.08.2014. god. utvrden je prekid postupka u rubriciranom
predmetu.

Dana 10.07.2015. god. podneskom se predlaze Naslovnom sudu donoSenje
odgovarajuceg rjeSenja o prekidu postupka buduc¢i je nad tuZenikom otvoren stecaj.
RjeSenjem Trgovackog suda broj gornji odreduje se nastavak prekinutog parni¢nog postupka
za osporeni iznos steCajnog vjerovnika — u ovom slu€aju tuZitelja za iznos od 228.875,91
kuna, odnosno radi utvrdenja dijela osporene trazbine. Nakon nastavka postupka odrZana su
dva rocista te je odredeno financijsko vjestacenje.

3. LAPIS TEXTUM c/a GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.0. u steaju, broj P-
658/16, (ranije P-1839/06), TrgovaCki sud u Zagrebu, sudac Radovan Dobronié, vps.
24.776.000,00 kn

U ovom predmetu je dana 04.03.2006. godine podnesena tuzba kojom tuZitelj trazi da
se utvrdi da je ugovor o prodaji neto 400.00 m3 $ljunka od 04.02.2003. god. na snazi. Dana
12.06.2015. god. doneseno je rjeSenje o prekidu postupka zbog otvaranja steajnog postupka
nad tuZenikom.

Dana 25.04.2016. god. tuzitelj i tuZenik su predali zajedni¢ki podnesak u kojem
suglasno mole odgodu glavne rasprave zakazane za dan 26.04.2016. god. Raspravnim
rjeSenjem od 26.04.2016. god. roCiste je odgodeno, te je strankama ostavljen rok radi mirnog
rjeSenja spora, a u suprotnom je naloZeno strankama da istekom tog roka obavijeste sud o
svom konanom procesnom stavu. Obzirom na visinu vps-a, sloZenost predmeta, te
potencijalnih troSkova parni¢enja predloZit ¢u zauzimanje stava u svezi predmeta na Odboru
vjerovnika.

4. ZELJKO ZUZIC ¢/a GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.o0.0. u ste¢aju, broj P-
862/16, Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Miljenko Dolenc, vps. 3.898.455,96 kn

U ovom predmetu je dana 17.03.2016. godine podnesena tuZba radi isplate iznosa od
3.898.455,96 kn, odnosno radi utvrdenja osporene trazbine. Dana 31.05.2016. god. tuZenik je
dao odgovor na tuzbu u kojem pori¢e navode iz tuzbe u cijelosti, kako u osnovi tako i u visini.

Osim ovih znacajnih pravnih predmeta vode se jo$ parnice za utvrdenje trazbina od strane
TEICO d.o.0. 1 BAUER GRUPA d.o.0., a znacajnih su iznosa.




I1. STANJE STECAJNE MASE

Prilog: Priljevi i odljevi od 1.4.2016.-30.6.2016. godine, ali unutar pregleda Priljeva i odljeva
od 2.6.2015.-30.6.2016. godine, dakle od otvaranja steCajnoga postupka zakljuéno s
30.6.2016. godine.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U ovom dijelu Izvje$¢a smatram najbitnijim navesti da ¢u u narednom tromjesjecju
a po napravljenim 1 zavrSenim procjenama nekretnina dati prijedlog prodaje imovine
steCajnog duZnika optereCene razluCnim pravima i to prodaju u steajnom postupku po
pravilima ovrSnog postupka. Razlu¢ni vjerovnici su Hrvatska postanska banka d.d. i Hrvatska
banka za obnovu i razvitak d.d.. HPB d.d. je angazirala procjenitelje radi izrade procjene.

Nadalje nuzno je i hitno ispregovarati sve uglavke ugovora o zakupu izmedu zakupnika,
Odbora vjerovnika i steCajne upraviteljice te zaklju€iti ugovore o zakupu radi pribavljanja
neophodnih sredstava za vodenje steCajnoga postupka, posebice za visoke komunalne i vodne
naknade koje terete nekretnine i u ste¢aju. Takoder treba odrzati Odbor vjerovnika na temu
zauzimanja stava o pojedinim pravnim predmetima.

Mjesto i datum SteCajni upravitelj
Zagreb, srpanj 2016. godine Ma.nja Vulcm Turkulmﬂr
‘- |
‘ ,L / \, “ K’\«\___
GOLFac UN Y CLUB ZAGREB .00
o u stedaju

JADRANSKA AV. 6, 10020 ZAGREB




~

{

:

"9102°90°0€ '910Z°90°0€ "9T0Z'E0°'TE ‘STOZZI'TE

. SY'8v’ST m : v6'v15 'SP YNNQYY 0a1VS ‘0z

B8LET'SZS 05°£90°90T /8I-'£/ ONdMIN - ININ1A0 ‘6T
VAV1dSI VIAYLS YNZVIOud
08's¥Z'56 SOZIT'vL 00'SL8'S S£°85Z'ST -VINN WHINSYIA YAIMIYd Q0 YAONSOYL TVZ | VIZ3Y IINVIVId|'8T
TET66'VT TET66'tT B-AQd IINVOV1d| LT
Tv'806°ETT v£'02t'60T TH'88T°C 92'6627'C VAYNIYN YNTYNNINOM ‘VI1Z3Y INONSOYL| 9T
S8'TSE'S L0'09S°E 87'16C 0S'00S'T /3uuelsod’|eluajew pisliue@auey / HySOYL INTYIYILYIN|'ST
00'SZ1°'89 00°ZT'89 YONISN WIDINLIFAGO| T
STt ST9YT VON1SN WIDINZIMIGONAVT| €T
00°000°09 00°000°0Z 00'000°0€ 00°000°0T "9T0Z'S0-"STOZ"90 ¥Z 39N1SN INIALSAOAODIINA|'ZT
0S'LE9°ET 00'059°C 0548601 39N15N | VINIHAO INILYINHOANI|TT
80'687°¥S 79'7S0'8T TE9TT°8T ST'TZT'8T /eljauaeidn Soulepas nsoulejalp po | sulnowl/ IINVENDISO| 0T
00'668°S 00661 1 00'000'T 00°00£ /"150d 1ufegna.id ‘esejo0°11 -"dap "pns/HY NNQVHOHd|'6
89'S9£°76 88'P09'TE Z6'T9T'62 88865 TE 0LNY¥A - "9T0Z'S0-"STOT 60 VZ 3DV1d V1V1dSI|'8
00'8LT°T 06805 0Z'S0E 069t VAVI41L43D AIZOdO ‘V13NOYd DONLY1d VAYNIVN| £
Jwo-Aad es/ IAINA0

££°980°TSS 9L°ZvL THE EIT94°LS vrZ8SIST /'S'T/ ONdMIN - IN3rTIYd ‘9
08'SYT’S6 6V TET'Z9 LS'0L6'ST YLEVT LT V1VIdN WIAVLS YNZVI0Hd - 31738 VZ YN WIINSYIA QO IAIMIYd|'S
18'LL 8002 9€'0T LO'LY VLVIAVY GO IGOHIYd INSTIONVNI4| T
LL'E9L°1SY S9'vYS 64T 9v'L¥T'8E 99'TL6'EET VdMIVZ Q0 IAIMIYd|'€
06'866°€ vs'ov PLTES'E Z9'6TY YIVD3LS 3M¥d YOVdN) 4O IAIMIYd|'Z
SED SED YNNDVY IINVHVALYZ|'T

'9T0Z'90°0€-"ST0Z'90°Z0 ONdMIN '9T0Z’E0'TE-'TOTO "STOZ'ZI'TE-"90°20 /wo-AQd es/ IAIMIYd g pas

‘9T0Z°90°0€-'STOZ°90°Z0 AO IAIr1AO I INIrTIYd

nfoajs n "0°0°p §3¥9OVZ 8N12 AYLNNOD B 4709




