URED OVLASTENOG INZENJERA GRABDEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4.SU.-260/2016-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tell fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT 20-07-2020

VRSTA NEKRETNINE © STAN
LOKACIJA © OBALA FRANA SUPILA 6, VOLOSKO
NARUCITELJ PROCJENE : CTRD.O.0.U STECAJU

E.BOSNJAKA 8, OPATIJA
OIB: 47638823379
SVRHA PROCJENE : UTVRDENJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE :

1.830.000,00 kn (243.008,36 EUR)

Rijeka, 20.07.2020.



SAZETAK PROCJENE:

Podaci | Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

CTR D.0.0.U STECAJU

Adresa nekretnine

Obala Frana Supila 6, Volosko

Vrsta nekretnine

Stan sa pripatcima

zk.ul.br. 1524
suviasnicki dio E-3
zk.C.br. *181
k.o. Volosko
Posjedovni list broj 207
k.¢.br. *406
k.o. Volosko
Povrsina zemljista 29,50 m2
Korisna vrijednost povrsina - KVP 68,24 m2

TrzisSna vrijednost nekretnine

1.830.000,00 kn

TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2)

1000,00 €/m2

Nova gradevinska vrijednost nekretnine

68.240,00 €

Legalitet

DA -legalna nekretnina

Gradevinska dozvola

Nije predocena

Uporabna dozvola

Nije predocena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije predocena

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

Godina izgradnje

PRIJE 15.02.1968.

Godina obnove

Energetski certifikat

Nije predoc¢en

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Odli¢an
Katnost zgrade Pr+3
Polozaj u zgradi 1. KAT ( prizemlie )
Lift Ne
Koeficijent katnosti stana 1,00
Orijentacija prostora Ugaono-trostrano
Odrzavanje zgrade Dobro
Odrzavanje stana Dobro
Datum vrednovanja 20.07.2020.
Datum kakvoce 17.07.2020.
Indeks na dan procjene - DZS 120,35
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1.1.
1.2.
1.3.

2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.

2.1.5.

3.1.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.3.
4,
4.1,
4.2.
4.3.
4.3.1.
4.3.2.
4.4,
4.41.

OPCE INFORMACIJE

Podaci o predmetu procjene

Podaci o o€evidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
LOKACIJA

Polozaj

Regionalni polozaj

Lokalni polozaj

Opremljenost

Buka, zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljiSta
GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljeZja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled
Povrsina prostora

Konstrukcija, tehnika obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost i ocjena stanja

ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Poredbena metoda

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu

Utvrdivanje vrijednosti gradevine

Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi
Ukupna trziSna vrijednost nekretnine

Ulazni parametri za izracun

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narugitelja, steajne upraviteljice Lilijane Augustin CTR D.0.0. U STECAJU ,
E. Bosnjaka 8, Opatija , vjeStaCenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢,

diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.
Zadatak vjestaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Rijeci:

- gr€ 181 zgrada 177 m2 , z.k.ul. 1524 k.o. Volosko

3. Suvlasnicki dio : 1/6 etazno vlasnistvo E-3

Stan na | katu sa konobom, dva spremista i WC-om u prizemlju , sve na nacrtu oznaceno

zutom bojom

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 20.07.2020.
Datum odevida, kakvoce : 17.07.2020.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeceg stanja objekta na dan pregleda
Koristeno na obilasku : izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog

lista, izvod iz katastarskog plana, etazni elaborat

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Naruditelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz ZemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Rijeci, za k.o. Volosko, br.z.k.ul.1524, suvl. dio E-3.

U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet
nekretnine.

Nekretnina se smatra legalnom s osnova starosti zgrade ( zgrada je izgradena prije
15.02.1968. godine ) .
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Gradevina je upisana u zemljiSne knjige i posjedovni list te je ucrtana u kopiju

katastarskog plana.

IZVOD IZ DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE (DOF5) HRVATSKA OSNOVNA KARTA ( GRC 181 K.O.
VOLOSKO)

ETAZNI ELABORAT — TLOCRT PRIZEMLJA
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ETAZNI ELABORAT — TLOCRT | KATA

U odnosu na etazni elaborat spremista su uredena kao ured i dio ugostiteljskog prostora
, @ ha katu je izmijenjen raspored prostorija .

Nekretnina je stambene namjene.

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj

Predmet procjene je stan na prvom katu sa pripatcima u prizemlju na adresi obala Frana
Supila 6 u Volosku. Mikro okolica su objekti stambene i poslovne namjene. Pristup
predmetnoj nekretnini mogué je osobnim vozilima — lokalno . Parkiraliste je rijeSeno na
javnoj povrsini. Lokacija procjenjivane nekretnine je odli¢na , u samom centru , na obali ,
na urbaniziranom i komunalno opremljenom zemljistu (voda, kanalizacija, struja, telefon).
Procjenjivana nekretnina dobro je prometno povezana sa ostalim podrucjima i sa vaznim

prometnicama.
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2.1.1. Regionalni polozaj

Opatija je grad u Primorsko—goranskoj zupaniji. Gradu Opatija pripada 10 naselja:
Dobreé, Gornje Selo, I€i¢i, lka, Opatija, Opri€¢, Pobri, Poljane, Vela U¢ka i Veprinac.
Opatija je smjeStena podno planine i parka prirode UCka. Nalazi se na isto¢noj obali
istarskog poluotoka. Najveci je grad i srediste liburnijskog prostora. Opatija je srediste
rivijere s najduzom tradicijom u turizmu Hrvatske. Povoljan geoprometan polozaj, bujna
vegetacija i ugodna klima najvazniji su razlozi zacetka i naglog razvoja turizma krajem
19. stoljeéa. Gradena na prijelazu 19. u 20. stoljeée, do danas je zadrzala sklad s
prirodom. Njegovani parkovi, osvijetlieno obalno Setaliste (lungomare 12 km), uredena

kupalista i fontane okvir su za vile i hotele u koje se moze smijestiti do 6.000 gostiju.

Volosko je manje ribarsko i turisticko mjesto na Kvarneru, udaljeno oko 2 kilometra

sjeverno od sredista Opatije.
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2.1.2. Lokalni polozaj

Stan se nalazi u Volosku , u samom centru , na atraktivnoj lokaciji na moru u blizini svih
sadrzaja.

2.1.3. Opremljenost

Prometna povezanost : gradska cesta

Prometnica : glavna prometnica (obala Frana Supila ) nalazi se sa
isto¢ne strane , sluzi za lokalni promet

Komunalna infrastruktura :  vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada priklju¢ena
na komunalnu infrastrakturu — struja, kanalizacija, voda,
telefon

Parkiranje : javna povrsina

Pristup na javnu povrsinu je direktan na k.¢. 275/1 k.o. Volosko — put Volosko , vlasnik
Grad Opeattija.

2.1.4. Buka i zagadenje

Buka i zagadenije : Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na

vrijednost nekretnine
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2.1.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljistu je izgradena stambena zgrada katnosti P+3. Zgrada je dio niza . Zemljiste je

izgradeno i privedeno namjeni.

3. GRADEVINA | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nainu odrzavanja.

3.2.1. Osnovna obiljezja gradevine

Predmet procjene je stambena gradevina katnosti prizemlje i tri kata, izgradena prije
15.02.1968. godine. Stan je adaptiran , kao i pripatci u prizemiju.

Stan se nalazi na 1. katu i sastoji se od dnevnog boravka sa blagovaonom i kuhinjom, te
kupaonice. U prizemlju je ureden prostor koji se koristi kao ured, prostor spremista i
prostor koji predstavlja dio ugostiteljskog lokala u prizemlju zgrade .

Energetski certifikat nije prilozen.

3.2.2. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011 prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina:
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ISKAZ POVRSINA ETAZNI ELABORAT

- Koeficijent Korisna
Visina Korisna korisne vrijednost
NAMIENA h (m) povrsina vrijednosti povrsina
KP (m2) i
povrsina KVP (m2)
2 | S
1 SPREMISTE 13,70 1,00 13,70
2 SPREMISTE 12,00 1,00 12,00
3 WC 2,00 1,00 2,00
4 KONOBA 10,00 1,00 10,00
UKUPNO PRIZEMUE 37,70 37,70
_________ LSRR | L
1 HODNIK 3,50 1,00 3,50
2 SOBA 12,88 1,00 12,88
3 KUHINJA 12,21 1,00 12,21
4  WC 1,95 1,00 1,95
UKUPNO PRVI KAT 30,54 30,54
3 KVP
SAZETAK 2
(m?)
" 68,24
ISKAZ POVRSINA IZMJERA NA TERENU
Visina Korisna Koeficijent Korisna
NAMIJENA " - .
h (m) povrsina korisne vrijednost
i 2 172 | ey Ny | B | A | —
1 DIO UGOSTITELJKSOG PROSTORA 2,54 7,60 1,00 7,60
URED 12,06 0,90 10,85
3 SPREMISTE 11,92 0,90 10,73
UKUPNO PRIZEMUE 31,58 29,18
. _PRVKRAT ]
1 DNEVNI BORAVAK, BLAG, KUHINJA 2,55 32,78 1,00 32,78
2 KUPAONICA 2,47 6,86 1,00 6,86
UKUPNO PRVI KAT 39,64 39,64
SAZETAK KV:’
__(m?)
68,82

Osnova kod izraduna ove procjene vrijednosti nekretnine biti ée povréina iz ETAZNOG
ELABORATA 68,24 m2.
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3.2.3. Konstrukcija, tehnicka obiljezja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektricna:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm:

c) ZANATSKI RADOVI
- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:

- obrada zidova:

- obrada stropova:
- fasadni otvori:

- unutarnji otvori:

- oprema sanitarnih prostorija:

- vlaznost:

- prakti¢nost prostora:

kameni
kameni
ab ploc¢a

drveno, pokrov crijep

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
klima uredaj
prirodna
nije izvedena

nije izveden

izvedena
ozbukana i olicena
pocinéani lim
opeka

ker. plo€ice, parket

ozbukani, oliéeni, ker. plo€ice u mokrim ¢vorovima

ozbukani i oli€eni
drveni

drveni

sve potrebno izvedeno
nije uo¢ena

dobra

Stanje: nekretnina je vrlo dobro odrzavana, prostor je kompletno adaptiran.
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3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : opskrba vodom preko priklju€ka na javnu mrezu
Sanitarna oprema : sve potrebno izvedeno

Kanalizacija : preko priklju¢ka na javnu mrezu

Elektri¢ne instalacije: izveden priklju¢ak na javnu mrezu, dovoljan broj

prikju€aka u prostorima

Plinska instalacija: nije izvedena
Ventilacija : prirodna
Opskrba toplom vodom : izvedena

Stanje : prosjec¢no

4, ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod

procjene ove nekretnine sluziti cemo se poredbenom metodom sukladno Zakonu.

4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno élanku 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Ako se na podrudju
u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih
cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podru€ja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja.

Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe Cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja. Ako ovlasteni sudski vjestak ili ovlasteni sudski procjenitel]
raspolaze dovoljnim brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja od najviseg vremenskog razdoblja iz stavka 1., starije
kupoprodajne cijene mogu se iskljuciti iz daljnjeg izracuna, a njihovo isklju¢ivanje treba

obrazloziti u procjembenom elaboratu.
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4.2. Opcéi vrijednosni odnosi na trziStu

Predmetni stan nalazi se u Volosku, obala Frana Supila 6, na atraktivnoj lokaciji . Stan je
funkcionalan, vrlo dobro odrzavan. Procjenjuje se interes za predmetnu nekretninu radi

lokacije, tehnic¢kog stanja, te funkcionalnosti.

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti
sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

USPOREDBA 1
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Stan/apartman - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
ID BN (PLD
Vrsta ugovora
Powvrsina U prometi
Vrijednost nekretnine {KN)
Datum: ugovora
Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namijena genovnog bloka

k.€. *179 Vasanska

Adresa: MarSala Tita 55. Opatija
Korisna povrSina: 53,97 m?
Datum: 25.01.2018.

Cijena: 1.523.653,48 KN — 28.231,49 kn/ m2

Vrijednost atributa
Q0e770
9.0.2019.
ST - STAN/APARTMAN
72878
KP - KUPOPRODAJA
52,07
1.523.653,48
25.01.2018
PROVEDENA EVALUACIIA
OPATDIA - GRADEVINSKO 2

GP - ZGRADENI DIOD
GRABEVINSKOG PODRLICIA
MNASELIA

10.Suvlasni¢ki dio: 1/20 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

1. Stan br. 9 na Il katu zgrade, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice, hodnika,

predsoblja i dva balkona, s pripatkom drvarnice br. 9 u povrsini od 1,90 m2, ukupne

povrsine 53,97 m2.

USPOREDBA 2

== VANATMATETICATRON | GOVA

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — STAN, VOLOSKO , OBALA FRANA SUIPLA 6

14/39



Stan/apartman - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Daburm pregleda
\rsta nekretnins
10 PN (PLD
Vrsta ugovaora
Povrsina u prometu
\rijednost nekretnine (KN)
Datum ugowvora
Status podatka
Cienovni blok

Pretedita namjena genovnog bloka

k.€. 91/5 k.o.Volosko

Adresa: Crnikovica 9, Volosko
Korisna povr$ina: 75,41 m?
Datum: 13.06.2019.

iy

Vrijednost atributa
1126531
9,9,2019.
ST - STAN/APARTMAN
4065116
KP - KUPOPRODAIA
75,41
2.666.701,80
13.06.2018
PREUZETO OD PU
VOLOSKO - GRADEVINSKO

GP - ZGRADENI DIO.
GRABEVINSKOG PODRLICIA
NASELIA

Cijena: 2.666.701,80 KN — 35.362,71 kn/ m2
10. Suvlasniéki dio: 30/654 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

1. Apartman br. 7 na . katu, ukupne povrSine 29,82 m2, a koji se sastoji od ulaza,

kuhinje, kupaonice, sobe i terase, oznacen plavom bojom.
11. Suvlasniéki dio: 46/654 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

1. Apartman br. 8 na |. katu, ukupne povrSine 45,59 m2, a koji se sastoji od ulaza,

dnevne sobe, kuhinje, kupaonice, sobe i terase, oznaéen Zutozelenom bojom.

USPOREDBA 3

3 Opatija *150/1 K e
b g =
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Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
IDZKC
Datum pregleda
\rsta nekretnine
1D PN (PL)
Vrsta ugovora
Povrsing u prometu
Vrijednost nekretming (KN)
Dratum ugovora
Status padatka
Cienowvni blok

Pretefita namjena genovnog Bloka

Vrijednost atributa
906768
9.9.2010.
ST - STAN/APARTMAN
3750558
KP - KUPOPRODAJA
54,55
1.302.337,22
26.02.2018
PROVEDENA EVALUACTIA
OPATIIA - GRADEVINSKO 1

GP - [ZGRADENI DIQ
GRABEVINSKOG PODRLUCIA
NASELIA

Lid

k.€. *150/1 k.o. Opatija

Adresa: MarSala Tita 103, Opatija
Korisna povrsina: 70,85 m?
Datum: 26.02.2018.

Cijena: 1.302.337,22 KN — 18.381,61 kn/ m2
25. Suvlasnicki dio: 2/72 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

Stan br. 2 B u prizemlju zgrade, koji se sastoji od jedne sobe, dnevnog boravka sa
kuhinjom, kupaonice, hodnika i balkona, ukupne povrsine stana 54,55 m2, te pripadaka u

prizemlju drvarnice povrsine 13,60 m2 i spremista povrsine 2,70 m2, sveukupne korisne

povrsSine 70,85 m2, u elaboratu sve ozna¢eno zelenom bojom.

USPOREDBA 4
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I Stan [apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

10 ZKC ade7el

Datum pregleda 9.9.20:9,

Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN

1D PN (PLI 3773685

Vrsta ugovora KP - KEUPOPRODCAIA

Povrsing u prormebu 60,74

Vrijednost nelretnine (KN) 2.455.205,%4

Dafum ugovora 28.03.2018

Status podatks PROVEDENA EVALUACTIA

Cjenovni blok VOLOSKD - GRAPEVINSED
GP - IZGRADENI IO |

Pretefita namiena cienovnog bloka GRAPEVINSKOG PODRLICIA
MASEL 1A

k.€. *334 k.o.Volosko

Adresa: Andrije Mohorovi€i¢a 4, Opatija

Korisna povrsina: 60,74 m?

Datum: 28.03.2018.

Cijena: 2.455.205,94 KN — 40.421,47 kn/ m2
1.Suvlasniéki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan u prizemlju na nacrtu ozna¢eno zutom bojom

USPOREDBA 5
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: Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
ID PN [PU)
| Vrsta ugovora
Povrsing u prometu
| Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Pratefita namisna rianmvnnn hinks

Vrijednost atributa
1184636
29:11.2019,

ST - STAN/APARTMAN
4144200

KP - KUPOPRODAJA
73,25

2.005.321,32
11.11.2019
PREUZETO QD PU
ICICT - GRADEVINSKO

GP - TZGRADENI DIO
CRANFVTNGKNG PANRIICTA

»|

Stan br. 1 u suterenu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, hodnika i izbe,
ukupne povrSine 73.25 m2, u elaboratu obojano zelenom bojom. Stanu pripada dio

okuénice, povr§ine 81.00 m2 i jedno parkirno mjesto, povrsine 20.00 m2 u okuénici,

oznake P1 u situaciji obojano zelenom bojom;

Adresa: Liburnijska 5, [€iéi
K.€.447/2 k.o. ICi¢i

Korisna povrsina stana : 85,36 m2
Datum transakcije: 11.11.2019.

Kupoprodajna cijena: 2.005.321,32 kn — 123.495,27 kn/m2

USPOREDBA 6

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — STAN, VOLOSKO , OBALA FRANA SUIPLA 6

18/39



Naziv atributa

ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podathka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Stan br. 2 u suterenu koji se sastoji od dvije sobe, dnevnog boravka s kuhinjom i

Vrijednost atributa
1061635
29.11.2019,
ST - STAN/APARTMAN
3987598
KP - KUPOPRODAIA
49,70
1.112.200,65
23.02.2019
PROVEDENA EVALUACIIA
ICICI - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELTA

blagovanjem te kupaonice, ukupne povrsine 49,70 m2, u elaboratu obojano crvenom

bojom. Stanu pripada dio okuénice, povrsine 50.00 m2 i jedno parkirno mjesto, povrsine

18.00 m2 u okuénici, oznake P2 u situaciji obojano crvenom bojom;

Adresa: Liburnijska 5, [€iéi

K.C.447/2 k.o. ICiCi

Korisna povrsina stana : 58,30 m2
Datum transakcije: 23.02.2019.

Kupoprodajna cijena: 1.112.200,65 kn — 19.077,20 kn/m2

USPOREDBA 7
¥ CaffelBanSurf
: =%

[
(=

 ObalalFrana;Sup

N

ilav6,

2. Suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Stan sa spremistem na | katu, na nacrtu ozna¢eno plavom bojom

Adresa: Obala Frana Supila 6, Volosko

gr¢ 181, k.o. Volosko

Korisna povrsina stana : 41,34 m2
Datum transakcije: 07.12.2017.

Kupoprodajna cijena: 720.500,00 kn — 17.428,64 kn/m2
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USPOREDBA 8

Podaci o nekretnini e =]
Stan /apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1200643
Datum pregleda 18.7.2020
| Vrsta nekretning STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4167659
rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| PovrEina u prometu 56,31
Vrijednost nekretnine (KN) 1.725.000,00
Datum ugovora 04.10.2019
POREZI:
+ Promet podiijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
+ (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok OPATIIA - GRADEVINSKD 1
GP - IZGRADENI DIO |
Pretefita namjena genovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

5. Suvlasniéki dio: 69/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

APARTMAN oznake "D" na 2. katu depadanse hotela, a koji se sastoji od ulaznog
hodnika, sobe br. 1, kupaonicom, wc-om i sobe br. 2 sa kuhinjom, ukupne povrsine 56,31
m2, te pripadka balkona D na 2. katu povrSine 13,68 m2 i jednog parkiraliSsnog mjesta
oznake D u podrumu -1, povrSine 15,19 m2, u elaboratu sve oznaeno zutom bojom i
oznakom D.

Adresa: Ive Kaline , Opatija

k.€. 764 k.o.Volosko

Korisna povrsina stana : 70,75 m2

Datum transakcije: 04.10.2019.

Kupoprodajna cijena: 1.725.000,00 kn — 17.428,64 kn/m2
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USPOREDBA 9

Adresa: Marsala Tita, Opatija

k.€. *336 k.o.Volosko

Korisna povrsina stana : 55,66 m2

Datum transakcije: 14.08.2019.

Kupoprodajna cijena: 1.623.722,32 kn — 29.172,16 kn/m2

4.3.2. Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi dobiva se prema
izrazu:

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
at+b+c+d+e=1(100%)

Preporu€eni izraz za izraéun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez
posebnih i znaéajnih obiljezja:

Ko= 0,28xk+ 0,09xk,+ 0,22xkgos+ 0,27xK, 0+ 0,14XKgs
ki = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaza podrum prizemlje zadnja etaza I kat — predzadnja etaza

kg 0,84 0,92 1,00 1,08
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ko = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA

orijentacija stana

jednostrano

ugaono-dvostrano

dvostrano-popre¢no

ko

0,92

1,00

1,08

kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

polozaj sjever, sjeverozapad ili istok 1ili jug, jugozapad ili
stana sjeveroistok zapad jugoistok
Kops 0,92 1,00 1,08

k. = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolig)

polozaj stana

ispod standarda

prosjeéni standard

optimalni standard

Kuo

0,92

1.00

1,08

kss = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod

zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

polozaj stana

pod utjecajem

nije pod utjecajem

K

0,50

1,00

Prema: Bezjak S., Horvat B., Krtali¢ N. (2002) Program vrednovanja stambenog prostora

u visekatnim zgradama, IGH

K.= 0,28x1,00 + 0,09x1,00+ 0,22x1,08 + 0,27x1,00 + 0,14x 1,00 =1,0176
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1313,
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES”
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
A STA Indeksi (@ 2015 = 10057
Indices (@ 2015 = 100) ¥

Tromjeseiie

Quarter
1_l.‘r_1 21

40028
1_0_1 ,2_31
100,75
100,85
104?55.
105,13
108 .45

2017,

2018 109,44
109,2_6
112,32

113.54

117,55
120,60
121,36
124,90

2282 2882 R8RS RERe

99,07 |
95,80

96,67

94,84

92.86

96,71/
97,76
98,73

99,03
%851

100,78

101 .4_9

109,00
106,55

109,07
108,49

101,73

101,23

102,30
1IJ1.QTI

102,51

106,17
106,65_
110,46

111,58
111,47

114,68

116,00

119,52
123,40
12390
128,08

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

100,43

99,91

101,96
100,56
100,72

102,69

106,45
110,46

112,19

114,59

118,96
118.82

125,02

13115
13346,
137,38!

101,77

100,33

101,80
101,39

102,25

106,58

105,46

108,67

110,54

109,33

112,20

113,50

118,67
119,24

118,05
120,35

100,21
100,52
97,74
98,26
95,53
100,93
100,20
10226
99,57
9894
100,51
102,00
100,59
102,24
103,98
109,64

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — STAN, VOLOSKO , OBALA FRANA SUIPLA 6

23/39



4.4.

4.4 1. Ulazni parametri za izracun

ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

Ukupna trzisSna vrijednost nekretnine

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5 6. 7. 8. 9.
ADRESA Marsala Tita , Cmikovica 9, | Marsala Tita 103, Mohgr'tl)(:gieéa 4, | Libumijska 5, i6ici | Libumijska 5, lgigi | OP21@ Frana Supila oy ine opatija| Marsala Tita,
Opatija Volosko Opatija Gica 4, iska 5, Iska 5, 6, Volosko » Opati Opatija
Opatija
3 VRSTA NEKRETNINE sT sT sT sT sT sT sT sT ST
=)
w
Z POVRSINA STANA 53,97 m2 75,41 m2 70,85 m2 60,74 m2 85,35 m2 58,30 m2 41,34 m2 70,75 m2 55,66 m2
z
E PRIPADAK drvamica drvamica, okucnica , parkimo | okucnica , parkimo spremiste arkimo miesto
ﬁ spremiste mjesto mjesto P! P !
z
o UKUPNO UGOVORENI IZNOS 1.523653,48kn | 2666.701,80kn | 1.302.337,22kn | 245520594 kn | 2.005.321,32kn | 1.112.200,65 kn 720.500,00 kn | 1.725.000,00 kn | 1.623.722,32 kn
8
5 JEDINIENA CIJENA kn/ m2 28.231,49 35.362,71 18.381,61 40.421,57 23.495.27 19.077,20 17.428,64 24.381,63 29.172,16
-
é DATUM SKLAPANJA UGOVORA 25.01.2018. 13.06.2019. 26.02.2018. 28.03.2018. 11.11.2019. 23.02.2019. 7122017, 04.10.2019. 14.08.2019.
< 5
§ PRIBLIZNA GODINA IZGRADNJE - - - - - - - - -
FA JDSTZGRADEZ(ER' NADZEMNIH Pre4 SPrHt - S+Pr3+Potkr. Pre2+Potk. S+Pr+1 S+Pr+1 Pre3 Po+Pr+2 Pr+2+ mansarda
g ) mansarda
=)
ETAZA 2 kat 1. kat prizemlie prizemijie suteren suteren 1. kat 2. kat
SOBNOST STANA 2s 2X1s 1s +db 3s 2s 1s 2s
CJENOVNI BLOK OPATWA VOLOSKO OPATWA OPATWA [e]e]] [e]le]] VOLOSKO OPATWA OPATWA
=
E ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA DA
Q
S RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
o USPOREDBE
N MEDUVREMENSKO
] IZJEDNACAVANJE
>
E Indeks na dan transakcije 110,54 119,24 110,54 110,54 120,35 118,67 108,67 120,35 118,05
3
S Korektivni faktor (PN/UN) 1,09 1,01 1,09 1,09 1,00 1,01 1,11 1,00 1,02
u INTERKVALITATIVNO
F4 IZJEDNACAVANJE
o - I
¥ Koeficijent katnosti stana
% (Usporedbene Nekretnine - UN) 1,08 1,08 0,92 0,92 0,92 0,92 1,08 1,00 1,08
w
E Korektivni faktor (PN/UN) 0,93 0,93 1,09 1,09 1,09 1,09 0,93 1,00 0,93
g MEDUVREMENSKI |
ﬂ INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 28.460,12 33.048,05 21.753,16 47.835,68 25.538,34 21.029,64 17.872,12 24.381,63 27.537,53
= JEDINIENA CIJENA kn/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA kn/ m2: 2749514
APSOLUTNO ODSTUPANJE kn/ m2 964,98 555291 -5741,98 20340,54 -1956,80 -6465,50 -9623,02 311352 42,38
§ RELATIVNO ODSTUPANJE 3,51% 20,20% -20,88% 73,98% -7,12% -23,52% -35,00% -11,32% 0,15%
E
2 ULAZI U PRORACUN DA DA DA NE DA DA NE DA DA
g
(%) ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA kn/ m2 28460,12 33048,05 21753,16 25538,34 21029,64 24381,63 27537,53
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJA 931.177,38 30.834.838,81 | 32.970.314,94 3.829.080,24 | 41.802.653,46 9.693.978,25 1.796,43
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 120.063.839,51 DEVIJACIJA 4.473,33 17,23% DEVIJACIJA 8.946,65
JEDINIENA VRIJEDNOST STANA kn/ 25964,07

m2
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - REZULTAT

CTRD.0.0. USTECAJU
Stan sa pripatcima
Obala Frana Supila 6, Volosko

NEKRETNINA STAN
Prosjecna cijena kn/ m2 25.964,07
Povrsina predmetne nekretnine 68,24 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 1.771.787,88 kn

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent orijentacije stana - ko

Ugaono-trostrano | 1,08

Koeficijent geogafskog polozaja stana (dnevni boravak) - kgps

J,JziliJi | 1,08

Koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na okoli$) - kyo

Prosjecni standard: 1,00 | 1,00
Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja - Ksks
Nije pod utjecajem: 1,00 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 1,04
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj zagadenja Nizak: 10 % 0,00%
zraka
Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanje stana Odrzavano: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Novoadaptirano: =5 % 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 1.834.154,81 kn
ZAOKRUZENO 1.830.000,00 kn
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5. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine, stana na 1. katu sa
pripatcima u prizemlju , na adresi obala Frana Supila 6, Volosko, upisanog u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Rijeci, z.k.ul. 1524, suvl.dio ( E-3), k.o. Volosko , razumno

predstavlja iznos od :

1.830.000,00 kn (243.008,36 €)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).
ZA DAN 18.07.2020. 1EUR : 7,530605 kn
Rijeka, 20.07.2020. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

JASMIN oivereees
KA LILICE R0
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19,125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majéica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZI

- Fotodokumentacija

- Izvadak iz zemljisSne knjige

- Prijepis posjedovnog lista

- Izvod iz katastarskog plana

- Tlocrt stana — Izmjera na terenu

- Izjava o neovisnosti i nepristranosti

- Rjes$enje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i

procjene vrijednosti nekretnina
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Prilog br.1: Fotografije
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Prilog 2: lzvadak iz ZemljisSne knjige

NESLUZBENA KOPLJA

REFUBLIEA HREVATSKA

Optinski sud v Rijeci

FZEMLIISNORNIEENI ODJEL OPATLIA

Stanje na dan: 1907 2020, 23:100 Wernificirani £ ulodak
Katastarska opéina: 3200170, VOLOSKO Broj ZK uleika: 1524
Biroj zadnjeg dnevnika: Z-B7752020 ETAZND VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
Aldivoe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovaica
PRVI ODJELIAK

Broj Povriing
Rber, | Zemlijiits Cznaka zemljBta Primjedba

{keat. Jutrn | m2
_ﬂ
1. |GRC. 181 | ZGRADA 177

UKUPNO: 177
B
Viastovnica

Rbr. | Sadria] upia [Primjedba

3. Suvlasnitki dio: 16 ETAZND VLASNISTVO (E-3)
Stan ma | katu sa konobam, dva spremifta | WC-om v prizemlju., sve na nacrin ernafenc Jutom bojom
CTR D00, OPATIIA, EBOSNIAKA 8

33 Faprimijeno 23.03 2020 g pod brojem Z-577520240 o
na

ZABILIEFBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U RUECL POSL. BR. ST-224/18 17032000,
2ablpeduje se prodajs nekretnine U steCajnom postupki.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa s |Primjedba
3. Na suvlasnilkl dio: 3 (1/6)
31 Zaprimljeno 28 fipnja 2006 br 2288606 2509533 KN

Temcljem ovosudnog fiesenja br. RI-31106-3 od 27 lipaja 2006, uknjizeno je pravo
zaloga u iznosi od 2509533 kn s kamatom od 17, sijedng 2005.2., po stopi od 15% pa
do isplate, za korst

REPUBLIKA HREVATSEA, MINISTARSTVO FINANCLIA

4. Na suvlasnilld dio: 3 (1/6)
A1 Zapnmbjeno 1400 200F. broj £- 1927009

Temeljem ovosudnog Rjetenja o ovrsi od 12, sijednja 2009, posl. br. Owvr-69208-2,
zabiljeZuje sc ovrha na nckreminama u A, uivrdenjem vrijednosti predmeme nekreinine,
tjezinom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom
(el 79 st 1 OF-a)

. Na suvbasnifld dio: 3 (1/6)

#emipinoknjin cevedak § davem i vijeme rade ST IR0, 010884 Simanica: |
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IZVADAK 17 ZEMLISANE KNJIGE
Katastarska opéina: 320070, VOLOSKO

Wenfictiran K ulakak
Broj ZK ulofka: 1524

ETAZND VLASNISTVO 8 ODREDENIM OMJERIM A

POSEBNI IZVADAK

C
Terctovnica

Rbr. | Sadriaj upisa Iznis

|Primjedna

51 Fapnimbjeno 14.06. 20040, broj £-2798 10

Temeljem rjedenja oovrsiod 11, lipaja 2000, posl. br. Ove - 368710 zsbiljeluje se ovrha
ea dijelu nekretnina u vlasnifbeu tvrike CTR d.ooo., wividenjem vijednosti navedens
nekretning, njezinom prodajom i samirenjem ovehovoditelja @2 novianog @nosa
dobivenog prodajom.

ZAHILIEFHEA

6, Nav suvlasni®ld dio: 3 {1/6)

6.1  Zaprimljeno 1609 2010, broj Z-4734/10

Temeljem refenja o ovisi od 28 mijna 2000, posl. br. Owr - 602710 zabiljeduje se oveha
na dijelu nekremina CTR doo.o. Opatija- Etaza: 176, wividenjem vnijednosti navedenih
nekretning, njihovom prodajom | namirenjem ovehovediielja 2 novianog bmosa
dobivenog prodajom.

ZABILIEFAA
OVRHE

1k N suvlasnifhi din: 3 (16

10.2  Zaprimijeno 29.10.2014. broj Z-6045/14, Ozn Z-1892/15

Temelpem rpesenja o ovrst Opdinskog suda o Opatiji od 26 odwjka 20615, pos]. be. Ovr-
T4/ 14 zabiljedupe se ovrho na nekretminama upisanim u A u viasngto CTR DOO
Opatija, E. Bodnjaka 8, radi naplate noviéane rakbine, utvrdivanjem viijedost
nekrenine, prodajom | pamirenjem ovrhovoditelja iz bmosa dobivenog prodajom

ZABILIEFA
[WRHE

13. Ma savtasnifki dio: 3 {1/6)

13.1 Zaprimljena 14.02.2017.g, pod brojem Z-493342017 108400, 00 ELTR
LKMNIZFBA, ZALOZNG PRAVO

Zaprimljeno, T travnja 2006 br Z- 143306 Temelem Ugovora o kupoprodaji § prijenosi
irazbine sa svim sporednim pravima od 01, prosinca 2007 g, i Sporazuma radi osigunnja
nowlane trathine asnivanjem zalodnog prave od 7 ravaja 2005 br. OL-T68/45
uknjiteno je pravo zaloga u iznosu od 100.080,00 EUR u kunskey protuwvnpednosii po
prodajnom tecaju Raiffeisenbank Aostrie dd na dan pladanja sa kamatom po stopi od 15%
goditnge koji tede od dospjelost do plaéanja, uvedano za umos pripadajeéih kemata i
treskova koji mogo nastall u svezi namirenja e wadbine, za konst:

SEPIC TOMISLAY, OIB: 27887369272, PUT £A VEPRINAC 7C, ICICT 51410
OPATLIA

%4 redam prvenstva 2=
143804

14. Ma suvilasnillkd dio: 3 {1'6)

14.1 Zapnmljene 13.04. 2018 g, pod brojem Z-151832018

FABILIEFBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA 1 RUECL POSL. BR. 15 5T-
224718 1104 2008, smbiljetuje se postupak naknadne dinbe Stefajne mase iza dudmka C
BT, doo. Mamlii, Smopgerska 43,

ZABILIEFHEA

wemnouz B A0 0p

Potvrduje se da ovaj kevadak cdgevara stanju zemljBne knjige na datum 19.07 20240,
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Prilog 3: Prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HEVATSEA
DREAVNA GEODETSIA UFRAVA

PODRLC™N] L

TREIDN ZA KATASTAR RLIEK A

OIMEL ZA KATASTAR NSEKRETNINA OPATLIA

Stanje na dan: 19.07 2000 23 (4

FRLIEFIS POSJEDDY NG LISTA

Katastarska opdina: VOLOSKO (Mbr. 320070)

Posjedoval list: 207
nekretnine na kajo] je nspostavljeno etcdino viasnkive

Redni
hroj dijela

Udbo dijela

Freeime | lime odnosme tvrtka B nuedv, prebivalifte odnesmnn
sjediite upbane osobe

/6

GRADOPATIIA |, (VLASMIK)

(V]

1%

DAVOR CRNOGAS, DVORI NARCA 34, 51523 BASEA,
HRVATSEA (VLASNIK)

38627006516

L

CTR D.0.0. OPATUA | EBOSNIAKA & (VLASNIK)

SKOBLAR KAZIMIR | RIEKA BOK BRE.54 (VLASNIK)

ANTE SCLAUNICH, OBALA FRANA SUPILA &, 51410
OPATIA, HRVATSEA (VLASNIK)

47864666822

Podaci o katastarskim Cesticama

for
i

katastarske
Cestice rgrade

Braj Adresa katnstarske festiee/Nafin uporube katastarske
testhce™adin upnrabe rsgrade, naziv rgrade, kuénl broj

Povriina'
ml

Braf
Il

Paselni

pravni
redimi

Primjedba

181 OBALA FRANA SUPILA 6 177

LGRADA 177

Ukupna povidina katastarskib Sestica 177

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnomn listu,
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Prilog 4: lzvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
HEFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, VOLOSKD, 320170
OIMEL £A KATASTAR NEKRETNINA OPATLIA ki b *1%1

LZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Prablidno mperido spisa 1: 1000
lrvormo myenie plana 1: 1440

Ditum spisa: 20.07.2020
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Prilog 5: Tlocrt stana — Izmjera na terenu

L M2 G TR g el i
Rl | Fl A

SPREMISTE

fim2, 221

500

e

DI KAFICA
h=2,54m

=

173

TLOCRT PRIZEMLJA
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi
predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 13

URED PREDSJEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-260/2016-2
Rijeka, 7. prosinca 2016.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15 i 82/15), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br.
37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15 i 45/16), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovackog suda u
Rijeci Ika Mohorovi¢, 7. prosinca 2016. godine donijela je sljedeée

RJESENJE

JASMINKA LILIC, dipling.grad. iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudje GRADITELJSTVA I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, potev od 30. prosinca 2016. godine za
podrucje Trgovackog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima Trgovagkom
sudu u Rijeci 28. studenoga 2016. godine obratila se Jasminka Lili¢, dipling.grad. sa
zamolbom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i
procjenu nekretnina za podrugje Trgovatkog suda u Rijeci. Uz zahtjev, imenovana je
dostavila: uvjerenje o nekaZnjavanju, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti za rad, popis
obavljenih vjestatenja u prethodnom mandatu, potvrdu o struénom usavriavanju.

Predsjednica Trgovatkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovane za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjetakom i nakon obavljenog uvida u priloZenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovana ispunjava sve uvjete za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o sudskim vjetacima rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjefenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o Zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

REDSJEDNICA SUDA

< 5| a Molacrr;y’;’zgH
]

Daostaviti:
1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7
2. Ministarstvo pravosuda RH,
3. Arhiva, ovdje

Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podruéje graditeljstva i procjenu
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