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Spalldi d.o.o0., oib: 59947319365, Zadar, Josipa Raci¢a 4, zastupano po
direktoru Dinu Spalldiju, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj),

i

Katarina Keser, oib: 22698845977, iz Kanade, Ontario, Toronto, 1412-360
Ridelle Ave., kao kupci (u daljnjem tekstu: Kupac), zakljucuju sljedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

1. Ugovorne strane utvrduju da su dana 03.07. 2007.g. sklopile predugovor
o kupnji stambene jedinice br. A15-2007, ovjeren po javnom biljezniku Dariji
Grigillo Ramljak, broj: OV-7235/07 dana 03.07. 2007.g. kojim Prodavatelj
prodaje Kupcu nekretninu oznacenu kao 7748/148957 dijela Gest. zem.
1411 k.o. Zadar, u naravi kuéa i dvor povrS§ine 1406 m2, povezano sa
vlasniStvom posebnog dijela u naravi stan oznake Al1l5 u potkrovlju neto
povrsine 58,25 m2, garazno mjesto oznake G19 u podrumu neto povrsine
18,52 m2 i drvarnica oznake D15 u podrumu neto povrsine 0,71 m2, u
grafickom dijelu elaborata oznacena crvenom bojom (E-15).

Izmedu stranaka je nesporno da je Kupac isplatio Prodavatelju ukupnu
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 180.000,00 eura, te je Prodavatelj odmah
neposredno nakon potpisa Predugovora u 2007.g. predao nekretninu Kupcu
u posjed u kojem se isti nalazi do danas.

Struktura kupoprodajne cijene je sljedeca:
Cijjena gradevinskog zemljiSta, komunalne infrastrukture i pripreme (25%)

0.25 X 3090,13=772,53EUR/m2 x 58.25m2=45.000,00 EUR

Cijena gradévin‘ske vrijednosti stambene jedinice (75%)

0.75'x 3090,13=2137,60EUR/m2 x 58.25m2=135.000,00 EUR
Sveukupna cijena iznosi 180.000,00 EUR

Isto tako, izmedu stranaka je nesporno da Kupac radi valjanosti ovog
ugovora mora ste¢i suglasnost za stjecanje navedene nekretnine od
Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske.

Ugovorne strane utvrduju da je predmetna nekretnina opterecena sa dvije
ovrhe na predmetnoj nekretnini, i to njenom procjenom, prodajom i
namirenjem iz postignute kupoprodajne cijene u korist MuSi¢ d.o.o. u
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WSS e —=plate ukupnog iznosa od 3.534.338,79 kuna zajedno sa
WS Lcom xamatom 1 troSkovima ovrSnog postupka, kao i u korist
Wmee =rvatske radi naplate iznosa od 408.957,63 kn sa zakonskom

S «=matom na glavnicu duga od 14% poéev od 26.05. 2009.g. pa do
W w=o 1 woskova ovrSnog postupka, te da se izmedu stranaka vodi
s postupak pred Opéinskim sudom u Zadru, broj: P-638/11 radi

Ssisis mosa od 1.332.000,00 kn i sporednih potraZivanja.

~ 7= ugovorom stranke izjavljuju da sklapaju ovaj ugovor kako bi
Jewosal spasiti pravnu situaciju Kupca s ovom nekretninom odnosno
s.ocprodajnom cijenom, te da ne mijenjaju nikakve dosad nastale pravne

m—=Zusobne odnose.
3. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje predmetnu nekretninu.

+. Vec isplacenu kupoprodajnu cijenu Prodavatelj ima pravo zadrati samo
pod uvjetom da se Kupac uknjizi kao vlasnik predmetne nekretnine bez
ikakvih prava trecih osoba na predmetnoj nekretnini.

S. Prodavatelj dozvoljava Kupcu da na temelju ovog kupoprodajnog ugovora,
na svoje ime ishodi uknjizbu prava vlasnistva predmetne nekretnine u
zemljiSnoj knjizi i evidentira se kao posjednik u katastarskom operatu.

6. Troskove skopcCane sa sklapanjem ovog ugovora u cijelosti snosi Kupac,
kao i porez na promet nekretnina.

7. Ugovorne stranke procitale su ovaj ugovor i upoznale sadrzaj istog, te ga
potpisuju kao izraz svoje volje.

8. Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjeraka, od kojih ugovorne
strane zadrzavaju svaka po 1 (jedan) primjerak.

U Zadru, 19.11. 2013. godine.
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Ja, Javni biljeznik Alkica Kolega Zubg&i¢ iz Zadra, Stjepana Radica 42-b,
potvrdujem da je stranka:

SPALLDI d.0.0., OIB 59947319365, sa sjediStem u Zadru, Josipa Radi¢a 4, s
MBS:110001764, zastupano po Dino Spalldi, OIB: 08564405331, Zadar, Obala Kneza
Branimira 4/a - ¢lan uprave - direktor, zastupa dru§tvo pojedinacno i samostalno, rod.
13. 08. 1979. godine, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
104134764, izdanu od Pu Zadarske, a &ije ovlastenje za zastupanje je utvrdeno uvdiom
u Glavnu knjigu Sudsakog registra RH na danasnji dan putem interneta,

u mojoj nazoénosti vlastoruéno potpisala ispravu.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1.19 PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn. Zaracunat PDV u
iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-17149/13
U Zadru, 20.11.2013.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA

KLASA: UP/1-940-01/13-01/152
URBROI: 514-04-02-14-05

Zagreb, 13. ozujka 2014.

Na temelju &lanka S0. i 96. st 1. Zakona o op¢em upravnom postupku (,.Narodne novine™.
broj 47/09.) i ¢lanka 357. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (..Narodne
novine®, broj 91/96.. 68/98.. 137/99., 22/00.. 73/00.. 114/01., 79/06., 141/06.. 146/08., Ziliel,
153/09. i 143/12.) u predmetu davanja suglasnosti za stjecanje prava vlasnistva nekretnine na
podrugju Republike Hrvatske, na zahtjev Katarine Keser iz Kanade, Ontario, Toronto, 1412-
360 Ridelle Ave. koju zastupa punomoénik Jadre Strika, odvjetnik iz Zadra. Klai¢eva 9.
ministar pravosuda donosi

Rjesenje

Usvaja se zahtjev Katarine Keser, drzavljanke Kanade, provincije Ontario, i daje se suglasnost
za stjecanje prava suvlasnistva 7748/148957 dijela nekretnine oznadene kao ¢est.zem. 1411,
k.o Zadar. u naravi kuéa i dvor, povrsine 1406 m2, povezano sa vlasnistvom posebnog dijela
u naravi stan oznake Al15 u potkrovlju neto povrine 58,25 m2, garazno mjesto oznake G19 u
podrumu neto povrsine 18,52 m2 1 drvarnica oznake D15 u podrumu neto povrsine 0,71 m2. u
grafitkom dijelu elaborata oznaCena crvenom bojom (E-15), koji je predmet Ugovora o
kupoprodaji nekretnine sklopljenog dana 20. studenoga 2013. godine, izmedu podnositeljice
zahtjeva, kao kupca 1 trgovackog drustva Spalldi d.o.o0., Zadar, kao prodavatelja.

ObrazloZenje
Podnositeljica zahtjeva podnijela je zahtjev za stjecanje prava vlasni§tva nekretnine na
podruéju Republike Hrvatske, poblize oznacene u izreci ovog rjesenja.

Uz zahtjev su priloZeni: ugovor o kupoprodaji nekretnine, predugovor o kupnji stambene
jedinice br. A15-2007, aneks predugovora o Kupnji stambene jedinice br. A15-2007, uvjerenje
nadleznog tijela o pravnom statusu nekretnine. izvadak iz zemljisne knjige. kopija
katastarskog plana, ovjerovljena preslika putovnice i vozacke dozvole podnositeljice zahtjeva,
te punomo¢ za zastupanje.

Clankom 356. stavkom 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima propisano je da
strane fizicke i pravne osobe mogu ako zakonom nije drukgije odredeno. pod pretpostavkom
uzajamnosti, stjecati vlasnistvo nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske, ako suglasnost za
to dade ministar nadlezan za poslove pravosuda Republike Hrvatske.
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Izmedu Republike Hryatske i Kanade, provincije Ontario, postoji uzajamnost glede stjecanja
prava vlasniStva nekretnina. ¢ime je ispunjena pretpostavka iz ¢lanka 356. stavka 2. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

U postupku je utvrdeno da su podnositeljica zahtjeva drzavljanka Kanade, provincije Ontario.

Nadalje je utvrdeno da u odnosu na predmetnu nekretninu ne postoje ogranicenja za stjecanje
prava vlasnistva strane osobe propisana posebnim zakonima. te podnositeljica zahtjeva ima
valjani pravni temelj za stjecanje prava vlasnistva na toj nekretnini.

Slijedom navedenoga, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za izdavanje traZene suglasnosti pa je
doneseno rjesenje kao u izreci.

Upravna pristojba po Tar. broju 101. a. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim
pristojbama (,.Narodne novine®, broj 8/96., 77/96., 95/97.. 131/97.. 68/98.. 66/99.. 145/99.
116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08.. 60/08..
20/10., 69/10., 126/11., 112/12., 19/13.1 80/13.) je naplacena.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim
sudom u Splitu, Put Supavla 1, Split. Upravni spor se pokrece tuzbom koja se podnosi u roku
od 30 dana po dostavi ovog rjeSenja stranci koja podnosi tuzbu.

Tuzba se predaje neposredno Upravnom sudu u Splitu ili postom preporuceno. Tuzba se
podnosi u onolikom broju primjeraka koliko ima zainteresiranih osoba i jedan primjerak za
sud. Svakom primjerku treba priloziti i prijepis ovog rjeSenja.
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/Dostaviti:
(1.)Odvjetnik
Jadre Strika
Zadar, Klai¢eva 9,
2.)Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Sredi$nji ured,
Zagreb, BoSkoviceva 35,
3.)Pismohrana.
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APIS IT - F603

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA — POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZADAR

ISPOSTAVA ZADAR

ZADAR, ANTE STARCEVICA 009

KLASA: UP/I-410-20/2014-001/02065
URBROJ: 513-007-13-06/2014-0003
ZADAR, 08. svibnja 2014.
QIB: 220698845977

Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podru¢ni ured ZADAR, Ispostava ZADAR, u postupku
utvrdivanja poreza na promet nekretnina, na temelju ¢lanka 77. i 89. Cpéeg porezneg zakona (Narodne novine
br. 147/08, 18/11, 78/12, 136/12 i 73/13), i ¢lanka 4. stavka 5. todke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne
novine br. 148/13) donosi

PRIVREMENO POREZNO RJESENE

Poreznom obvezniku KATARINA KESER, KAMALDA TORONTO, ONTARIO, 360 RIDZLIE AVE 1412 utvrduje se
osnovica poreza na promet nekretnina u iznosu od 344.358,94 kn.
Na ovu osnovicu utvrduje se porez na promet po stopi 5% u iznosu od 17.217,94 kn

Porezni cbveznik duZan je platiti utvrdeni iznos poreza u roku od 15 dana od dana izvrsnosti
rjeSenja u korist rauna: HR7610010051752028486 - porez na promet nekretnina, uz obveznu naznaku modela HRG7
i poziva na broj odobrenja (primatelja) 22698845977.

Na nepravodobno uoclaceni porez na promet nekretnina cobraCunavaju se i placaju zatezne kamate.

Zalba ne odgada izvrienje rjeSenja.

Obrazlozenje

Ugovorom o kupoprodaji sklopljenim dana 13.03.2014. ostvaren je promet nekretnine/a izmedu poreznog
cbveznika KATARINA KESER, OIB: 22698845977, KANADA TCRONIO, ONTARIO, 360 RIDELLE AVE 1412, KANADA kao
stjecatelja i

1. SPALLDI D.0.0., CIB: 59947319365, ZADAR, RACICA JOSIEA 4

kao otuditelja.

Promet nekretnine/a smatra se predmetom cporezivanja u smislu &lanka 4. Zakona o porezu na promet
nekretnina (Narodne novine, br. 638/97, 26/00, 153/02 i 22/11).

Predmet oporezivanja je/su nekretnina/e koja/e u naravi predstavlja/ju:

&.z.1411, u naravi stan u potkrovlju zgrade neto povriine 58.25 m2,
garazno parkirno mjesto povrdine 18.52 m2 i drvarnica neto povrdine 0.71 m2,
Slave Ra3kaj, k.o. Zadar, za cijelo.

Udio poreznog cbveznika u vrijednosti nekretnine iz isprave o stjecanju iskazana je u iznosu od 1.377.435,78
kn od ¢ega vrijednost zemljista 1 iznos naknade za komunalno uredenje zemljista prema odluci mjerodavnih
tijela iznosi 344.358,94 kn.

Porezni obwveznik prijavio je nastanak porezne cbveze Poreznoj upravi dana 11.04.2014.

Osnovica poreza na promet nekretnina za novosagradene i isporudene nekretnine od dana primjene
Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 73/13, 148/13; Rje3enje USRH 99/13) je vrijednost
zemljista i iznos naknade za komunalno uredenje zemljiSta prema odluci mjerodavnih tijela sukladno &1.25.
Zakona © perezu na promet nekretnina (Narodne novine br.69/97, 26/00, 153/02 i 22/11), koja je utvrdena
temeljem isprave o stjecanju u iznosu od 344.358,94 kn.

Porez na promet nekretnina utvrden je primjencm porezne stope ed 5% sukladno ¢lanku 10. Zakcna o
porezu na promet nekretnina.

Rok za pladanje poreza propisan je Clankom 19. Zakona o porezu na promet nekretnina.

Na nepravodobno uplaceni iznos poreza placda se zatezna kamata sukladno ¢lanku 116. Opleg poreznog
zakona, Clanku 29. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine br. 35/05 i 41/08) i ¢lanku 3. Zakona o
kamatama (Narodne novine br., 94/04) .

Porezni obveznik, u podneseno] prijavi poreza na promet nekretnina, naveo je Cinjenice temeljem
kojih je 1 odluceno kao u izreci cvog rjedenja pa se sukladno Clanku 89. Opleg poreznog zakona donosi
privremeno porezno rjedenje.

Zalba ne odgada izvrZenje rjefenja temeljem Glanka 167. stavak 2. Opéeg poreznog zakona.

Na temelju navedencg rijedeno je kao u izreci rjeSenja.




APIS IT - Fé603

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 30 dana od dana primitka rjeSenja. Zalba se predaje ovoj
ispostavi Porezne uprave neposredno ili putem poste preporucenc odnosno moZe se izjaviti i usmenc na
zapisnik, a podnosi se Ministarstvu financija, Samostalnom sektoru za drugostupanjski upravni postupak. Na
zalbu se placa 50,00 kn upravne pristojle orema thr. 3. Tarife koja je sastavni dio Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine br. 8/%6, 77/96, 95/97, 131/97, €8/98, 66/99, 145/93, 30/00, 116/00, 106/03,

17/04, 110/04, 141/04, 150/0S5, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13 i
80/13) .
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" VODISELS ISPOSTAVE

£ VesnasEruhwirth

i

DOSTAVITI: L1

o %
1. Stjecatelju nekretnine ‘}7
2. Ispostavi nadleZnoj prema prebivalidtu otuditelja nekretnine
3. Pismohrani - ovdje



I_Valuta i iznos:
HRK

|
Exrnxrkrx%17 21704 L

[TBAN (r~un) platitela i Pratiel:

lﬂcde\ | poziv na broj platitelja:

|

IBAN (racun) primaielja:
HR7610010051

L

Maodel | poziv na broj primatelja:

R67 22698845977
77

Opis placanja:
0REZ NA PROMET NEKRETNINA

lasa;UP/-410-20/2014-001/02065
r.br:513-007-13-06/2014-0003

Ovjera




