GP STANORAD d.o.0. CAKOVEC, Vladimira Nazora 14, OIB 28410884585, zastupan po direktoru
Drustva Andreju Gregorec, ing.

i

SUVLASNICI zajednickih dijelova stambene zgrade u IVANCU, VLADIMIRA NAZORA 21,
zastupani po ovlastenom predstavniku suvlasnika Miroslavu Balenovi¢u

zakljucili su dana 28. travnja 2014. godine

UGOVOR
O UPRAVLJANJU STAMBENOM
ZGRADOM

br. 04/2014.
1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u IVANCU, VLADIMIRA NAZORA 21, (u
daljnjem tekstu: suvlasnici), temeljem Odluke suvlasnika od 17. travnja 2014. godine., poslove
upravljanja zgradom povierili tvrtki GP STANORAD d.o.0. Cakovec, V. Nazora 14 (u daljnjem tekstu:
Upravitelj); a koje je Drustvo registrirano za obavljanje tih poslova i raspolaze sa svim profilima stru¢njaka
za obavljanje obveza koje su suvlasnici povjetili ovim ili drugim ugovorima.

2. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
SUVLASNICI ovlaséuju UPRAVITELJA da u ime i za racun suvlasnika obavlja slijedeée poslove:

e organizira redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
stanju;

* obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sacini zapisnik,

* utvrdi visinu sredstava zajednicke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik, uz pismenu suglasnost
suvlasnika,

* raspolaZe sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokrice troskova odrzavanja zajednickih dijelova
i uredaja, ukljucujudi i troskove upravljanja (sredstva zajednicke pri¢uve), u skladu s godisnjim
programom,

* osigurava zajednicke dijelove i uredaje prema godisnjem programu,

* uzima kredite osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trodkova odrzavanja zgrade, a na osnovi
odluke suvlasnika,

* zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja.

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi i to:

e puknuce vodovodne instalacije,

¢ puknuce ili propustanje kanalizacije,

e propustanje u toplifikacijskom sustavu,

e clektroinstalacije.

U svrhu izvrSenja poslova iz stavka 1. ovog ¢l., upravitelj ée otganizirati cjelodnevno dezurstvo
(24 sata), ukljucujudi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. Navedene usluge suvlasnici su duzni
podmiriti tek u sluéaju stvarno izvtsene intervencije.
Clanak 4.
Upravitelj ¢e na zahtjev 1 uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja
zgrade. Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov racun
obavt 1 druge poslove vezane za njihova suvlasnic¢ka prava na zgradi.



Clanak 5.

Poslove odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a §to se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio
OVOg uUgovora. .

Clanak 6.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj moze povjeriti treéim osobama registriranim za
obavljanje tih poslova na temelju pisane odluke suvlasnika izglasane vedinom glasova suvlasnika. Veéina
glasova racuna se po suvlasnickim dijelovima, a ne po broju suvlasnika.

Za poslove iz ¢lanka 4. upravitelj sa obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o
obavljanju tih poslova sklopiti s najpovoljnijim ponudaéem. O izboru najpovoljnijeg ponudaca odlucuju
suvlasnici 1 to pisanom odlukom izglasanom veéinom glasova suvlasnika. Veéina glasova raduna se po
suvlasnickim dijelovima, a ne po broju suvlasnika.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog
gospodara, §to znaci cuvati interese svih suvlasnika u pogledu zgrade koja je povjerena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obavit radi funkcionalnosti gradevine, te radove ija obveza proizlazi
iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu $tetu zbog neizvriavanja poslova na koje su
upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrsavanje tih radova.
Clanak 8.
Upravitelj se obvezuje izraditi:

¢ prijedlog programa rada koji ée sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuée godine,

* zasvaki planirani posao u prethodnoj godini najkasnije u tijeku godine izraditi tro§kovnik, voditi
tehnicki nadzor i preuzeti radove,

* izvjesce o radu u prethodnoj godini sa zavr$nim radunom najkasnije do 30. lipnja tekuée godine,

* evidenciju suvlasnika

Prijedlog programa upravitelj ée preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na
usvajanje, a suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuée godine dostaviti utvrdeni program
rada za narednu godinu.

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog clanka,
upravitelj ¢e do usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne
sposobnosti zajednickih dijelova i uredaja, te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, a
suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati sredstava najmanje u visini utvrdenoj zakonom o minimalnoj
pricuvi.

Izvjesée o radu za prethodnu godinu, odnosno zavréni radun mogu, po zahtjevu suvlasnika, biti
potkrijepljeni vierodostojnom dokumentacijom (tacunima, ugovorima, itd.)
Clanak 9.
Izvijesce o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ée suvlasnike na
prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog i donijeti odluku o usvajanju ili vraéanju na doradu.

Suvlasnici su duzni odmah po uocavanju prijaviti upravitelju i ovlagtenom predstavniku suvlasnika
svaki kvar ili oStecenje zajednickih dijelova i uredaja. Poveéan opseg $tete na stambenom prostoru
suvlasnika (posebnom dijelu), koji je nastao zbog nepravovremene prijave nece se otkloniti iz sredstava

zajednicke pricuve. Razliku $tete duZan je snositi sam suvlasnik.

3. OBVEZE SUVLASNIKA



Clanak 10.

Suvlasnik je duzan za svoj stambeni prostor, te njemu namijenjene uredaje kao i sve druge
pripatke svog vlasni§tva brinuti se i tako th odr¥avati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
steta. U protivnom odgovara ostalima suvlasnicima za nastalu §tetu.

Clanak 11.

Suvlasnik koji otudi svoj stambeni prostor duzan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i

ovlastenog predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg
doprinosa u zajednicku pricuvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnickog dijela.
Clanak 12.
Suvlasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svom posebnom dijelu radi otklanjanja kvarova,
koji uzrokuju $tetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

4. SREDSTVA

Clanak 13.
Stranke su sporazumne da za poslove redovnog odrzavanja, hitnih radova i naknade upravitelju,
koji su sadrzani u godi§njem programu, suvlasnici pla¢aju pricuvu u mjesecnim obrocima.

Naknadu iz stavaka 1. ovog clanka suvlasnici su duzni plaéati do 20 — tog u mjesecu na iro-racun
zgrade, a u sluéaju zaka$njenja obvezni su placati zakonske zatezne kamate u korist ¥iro-racuna sredstava
zajednicke pricuve zgrade.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka suvlasnici ée plaéati uplatnicom na %iro — ra¢un sredstava
zajednicke pricuve zgrade.

Uplatnice ée upravitelj dostavljati do zadnjeg u mjesecu za sljededi mjesec.

Iznos naknade iz stavka 1. ovog Clanka utvrdivat ée se pocetkom svake godine, ovisno o
usvojenom programu radova za tu godinu.

Sredstva suvlasnika vode se na posebnom racunu koji ée upravitelj otvoriti za zgradu. Isplate i
uplate po racunu zgrade primarno e se obavljati putem Internet bankarstva, a podredno fizi¢kim
virmanima.

Upravitelj se obvezuje da ée ovlastenom predstavniku suvlasnika omoguéiti svakodnevni
neposredni uvid u stanje raéuna sa sredstvima zajednicke pricuve.

Clanak 14.

Ukoliko se sredstva naknade prikupe u iznosu koji prelazi 10 % od ukupne vrijednosti zgrade a
nema potrebe za veée popravke na zgradi, suvlasnici se mogu odluditi da se na odredeno vrijeme sredstva
zajednicke pricuve ne uplaéuju.

Upravitelj je duzan bez odgode obavijestiti suvlasnike o prikuplienim sredstvima pricuve u iznosu
koji prelazi 10% od ukupne vrijednosti zgrade, te ukoliko suvlasnici u roku od 15 dana od zaprimanja
obavijesti upravitelja ne odluée da na odredeno vtijeme nece uplaéivati sredstva zajednicke pricuve,
upravitelj je duzan bez odgode ta sredstva oroditi kod banke koja ima najpovoljnije uvjete Stednje.

Clanak 15.

Upravitelj je duZan voditi brigu o naplati sredstva pricuve te je duZan bez prethodne suglasnosti
suvlasnika ili ovlastenog predstavnika suvlasnika bez odgode pokrenuti postupak prisilne naplate
neplacene pricuve protiv onog suvlasnika koji je zakasnio s plaéanjem ukupno 3 mjeseénih rata pricuve.

Clanak 16.

Naknada za rad upravitelja iznosi 10% od zaduzene pricuve zgrade plus PDV mijeseéno.

Kod zastupanja suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti, sudske i ostale pristojbe vezane uz
spor, terete sredstava zajednicke pricuve.

U slucaju uspjeha u sporu, sudske 1 ostale pristojbe, kao i eventualne kamate, vraéaju se u sredstva
zajednicke pricuve.



5. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.
Za Stetu nastalu neizvr$avanjem obveza iz Ovog ugovora strane odgovaraju po opéim propisima o
naknadi $tete.
Clanak 18.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tredima samo glede programa utvrdenih godisnjim
programom rada i u slucaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstava za izvtienje tog programa.
Upravitelj odgovara tre¢im umjesto suvlasnika i za obveze iz izvanrednih poslova i u sluéaju da su
suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za tzvtsenje tih poslova.
Clanak 19.
Za sve §to nije izridito ugovoreno ovim ugovorom vrijede i ptimjenjuju se odredbe Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.
Clanak 20.
Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjesavaju prvenstveno
Sporazumno, a u slucaju da se ne moze postiéi sporazum ugovaraju nadleznost suda u Varazdinu.
lanak 21.
Ovaj ugovor je sklopljen na neodredeno vtijeme, a stupa na snagu dana 01. svibnja 2014.
Ovaj ugovor moze se otkazati ako suvlasnic koji imaju veéinu zatraze otkaz ugovora.
Ugovorne strane utvrduju otkazani rok od 3 mjeseca.
Clanak 22.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrava upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika. Obvezuje se Upravitelj svim suvlasnicima dostaviti
preslik ovog Ugovora.

Varazdin, 28.04.2014.

ZA RngTEL]A ZA SUVLASNIKE
OVLASTENI PREDSTAVNIK

Miroslav Balenovié¢
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