Obrazac 20.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Poslovni broj spisa 12.5t-19/2015

Duznik:

KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju
Kastel Stafili¢, Ivana Pavla II 404
OIB:47079015776

Split, 04. sijec¢nja 2021. godine

l. TIUEK STECAINOG POSTUPKA
od 15. rujna 2020. godine do 29. prosinca 2020. godine

Za stecajnog duznika rade 3 radnika temeljem ugovora o radu na odredeno vrijeme, uz placu
18.000,00 kn bruto.
Stecajni duznik iznajmljuje prostore u vlasniStvu, nastavljeni su sudski postupci.

U tijeku je prodaja imovine i to:

POKRETNA IMOVINA
a. Pokretna imovina ( oprema, alati, mehanizacija) se prodaje prikupljanjem pisanih
ponuda. Do sada je na Cetiri roc¢ista prodan dio opreme, a slijedece rociste zodredeno
je za 21. sije¢nja 2021. godine

NEPOKRETNA IMOVINA
Nekretnine na kojima nisu upisana razlu¢na prava

b. Deveto roliste za otvaranje prikupljenih ponuda pred javnim biljeznikom, za
nekretnine na kojima nije upisano razlu¢no pravo, odrzano je 26. kolovoza 2020.
godine i unovcene su dvije nekretnine i to:

- Gest. zem. 1228, pasnjak, ZU 846 KO Kastel Stafili¢ — Novo, povriine 7.309 m®.
za 408.010,00 kn, kupac Ivica Sunara iz Kastel Starog,

- Gest. zem. 1285/2, ZU 2329 KO Kastel Stafilié — Novo, povrsine 1.963 m? za
94.000,00 kn, kupac Mladen Pavici¢ iz Splita.

c. Deseto rociSte za otvaranje prikupljenih ponuda pred javnim biljeznikom, za
nekretnine na kojima nije upisano razlu¢no pravo, odrzano je 28. listopada 2020.
godine 1 unovcene su dvije nekretnine i to:

- &est. zem. 1284, ZU 2327, KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 2.262 m?. za
132.600,00 kn, kupac Sandra Madunié

- Cest. zem. 1289 ZU 1578, KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrSine 1640 m?. za
67.001,00 kn, kupac Pero Kordi¢
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d. Jedanaesto rociste za otvaranje prikupljenih ponuda pred javnim biljeZznikom, za
nekretnine na kojima nije upisano razlu¢no pravo, odrzano je 01. prosinca 2020.
godine i unov¢ena je jedna nekretnina i to:

Cest. zem. 1231, ZU 2020, KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 3.213 m2. za
121.501,00 kn, kupac Stjepan Mestrovic¢

Nekretnine na kojima su upisana razlu¢na prava
e. Trece rociste na FINI za prodaju imovine na kojoj su upisana razlu¢na prava, i to
tehnoloSka cjelina Knezine, 4 Cestice zemlje u Kastelima, 5 Cestica zemlje na Brniku
u K.O. Split (u urbanistickom obuhvatu groblja Lovrinac), odrzano je tijekom
kolovoza, i tom su prilikom izlicitirani:

teholoska cjelina Knezine u Kastel Stafilicu, povrsine 243.543m2, Kkoja se sastoji
od 36 Cestica zemlje, kupac Grad Kastela za 21.635.001,00 kn. Zbog Zalbi na
Rjesenje o dosudi uplata ¢e uslijediti tek poslije Nove godine.

4 Cest zemlje 1261, 1295, 1267/2 1 1282 polozene u KO Kastel Stafili¢ —Novo i 4
Ces Cest zemlje 2303/2, 2313/1, 2313/5 i 2381 polozene u KO Split, kupac
Vodovod i kanalizacija d.o.0. za 2.848.491,70 kn, koji je kupovnu cijenu prebio s
svojim upisanim potrazivanjem kao razlucni vjerovnik. Rjesenjem o dosudi od 04.
rujna 2020.g. odredeno je da kupac plati u ste¢ajnu masu 158.641,11 kn na ime
troskova unovcenja.

f. Cetvrto roiste na FINI za prodaju imovine na kojoj su upisana razluéna prava,
zavrseno je 11. studenog 2020. godine. Izlicitiran je suvlasnic¢ki dio 169/1451 ¢.z.
2240/4 zu 20358 K.O. Kastel Stafili¢ — Novo, povrSine 169 m2, za cijenu 62.001,00
kn, kupac Vodovod i kanalizacija d.o.o. Split.

Ranije unovcene nekretnine u steajnom postupku:

g. ¢.z. 1128/1 z.u.1176 k.o. Kastel §tafilic- Novo, povrsine 4.212 m2 za 785.000,00 kn
kupcu CESTAR d.o.0. Split

h. suvlasni¢ki dio 2366/6211 &.z.1259 z.u.804 k.o. Kastel Stafili¢ — Novo za 419.467,92
kn kupac Rudolf Cipeti¢

I.  Skupni predmet prodaje Resnik Kastela procijenjen na 175.931.006 kn prodan je na
drugoj drazbi Zra¢noj luci Split za 87.965.533,36 kn.
Rjesenje o dosudi je doneseno 06. oZujka 2020. godine, uplata je izvrSena 15. travnja
2020. godine, Zaklju¢ak o predaji u posjed donesen je 20. travnja 2020. godine, a na
RjeSenje o namirenju razlu¢nih vjerovnika izjavljena je Zalba.

j. &z 1320/2 z.u.2025 K.O. Kastel Stafilic -Novo kupila je ZLS za 403.697,22 kn.

NAMIRENJE VJEROVNIKA

U meduvremenu je VTS odbacio i odbio zalbe na RjeSenja o namirenju razlu¢nih vjerovnika
i Rjesenje o djelomi¢noj diobi pa su spomenuta Rjesenja su postala pravomoc¢na. FINA je
doznacila sredstva od kupovnine ste¢ajnom duZniku, a potom su namireni razluéni vjerovnici
upisani na do sada prodanim nekretninama i vjerovnici prvog viseg isplatnog reda, sve
sukladno napisanim RjeSenjima.

OVRSNI POSTUPCI PROTIV ranijih zakupaca

Ovr-849/20 Op¢inski sud u Splitu, Ovrhovoditelj Kastelanski staklenici, ovSenik:
Ivica Tomas iz Segeta Donjeg. Pokrenut je ovrSni postupak radi ispraznjenja cest
zemlje br. 1295, 1314 i 1317, sve K.O. Kastel Stafili¢ — Novo, na kojima nisu
upisana razlu¢na prava. Raniji zakupnik Poljoprivredni obrt Ivica Tomas, kojem je
solemnizirani ugovor o najmu istekao 01.04.2020. godine nije niti nakon pismenih



Tabela 1. Sporovi u kojima je stecajni duznik tuzeni
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poziva pristao predati zakupljeni prostor u posjed steCajnom duzniku radi prodaje,
pa je trebalo je pokrenuti ovr$ni postupak. RociSte je odredeno za 20. sijeCnja
2020. u 11.30 sati. Odv. Misel Rosic.
- R1-414/20 Trgovacki sud u Splitu odredio je ovrhu ispraznjenjem i udaljenjem
ovrienika Ivice Toma$a, TIM TOMAS sa zemljista prodanih Zra¢noj luci Split.
Ocevid radi osiguranja dokaza odreden je za 12.01.2021. u 11.00 sati. Odv Misel

Rosi¢

- Ovr-1890/20 Opéinski sud u Splitu, Ovrienik Ivica Toma$ i TIM TOMAS d.o.o. ,
privremena mjera zabrane sadnje. Odv. Zoran Mimica.

POPIS SUDSKIH POSTUPAKA

R.b | TUZITELJ Broj predmeta Sud VPS STATUS
1 Agro Panonia d.o.o. Ovr-4452/13 OS Split 47.932,65 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
2 Benzon Ivo Ovr-3638/13 OS Split | 110.874,47 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
3 Cestar d.o.0. Pst-888/13 OS Split | 350.000,00 | prekid zbog stecaja
4 Caljkusié¢ Ante Pn-39/2018 OS Split | 616.461,50 | postupak se ponavlja
5 Grad Split P-2537/2017 OS Split | utvrdenje vl. | nastavak (Cestar i KSdd)
6 Grad Split P-1188/2020 OS Split | utvrdenje vl. | u tijeku
7 Hrvatske Sume Povrv-475/2016 | TS Split 30.672,04 | Rev-3575/2018, izv. rev. HS
8 Jazvo Slavko i dr. Ovr-3414/12 OS Split | 180.054,80 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
9 Jazvo Slavko i dr. OVR-3824/12 OS Split 46.819,96 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
10 Kastela Coop Pst-397/14 OS Split | utvrdenje vl. | prekid Pn
11 Mestrovi¢ Danko Pr-514/13 OS Split otkaz | prekid
12 Mestrovi¢ Danko Ovr-4203/13 OS Split 15.570,80 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
13 Pasike obrt Povrv-340/2012 TS Split 99.586,42 | osporena trazbina
14 Penga Jadran Ovr-3639/13 OS Split 147.588,28 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
15 Penga Jadran Ovr-4201/13 OS Split 29.202,18 | rj. o namirenju St-19/2015-531
16 Uglesi¢ Antonija P-4768/19 OS Split | utvrdenje vl. | u tijeku
17 Valesco d.o.0. Povrv-1399/2014 | TS Split 227.618,99 | prekid PN
18 Veljaca Ivan Ovr-3637/13 OS Split 73.096,95 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
19 Veljaca Ivan Ovr-4204/13 OS Split 36.755,80 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
20 Zduni¢ Narda i dr. Ovr-4942/12 OS Split 9.526,48 | zalba na 1j. 0 obustavi
21 Zec Hrvoje i dr. Ovr-6422/13 OS Split |  269.513,90 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
22 Zec Hrvoje i dr. OVR-5949/12 OS Split 17.968,90 | rj. 0 namirenju St-19/2015-531
Zbroj 2.309.245,12
Sporovi u kojima je stecajni duznik tuzitel;
R.b TUZENIK Broj predmeta Sud VPS 0snov
1 | Agropromet d.o.o. Povrv-1113/14 | TS OS 39.112,12 | naplata
2 | Kerumd.o.0. Povrv-425/13 | TS ST 166.554,45 | otvoren steCaj St-213
3 | Uljevi¢ Ivan pok. P-2525/17 OS ST 0,00 | utvrdenje vlasniStva
4. | Toma Marrin i dr. Pst-940/11 OS ST 0,00 | utvrdenje vlasnistva
Zbroj 205.666,57
Upravni postupci
R.b | UPR. PREDMETI Broj predmeta Upr. tijelo Radi
1 Basi¢ Ante UP/1-942-04/97-01/90 UDU Kastela | povrat imovine
2 | Buli¢i¢ Andrija UP/1-942-04/97-01/224 UDU Kastela | povrat imovine
3 | Buli¢i¢ Ton¢i UP/1-942-04/97-01/225 UDU Kastela | povrat imovine
4 EKO Kastel zaljev UP-1-944-18/16-01/09 UDU Kastela | nepotpuno izvlaStenje




5 Grad Kastela, HC UP/I-350-05/16-01/000013 | SDZ grad. dozvola

6 | Grad Kastela UP/1-944-18/17-01/20 UDU Kastela | izvlaStenje

7 Markovina Ante UP-1-943-04/97-02/39 UDU Split povrat imovine

8 | Ostri¢ Vinka UP/1-942-04/97-01/226 UDU Kastela | povrat imovine
Il.  STANIJE STECAINE MASE

Novcana sredstva
Tabela 2. Priliv / odliva od 22.05.2015. — 29.12.2020.

UKUPNO
Rb‘erf’- NAZIV (22.05.2015-
29.12.2020.)

PRILIV
Povrat depozita sa kamatama 3.003.006,33
1 | Zracna luka Split-kupnja Resnika 88.369.230,58
2 | Najam staklenika, skladiSta, zemljiSta plato parkinga 8.924.049,10
3 Pref. el. energija i odrz. busotine 1.100.211,79
4 Povrat Trgovackog suda Zadar "Degenija" 4,175,00
5 Uplata jamcevine 171.356,50
6 Prodaja vozila i pokretnina 495.067,12
7 Cipeti¢ kupnja zemljista 419.467,92
8 Cestar kupnja zemljista 785.000,00
9 Pet kupaca zemljista 823.085,40
10 | Kamate HPB 1.813,72
11 | HPB povrat depozita 1.006.107,40
12 | Kamate od kupaca P. Mirj. i Batina Z. 383,43
13 | Plodine u stecaju 15.881,29
14 | Povrat s zagtiéenog Z-R 70,30
15 | Ostali izvanredni prih. Samarrdzi¢ i Veljaca 3.417,00
16 | Povrat upl. SV M. Duhovi¢ 63.000,00
17 | Agropromet Babina Greda ovrha 41.094,42
18 | Soda Veljko nagodba 30.000,00
19 | HEP povrat sredstava 39.329,10
20 | HZZO povrat nakn. za bol. preko 42 dana 6.453,80
21 | Korusca metali ST staro Zeljezo 99.463,00
22 | FINA povrat vise placeno 450,00
23 | Povrat nerasporedeni placa iz I viSeg reda 295.301,92
24 | HBOR-Eko Zaljev Kastela 20.474,08
B Priliv - ukupno do 29.12.2020. 105.717.889,20

1 obLiv
1 Orocena sredstva -DEPOZIT 4.000.000,00
2 Isplata trazbina prvog viSeg isplatnog reda 65.195.298,90




3 Isplata razlu¢nih prava 15.382.132,27
4 HEP Trogir 1.135.462,00
5 HEP Opskrba 252.112,79
6 07 Mileti¢ Cuvanje 537.080,00
7 Grad Kastela kom. nak. 309.327,13
8 Vodovod i kanalizacija 258.174,66
9 | Trosak oglasa- Hanza Media 57.753,00
10 | HT-Hrvatski telefon 67.297,86
11 | JUT-knjigovodstvo Stijak 276.189,51
12 | Place radnika u otkaznom roku 541.643,76
13 | Plac¢e zaposleni u stecaju 1.372.961,28
14 | Putni tr. zaposlenih i ste¢ upr. mat. tr. 132.371,94
15 | EL Koncept - Fin info hr portal 11.250,00
16 | Revizija Maran i programer ECIM 32.250,00
17 | FINA-za arhivu org. dokumenata i E prodaju 304.952,50
18 | PDV 1.491.052,46
19 | Zagrebacka burza 6.666,66
20 Ostal.i. :cr.. (upravna i sudska pristojba, Geod. zavod, Drz. geod. uprava, 14.460 81
zemljisnik)
21 | Povrat neiskoristene jamcevine 171.356,50
22 | Legalizacija zdenca-tro$ak 8.884,25
23 | SV S. Smodlaka, P. Pandza 38.500,00
24 | Sudski trosak -Milisi¢ za Dedi¢ BUDIMIR I PART 14.330,00
25 | Uplata na zastiéeni Z-R 10,00
26 | Trosak popravaka i instalacija brojila 25.237,48
27 | Odvjet., Javni biljiljeznik i sudske pristojbe i geodet Z.Bugarin 18.948,56
28 | Tr.: Blagajne,FINA, HP, programeri, HPB, toneri 101.805,77
29 | Hrvatske vode -kori$tenje vode 22.627,86
30 | SKDD-Zg 89.493,63
31 | JB Mrjan Popovac 18.762,13
32 | T. Jerkovi¢ OVR.77-189-17 1.068,05
33 Tim ’_Fomaé i ostali -povrat vise placene zakupnine, nakon prodaje pogona 15.118,31
Resnika
34 | Certa -popravak vodovodne instalacije 2.840,00
35 | Mirko Duhovi¢ sudski vjestak, Ugovor o djelu D.Arapovic¢ 208.601,32
36 | Ciana Split 48.416,88
37 | Zeleno i modro 4.861,30
38 Maca Trogir 3.900,00
39 | Jadransko osiguranje-Adriatic osiguranje 51.301,36
40 | Nagrada za rad ¢lanova Odbora vjerovnika 18.616,49
41 | Porezna uprava- Porez na doh. usladenje 57.254,58
42 | Jaksa Reljanovi¢ povrat sred. za traktor 8.963,75
43 Obrt Grbavac 1 IKE vucna sl. 2.500,00
C Odliv-Ukupno do 29.12.2020. 92.311.835,75
11 Stanje novcanih sredstava na dan 29.12.2020. 13.406.053,45




Ukupno stanje gotovinskih sredstava :

1. Sredstva na Ziro racunu, izvod 102 od 29.12.2020.9.
2. Oroceno kod HPB d.d. uz 0,10% kamata godisnje

ZAKUPOPRIMCI

ukupno

9.406.053,45 kn
4.000.000,00 kn

13.406.053,75 kn

Svim zakupoprimcima ugovori su istekli i oni su pozvani da predaju imovinu ste¢ajnom

upravitelju. Poloprivredni obrt

lvica Tomas i TIM TOMAS d.o.0. su odbili napustiti

nekretnine prodane zrac¢noj luci Split, pa je protiv njih pokrenut ovr$ni postupak. Posto
odbijaju napustiti i nekretnine tehnoloske cjeline Knezine, vjerojatno ¢e trebati ovrhu
pokrenuti 1 za ispraznjenje tih nekretnina, jer oekujemo da ¢e za iste pocetkom sijecnja
kupovninu platiti Grad Kastela.

Tabela 3. Ugovori koji su bili sklopljeni sa zakupcima u stec¢aju

R.b Zakupoprimac Predmet zakupa Cijena/mjesec Prihod/mj Ugovor do ZaduZznica
1 | Ivica Tomas 8 staklenika, polj 24.619,00 kn | 31.07.2020. | 60.000,00
zemliSte i dio sklad. 30.000,00 kn ) ! T ) ) !
2 | Tim Tomas 4 staklenika 374,50 EUR/ stakl | 1.498,00 Eur 16.08.2020. | 100.000,00
3 Tim Tomas 2 staklenika 374,50 EUR/stakl 749,00 Eur 30.09.2020. 50.000,00
4 | Zeljko Batina zemljiste 1700m2 0,20/Eur/m2 56,66Eur | 31.07.2020. 5.000,00
5 Trudbenik 1 staklenik ST-15 454,75 Eur/stakl. 454, 75Eur 30.09.2020. 55.000,00
6 Trudbenik 1 staklenik ST-21 454,75 Eur/stakl 454, 75Eur 30.09.2020.
7 Trudbenik 1 staklenik ST-20 454,75 EUR/stakl 454, 75Eur 30.09.2020.
8 | Trudbenik poslo. prostor 6m2 200,00 kn 200,00 kn 30.09.2020. -
9 E'GMPAK usluge | io skiadista (118 m2) 3,5Eurm2 | 413,00Eur | 30.09.2020. | 10.000,00
10 | Bozen Kuzmanié betonski plato 800,00 kn 800,00 kn 30.09.2020.
11 | Bozen Kuzmanié struja 30.09.2020. 5.000,00
12 | Zeleno i modro uredi,garderoba,plato 888,05Eur 888,05Eur 30.09.2020. 50.000,00
13 | Zeleno i modro asfaltnog platoa 705,50 Eur 705,50Eur 30.09.2020.
14 | Zeleno i modro dio skladistea 1.078,00 Eur | 1.078,00Eur 30.09.2020.

EUR =6.752,46x7,5 = 50.643,45 kn
25.419,00 kn

kuna
Ukupan prihod (bez PDV-a) =

76.062,45 kn




Tabela 4. Prosje¢ni mjesecni troskovi (bez PDV-a) na bazi ranijih mjeseci:

R br. | Naziv dobavljaca Iznos

1 SKDD d.d. 2.655,00
2 07 Mileti¢ d.o.o. ¢uvanje 7.192,00
3 JUT racunovodstvo 3.500,00
4 Grad Kastela kmunalna naknada 4.935,00
5 HEP- Trogir 12.800,00
6 Vodovod i kanalizacija 1.560,00
7 FINA Zagreb 80,00
8 HT-Hrvatski telekom 434,00
9 Placa zaposlenih u ste¢aju BRUTO 18.004,00
10 Putni troSak zaposleni u stecaju 800,00
11 Hrvatska postanska banka 350,00
12 Ostali tros.(posta , kanc. materijal) 900,00
13 Hrvatske vode naknada 515,00
14 | Jadransko osiguranje 743,00
15 Hanza media 2.850,00
16 JB M. Popovac 1.750,00
17 Zeleno i modro 157,00
18 | Zdravko E¢im-programer 800,00

Ukupno 60.025,00

NEUNOVCENE NEKRETNINE

Preostale nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika (prema tabeli 6.).

Tabela 5. Neunovéene nekretnine

rb oznaka zemljista ¢.z. zu m2
1 | Vinograd, K.O. Split, 2533 12304 1.012 169.311,68
Put, maslinik, staklenik, Umac, K.O. Kastela 1314 2332 2.500 ovrha Tomas$
Vrt, K.O. Kastela 1317 1573 3.363 ovrha Toma$
Sporne nekretnine, sudski postupak u tijeku
4 U naravi parkirali§te uz groblje Lovrinac 3478/1 4286 12.189 Grad St, ?fj,Vj
Samardzic¢
5 U naravi parkiraliSte uz groblje Lovrinac 3678/2 4286 24 Ggad St ?Fj,vj
amardzic¢
6 U naravi parkiralidte uz groblje Lovrinac 367813 | 4286 162 Orad St o
amardzic¢
7 Zemljiste na Sirobuiji, vode se sporovi 2154/3 20090 2638 Cestar, Grad st

-Za nekretnine 2 1 3 u tijeku je ovrha ispraZnjenjem jer dosadasnji zakupnik Poljoprivredni

obrt Ivica Tomas odbija vratiti u nekretnine u posjed ste¢ajnom duzniku.

-Za nekretnine 4, 5, 6 u tijeku je spor sa Gradom Splitom koji je prijavio izlu¢no pravo, a na
nekretninama je upisano fiducijarno vlasnistvo u korist odvjetnika Samardzica, koji je sudu




8
predlozio prodaju nekretnina, prihvacaju¢i procijenu vjeStaka Duhovi¢a kao utvrdenu
vrijednost.

-Za nekretninu r.b. 7 u tijeku je spor sa Gradom Splitom i Cestar d.o.0.

OBVEZE:
Ostale obveze steCajne mase podmiruju se po dospjecu.

Tabela6. UTVRDENE TRAZBINE

Prvo rociste Posebno rociste | Ukupno

PRVI VISI isplatni red 50.949.683,38 | 22.670.988,20 73.620.671,58

DRUGI VISI ispaltni red 41.559.862,41 0,00 41.559.862,41

Ukupno prvi i drugi visi isplatni red | 92.509.545,79 | 22.670.988,20 115.180.533,99

Struktura trazbina veéih stecajnih vjerovnika:

1. RH, Ministarstvo financija 57.417.049 50%
2. VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o. Split 24.221.207 21%
3. CERP 4.061.007
4. Odvjetnik Vinko Smardzi¢ 2.253.299
5. CROATIA OSIGURANJE d.d. 1.292.782

Struktura trazbina prvog viseg isplatnog reda:

RH 51.789.946
RADNICI 21.830.725
UKUPNO 73.620.671

Trazbine vjerovnika prvog viseg isplatnog reda isplac¢ene su u cijelosti.
Trazbine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda nisu ispla¢ivane.

M. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM PERIODU

U narednom periodu ocekujemo uplatu Grada Kastela, rociSte radi namirenja razluénih
vjerovnika i djelomi¢no namirenje trazbina drugog viseg isplatnog reda.

Vedran Separovi¢, ste¢ajni upravitelj
VEDRAN Digitalno potpisao:
VEDRAN SEPAROVIC

C ~ Datum: 2021.01.05
SEPAROVIC 10:26:46 +01'00'
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