Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Ulica grada Vukovara 70

Poslovni broj spisa: St-687/2025

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d.
OIB: 23057039320

Adresa / sjediSte

Rijeka, Jadranski trg 3a

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: PAM-MODUL GROUP d.o.o0.
OIB: 88865378517

Adresa / sjedi$te: Zagreb, Kulmerska ulica 30

PODACI O TRAZBINI:

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

FINANCHSKA AGENCLA

| ODSJEK ZA PRIEM, EVIDENTIRANJE
. 1 POHRANU OSNOVA ZA PLACANIE

ZAGREB 1

29 -04- 2005

PREDSTECAINE NAGODBE

!

PRIMANJE | OTPREMA POSTE ~

| i
10000 Zagreb | E%@ﬁ::

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog ra¢una od 16.07.2024.g. — transakcijski

raun IBAN HR6224020061101236905 sklopljen izmedu i

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d./ PAM-MODUL GROUP d.o.o.

Ugovor o kreditu broj 5123716134 od 12.07.2024.¢. sklopljen lzmedu

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d./ PAM-MODUL GROUP d.o.o.

Izvod iz poslovnih knjiga na dan 02.04.2025.¢. '

\ v
ZaduZnica potvrdena od strane javnog biljeznika Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla

13, dana 19.07.2024.¢.. posl. broj: OV-10593/2024. u svrhu osiguranja trazbine s osnove

]
Ugovora o kreditu broj 5123716134 od 12.07.2024. na iznos glavnice od 600.000,00 EUR
|

1vecanom za ugovorne kamate po stopi od tromjeseéni Euribor uveéano za 2 2000

postotnih poena godi$nje, promjenjivo te pripadajuée naknade i troskove te sa zateznom

Kkamatom po stopi od: 12,2500% godi$nje, promjenjiva




)

Sporazum o osiguranju novéane traZzbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od dana 12.07.2024.g., solemniziran po javnom biljezniku Jasminka Vrba,
Zagreb, Ivana Sibla 13, dana 19.07.2024.g. pod posl. brojem: OV-10604/2024

Iznos dospjele traZbine 62.53 (euro)
Glavnica 62,53 (euro)

Kamate /(euro)
[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstedajnog postupka 600.095,27 (euro)
Dokaz o postojanju traZbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjlga)

Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog ra¢una od 16.07.2024.2. — transakcijski
racun IBAN HR6224"920061 101236905 sklopljen izmedu
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d./ PAM-MODUL GROUP d.o.0.

ngvor o kreditu broj 5123716134 od 12.07.2024.g. sklopljen izm’edu
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d./ PAM-MODUL GROUP d.o.0.

Izvod iz poslovnih knjiga na dan 02.04.2025.9.

ZaduZnica potvrdena od strane javnog biljeZnika Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla
13, dana 19.07.2024.g., posl. broj: OV-10593/2024, u svrhu osiguranija tra¥bine s osnove

Ugovora o kreditu broj 5123716134 od 12.07.2024. na iznos 2lavmce od 600.000.00 EUR
uvecanom za ugovorne kamate po stopi od tromjeseéni Euribor uveéano za 2.2000

postotnih poena godiSnje, promjenjivo te pripadajuée naknade i tro$kove te sa zateznom
kamatom po stopi od: 12,2500% godi$nje, primjenjiva

Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na

nekretnini od dana 12.07.2024.g., solemniziran po javnom biljeZzniku Jasminka Vrba,
[Zagreb. Ivana Sibla 13, dana 19.07.2024.2. pod posl, brojem: OV—10604/2024

'Vjerovnik raspolaZe ovrinom 1spravom@/ NE za iznos 600.075,47 (euro)

Naziv ovrine isprave

ZaduZnica potvrdena od strane javnog bilje¥nika Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla
13, dana 19.07.2024. od posl. brojem: OV-10593/2024, u svrhu osiguranja tra¥bine s
osnove Ugovora o kredltu broj 5123716134 od 12.07.2024.

Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na

nekretnini od dana 12.07.2024.g., solemniziran po javnom bilje?niku Jasminka Vrba,
Zagreb, Ivana Sibla 13, dana 19.07.2024.g. pod posl. brojem: OV-10604/2024

\PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava Sporazum o osiguranju novéane traybine zasnivanjem

zaloznog prava (hipoteke) na nekretnini od dana 12.07.2024.g., solemmznran | po javnom

biljeZzniku Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla 13, dana 19.07.2024. g. pod posl. brojem:
0V-10604/2024

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

nekretnina upisana u zemlji§ne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zasrebu

Zemljisnoknji7ni odjel Zagreb, k.o. 335258, SESTINE, zk.ul. 1842, zk tijelo III, u naravi
Obiteljska kuéa (kao sijeverni dio dvoinog objekta) u Zagrebu Kulmerska ulica br. 30c

sagradena na dijelu &kbr. 1575/4 (nova izmjera &kbr. 2445/2), koije ije povezano sa zk




)

tijclom I, ké.br. ké.br. 1575/4, u naravi DVORISTE U KULMERSKA ULICA BR. 30B,
30C, povriine 212 ¢hv, i to ZK tijelo III - 3. Vlasnicki dio: 1/1

Iznos trazbine 600.075,47 (euro)

Razlu¢ni vierovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

NAPOMENA — obzirom da duznik nije podnio plan resfrukturiranja, razlucéni
vierovnik e izjavu iz ¢l. 38. St. 1. SteCajnog zakona dati nakon dostave plana
restrukturiranja u smislu ¢l. 38. St. 1. Ste¢ajnog zakona.

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

|
Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjefovnika
Zagreb, 23.04.2025.




GUGIC, KOVACIC & KRIVIC

ODVJETNICKO DRUSTVO « LAW FIRM .

PUNOMO ¢

Ovla§cu1em(o) da me {nas) pravno zastupaju {brane) odvjetnici iz Gugnc, Kovali¢ & Krivi¢ — Odvjetnicko
“drustvo d.o.o. :

- TRPIMIR _GUGIC--LOVRO KOVACIE--DAMIAN Km\'n; ‘
KATARINA GILLICH SASEK-IVA ROMAC JUKIC-INGA PARIPOVIC-DORA BORAS GRUBIC
LUKA TADUAN-IVANA SMOUIC

: _ _ , |
u predstecajnom_postupku, koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, Stalna sluzba u
Karlovcu - ;

pod poslovnim brojem St-687/2025

‘na tuzbu (prijedlog) ERSTE&STEIERMARKISCHE BANKA dd, Rijeka,“adranski trg 3a, OIB
23057039320

protiv PAM-MODUL GROUP d.o.0., Zagreb, Kulmerska ulica 30, OIB 88865378517

radi : |

) |
Ovlaséujem(o) ih da me (nas) zastupaju u svim mojim (nasim) pravnim poslovxma u sudu iizvan suda
“kao i kod svih drugih drzavnih tijela, te da radi zaltite i ostvarenja mojih (nagih) prava i na zakonu
-osnovanih interesa poduzimaju sve pravne radnje, upotrijebe sva zakonom predvidena sredstva, a

naroato da podnose tuzbe, prijedloge i ostale podneske. i

|
Pristajem(o) da ih za slugaj sprijeCenosti zamijene odvjetnicki vjezbenik/vjeZbenica:

TEA MUSLADIN"ANA MIHAILOVIC-IVO JAKOF"EC1

Za slucaj spora glede nagrade prnsta;em(o) na nadleznost suda u Zagrebu

U Zagrebu, dana 23.04.2025. % i\K

erjﬁ/ewc Mario Mz torovié¢
Vodifeljicé sluzbe pravne podrske Dlrekto/ irekcije upravljanja

poslovima gospodarstva I05|m pla‘smanlma tvrtki

Gugi¢, Kovaci¢ & Krivi¢ - Od\aetniéko drudtvo d.o.0. = Radni¢ka cesta 52, HR-10000 Zagreb T +385 (O)H 4818 462 F +385 (0)1 4816 507
OIB: 13484501240 » IBAN: HR052402006-1100562520 Erste & Steiermarkische Bank d.d. = E mfo@odgkk com » www.odgkk.com °

|
|
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ERSTES

Bank

IZVOD 1Z POSLOVN‘IH KNJIGA
na dan 02.04.2025.g.

Erste&Steiermarkische Bank d.d.
Jadranski trg 3a

51000 Rijeka

www.erstebank.hr

0800 7890
erstebank@erstebank. hr

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., Jadranski trg, 3a, 51000 Rijeka, blB 23057039320, kao pravni )
slijednik Bjelovarske banke d.d., Bjelovar, Cakoveéke banke d.d., Cakovec, 1Trgovac‘,ke banke d.d., Zagreb
i Rije¢ke banke d.d., Rijeka na dan 02.04.2025. godine ima traiblnu prema druétvu PAM-MODUL GROUP
d.o.0., Zagreb, Kulmerska ulica 30, OIB 88865378517:

\

i
|
Kreditna partija: 1101236905 l ' :
Naknada platni promet | 82,17 EUR
Glavnica | 0,16 EUR
UKUPNO R 82,33 EUR
Dospjela naknada platni promet | 62,37 EUR
Dospjela glavnica | 0,16 EUR
Ukupno dospjelo | 62,53 EUR
Nedospijela naknada platni promet | 19,80 EUR

1

Kreditna partija: 5123716134
' Glavnica | 600.000,00 EUR
Redovna kamata 75,47 EUR
UKUPNO 600.075,47 EUR

Nedospjela glavnica

600.000,00 EUR

Nedospjela kamata

75,47 EUR

Ukupno nedospjelo

600.075,47 EUR

<

|

ERSTE & STEIERMARKISCHE -
B ,

173

BANK D.D. ‘
RWUEKA 903

Sud upisa u registar: Trgovaéki sud u Rijeci MBS: 040001037 Matitni broj: 3337367, OIB: 23057039320, IBAN: HR9524020061031262160 SWIFT/BIC: ESBCHR22,
Temeljni kapital 237.778.450,00 EUR, upladen u cijelosti i podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominalne vrijednosti 14 00 EUR. Uprava: Christoph Schoefboeck,
Kredimir Bari¢, Hannes Frotzbacher Martin Hormg Katarina Kraljevi¢, Predsjednik Nadzornog odbora: Ingo Bleier


http://www.erstebank.hr
mailto:erstebank@erstebank.hr
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Ugovor o otvaranju i vodenju
transakcijskog racuna

Erste&Staiermirkische Bank d.d., Jadranski trg 3a (u daljnjem tekstu: Erste banka) i

Naziv Posiovnog subjekta {popunjava poslovni subjekt) i
PAM-MODUL GROUP d.0.0. N

OIB Paslcvnog subjekta (popunjava poslovni subjekt) ‘
88865378517 i

(u dalinjen tekstu: kluent) ,klap:uu uRuocu slledoﬁx |

UGOVOR O OTVARANJU | VODENJU TRANSAKCIJSKOG RACUNA

Clanak 1. |

11. Na te nelju ovog Ugovora i Zahtjeva za otvaranje transakcijskog raéuna ili Zahtjeva za aktlvacuu transakcijskog raCuna, koji €ine
sastavni o ovog Ugovora, Erste banka Klijentu otvara multivalutni transakcijski ratun (dafje: Ra¢un) na nain i pod uvjetima utvrdenim
ovim Ugcvorom koji je sastavni dio Okvirnog ugovora o platnim uslugama (dalje u tekstu: Okvirni uqovor) te aktima Erste banke kojima
je ureder poslovanje s Radunima poslovnih subjekata.

1.2. Potpisom avog Ugovora Klijent i Erste banka sklapaju Okvirni ugovor koji Cine: |

- Opéi uv:cti vodenja transakcijskib racuna i obavljanja usluga platnog prometa za postovne sub]ektc {dalje u tekstu: Opdi uvjcti
Racuna:,

- pripada;uéi posebni opci uvjeti za dodatnu ustugu koju ugovaraju Erste banka i Klijent, ako se pored ovog Ugovora ugovara i
dodatn.: usluga po Racunu, i

~ Naknace za usluge platnog prometa u poslovanju s poslovnim subjektima,

-~ Terminski plan

~ Obavijest o otvaranju i broju racuna te

- ovaj Ug svor {dalje u tekstu skupno: Dokumentacija koja ¢ini Okvirni ugovor).

1.3. Svojim potpisom na ovom Ugovoru Klijent potvrduje da je prethodno, prije sklapanja Okvirnog ugovora, upoznat s

Dokumer:tacijom koja &ini Okvirni ugovor i drugim aktima Erste banke te da je iste progitao i razumio kao i da se s njima u cijelosti

slaze i pr hvacda ih, |

1.4. Svi pojmovi koji se koriste u ovom Ugovoru definirani su u Opéim uvietima Racuna. |

Clanak 2.

2.1 Kijen:t prilikom predaje zahtjeva za otvaranje transakcijskog ratuna/ zahtjeva za aktivaciju transakcuskog racuna predaje Erste banci
svu potre bnu dokumentaciju navedenu u Opéim uvjetima Racuna. Na temelju dostavijene potrebne dokumentacije Erste banka Kiijentu
otvara Radun s brojem i nazivom specificiranim u obavijesti o otvaranju i broju racuna.

N i
2.2. Klije':t potpisom ovog Ugovora u svim poslovnicama Erste banke moZe obavijati sliedece platne usluge:
- polagaje na Radun i podizanje gotovog novca s Racuna

~izvrderye platnih transakcija

~ izdavaije ifili prinvacanje platnih instrumenata

- usluge novcanih posiljaka, te u postovnicama FINA-e:

- polaga sje na Radun i podizanje gotovog novca s Racuna u valuti euro ‘
- izvrder e nacionalnih platnih transakcija u valuti euro

2.3. Podriodenjem zahtjeva za izmjenom po transakcijskom raéunu Klijent moze izmijeniti statusne i druge podatke navedene u zahtjevu
za otvaranje transakcijskog ra¢una te zahtjevu za aktivaciju transakcijskog rauna, a sto ukljuduje i podatke koje je unio u Sustav START
prije inic ranja otvaranja Raduna. Zahtjev za izmjenom po transakcijskom racunu, u tom sluéaju, pritoZit ¢e se ovom Ugovaru i Cinitd
njegov sastavni dio.

2.4, Pojedine platne usluge Klijent moze obavljati i distributivnim kanalima (primjerice Erste NetBank:ingom, dnevno noénom trezoru) 22
koje je patrebno padnijeti zahtjev koji po odobrenju Erste banke pastaje sastavni dio Okvirnog ugovora.
2.5. Ugcvorne strane suglasno utvrduju da ce naloge za placanje modi zadavati samo oviadtenici. ‘

Clanak 3.

3.1. Erste banka na sredstva na Raunu ne obragunava kamatu. ;

3.2. Za c bavlianje poslova iz ovog Ugovora Klijent se obvezuje Erste banci pladati naknadu u visini utvrdeno; u Naknadama za usluge
platnog oromieta u poslovanju s poslovnim subjektima.

Clanak 4.,

4.1. Za ovavljanje platnih usluga iz &1, 2.2. Klijent je duZan ispostaviti Erste banci ispravan nalog za plac'mjc u skiadu s Opéim uvjetimz
Racuna.

4.2. Pothisom ovog Ugovora Klijent izriCito oviaS¢uje Erste banku i daje neopoziv nalog da naknade iz élanka 3. ovog Ugovora

naplacu « direktno s Raduna, a u stuéaju da na Ratunu nema dovoljno sredstava da se naplali iz sredstava sa svih ratuna otvorenih
kod Erste banke, ako sredstva na istima nisu izuzeta od naplate.



-

o .
ERSTE 5 Erste&Steiermirkische Bank cl.d |

O18: HR23057029320
Bank

4.3, Klijen: oviad¢uje Erste banku da naloge za naplatu duZnog iznosa naknade ifili troSkova podnosi i kod drugih banaka i ovlastenih
organizac:ja koje za Klijenta obavljaju poslove platnog prometa te ih na temelju ovog Ugovora ovla;éuje da postupe po takvom

nalogu, cinosno u slu¢aju nedostatka sredstava, da naloge evidentiraju i po priljevu sredstava iste izvrie, ako sredstva na ra¢unima
nisu izuzcta od naplate. ‘

4.4. Smat a se da je Klijent dao suglasnost/autorizaciju za izvr$enje platne transakcije ako je autorizacija dana na bilo koji nagin naveden
u Opéim uvjetima Racuna.

4.5. U svakom stu¢aju Klijent je odgovoran za izvrdenje neautorizirane i /ili neuredno izvr3ene platne transakcije u punom iznosu do
trenutka t:lokade platnog instrumenta.

4.6. Klijer1 izjavljuje da prema njegovom saznanju, primjenom duzne paznje, njegovi zaposlenici, Irukovodite!ji, posradnici, zastupnici,
Sto vrijed iza njegova povezana drustva, nisu sankcionirane asobe/osobe koje podlijezu sankcijama niti su u viasnistvu, pod kontrolom
ili djeluju u ime sankcionirane osobe/osobe koja podlijeze sankcijama te da navedene oscbe nisy! ukfju¢ene u bilo kakvu aktivnost za
koju se ri:zumna moze olekivati da ¢e rezultirati njihovim odredivanjem kao sankcioniranih osoba/osoba koje podlijezu sankcijama, da
nisu prek sili niti poduzeli bilo kakvu radnju koja bi mogla rezultirati povredom propisa o sankcijama te da ne posluju sa sankcioniranom
oschom ‘osobom koja podlije?e sankcijama. Pojmavi sankcija, sankcionirana osoba/osoba koje podiijeZe sankcijama, propisi ©
sankcijarma i tijela nadleZnog za donosenje sankcija definirani su i imaju isto znadenje kao sto je navedeno u Opéim uvietima racuna koje
kfijent prinvada potpisom cvog Ugavora.

4.7. Kiijer t se obvezuje da:

- nece koristiti sredstva po Racunu ili prouzroditi ili dozvoliti da se sredstva po Raéunu korisle‘ u cijelosti ili djelomi€na, izravno il
neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujma, za provodenije transakcija, ulaganja ili za druge oblike financiranja ili podrzavanja
posloviih aktivnosti sankcionirane osobe/osobe koja podlijeZe sankcijama ifi koriste na bilo koji drugi nacin koji bi doveo do kr3enja
sankcijs; :

- se nec+ upustati u bilo kakvu transakciju, aktivnast ili ponasanje koje kréi propise o sankcijama ili moze prouzroliti da Klijent postane
sankcicnirana osoba/osoba koja podlijeze sankcijama te je isto obvezan osiguratii za povezana drustva;

- €e uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmigljene za promicanje i postizanje kontinuiranog uskladivanja sa svim propisima ¢
sankcijama, te je isto obvezan asigurati i za povezana drustva; \

- ée u skiadu sa zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Erste banci pojedinosti o bilo kojem zahtjevu, radnji, tuzbi, postupku

ili Istra.;t protiv njega ili bilo koje povezane osobe ili bilo kojeg od njegovih rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, vezana uz bilo kojs
sankciiz,

Clanak §.
5.1. O promjenama stanja na Radunu Erste banka.ée izvijestiti Klijenta izvatkom prometa po racunu na ugovoreni nadin u skladu sa
zahtjevem za otvaranje transakcijskog raduna, zahtjeva za aktivaciju transakcijskog raduna ili na zahtjev Klijenta u poslovnici Erste

banke. /aizvadak prometa po ratunu Erste banka naplacuje naknadu u skladu s naknadama za usluge platnog prometa u poslovanju
s posio nim subjektima.

Clanak 6.

6.1 Ovaj Ugovor je skloplien danom potpisa obiju ugovornih strana, a stupa na snagu danom otvaranja Ra¢una ili danom aktivacije
Racuna zije je otvaranje inicirano ‘

Sustavem START, o Eemu ¢e Erste banka obavijestiti Klijenta sa obavijesti o otvaranju i broju ra¢una koja je sastavni dio ovog
Ugovor..

6.2. Ug.svor se sklapa na neodredeno vrijeme s moguénodéu otkaza bilo koje ugovorne strane na nadin odreden Opéim uvjetima
Ratuna

6.3. Klij::nt se obvezuje prije podnosenja Zahtjeva za zatvaranje racuna podmiriti svoje obveze s bilo kojeg osnova prema Erste banci.

Clanak 7.

Za sve sto nije regulirano ovim Ugovorom primjenjivat ée se odredbe preostale Dokumentacije koja &ini Okvirni ugovor te podredeni
drugi akti Erste banke.

Clanak 8.
U sluau spora ugovara se nadleZnost stvarmo nadleznog suda u sjedistu Erste banke.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istavjetna primjerka, 1 (jedan) za Erste banku i 1 (jedan) za Kiijenta.

t i potpis djelatnika koji je zaprimio Ugovor) Potpis osoLe oviastene za zastupanje

ler

OPENING_20240716_017381
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9999-000265737

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320, ra&un broj
HR8524020061031262160, (dalje u tekstu: Banka)
i

PAM-MODUL GROUP d.o.o., VELIKI RAVEN 62, VELIKI RAVEN, KRIZEVCI, OIB 88865378517, radun
broj HR0824000081110558054, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 12.07.2024. sljededi:

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 5123716134

1. PREDMET UGOVORA ‘
1.1. Banka odobrava Klijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Investicijski kredit.

3. IZNOS KREDITA
3.1. =600.000,00 EUR (3estotisu¢a EUR).

4. NAMJENA KREDITA
4.1. Kredit je namijenjen za: Kupnja nekretnine /(ne) ukljuéujuéi plaéanje PDV-a.}

4.2. Kiijent se obvezuje sva sredstva iz Kredita koristiti namjenski iskljugivo zé svrhu za koju je Kredit
odobren, Sto Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti je na bilo koji nagin odgovorna za
eventualno koristenje protivno toj namjeni.

5. NACIN KORISTENJA .
5.1. Placanjem na transakcijski racun prodavatelja nekretnine prema sklopljenom predugovoru / ugovoru

© kupoprodaji nekretnine: 600.000,00 EUR ($estotisuéa EUR).

5.2. Klijlent moZe iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomiéno, dostavijanjem Banci uredno
ispunjenog zahtjeva za koristenje Kredita.

5.3. Banka ¢e staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koristenje
" Kredita kao i na predlozeni datum koristenja Kredita ispunjeni svi sliededi uvjeti:

(i) svi prethodni uvjeti navedeni u &lanku 12. ovog Ugovora;

(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedica

zatrazenog koriStenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema|prosudbi Banke, mogle

dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;

(iii) izjave i jamstva navedena u €lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, toéne i potpune.

6. ROK KORISTENJA
6.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog &lanka i traje do 01.09.2024. (dalje u tekstu: Rok koristenja).

6.2. Kredit se prenosi u otplatu po iskoridtenju Kredita u cijelosti, a najkasnije po isteku Roka koristenja,
bez obzira na ugovoreni iznos Kredita. \
|

6.3. Protekom Roka koridtenja Klijent gubi pravo zatraziti koristenje Kredita, neovisno je li ga do tog
trenutka uopée koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomigno.

7. ROK VRACANJA
7.1. 01.09.2032, (dalje u tekstu: Rok vracanja).
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7.2. Potek traje do 01.09.2025. (dalje u tekstu: Pogek).

8. NACIN VRACANJA
8.1. Otplata Kredita je u 84 (osamdesetcetiri) jednake mjeseéne rate. Prva rata dospijeva na naplatu
01.10.2025., a zadnja rata na dan Roka vracanja.

8.2. Iznos rate =7.142,86 EUR.

8.3. Ukoliko Klijent ne povuge cijeli iznos Kredita iznos rate se razmjermo smanjuje.

8.4. Dospjeli dug smatra se uredno podmirenim ako je uplaéen na radun Banke na dan dospijeda.

8.5. Banka moze izvriti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Kiijenta po ovom Ugovoru ili kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) i traZbine Klijenta prema Banci bez obzira na mjesto
plaéanja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razligitim valutama, Banka moze
konvertirati bilo koju od njih po teaju definiranom u Opéim uvjetima vodenja! transakcijskih raguna i
obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

8.6. Ukoliko je dan pladanja neradni dan, placanje Ce biti izvrieno prvog sljedeéeg radnog dana, osim u
slu¢aju ugovorene automatske naplate Kredita, kada dan pla¢anja moze biti i neradni dan.

8.7. Klijent moze prijevremeno otplatiti Kredit, djelomicno ili u cijelosti, pod sljedeéim uvjetima da (i) je Rok

koristenja istekao i da (ji) je u pisanom obliku obavijestio Banku 10 (deset) radnih ‘ldana unaprijed.

\
8.8. Banka ima pravo naplatiti jednokratnu naknadu u visini od 2% od prijevremeno uplacenog iznosa,
odnosno minimalno =59,73 eur.

8.9. Kiijent ne moze ponovno Koristiti prijevremeno otplaéeni iznos Kredita ili njegov dio.

9. UGOVORNE KAMATE

9.1. Klijent je duzan placati kamate na iznos iskoristenog Kredita i to od dana prvog koristenja Kredita do
Roka vraéanja po stopi koja je jednaka zbroju tromjeseénog EURIBOR-a i marze u iznosu od 2,2000%
godisnje.

1
9.2. Kamatna stopa vezana je uz promjenu tromjeseénog EURIBOR-a. Visina EURIBOR-a utvrduje se
tromjeseéno u skladu sa Informacijom o vrsti i naginu promjene/obraéuna kamatnih stopa u poslovanju s
poslovnim subjektima objavijenom na internetskim stranicama Banke i vrijedi za period od prvog dana
tekuceg mjeseca naredna tri mjeseca. 1
U sluaju da je vrijednost tromjeseénog EURIBOR-a niza od 0 (nule), ugovorne strane suglasno utvrduju
da ¢e se prilikom izraéuna visine ugovomne kamate, sukladno ovom stavku,| primjenjivati vrijednost
tromjeseénog EURIBOR-a u iznosu 0 (nula).

9.3. Kamate se obragunavaju primjenom proporcionalne metode na temelju stvamog broja dana u
kamatnom razdoblju i 360 dana u godini.

9.4. Interkalarna kamata obraéunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskoriteni iznos Kredita i
naplacuje se mjese€no i prilikom prijenosa Kredita u otplatu.

9.5. Redovna kamata obragunava se u visini ugovome kamatne stope na iskoristeni iznos Kredita i
napladuje se za vrijeme trajanja PoZeka mjeseéno i po isteku podeka, a nakon isteka Poteka do Roka
vrac¢anja mjesedéno.

9.6. Klijent se obvezuje platiti kamatu o dospije¢u. Iznos kamate utvrden u obraédunu Banke predstavija
mijerodavan izradun, \

9.7. U sluéaju zakas$njenja s pla¢anjem ugovornih kamata, Banka ima pravo za obraunska razdoblja
ratunajuéi od dana dospijeéa pa do dana pladanja, Klijentu obragunati ugovorne kamate po stopi jednakoj
visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko pla¢anje duznog iznosa
uslijedi tijekom prvog slijedeéeg obraiunskog razdoblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obradunati
ugovorne kamate po stopi jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.
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10. ZATEZNE KAMATE |
10.1. Banka ¢e obracunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli neplaeni iznos (glavnicu, naknade,
troSkove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
odredene propisima Republike Hrvatske. i

|
10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavijenog obratuna Banke, odmah izvr$iti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA
11.1. Za obradu i odobravanje Kredita Kiijent je duzan u roku od 8 dana od dana prvog koristenja Kredita
platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,2000% od iznosa Kredita, odnosno minimalno =59,73 eura koja
¢e se obradunati na dan prvog koristenja Kredita.

11.2. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijeéu. Iznos naknade utvrden u obradunu Banke
predstavija mjerodavan izratun.

12. INSTRUMENT! OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI
12.1. Klijent ¢e dostaviti Banci sljedeée isprave:

(i) izjavu sukladno €lanku 214. Ovrsnog zakona (zaduznica) valjano izdanu od strane Klijenta i potvrdenu
kod javnog biljeznika; “

(i) dokaz o zasnivanju i upisu zaloZnog prava na nekretnini/fama temelilem Sporazuma o osiguranju
trazbina Banke zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini/ama ("Sporazum”) u formi i sadrzaju
prihvatljivom Banci, na nekretninama navedenim u tom Sporazumu (dalje u tekstu: Nekretnina) u prvom
prvenstvenom redu radi osiguranja trazbina Banke iz ovog Ugovora;

(iii) dokaz o osiguranju Nekretnine kod osiguravatelja prihvatljivih Banci zajedno s dokazom o uplacenoj
premiji koje osiguranje ¢e biti vinkulirano u korist Banke, odnosno dokaz o|zalogu trazbina s osnove
ugovora o osiguranju, ukoliko Banka to zatrazi:

(iv) Ugovor o solidarnom jamstvu broj: 5123716134 skloplien izmedu Banke i Dugan Cetkovi¢, Veliki
Raven, Krizevci, Veliki Raven 62, OIB 73413151663 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac
jaméi Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora;

{(v) Ugovor o solidarnom jamstvu broj: 5123716134 sklopljen izmedu Banke i Pagko Daniel Pai¢, Zagreb,
Grad Zagreb, Sortina ulica 37, OIB 44424100254 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac jamgi
Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora;

sve isprave navedene gore od (i)-(v) (dalje: Instrumenti osiguranja)

(i) presliku vaZeceg izvatka iz sudskog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane oviastene osobe
Klijenta;

(ii) ostale isprave koje zatrazi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatljivim Banci;

(iii) otvaranje poslovnog raduna u Banci; ,

(iv) Prije pustanja Kredita u te¢aj, Klijent se obvezuje dostaviti Banci dokaz o pla¢anju uceséa u kupoprodaiji
Nekretnine u iznosu minimalno 300.000,00 EUR;

(v) Izjava o suglasnosti sukladno Elanku 75. stavak 5. Ovrinog zakona potpisana od Dugan Cetkovi¢, OIB
73413161663, Pasko Daniel Pai¢, OIB 44424100254, Mladen Mirkovié, OIB 48&‘173902642

12.2. Forma i sadr2aj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatliivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slugaju neprihvatljivosti forme ifili sadrZaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

12.3. Potpisom ovog Ugovora Kilijent ovia&éuje i upuéuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

(i) dasva njegova nov&ana sredstva poloZena na (namjenski ili nenamjenski, orogeni ili neoro&eni) depozit
kod Banke ili koja se vode na transakcijskim racunima koje trenutno ima ili ée u buduge otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za naplatu
svih dospjelih trazbina Banke zajedno s nastalim troskovima. |

12.4. Ukoliko tijekom vazenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgdbi pravnu valjanost ili po
misljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja il bude realiziran ili se pojave novi, po misljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloziti dodatne instrumente osiguranja koje zatrazi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odrZavanja utuzivosti, ovrénosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru ifili Sporazumu iili
Okv_irqorr}.u.govoru. Klijent ¢e o svom trodku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu
$ primjenjivim propisima. ‘
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13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavijuje i jamd&i: ,
(i) da ima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za sklapanje i izvrdenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(ii) da sklapanje ovog Ugovora i davanje instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju i/ili njegovim op¢im aktima (ukljudujuéi i osnovni ustrojstveni akt) ¥ili ugovorima ¢ija je strana
i/ili odlukama suda/arbitraze/nadleznog tijela koje se na njega odnose;

(iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izyréenje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postaji razlog ifi okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost,

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Klijenta ili élanova njegove uprave .
ili nadzornog odbora ili njegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti s:posobnost Klijenta da
uredno izvriava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje; \

(v) da ne postoje okolnosti koje bi mogle umanijiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvr$ava sve svoje obveze iz ovog Ugovolra;

(vi) daKlijent i njegova povezana drustva, te prema njegovom saznanju, primjenom duzne paznje, njihovi
zaposlenici, rukovoditelji, posrednici, zastupnici, nisu Sankcionirane osobe /Osobe koje podlijezu
sankcijama niti su u viasnitvu, pod kontrolom ili djeluju u ime Sankcionirane osobe/ Osobe koja podlijeze
sankcijama, te da navedene osobe nisu ukjjucene u bilo kakvu aktivnost za koju se moZe razumno ogekivati
da ¢e rezultirati njihovim odredivanjem kao Sankcioniranih osoba/Osoba koje podiijezu sankcijama, da nisu
prekrsili niti poduzeli bilo kakvu radnju koja bi mogla rezultirati povredom propisa o sankcijama, te da ne
posiuju sa Sankcioniranom csobom/Osobom koja podlijeze sankcijama. Pojmovi Sankcija, Sankcionirana
osoba/Osoba koje podlijeze sankcijama, propisi 0 sankcijama i Tijela nadleZnog za donosenje sankcija
definirani su i imaju isto zna&enje kao $to je navedeno u Opéim uvjetima poslovanja Erste&Steiermarkische
Bank d.d. s poslovnim subjektima koje Kiijent prihvaca potpisom ovog Ugovora;

(vii) da ¢e poduzimati sve 3to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom.

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i tone u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Klijent
obvezuje da ¢e biti istinite, potpune i tone do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema
ovom Ugovoru.

13.3. U slu&aju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Kilijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku |s prijedlogom rjesenja
takvog problema. Navedena obavijest nece imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje da ¢e od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi &titio svoju imovinu od prava, zahtjeva!i interesa trecih;

(i) da ée svoju imovinu, koja mu je potrebna ili pozeljna u redovnom poslovanju odrzavati u potpuno
ispravnom stanju, pridrzavajuci se dobre prakse u industriji; ! :

(iii) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sada3nje i buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uzivaju zakonom zajamc“.eno prvenstveno pravo
namirenja;

(iv) Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve troskove i izdatke (ukljudujuéi pravne trodkove i
trodkove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovrdenjem ovog Ugovora i povezanih
ugovora (ukljuujuéi Instrumente osiguranja), (ii) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem bilo kojeg
prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljugujuéi Instrumente osiguranja) te (i) izmjenom,
odreknuéem, pristankom ili odgodom zatrazenom od strane ili za radun Klijenta; |

(v) poslovati sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te se obvezuje svoje aktivnosti uskladiti
i odrzavati uskladenima s propisima koji ureduju za3titu okalisa i sigurnost rada zaposlenika;

(vi) u potpunosti postupati u skladu sa svim primjenjivim propisima i sa svim uvjetima iz svih dozvola
_relevantnih za transakciju predvidenu ovim Ugovorom i Instrumentima osiguranja te da ¢e odmah pribaviti
i odrzavati na snazi sve daljnje dozvole koje bi eventualno bile potrebne radi izvrSavanja obveza Klijenta
iz ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja;

(vii) osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavljanje financijskih izvjetaja na nadin da
prikazuju istinito i potpuno financijsko stanje i rezultate poslovanja Klijenta i njegovih ovisnih drustava
sukliadno vaZe¢im zakonima i propisima;
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(viii) redovito dostavijati Banci (i) svoja financijska izvje$éa (radun dobiti i gubitka, bilancu, izvje$ce o
nov¢anom tijeku, statistitka izvjeS¢a) zajedno s revizorskim midlienjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (ii) podatke koje dostavlja burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada ih njima dostavija te (iii)
ostale podatke koji se ticu ili se mogu ticati njegova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

(ix) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe ovlaétene za zastupanje;

(x) na zahtjev Banke bez odgode omoguciti uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

(xi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz iju vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Kilijenta, koje Banka zatrazi te u tu svrhu omoguditi Banci pristup u poslovne prostore;

(xil) uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmisljene za promicanjeii postizanje kontinuiranog
uskladivanja sa svim propisima o Sankcijama, te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(xii) sukladno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti o bilo kojem zahtjev,
radnji, tuzbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo koje povezane osobeili bilo kojeg od njegovih
rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje Sankcije.

13.5. Klijent se obvezuje da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru nece:

(i) bez prethodne pisane suglasnosti Banke provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni
poduzimati bilo koju drugu radnju koja moZe rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostalne
pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja;

(ii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
kreditne sposobnosti i dovodenjem u pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvriava
sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(ii1) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi imovinu na kojoj je zasnovano zalozno pravo
u korist Banke; u sluéaju navedene prodaje ili otudenja Klijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci
predmetni ugovor; \

(iv) doci do promjene u kontroli pri ¢emu promjena kontrole znagi da bilo koja osoba ili osobe koje djeluju
zajedno dobivaju izravnu kontrolu nad Klijentom. Za potrebe ove odredbe,! kontrola zna&i ovlast za
usmjeravanje upravljatkih politika ili poslova upravljanja, te nadziranja sastava nadzornog ili upravnog
odbora ili uprave, bilo na temelju izravnog ili neizravnog vlasni$tva, na temelju ugovora ili na drugi nadin;
(v) bez prethodne pisane suglasnosti Banke preuzimati obveze niti optereéiviati svoju imovinu u korist
tredih;

(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke zaloZiti, ustupiti, ili na bilo koji drugi naéin opteretiti bilo koje
svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kejom bi onemogucéio naplatu Banke s osnove
ovog Ugovora;

(vii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prestati obavijati djelatnosti | obuhvacene predmetom
poslovanja niti promijeniti narav predmeta poslovanja u odnosu na poslovanje na dan sklapanja ovog
Ugovora, $to ne podrazumijeva pro$irenje opsega djelatnosti;

{viii) koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzroéiti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora Koriste u
cijelosti ili djelomicno, izravno ili neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujma, za provodenje
transakcija, ulaganja ili za druge oblike financiranja ili podrZavanja poslovnih aktivnosti Sankcionirane
osobe/Osobe koja podlijeze sankcijama ili koriste na bilo koji drugi nagin koji bi doveo do kr3enja propisa
o sankcijama;

(ix) upustati se u bilo kakvu transakciju, aktivnost ili ponadanje koje kréi propise o sankcijama ili moze
prouzrociti da Klijent postane Sankcionirana osoba/Osoba koja podiijeze sankcijama te je isto obvezan
osigurati i za povezana drustva.

13.6. Kiijent se obvezuje da za vrijeme trajanja Kredita Omjer neto financijskog duga i EBITDA neée biti
veci od maksimalno 4x. Klijent ¢e izratunavati Omjer neto financijskog duga i EBITDA za svaku poslovnu
godinu i to temeljem godi$njih financijskih izvjeséa sastavijenih na vazetem obrascu GFI-POD za srednje
1 velike poduzetnike objavljenom na internetskim stranicama FINA-e na naéin da ce ukupni neto financijski
dug postojeci zadnjeg dana te poslovne godine, koji predstavija zbroj dugoro&nih obveza za zajmove,
depozite i sli€no (AOP 099, AOP 101, AOP 102), dugoroé&nih obveza prema bankama i drugim financijskim
institucijama (AOP 103), dugorognih obveza po vrijednosnim papirima (AOP 106}, kratkoro&nih obveza za
zajmove, depozite i sliéno (AOP 111, AOP113, AOP114), kratkoro&nih obveza prema bankama i drugim
financijskim institucijama (AOP 1186) i kratkoroZnih obveza po vrijednosnim papirima (AOP 118) umanjen
za novac u banci i blagajni (AOP 063) dijeliti s EBITDA ostvarenim u toj poslovnoj godini, koji predstavija
razliku poslovnih prihoda (AOP 127) i poslovnih rashoda (AOP 133), iz koje |su Iskljuceni jednokratni
(izvanredni) prihodi i rashodi, uveéanu za amortizaciju (AOP 1 43). Zajedno s godidnjim financijskim
~ izviestajima, Klijent ¢e Banci dostavijati potvrdu koja sadrzi izradun Omijera neto financijskog duga i
EBITDA za tu poslovnu godinu; U suprotnom Banka mose obracunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini
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od 2,0000% od neotpladenog iznosa Kredita. Ispunjenje ovog uvjeta Banka ¢e kontrolirati godiSnje za cijelo
vrijeme trajanja Kredita.

13.7. Klijent se obvezuje izvrsiti iili dostaviti Banci sliedece: .
(i) Klijent se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja Kredita odrzavati omjer kredita i vrijednosti Nekretnine
maksimalno 55% u korist Kredita; U suprotnom Banka moze obradunatii naplatiti naknadu Klijentu u visini
od 2,0000% od neotplaéenog iznosa Kredita;

(i) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke isplatiti dobit/dividendu vlasnicima: odnosno dioni¢arima
sve dok postoje bilo kakve obveze Klijenta prema Banci; U suprotnom Banka moze obra€unati i naplatiti
naknadu Kiijentu u visini od 2,0000% od neotplacenog iznosa Kredita;

(iii) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke dodatno se zaduzivati. ZaduZenjem iz prethodne
redenice smatra se bilo kakvo uzimanje kredita, pozajmica, financijski i operativni leasing, kupnja na
pladanje pod rokovima koji su dulji od uobigajenih za konkretnu vrstu sklopljenog §os!a, kao i bilo kakav
drugi pravni posao koji bi u svojoj sustini imao poveéanje obveza Klijenta poslom koji u sustini predstavlja
kreditno zaduZenje; U suprotnom Banka moze obradunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000%
od neotpla¢enog iznosa Kredita;

(iv) Klijent ne¢e, bez prethodne pisane suglasnosti Banke, davati bilo kakva jamstva, preuzimati obveze za
treée, niti davati svoju imovinu kao osiguranje trazbina i radi naplate trazbina u korist trecih, niti poduzimati
bilo kakve druge radnje, odnosno propustati zastiti svoja prava i interese, sa slitnim udinkorn. Rok za
ispunjenje navedenog uvjeta je 01.09.2032.; U suprotnom Banka moie obradunati i naplatiti naknadu
Klijentu u visini od 2,0000% od neotplacenog iznosa Kredita;

(v) do podmitenja svih obveza po ovom Ugovoru prebaciti i voditi 100% svog ukupnog domaceg i deviznog
platnog prometa preko ra¢una otvorenih kod Banke; U suprotnom Banka moze obratunati i naplatiti
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotpla¢enog iznosa Kredita.

(u daljnjem tekstu uvjeti navedeni gore od (i) do (v) skupno: Naknadni uvjeti).

13.8. Pravo Banke da naplati trazbinu/e iz prethodnog/ih stavka ne sprietava Banku da iskoristi svoje
pravo na otkaz ovog Ugovora.

13.9. Forma i sadrzaj svakog od dokumenata navedenih pod Naknadni uvjeti /moraju biti u cijelosti
prihvatijivi Banci prema njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slucaju neprihvatfjivosti forme i/ili sadrzaja kojeg od
navedenih dokumenata, Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

13.10. Klijent se obvezuje o viastitom trosku osigurati reviziju procjene vrijednosti nekretnina koje sluZe -
kao Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenitelja koji je prihvatljiv Banci i to jednom u
tri godine, odnosno na zahtjev Banke.

13.11. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeceg propisa (npr. koji se ti¢e uvodenja ili
povecanja obvezne pricuve) ili njegova tumatenja dode do povecanja troékovaj Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve povedéane trodkove.
Potvrda o iznosu takvih poveéanih trodkova, koju Banka podnese Kiijentu, predstavijat ¢e nepobitan dokaz
o tome.

13.12. Klijent prinvaéa da ée Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog |Ugovora rasknjiZiti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima Banke.

13.13. Kiijent neopozivo i bezuvjetno ovladcuje i upuéuje Banku da tereti sve njegove transakcijske raune
koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih novéanih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova dospijeca,
neovisno je li radni ili neradni dan (osim ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 dana od dana njihova
dospijeca) te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Klijent ¢e osigurati da na tim raéunima budu dostatna
sredstva kako bi omoguéio pravovremeno namirenje obveza na takav nacin. Neovisno o ovoj odredbi
ukoliko Klijent na dan dospije¢a nema pokri¢a na istim radunima, Klijent se ne oslobada svoje obveze o
dospijeéu padmiriti sve trazbine Banke po ovom Ugovoru.

13.14. Banka moze u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava ifili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e sklopiti na temelju ovog Ugovora.

14, POVREDA
14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedecih slugajeva:
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(i) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nagin;

(i) ako Klijent na dan dospije¢a ne ispuni bilo koju nov&anu obvezu iz ovog Ugovora;

(iiiy ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenovéane obveze iz ovog Ugovora duze od 15 (petnaest)
dana; ’

(iv) ako nenamjenski koristi Kredit; !

(v) u sluZaju da se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;

(vi) ako Klijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi plaéanje ili njegov racun bude blokiran:

(vi)) u slu¢aju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka rhoie razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Kiijenta da uredno izvriava svoje obveze iz ovog Ugovora;
(viii) ako se pokaZe da bilo koja izjava Klijenta sadrzana u ovom Ugovoru nije cjelovita, to&na ili istinita, ili
nije azurirana;

(ix) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji tijek ili ishod|bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po misljenju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvog
postupka;

(x) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje ste¢ajnog ili predstegajnog postupka nad Klijentom;

(xi) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Kiijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvr§ava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xit) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
prestane pruzati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatrazila; ‘
(xiii) u sluéaju bilo kakve promjene vlasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci;
(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora;
(xv) ako Kiijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razlig&itom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijecu, prijevremenom dospijecu, prijeviemenoj otplati,
dospijecu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je uginak takve povrede prijevremeno dospijece ili
mogucnost prijevremenog dospije¢a takvog duga; ili proglasavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga;

(xvi) ako Kiijent u bitnome promijeni ili obustavi poslovanje;
(xvif) ako je ili u bilo koje doba postane nezakonito za Klijenta da izvrgava bilo koju obvezu preuzetu ovim
Ugovorom ili bilo kojim Instrumentom osiguranja;

{xviii) ako bilo koja obveza Klijenta temeljem ovog Ugovora ili bilo kojim Instrumentom osiguranja nije ili
prestane biti zakonita, valjana, obvezujuéa i prisilno ispunjiva u skladu s njezinim sadrzajem;

(xix) ako Klijent pravovremeno ne postupi u skladu s pravomoénom sudskom odiukom ili kona&nim
upravnim aktom, po kojem je obvezan postupiti;

(xx) ako je Klijent Sankcionirana osoba/Osoba koja podiijeze sankcijama ili kréi propise o Sankcijama;
(xxi) ako Klijent krsi obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
toéne, potpune i istinite;

(xxii) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg od njihovih rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, ili bilo koje
povezane osobe podneseni zahtjev/i / tuzbale ili poduzetale radnja/e ili pokreduta istraga ili postupak u
vezi s ili radi primjene Sankclja od strane Tijela nadleZnog za donosenje sankcija;

Banka ima pravo:

(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita ifili
(ii) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraZiti njegovu promptnu otplatu Zajedno
s obradunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru.

14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi koje Klijent duguje
ili e dugovati Banci po ovom Ugovoru, ukljuéujuéi glavnicu, kamate, naknade i druge troSkove, a Banka
ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.3. Banka ce otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora iili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
upucenom Klijentu preporucenim pismom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog Ugovora odnosno na adresu
o kojoj je Kiijent naknadno u pisanom obliku izrigito izvijestio Banku.

14.4. Otkaz ovog Ugovora ifili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje po3tanskih usluga na slanje preporugenom postom.
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14.5. Klijent prihva¢a da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotplaéeni iznos Kredita zajedno s
pripadajuéim kamatama i troSkovima dospio na naplatu s danom predaje izjave 0 otkazu posti, odnosno
drugoj osobi oviastenoj za obavijanje postanskih usluga na slanje preporu¢enom postom, pa se potpisom
ovog Ugovora odrice bilo kakvog prigovora s te osnove.

14.6. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljieznika upu¢uju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru (osim ukoliko Klijent nije
prethodno u pisanom obliku na ugovoreni nacin obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom
dostave smatra dan predaje pismena na postu, odnosno drugoj osobi ovladtenoj za obavljanje postanskih
usluga na slanje preporuéenom postom.

14.7. Klijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju i visini trazbine Banke prema Klijentu iz ovog Ugovora.

14 8. Otkaz ovog Ugovora necée imati uginka na prava koja je Banka stekla i obveze koje je Klijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazi.

15. ZAVRSNE ODREDBE
15.1. Za sve &to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim
dijelom Op¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opci uvjeti)
kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U slu¢aju sukoba izmedu
odredbi ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta i/ili drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe
ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposlietku Op¢i uvjeti.

15.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijiekom izjavijuje da je hpoznat s odredbama Op¢ih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njihovom primjenom.

15.3. Opéi uvjeti i drugi Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke | u bilo kojoj poslovnici

Banke. L
15.4. Za ovaj Ugovor je mjerodavno materijaino pravo Republike Hrvatske, a u sluéaju spora, nadlezan je
sud u mjestu sjedista Banke. ’

15.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti progitale i razurpjele, te obzirom da on
predstavija njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvacaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze.

15.6. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je niiétetna,k ta ¢injenica nece imati
uinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time: da se ugovome strane
obvezuju da ¢e niStetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvetoj mjeri omoguciti ostvarivanije cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovijeno da je nistetna.

15.7. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od &ega 2 (dva) primjerka za Banku i1
(jedan) za Klijenta.

7 - C ERSTE & STELERMI\R%\S/CHE
(//% Doear Cefesvic ~v i e
PAM-MODUL GROUP d.o.0. BPO ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
uP
ODUL GRO
PA;‘AO. Veliki Raven
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a, MBS: 040001037, OIB: 23057039320,
koju zastupa specijalni punomoénik Marija Tustonji¢ kao vjerovnik i predlagatelj :osiguranja (u daljnjem tekstu:
Banka) ‘

i
PAM-MODUL GROUP d.o.0., Veliki Raven, Veliki Raven 62, OIB: 88865378517, koje zastupa direktor Dugan
Cetkovi¢ - kao duznik (u daljnjem tekstu: DuZnik)

MLADEN MIRKOVIC, Zagreb, Kulmerska ulica 30, OIB: 48473902642 - kao protivnik osiguranja (u daljnjem
tekstu: Protivnik osiguranja) :

|

sklapaju dana 12. (dvanaestog) srpnja 2024. (dvijetisuc¢edvadesct&etvrte) godine u Zaérebu
\
SPORAZUM O OSIGUI}ANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA
NEKRETNINI ‘ .

Clanak L(prvi)
1.1, Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da su Banka i Dulnik dana 12, (dvanaestog) srpnja 2024.
(dvijetisu¢edvadesetéetvrie) godine u Zagrebu sklopili ugovor o kreditu broj: § 123716134 (u daljnjem tekstu: Ugovor)
na iznos od 600.000,00 EUR (3estotisuéa eura) sa svim ugovornim kamatama, zateznim kamatama, naknadama,
trodkovima kako je odredens Ugovorom i svim moguéim dodacima navedenom Ugovoru (u daljnjem tekstu: TraZbina).-

1.2. Rok vraanja Trazbine iz Ugovora je do 1. (prvog) rujna 2032. (d\'ijetisuéctridesetdrhge) goding.-sscemmmmmcmmemceanean

1.3. Preslika gore navedenog Ugovora sastavni je dio ovog Sporazuma. te strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ée se
visina TraZbine i dospjelost utvrditi sukladno Ugovoru.

1.4, Banka je ovlastena naknadno odrediti visinu TraZbine i njeno dospijece sukladno oc;!rcdbama &lanka 302. Ovrinog
zakona. ‘

1.5. Duznik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i dospijecu
Trazbine Banke iz predmetnog Ugovora. ;

Clanak 2. (drugi) !

2.1. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je Protivnik osiguranja vlasnik:
* suvlasnitkog dijela nekretnine upisane kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
Zagreb, u zk.ul. 1842, k.o. 335258, SESTINE, ZK TIJELO HI u naravi Obiteljska kuca (kao sjevemni dio
dvojnog objekta) u Zagrebu, Kulmerska ulica br, 30c, sagradena na dijelu ¢kbr. 1575/4 (nova izmjera ckbr.
2445/2), koje je povezano sa ZK TIJELOM I, k.&.br. 1575/4 u naravi dvoridte u Kulmerska ulica br. 30b, 30¢
povriine 212 &hy ;
(u daljnjem tekstu: Nekretnina) ‘

2.2. Protivnik osiguranja izjavljuje i jamei: (i) da zemlji3no-knjizni izvadak koji je sastavni dio ovog Sporazuma,
potpuno i istinito edraZava &injeni¢no i pravno stanje Nekretnine; (ii) da je iskljucivi i neosporni vlasnik Nekretnine;
(iii) da ne postoje prava trecih osoba koja bi na bilo koji natin umanjivala ili ogranicavala njegovo pravo vlasnistva
na Nekretnini, kao ni moguénost upisa zaloZnog prava i opéenito tereta u korist Banke; (iv) da na Nekretnini ne postoje
nikakvi knjizni ili izvanknjiZni tereti osim tereta kako je to vidljivo na zemljisnoknjiznom izvatku koji ¢ini sastavni
dio ovog Sporazuma, kao niti bilo kakva druga izvanknjiZna prava; (v) da u tijeku nisu niti prijete nikakvi zahtjevi ili
postupci pred bilo kojim sudom ili arbitraZnim vijeéem, u Republici Hrvatskoj ili u inozc}mstvu, u vezi s Nekretninom.-

|
2.3. Duznik se obvezuje da &e osigurati Nekretninu kod osiguravajuéeg drustva prethodno prihvadenog od strane
Banke, policu osiguranja vinkulirati u korist Banke te obnavljati osiguranje godisnje i vinkulirati policu osiguranja u
korist Banke sve do potpunog podmirenja svih obveza preuzetih sklapanjem Ugovora i ovog Sporazuma, —---s-==-eaeen

2.4. Ukoliko Duznik ne postupi u skladu sa stavkom 3. ovog ¢lanka, potpisom na ovom Sporazumu neopozivo
ovladcuje Banku da to udini u njegovo ime i 0 njegovom trosku.

/.%p Cefrov [ . - ﬁ
o /



2.5. Strane u Sporazumu izrijekom utvrduju da tro%ak osiguranine iz stavka 3. ovog Clanka predstavlja traZbinu Banke
u smistu ¢lanka 1. ovog Sporazuma.

Clanak 3.(treéi)

3.1. Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma dopuita da Banka, 2 u smislu odredaba &lanka 301, 307. Ovrinog
zakona, upiSe zaloZno pravo (hipotcku) na Nekretnini radi osiguranja povrata nov&ane trazbine koju Duznik duguje
Banci temeljem Ugovora iz &l L. itou iznosu od 600.000,00 EUR (Sestotisua eura), uveéano za ugovorne kamate,
zatezne kamate, naknade i trodkove kako je odredeno Ugovorom i svim moguéim dodacima navedenom Ugovoru te
trogkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode. l

|
3.2. Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma izriito i neopozivo dopuﬁ‘ta da Banka neposredno na temelju
ovog Sporazuma, a bez ikakvih daljnjih pitanja i odobrenja, upisom u zemlji¥ne knjige, upiSe zaloZno pravo
(hipoteku) na Nekretnini, radi osiguranja TraZbine.

3.3. U sluéaju nemoguénosti zasnivanja hipoteke u korist Banke na predmetnoj Nekretnini, Daznik se obvezuje na
zahtjev Banke omoguéiti i dozvoliti zasnivanjc zaloZnog prava (hipoteke) na drugoj odgovarajucoj i za Banku
prihvatljivoj nekretnini, radi osiguranja Trazbine. te u tu svrhu potpisati solemniziranu ispravu sa ovrinim klauzulama,
u kojem slugaju u cijelosti snosi sve trodkove u svezi sklapanja takve isprave.

-

1
3.4, DuZnik potpisom ovog Sporazuma izjavijuje da preuzima rizik eventualnog odbijanja uknjizbe zaloZnog pravau
korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ¢e osobno snositi trodak solemnizacije i sve druge cventualne trodkove
nastale uslijed odbijanja uknjizbe.

3.5. Sve dok jec ovo zaloZno pravo na snazi Protivnik osiguranja se obvezuje:

(i) da necc, te da se nece obvezati, dalje zaloZiti ili na drugi natin opterétili Nekrelninu; ---m----eemecemenemae
|

(ii)  da ée bez odgadanja obavijestiti Banku o svim stvarnim ili pravnim pitanjima koja bi mogla utjecati na
Nekretninu, ukljudujuéi bilo kakve izmjene vrijednosti Nekretnine. te bilo koje mjere izvrdene od strane
tre¢ih osoba s ciljem provodenja ovrhe na Nekretnini.

(iii) od dana sklapanja ovog Sporazuma pa do podmirenja svih obveza po ovom Sporazumu. da nece bez
prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi Nekretninu. U sludaju prodaje ili otudenja

Nekretnine Protivnik osiguranja se obvezuje dostaviti Banci predmetni ugovor.
i
3.6. Protivnik osiguranja potpisom ovog Sperazuma patvrduje da u trenutku sklapanja ovog Sporazuma ne Ziviu
|

bragnoj niti izvanbratnoj zajednici.

Clanak 4.(Cetvrti) i

4.1. Duznik izjavljujc i jaméi: :
(i) da je poduzeo sve radnje potrebne za valjano sklapanje ovog Sporazuma i za nastanak potpunih, valjanihi

utuzivih obveza DuZnika u skladu s odredbama ovog Sporazuma; .
(ii) da sklapanjc ovog Sporazuma te ispunjenje preuzetih obveza ne predstavlja krienje (i) odredaba osnivackog

akta i drugih internih akata DuZnika; (ii) odredaba bilo kojeg ugovora kojega je DuZnik stranaili koji ga na
bilo koji natin obvezuje ili (iii} propisa koji sc primjenjuje na postovanje DuZnika.

\
4.2. Sukladno €lanku 75. stavku 5. Ovrinog zakona, Protivnik osiguranja daje izri€itu i neopozivu suglasnost i dozvolu
Banci da u slugaju prisilnog namirenja trazbine Banke iz ovog Ugovora i s njime vezanih Poscbnih ugovora. Banka
moZe provesti ovrhu na Nekretnini, a na kojoj je temeljem ovog Ugovora zasnovano zaloZno pravo radi osiguranja
trazbine Banke iz Ugovora i s njime vezanih Posebnih ugovora.

-
N
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Clanak S.(peti)

UA sluaju neispunjenja bilo koje obveze Duznika ili Protivnika osiguranja s osnova Ugovora ili ovog Sporazuma,
Banka moZe, u smislu odredaba Ugovora proglasiti Trazbinu dospjelom, u kom sluuaju je Duznik duZan Banci vratiti
cjelokupno dospjelo dugovanje (TraZzbinu) sukladno Ugovoru.

i
- Clanak 6.(3esti) \

6.1. Strane u Sporazumu su suglasne da ovaj Spora[um ima snagu ovrnc jav noblljuméke isprave iz ¢lanka 28. i
sporazuma prema odredbama Glave dvadesetdevete Ovr3nog zakona.

6.2. Protivnik osiguranja je suglasan da Banka, kao predlagatelj osiguranja moie neposredno na temelju ovog
Sporazuma radi naplate TraZbine kolu ima prema DuZniku provesti prisilnu ovrhu prodajom Nekretnine
nakon $to javni bilje2nik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrinosti.

6.3. Strane u Sporazumu ovime neopozivo i bezuvjetno ovladéuju i upuéuju javnog biljeZnika, da stavi potvrdu o
ovrénosti na ispravu ovoga Sporazuma, nakon §to to od njega zahtijeva Banka kao prcdla;,alcl_] osiguranja i nakon $to
mu se podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (ii) pisanu izjavu Banke (a) kOJom izjavljuje da je DuZniku
dosmvlJcna obavuul da je Trazbina, bez odgadanja dospjela i naplativa zajedno sa wxm kamatama, naknadama i
drugim iznosima plativima sukladno Ugovnru i ovom Sporazumu; (b) da DuZnik nije: lizvr$io svoju obvezu placanja
sukladno to} obavijesti; (¢) kojom utvrduje iznos TraZbine iz Ugovora koja je dospjda i naplativa od Duznika kao i
datum njezina dospijeéa.

Clanak 7.(sedmi)

7.1. Duznik se abvezuje na zahtjev Banke i 0 svom trodku dostaviti dokaz o izvrSenoj reviziji procjene vrijednosti
Nekretnine u formi i sa ﬁadrzajcm koji je prihvatljiv Banci. Reviziju procjene vrucdnmu Nekretnine moZe obaviti
ovlasteni procjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim.

i
7.2. Ukotiko DuZnik nc postupi u skladu sa stavkom 1. (prvim) ovog Clanka, potpisom na ovom Sporazumy ncopozivo
ovlad¢uje Banku da to uini u njegovo ime i 0 njegovom trosku.

7.3. Strane u Sporazumu izrijekom utvrduju da troak revizije procjene vrijednosti chrumm predstavlja traZzbinu
Banke u smistu ¢lanka 1. (prvog) ovog Sporazuma.

|
7.4, Ukoliko Duznik na zahtjev Banke ne dostavi reviziju procjene vrijednosti Nekretnine sukladno stavku 1. (prvom)
ovog ¢lanka, Banka je oviastena otkazati Ugovor, proglasiti TraZbinu dospjelom i pokrenuti postupak prisilne naplate.-

7.5. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ¢e se u sludaju prisilne prodaje chrcminc. ista prodavati sukladno
odredbama ¢lanka 102. Ovrinog zakona.

Clanak 8.(osmi) ;

8.1. Duznik izrijekom pristaje da Banka kao predlagatelj osiguranja, u slu¢aju do>pjelost1 bilo koje obveze po Ugovoru
i ovom Sporazumu, moZe provmn neposrednu i pnsxlnu ovrhu na temelju Ugovora i ovot, Spordzuma i izvadaka iz
poslovnih knjiga na svim njegovim radunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj xmovml i drugim materijalnim
pravima.

8.2. Duznik ovlaicuje Banku da moZc bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju dospjelu, a
nepodmirenu obvezu nastalu temeljem Ugovora i ovog Sporazuma, naplatiti sa svih njegowh racuna koji s¢ vode kod
Banke.

S 7




Clanak 9.(devcti)

Podmirenjem svih obveza Dunika i Protivnika osiguranja koje proizlaze iz Ugovora i ovog Sporazuma, Banka sc¢
obvezuje izdati brisovno ofitovanje za hipoteku zasnovanu temeljem ovog Sporazuma, pod uvjctom da su ispunjene

sve zakonske pretpostavke, te da ne postoje zakonske prepreke za izdavanjem brisovnog o¢itovanja.----s==ssee==a-mmn--
Clanak 10.(deseti)

10.1. Potpisom na ovom Sporazumu Duznik i Protivnik osiguranja izrijckom pristaju da sc sva pismena od strane -
Banke ili javnog biljeZnika upuéuju na adresu navedenu u ovom Sporazumu.}te da se, danom dostave smatra dan
predaje pismena na postu, odnosno drugoj osobi oviadtenoj za obavijanje podtanskih usfuga na slanje preporuenom
postom. ‘

10.2. O svakoj promjeni adrese, DuZnik i Protivnik osiguranja se obvezuju bez odgadanja izvijestiti Banku pisanim
putem. UJ protivnom e se toCnom smatrati adrese navedene u ovom Sporazumu, odnosno one adrese o kojima su
Dunik i Protivnik osiguranja naknadno na ugovoreni nadin izvijestili Banku.--
|
10.3. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ée se sva dostava pismena u slﬁéaju sporova koji bi mogli proiziti iz
ovog Sporazuma i Ugovora, vriiti na adrese ugovornih strana navedene u ovom Sporazumu, odnosno na one adrese ©
kojima su Duznik i Protivaik osiguranja naknadno izvijestili Banku pisanim putem na ugovoreni naéin. sukladno
odredbama €lanka 133.b Zakona o parni¢nom postupkt. -

i
Clanak 11.(jedanaesti) ‘

Sve trodkove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje). te provedbu ovog Sporazuma snosi DuZnik. U slugaju
da Duznik trofkove ovog Sporazuma nc podmiri u roku od tri dana od datuma solemnizacije, Banka ima pravo
podmiriti trodak u njegovo ime u kom slugaju Duznik ncopozive ovlaséuje Banku da se bez njegovog daljnjeg pitanja -
ili odobrenja naplati za iznos trodka solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem njegovom faunu
otvorenom kod Banke. ‘

Clanak 12.(dvanaesti) i

Ako u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog Sporazuma jest ili postane nistetna. nezakonita, nevaljana ili
neprovediva u bilo kojem dijelu temeljem bilo kojeg zakona , to u mjeri u kojoj je dopusteno nede utjecati niti umanjiti
zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog Sporazuma. ‘

\
|
Clanak 13.(trinaesti) i

Sporazum je sastavljen u 6 (3cst) jednakovrijednih primjeraka, 2 (dva)za Banku, te po | (jedan) primjerak za DuZnika,
Protivnika osiguranja, potrebe suda i javnog biljeZnika.

DUZNIK: — ‘ BANKA:
— \ %
. - | ERSTE & STE! RKISCHE
Dacas Cetrovid TR
PAM-MODUL GROUP d.o.o. TTRARI TONITC -

koje zastupa dircktor Dusan Cetkovié

PROTIV/IK OSIGURANIJA:

MLADEN MIRKOVIC
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RST STE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIWEKA, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320 racun broj
9524020061031262160, (dalje u tekstu: Banka)

MODUL GRQUP d.o.0., VELIKI RAVEN 62, VELIKI RAVEN, KRIZEVCI, ‘OlB 88865378517, radun
i HR0824000081110558054, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

lapaju 12.07.2024. sljedeci:

UGOVOR O KREDITU." , .
BROJ: 5123716134 "

'3 30

REDMET UGOVORA BRI L SR
Banka odobrava Klijentu Kred:t (dalje u tekstu Kredxt) pod uv1et|ma navedenlm u ovom Ugovoru o )

RSTA KREDITA
1. Investicijski kredit_.."~ .

—- N

. IZNOS KREDITA :
600.000,00 EUR (éestotusuéa EUR)

'NAMJENA KREDITA . ) : S
1. Kredit je namijenjen za: Kupnja nekretnlne I(ne) Ukl}UéUjUél placan;e PDV—a R

2. Kiijent se obvezu;e sva sredstva iz Kredita koristiti namjenski |sk|1u0|vo za svrhu za ko;u je Kredut ’
obren, &to Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti je na bilo koji nain odgovorna za
ventualno koristenje protivno toj namjeni. . ’

NACIN'KORISTENJA
1. Plaé¢anjem na transakcijski radun prodavatelja nekretmne prema sklopljenom predugovoru / ugovoru_ :

kupoprodajl nekretnine: 600.000,00 EUR (Sestotisué¢a EUR).

2.:'Kluent moze Iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomicno, dostavljanjem Banci uredno'
punjenog zahtjeva za koristenje Kredita. \ S

Banka ce staviti Kredit na raspolaganje pod uv;etom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koristénje,
edita kao i na predlozeni datum koriStenja Kredita ispunjeni svi sljedeéi uv1et|

svi prethodm uvjeti navedeni u ¢lanku 12. ovog Ugovora; ‘

i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedlca
'trazenog koriStenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema prosudbi Banke, mogle
vesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;

ii) izjave i jamstva navedena u &lanku 13. ovog Ugovora su u bithome |stm|te tonei potpune

|
\

K KORISTENJA a o

1. Po ispunjenju sih uvjeta iz prethodnog dlanka i traje do 01.09.2024. (dalje v tekstu: Rok konétenja)

2. Kredit se prenosi u otplatu po iskoritenju Kredita u cijelosti, a najkasnije po isteku Roka koritenja,
y4 obz:ra na ugovoreni iznos Kredita. ‘

©.3. Protekom Roka koristenja Kiijent gubi pravo zatraZiti koriStenje Kredita, neovisno je li ga do tog
nutka uopée koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomicno.

ROK VRAGANJA
1.01.09.2032. (dalje u tekstu: Rok vracanja).
<

U CeTrovi'e”

5123716134 -
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7.2. Pogek traje do 01.09.2025. (dalje u tekstu: Poek).

8. NACIN VRACANJA e e
8.1. Otplata Kredita je u 84 (osamdesetZetiri) jednake mjesecne rate. Prva rata dospijeva ha naplatu
01.10.2025., a zadnja rata na dan Roka vracanja. : .

8.2. lznos rate =7.142,86 EUR.
8.3. Ukoliko Klijent ne povuce éijé:li izrios Kredita iznos rate se razmjerno sm:anjuje.
8.4. Dospijeli dug smatra se uredno podmirenim ako je uplaéen na racun Bapke na dan dospijeéa.:

8.5. Banka moze izvrsiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Klijenta pofovom Ugovoru ili kojem od .,
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) i trazbine Kiijenta prema Banci bez obzira na mjesto.
pla¢anja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razligitim valutama, Banka moze :
konvertirati bilo koju od njih po tetaju definiranom u Opcim uvjetima vodenja transakcijskih racuna i
obavijanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte. o

8.6. Ukoliko je dan plaéanja neradni dan, placanje ¢e biti izvrSeno prvog sljedeteg rédnog 'dar"ia', osim u": ‘-
slugaju ugovorene automatske naplate Kredita, kada dan pla¢anja moZe bit§ i neradni dan. L
8.7. Kiijéht mo3Ze prijevremeno otplatiti Kredit, djelomigno ili u cijelosti, pod sliedeéim uvjetima da (i) je Rok - -
koristenja istekao i da (i) je u pisanom obliku obavijestio Banku 10 (deset) radnih dana unaprijed. _ o

8.8. Banka ima pravo naplatiti jednokratnu naknadu u visini od 2% od prijevremeno up!aéén:og' iz'hosa',A )
odnosno minimalno =59,73 eur. o

8.9. Klijent ne moZe ponovno kériétfii'pﬁjevremeno otplaéeni iznos Kredita i njegovdio.” -

9. UGOVORNE KAMATE ' . S
9.1. Klijent je duZan plaéati kamate na iznos iskoristenog Kredita i to od dana prvog koristenja Kredita do . -
Roka vraéanja po stopi koja je jednaka zbroju tromjesecnog EURIBOR-a i marze u iznosu od 2,2000% .
godisnje. r C

9.2. Kamatna stopa vezana je iz promjenu tromjesetnog EURIBOR-a. Visina EURIBOR-a utvrduje se -
tromjesedno u skladu sa Informacijom o vrsti | naginu promjenefobratuna kamatnih stopa u poslovanju s .~ .
poslovnim subjektima objavljenom na internetskim stranicama Banke i vrijedi za period od prvog dana. . -
tekuéeg mjeseca naredna tri mjeseca. , R
U slugaju da je vrijednost tromjeseénog EURIBOR-a niza od 0 (nule), ugovorne strane suglasno utvrduju . -
da ¢&e se prilikom izraduna visine ugovorne kamate, sukladno ovom stavku, primjenjivati vrijednost -

tromjesecnog EURIBOR-a u iznosu 0 (nula). i -

9.3. Kamate se obragunavaju primjenom proporcionalne metode na te\melju stvarnog broja dana u )
kamatnom razdoblju i 360 dana u godini. : -

0.4. Interkalarna kamata obradunava se u visini ugovorne kamatne stopé na iskoridteni iznos Kredita i
naplaéuje se mjese&no i prilikom prijenosa Kredita u otplatu. } '
9.5. Redovna kamata obragunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskoristeni iznos Kredita i
napladuje se za vrijeme trajanja Po&eka mjesecno i po isteku poCeka, a nakon isteka Poteka do Roka
vradanja mjeseéno.

9.6. Klijent se obveztje platiti kamatu o dospijecu. Iznos kamate utvrden u obradunu Banke prédstévljé
mjerodavan izradun. !

97 U .slu.z':aju zakadnjenja s plaéanjem ugovornih kamata, Banka ima pravo za obragunska razdoblja
racunajuéi od dana dospijeéa pa do dana pla¢anja, Klijentu obracunati ugovorne kamate po stopi jednakoj

visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko pla¢anje duznog iznosa N
uslijedi tijekom prvog slijede¢eg obraunskog raz oblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obracunati §
ugovorne kamate po stopi jednakoj visini stope zatfzpe kamate odredene propisima Republike Hrvatske. A\'\
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0. zATEZNE KAMATE : ' \

0.1. Banka ¢e obralunati zatezne kamate na bllo kou dospjeli neplacem iznos (glavnlcu naknade,
otkove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
dredene propisima Republike Hrvatske.

ity 0.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavljenog obraduna Banke, odmah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

1. NAKNADA L
1.1. Za obradu i odobravanje Kredita Kiijent je duzan u roku od 8 dana od dana prvog konstenja Kredlta
atiti jednokratnu naknadu u visini od 0,2000% od iznosa Kredita, odnosno mmumalno =59,73 eura koja
e se obraéunatl na dan prvog koristenja Kredita.

2' Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijeéu. lznos naknade utvrden u obradunu Banke
redstavija mjerodavan izracun. | i

—f0Q ...

. INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI. © .
2.1. Kiijent ¢e dostaviti Banci sljedeée isprave: : e ' RIS
izjavu sukladno €lanku 214. Ovrdnog zakona (zaduzmca) valjano |zdanu od strane Kluenta i potvrdenu s
od javnog biljeznika; o
) dokaz o zasmvanju i uplsu zaloZznog prava na nekretnini/ama temeljem Sporazuma o osxguran_qu o
asbina Banke zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini/fama ("Sporazum") u formi i sadraju:.
rihvatljivom Banci, na nekretninama navedenim u tom Sporazumu (dalje u tekstu: Nekretnina) u prvom o
tvenstvenom redu radi osiguranja trazbina Banke iz ovog Ugovora; :
i) dokaz o osiguranju Nekretnine kod osiguravatelja prihvatijivih Banci zajedno s dokazom o uplaéenoy;
remiji koje osuguran;e ée biti vinkulirano u korist Banke, odnosno dokaz o zalogu trazbina s osnove - :
govora o osiguranju, ukoliko Banka to zatrazi; .
“(iv) Ugovor o solidarnom jamstvu broj: 5123716134 skloplien izmedu Banke i Dusan Cetkovié, Vehkl .
‘Raven Krizevci, Veliki Raven 62, OIB 73413151663 (dalje u tekstu: Jamac platac) kojim Jamac platac .
mdi Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora; :
"(v) Ugovor o solidarnom jamstvu broj: 5123716134 sklopljen izmedu Banke i Paéko Daniel Pai€, Zagreb ;
'Grad Zagreb, Sortina ulica 37, OIB 44424100254 (dalje u tekstu: Jamac platac) kojim Jamac platac Jama :
‘Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora; L
ve isprave navedene gore od (i)-(v) (dalje: Instrumentt osiguranja) : .
i) presliku vaZedeg izvatka iz sudskog registra za Klijenta, potvrdenu kao xstlmtu od strane ovlastene osobe' 2
lijenta;

i) ostale isprave koje zatrazi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatfjivim Banm

ii) otvaranje posfovnog racuna u Banci;

(iv) Prije puétanja Kredita u teéaj, Klijent se obvezuje dostaviti Banci dokaz o plaéanju uée§ca u kupoprodajl
Nekretnine u iznosu minimalno 300.000,00 EUR; |

“(v) Izjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. Ovrnog zakona potpisana od Dusan Cetkovié, OIB
73413151663, Pagko Daniel Pai¢, OIB 44424100254, Mladen Mirkovi¢, OIB 48473902642 .

_ 2.2. Forma i sadrzaj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cuelostl prihvatljivi Banci prema
"njezingj dxskrec:;sko; ocjeni. U slu&aju neprihvatljivosti forme i/ili sadrZaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Kljjenta.

12.3. Potplsom ovog Ugovora Kiijent ovlaScuje i upucuje Banku te joj neopozwo dozvoljava
(i) da sva njegova novZana sredstva polozena na (namjenski ili nenamjenskl oroéenl ili neorogeni) depozut
kod Banke ili koja se vode na transakceijskim raunima koje trenutno ima ili ée u buduée otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao | bez intervencije suda, koristi za naplatu
svih dospjelih trazbina Banke zajedno s nastalim troskovima. i
12.4. Ukoliko tijekom vazenja ovog Ugavora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ilipo
misljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po misljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Kluenta pogor3a,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloziti dodatne instrumente osiguranja koje zatrazi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi cdravanja utuzivosti, ovrinosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru ifili Sporazumu i/ili
Okvirnom ugovoru, Kluent ¢e o svom trosku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu
$ primjenjivim propisima.
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13. OSTALI UVJET]
13.1. Klijent izjavijuje i jam&i: = - o S : 3
(i) da ima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za sklapanje i jzvrienje ovog Ugovora i davanje-
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s-
ovim Ugovorom; O
: (i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega.
A primjenjuju ifili njegovim opéim aktima (ukljugujuéi i osnovni ustrojstveni akt) i/ili ugovorima cija je strana;
i iili odlukama suda/arbitraze/nadleznog tijela koje se na njega odnose; 1 »
i (iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izvr3enje ovog Ugovora i :
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost, | L
(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Kiijenta ili Elanova njegove uprave’
ili nadzomog odbora ili njegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Klijenta da-,
uredno izvréava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje; o | . RS
(v) da ne postoje okolriosti koje bi mogle umaniiti njégovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu :
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvriava sve svoje obveze iz ovog Ugovora; DT
(vi) da Kilijent i njegova povezana drustva, te prema njegovom saznanju, primjenom duzne paZnje, njihovi'
zaposlenici, rukovoditelji, posrednici, zastupnici, nisu Sankcionirane osobe /Osobe koje podlijezu,
sankcijama niti su u viasnistvu, pod kontrolom i djeluju u ime Sankcionirane osobe/ Osobe koja podlijeze
sankcijama, te da navedene osobe nisu ukljuéene u bilo kakvu aktivnost za koju se moze razumno odekivati. .-
da e rezultirati njihovim odredivanjem kao Sankcioniranih osoba/Osoba koje podiijezu sankcijama, da nisu : .
prekrdili niti poduzeli bilo kakvu radnju koja bi mogla rezultirati povredom propisa o sankcijama, te dane
posluju sa Sankcioniranom osobom/Osobom koja podlijeze sankcijama. Pojmovi Sankcija, Sankcionirana - |
osoba/Osoba koje podlijeze sankcijama, propisi o sankcijama i Tijela nadleZnog za donoSenje sankcija. .
definirani su i imaju isto znagenje kao $to je navedenou Op¢im uvjetima poslovanja Erste&Steiermarkische ..
Bank d.d. s poslovnim subjektima koje Klijent prihvaca potpisom ovog Ugovora; O
(vii) da ée poduzimati sve $to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i:. .
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom. :
|

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i togne u trenutku potﬁisa ovog Ugovora, te se Klijeﬁf
obvezuje da ée biti istinite, potpune i toZne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema. . S
ovormn Ugovoru. T

13.3. U slu&aju bilo kakve povrede navedeénih izjava ili jamstava, odnosrio druge povrede ovog Ugovora .
od strane Kiijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rieSenja.’ . .-
takvog problema. Navedena obavijest nece imati bilo kakvih posliedica na prava Banke iz ovog Ugovora.’

:J 3.4. Klijent se obvezuje da ée od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom o
govoru: i S
() poduzimati sve potrebne radnje kako bi titio svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa treéih; - AR
(i) da ée svoju imovinu, koja mu je potrebna ili pozeljna u redovnom poslovanju odrzavati u potpuno’ -
ispravnom stanju, pridrzavajuéi se dobre prakse u industriji; : T
(iii) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge ;" .
. sada$nje i budude nepodredene obveze, osim obvezakoje uzivaju zakonom zajamé&eno prvenstveno pravo
namirenja; | g
(iv) Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve troSkove j izdatke (ukijudujuéi pravne troskove i® ™
troskove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovréenjem ovog Ugovora i povezanih
ugovora (ukljuujuéi Instrumente osiguranja), (i) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem bilo kojeg ..
prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljudujuci instrumente’ osiguranja) te (iii) izmjenom, ‘
odreknuéem,'pristankom ili odgodom zatrazenom od strane ili za radun Klijenta; -
.(v) poslovati sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te se obvezuje svoje aktivnosti uskladiti
i odrzavati uskladenima s propisima koji ureduju zastitu okolisa i sigurnost rada zaposlenika; .
(vi) u potpunosti postupati u skladu sa svim primjenjivim propisima i sa svim uvjetima iz svih dozvola
relevantnih za transakciju predvidenu ovim Ugovorom i Instrumentima osiguranja te da ¢e odmah pribaviti
i odrzavati na snazi sve daljnje dozvole koje bi eventualno bile potrebne radi izvrSavanja obveza Klijenta
iz ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja; .
(vii) osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavljanje financijskih izviedtaja na nadinda -
prikazuju istinito i potpuno financijsko stanje i rezultate poslovanja Klijenta i njegovih ovisnih drustava
sukladno vazedim zakonima i propisima; !
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vii) redovito dostavljati Banci (i) svoja financijska izvje3¢a (ralun dobiti i gubitka, bilancu, izvjeSce o
wvéanom tijeku, statistitka izvjeSéa) zajedno s revizorskim mislienjem (ukoliko je obveznik sukladno
5sebnom propisu) &im postanu dostupna, (ii) podatke koje dostavlja burzi (ukoliko je obveznik sukladno
nsebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada ih njima dostavlja te (iii)
stale podatke koji se ticu ili se mogu ticati njegova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

x) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe ovla$tene za zastupanje;

x) na zahtjev Banke bez odgode omoguiti uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
oju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom; i )

xi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Klijenta, koje Banka zatraZi te u tu svrhu omoguditi Banci pristup u poslovne prostore;

“(xi)) uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmisliene za promicanje i postizanje kontinuiranog
skladivanja sa svim propisima o Sankcijama, te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva; .
(xili) sukladno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti o bilo kojem zahtjevu,
radnji, tuzbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo koje povezane osobe ili bilo kojeg od njegovih |
rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje Sankcije. .

13.5. Klijent se obvezuje da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveéza po ovom -
Ugovoru neée: o o

() bez prethodne pisane suglasnosti Banke provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni -
poduzimati bilo koju drugu radnju koja moze rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostalne . -
pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja; Lo
(ii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
kreditne sposobnosti i dovodenjem u pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvrsava.
sve svoje obveze iz ovog Ugovora; } Lo
(iii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi imovinu na kojoj je zasnovano zaloZno pravo.

u korist Banke; u slugaju navedene prodaje ili otudenja Klijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci” -
predmetni ugovor, | : o
(iv) doéi do promjene u kontroli pri &emu promjena kontrole znagi da bilo koja osoba ili osobe koje djeluju " :
zajedno dobivaju izravnu kontrolu nad Klijentom. Za potrebe ove odredbe, kontrola znaci ovlast za . .
usmjeravanje upravijagkih politika ili poslova upravijanja, te nadziranja sastava nadzornog ili upravnog -
odbora ili uprave, bilo na temelju izravnog ili neizravnog viasnistva, na temelju ugovora ili na drugi nagin; .
(v} bez prethodne pisane suglasnosti Banke preuzimati obveze niti opteredivati svoju imovinu u korist . .-
tredih; ‘ L
(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke zaloZiti, ustupiti, ili na bilo koji drugi nain opteretiti bilo koje; : .
svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogucio naplatu Banke s osnove :
ovog Ugovora; . | RV
(vii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prestati obavljati djelatnosti obuhvacéene predmetom -
poslovanja niti promijeniti narav predmeta poslovanja u odnosu na poslovanje na dan sklapanja ovog,
Ugovora, §to ne podrazumijeva prosirenje opsega djelatnosti; i L
(viti) koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzroéiti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste u
cijelosti ili djelomi&rio, izravno ili neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujma, za provodenje-
transakcija, ulaganja ili za druge oblike financiranja ili podrZavanja poslovnih aktivnosti Sankcionirane
osobe/Osobe koja podiijeze sankcijama ili koriste na bilo koji drugi nadin koji bi doveo do krSenja propisa
o sankcijama; ‘ .
(ix) upustati se u bilo kakvu transakciju, aktivnost ili ponaanje koje kréi propise o sankcijama ili moZe
prouzroditi da Klijent postane Sankcionirana osoba/Osoba koja podlijeze sankcijama te je isto obvezan
osigurati i za povezana drustva. 1

13.6. Klijent se obvezuje da za vrijeme trajanja Kredita Omjer neto financijskog duga i EBITDA nece biti
vedi od maksimalno 4x. Klijent ée izradunavati Omjer neto financijskog duga i EBITDA za svaku poslovnu
godinu i to temeljem godi$njih financijskih izvjed¢a sastavijenih na vazeéem obrascu GFI-POD za srednje
i velike poduzetnike objavljenom na internetskim stranicama FINA-e na nacin da ée ukupni neto financijski
dug postojeci zadnjeg dana te poslovne godine, koji predstavija zbroj dugoro¢nih obveza za zajmove,
depozite i slino (ACP 099, AOP 101, AOP 102}, dugoroénih obveza prema bankama i drugim financijskim
institucijama (AOP 103), dugoroénih obveza po vrijednosnim papirima (AOP 106), kratkorocnih obveza za
zajmove, depozite i slicno (AOP 111, AOP113, AOP114), kratkoro¢nih obveza prema bankama i drugim
financijskim institucijama (AOP 115) i kratkoro&nih obveza po vrijednosnim papirima (AOP 118) umanjen
za novac u banci i blagajni (AOP 063) dijeliti s EBITDA ostvarenim u toj poslovnoj godini, koji predstavija
raziiku poslovnih prihoda (AOP 127) i poslovnih rashoda (AOP 133), iz koje su isklju¢eni jednokratni
(izvanredni) prihodi i rashodi, uveéanu za amortizaciju (AOP 143). Zajedno s godisnjim financijskim
izvjedtajima, Klijent ¢e Banci dostavijati potvrdu koja sadrzi izradun Omjera neto financijskog duga i
EBITDA za tu poslovnu godiny; U suprotnom Banka moZe obradunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini
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od 2,0000% od neotpla¢enog iznosa Kredita. Ispunjenje ovog uvjeta Banka ¢e kontrolirati godisnje za cije
vrijeme trajanja Kredita.

13.7. Kiijent se obvezuje izvrSiti i/ili dostaviti Banci sljiedece: :
(i) Klijent se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja Kredita odrzavati omjer kredita i vruednostl Nekretm'
maksimalno.55% u korist Kredita; U suprotnom Banka moze obratunati i i naplatiti naknadu Kluentu u wsnm
od 2,0000% od neotpladenog iznosa Kredita; ‘
(i) Kiijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke isplatiti dobit/dividendu viasnicima odnosno dioni¢arima
sve dok postoje bilo kakve obveze Klijenta prema Banci; U suprotnom Banka moZe obradunati i naplatiti
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotplaéenog iznosa Kredita; |
- (iii) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da neée bez prethodne pisane suglasnostl Banke dodatno se zaduzivati. ZaduZenjem iz prethodne
recenice smatra se bilo kakvo uzimanje kredita, pozajmica, financijski i operativni leasing, kupnja na
plaéanje pod rokovima koji su dulji od uobucajemh za konkretnu vrstu skloplienog posia, kao i bilo kakay
drugi pravni posao koji bi u svojoj sustini imao povecanje obveza Klijenta poslom koji u sutini predstavlja
kreditno zaduzenje; U suprotnom Banka moze obragunati i naplatiti naknadu Kiijenty u visini od 2, 0000%
od neotplacenog iznosa Kredita;
(iv) Klijent nede, bez prethodne plsane suglasnostr Banke, davati bilo kakva jamstva, preuzimati obveze: za
trece, niti davati svoju imovinu kao osiguranje traZbina i radi naplate trazbina u korist trecih, niti poduzimati
bilo kakve druge radnje, adnosno propustati zastiti svoja prava i interese, sa slignim uginkom. Rok za
ispunjenje navedenog uvjeta je 01.09.2032.; U suprotnom Banka moZe obracunati.i naplatiti naknadu
Klijentu u visini od 2,0000% od neotplacenog iznosa Kredita; | :
(v) do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru prebaciti i voditi 100% svog ukupnog domaceg i dev;znog
platnog prometa preko raduna otvorenih kod Banke; U suprotnom Banka moZe obradunati i naplath
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotpladenog iznosa Kredita. :

(u dalinjem tekstu uvjeti navedeni gore od (i) do (v) skupno: Naknadni UVJetl)

13.8. Pravo Banke da naplati trazbinu/e iz prethodnog/ih stavka ne sprjec‘,ava Banku da |skonst| sv01e-:”
pravo na otkaz ovog Ugovora. :

13.9. Forma i sadriaj svakog od dokumenata navedenih pod Naknadni uvjeti moraju biti u cuelostr?
prihvatijivi Banci prema njezingj d:skrecuskq ocjeni. U sluaju neprihvatijivosti forme i/ili sadrzaja kojeg od:- Pl
navedenih dokumenata, Banka ée u pisanom obliku o tome obavijestiti Kluenta :

13.10. Klijent se obvezu;e o vlastitom troSku osigurati reviziju procjene vruednostl nekretnina ko;e sluze" S
kao Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenitelja koy je prihvatljiv Banci i to jednom u.--.c b
tri godine, odnosno na zahtjev Banke. )

13.11. Ako zbog stupanja na snagu novog fli promjene postojeéeg proplsa (npr koji se tite uvodenja ili .
povedanja obvezne priuve) ili njegova tumacenja dode do poveéanja troskova Banke u vezi s ovim
Ugovorom Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve poveéane trodkove,
Potvrda o iznosu takvih poveéanih troskova, koju Banka podnese Klijentu, predstavijat ¢e nepobitan dol’az

o tome.

Fryeey

13.12. Klijent prihvada da ¢e Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog Ugovora raskrulzm po- :
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima‘ Banke.

13.13. Klijent neopozivo i bezuvjetno ovlaséuje i upuéuje Banku da tereti sve njegove transakcijske raéune
koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih novéanih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova dospijeca,
neovisno je li radni ili neradni dan {osim ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 dana od dana njihova
dospijeca) te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Kluent ¢e osigurati da na tim ragunima budu dostatna
sredstva kako bi omogudio pravovremeno namirenje obveza na takav nacin. Neovisno o ovoj odredbi
ukoliko Klijent na dan dospijeéa nema pokriéa na istim radunima, Kluent se ne oslobada svoje obveze o
dospije¢u podmiriti sve traZbine Banke po ovom Ugovoru.

13.14. Banka moze u bilo ko;e doba ustupiti ili prenijeti bilo kqe od ili sva svoja prava i/ili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ée sklopiti na temelju ovog Ugovora.

14. POVREDA
14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedeéih sluéajeva:
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) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nagin;

iy ako Klijent na dan dospijeéa ne ispuni bilo koju nov&anu obvezu iz ovog Ugavora;

ako Klijent zakasni s padmirenjem bilo koje nenov&ane obveze iz ovog Ugovora duZe od 15 (petnaest)
na, |
(iv) ako nenamjenski koristi Kredit; 1

(v) u sluéaju da se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora; ! )
‘ (vi) ako Klijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi pladanje ili njegov racun bude blokiran;. =
(vii) usluCajudasu nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti
‘da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora; .

(viii) ako se pokaze da bilo koja izjava Klijenta sadrzana u ovom Ugovoru nije cjelovita, togna ili istinita, ili
nije azurirana, : : .

(ix) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &jji tijek ifi ishod bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po midljenju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvo
ostupka; .
p(x) ako bude podnesen prijediog za otvaranje steCajnog ili predsteZajnog postv.‘lpka nad Klijentom;. - "
(xi) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom polozaju ifi’ -
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena. .
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti da mogu:
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora, o
(xii) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili - . -
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Kiijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi. .-
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo "
sredstvo osiguranja koje je ona zatraZila; \ o
(xiii) u sluaju bilo kakve promjene viasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci;
(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora; 1 ) T T S
(xv) ako Klijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razlititom od ovoga Ugovora) o. - ; .
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijecu, prijevremenom dospijecu, prijevremenoj otplati, :
dospijetu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda: . -
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon B
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je uginak takve povrede prijevremeno dospijece i
mogucnost prijevremenog dospijeéa takvog duga; ili proglaSavanje dospjelosti i plativosti duga ili "~
zahtijevanje prijevremene otplate duga; ‘e

{xvi) ako Klijent u bitnome promijeni ili obustavi poslovanje; « s
(xvii) ako je ili u bilo koje doba postane nezakonito za Klijienta da izvr$ava bilo Koju obvezu preuzetu ovim ..
Ugovorom ili bilo kojim Instrumentom osiguranja; T
(xviii) ako bilo koja obveza Klijenta temeliem ovog Ugovora ili bilo kojim Instrumentom osiguranja nije ili ;
prestane biti zakonita, valjana, obvezujuéa i prisilno ispunjiva u skladu s njezinim sadrZajem; T
(xix) ako Kiijent pravovremeno ne postupi u skladu s pravomoénom sudskom odiukom ili kona&nim_ -
upravnim aktom, po kojem je obvezan postupiti; ‘ e

(xx) ako je Klijent Sankcionirana osoba/Osoba koja podlijeze sankcijama ili krsi propise o Sankcijama;. .

(xxi) ako Klijent kri obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi-sa Sankcijama nisu-
toéne, potpune i istinite; ! o

(xxii) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg od njihovih rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, ili bilo koje
povezane osobe podneseni zahtjev/i / tusbale ili poduzeta/e radnja/e ili pokrenuta istraga ili postupak u
vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela nadleZnog za dono$enje sankcija;
|

|
i
i
i
i

Banka ima pravo:
(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita i/ili
(i) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraZiti njegovu promptnu otplatu zajedno
s obradunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru;.

|
14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi koje Klijent duguje
ili ée dugovati Banci po ovom Ugovoru, ukljugujuéi glavnicu, kamate, naknade i druge trokove, a Banka
ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.3. Banka &e otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora i/ili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu

upuéenom Klijentu preporudenim pismom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog Ugovora odnosno na adresu

o kojoj je Kiijent naknadno u pisanom obliku izriito izvijestio Banku. ;
|

14.4. Otkaz ovog Ugovora ifili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,

odnosno drugoj osobi oviastenoj za obavijanje postanskih usluga na slanje preporuéenom postom.
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14.5. Klijent prihvaca da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotplacent iznos Kredita zajedno s
pripadajucim kamatama i trodkovima dospio na naplatu s danom predaje izjave O otkazu posti, odnosno
drugoj 0sobi ovlaitenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporucenom poitom, pa se potpisom
ovog Ugovora odrice bilo kakvog prigovora s {e osnove.

14.6. Potpisorn na ovom Ugovoruy, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sya pismena od strane Banke
ili javnog biljeznika upuéuju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru {osim ukoliko Kiijent nije
prethodno U pisanom obliku na ugovoreni nagin obavijestio Banku o promjent adrese) te da se danom
dostave smatra dan predaje pismena na podtu, odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavijanje postanskih
usluga na slanje preporuenom poStom. ‘

14.7. Klijent potpisom ovogd Ugovo’ra jzrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke 'reieQari’ian
dokaz © postojanjuivisini trazbine Banke prema Klijentu iz ovog Ugovora.

14.8. Otkaz ovog Ugovora nece imati uinka na prava koja e Banka stekla i cbveze koje je Kiijent preuzeo-. .
na temelju ovog Ugovora i instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazi. -

" 45, ZAVRSNE ODREDBE .. - o 0 R LI R
15.4. Za sve Sto ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim.* . & ’
dijelom Op¢i uvjeti postovanja Erste&Steiermérkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opéiuvjeti). . . R

kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U sluéaju sukoba izmedu - T
odredbi ovog Ugovora te odredbi Op¢ih uvjeta Vil drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe’ - -

ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposijetku Opéi uvjeti.

15.2. Potpisom ovog Ugovora Kijent izrijekom izjavijuje dajé upoznat s odredbama Opéih vjeta Cdeugih

Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te daje suglasan s njihovom primjenom.

15.3. Opéi uvjeti i drugi Akt Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojol poslovnici - .
Banke. 1 o S

15.4. Za ovaj Ugovor je mjerodavno matetrijalno pravo Republike Hrvatske, a u slugaju spora, nadleZanje: -
sud u mjestu sjedista Banke. i -

15.5. Ugovorne strane potptsom ovog Ugovora potvrduju da su isti proditale i raz’ﬁrﬁjélé.ﬂté.c;biirérﬁ daon:
predstavija njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvacaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze. S
15.6. Ako bise za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da ié nidtetna, ta éiniénféé néece imat'i e
utinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane .
obvezuju da ¢e nidtetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvetoj mieri omoguditi ostvarivanje cifja :
koji se htio postici odredbom za koju je ustanovijeno da je nidtetna. ‘ :
45.7. Ovaj Ugovor Je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od Gega 2'(dvé)"p'rini]é'rké 3o Banku i 1°
(jedan) za Klijenta. |
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REPUBLIKA HRVATSKA
REPUBL

opéinski gradanski sud u Zagrebu
- ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 19.07.2024, 11:43

Katastarska opéina: 335258, SESTINE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1842

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21 729/20:22 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK |
Bl" C;Ig 1 Povrsina
zemljidta X ; *

Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
. (kat. J jutro| &hv m2 ]
cestice) i

t |
1. 157514 DVORISTE U KULMERSKA ULICA BR. 30B, 30C " 212
UKUPNO: 212

{nova izmjera ckbr. 2445/3)

Obiteljska kuéa (kao juZni dio dvojnog objekta) u Zagrebu, Kulmerska ulica br. 30b sagradena na dijelu ¢kbr. 1575/4

1575/4 (nova izmjera €kbr, 2445/2).

Obiteljska kucéa (kao sjeverni dio dvojnog objekta) u Zagrebu, Kulmerska ulica br. 30c, sagradena na dijelu ¢kbr.

B
Viastovnica

Rbr,

Sadrzaj upisa

Primjedba

ZK tijelo | - 1. Vlasniéki dio: 1/1
BIDRUSTVENO VLASNISTVO

ZK tijelo Il - 1. Suvlasnigki dio: 1/4

KUZMANIC RUZA, KOMPESAKOVA BR. 30B, ZAGREB

ZK tijelo Il - 2. Suviasnicki dio: 1/4

KUZMANIC ZELJKO, KOMPESAKOVA BR. 30B, ZAGREB

ZK tijelo II - 3. Suvlasnicki dio: 1/4

KUZMANIC IGOR, KOMPESAKOVA BR. 30B, ZAGREB

K tijelo Il - 4. Suvlasni&ki dio: 1/4
KUZMANIC ZELJKA, KOMPESAKOVA

BR. 30B, ZAGREB

K tijelo Il - 3, Viasni&ki dio: 1/1

MIRKOVIC MLADEN, OIB: 48473902642, KULMERSKA ULICA 30, 10000 ZAGREB |

3.3

28. travnja /023

Zaprimijeno 20.04,2022.9. pod brojem Z-21729/2022

4 ya

ZABILJEZBA, PRVENSTVEN! RED RADI OTUBENJA NEKRETNINE, PRIJEbLOG 20.04.2022,
koja zabiljezba gubi uginak istekom roka od godine dana od dana provedbe uplsa odnosno dana

na3(3.2)

N4

Dumw CetTeov, @

L

lisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

19.07.2024. 11:43:56

/ YV Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK i
Katastarska opéina: 335258, SESTINE ‘ Broj ZK uloska: ¢; Kata
VISE ZK TIJE

C
Teretovnica
Rbr. ] Sadrzaj upisa : lznos Primjedba
1. ZK tijelo I

1.1 Primljeno: 15. oZujka 1995, Z-4816/95 ‘
!
Na temelju ¢lana 37, Zakona o nacionaﬁzaciji najamnih zgrada i gradevinskog |
zemljiSta uknjizuje se na zemljistu opisanom u listu A kao zemljinoknjizno tijelo |
{(iedan) pravo koristenja u korist viasnika zgrade opisane kao zemlpénoknyzno
tijelo [l (dva), dok na tom zemlji§tu postoji zgrada.

2. ZK tijelo ll

2.1 Primljeno: 16. oZujka 1995 Z - 4926/95, Z - 1245/03 i 1.802.457,80
DEM

FTIO A G P

Temeljem ovosudnog rieSenja od 10.03.1995. 1-1202/95, Ugovora o ustupu
potraZivanja od 02.07.2002. i lzvatka iz sudskog registra Trgovatkog sudau ' .

Dubrovniku od 26.08.2002., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A Il (dva)

za iznos od 1.902.457,80 DEM za pladanje udjela u poduzeéu Staklenici, lvanié
Grad, u obrocima u protuvrijednsti u kunama po srednjem te&aju Narodne Banke ¢
Hrvatske na dan dospijeta prema &lanu 3 i 4 Ugovora, uz redovnu kamatu 9%
godidnje, za korist:

HRVATSKA AGENCIJA ZA OSIGURANJE DEPOZITA, OIB: 94819327944, |
JURISICEVA ULICA 1, 10000 ZAGREB

3. ZK tijelo Il

3.1 Primljeno: 26. svibnja 1995. Z - 9929/95, Z - 1245/03 | 2.000.000,00
DEM

Temeljem ovosudnog rieSenja od 29.05.1995. I-2338/95, Ugovora o ustupu ‘
potraZivanja od 02.07.2002. i {zvatka iz sudskog registra Trgovackog sudau |
Dubrovniku od 26.09.2002. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A Il {dva)
za iznos od 2.000.000,00 DEM u obrocima, u protuvrijednosti ukunamapo |
srednjem teCaju Narodne Banke Hrvatske na dan prijenosa sredstava u korist |
vjerovnika prema ¢lanku 2 | 3 Ugovora uz redovnu kamatu od 8% godinje, za

korist: \

HRVATSKA AGENCIJA ZA OSIGURANJE DEPOZITA, OIB: 94819327944, ;
JURISICEVA ULICA 1, 10000 ZAGREB ‘J

4, ZK tijelo Il L
4.1 Primljeno: 10. lipnja 1996. Z - 9234/96, | - 1440/96 ‘ ZABILIEZBA ”F 4

Na temelju rieSenja Opéinskog suda u Zagrebu 1-1440/96 od 31.05.1996,
zabiljeZuje se izvrSenje radi naplate potraZivanja Dubrovadke banke d..d.,
Dubrovnik, Put Republike br. 9 u iznosu 317.079,30 DEM u kunskoj
protuvrijednosti, prema odluci o kamatnim stopama kao i troskova izvr§nog ;
postupka na nekretninama u A Il (dva). | i

1. ZK tijelo Il ;
1.1 Primljeno: 15. oZzujka 1995, Z-4816/95 }

Na temelju €lana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog |

zemljita uknjizuje se na zemljiStu opisanom u listu A kao zemlji¥noknjizno tijelo |

{jedan) pravo koristenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemlji§noknjizno

tijelo 11 (tri}, dok na tom zemljistu postoji zgrada. i

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.07.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 514122/2024

~ Ly

s
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Zemlji3noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.07.2024. 11:43:57 Stranica: W




Gtastarska opéina: 335258, SESTINE

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE |

Verificirani ZK uloZak
! Broj ZK ulogka: 1842
VISE ZK TIJELA

|

Izdao:

|
SLUZBENA OSOBA:

\JASMINKA VRBA

Kontrolni broj: 252222640c69¢74

potvrduje toZnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade {sprave. }

Ja, javni biljeZnik Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla 13,
temeljem ¢l. 27. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama i ¢l. 3., 4. i 8. Pravilnika o Flektroniﬁkom
postovanju korisnika i ovlaStenih korisnika sustava zemlji3nih knjiga elektroniélgim putem
izdajem zemljisnoknjizni izvadak '
JavnobiljeZnicka naknada naplaéena po &l. 10. st. 2. Pravilnika o elektronickom poslovanju korisnika i

ovlastenih korisnika sustava zemlji¥nih knjiga u iznosu od 2,66 eur uveéana za PDV u iznosu od 0,67
eur. :

Sudska pristojba se ne pla¢a temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja

sudske pristojbe temeljem Zakona o sudskim pristojbama

Broj: OV-10591/2024
Zagreb, 19.07.2024.

¥, 0 GRIY
EpMINKR ¢

Skeniranjern QR koda navedenog na ovem clektroniékom zapisu mo2ete provieriti tofnost podataka. Isto maZete ulinit i na inlernet adresi
http:/foss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontroinog broja. U oba sludsja sustav ée prikazali izvomik ovog dokumenta. U
sluéaju da fe ova] dokument identidan prikazanom izvorniky u digitalnom obliku, Ministarstva pravosuda, uprave | digitalne transformacije
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?g.em!jiénoknjiinf izvadak (datum i vrijeme izrade)
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REPUBLIKA HRVATSKA ‘
Javni biljeznik
Jasminka Vrba

Zagreb, Ivana Sibla 13 ‘

Poslovni broj: OV-10604/2024
Ja, javni biljeinik Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla 13, potvrdujem da su strémke:

PAM-MODUL GROUP d.o.0., MBS 080176625, OIB 88865378517, Veliki Raven, VELIKI
RAVEN 62, zastupano po direktoru DUSAN CETKOVIC, OIB 73413151663, VELIKI RAVEN,
KRIZEVCI, VELIKI RAVEN 62, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u dozvolu boravka br.
9061951 PP KRIZEVCI, ovlajtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u SlldSkl registar elektromcknm
putem na danadnji dan, kao duZnik, l

MLADEN MIRKOVIC, OIB 48473902642, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KULMERSKA ULICA
30, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobou iskaznicu br. 116378336 PU Zagrebacka, kao
protivnik osiguranja |

podnijele prednju privatnu ispravu: Sporazum o osiguranju novcane trazbine fzasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretnini zakljuen dana 12.07.2024. (dvanaestog srpnja
dvijetisuceidvadesetetvrte) godine sa ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka na
potvrdu,

|

Pri saCinjenju potvrde prednje privatne isprave izvrSila sam uvid u potpisani iUgovor o kreditu broj
5123716134 zakljufen dana 12.07.2024. (dvanaestog srpnja dvijetisuceidvadesetCetvrie) godine u
kojem je sadrZana i odredba o broju i iznosu anuiteta Cija preslika ¢ini prilog A prednje privatne
isprave, te uvid u lzvadak iz zemljisne knjige broj zk.ul.1842 k.o. Sestine kon ¢ini prilog B prednje
privatne isprave. |

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZniCkog akta. 5 (pet) potvrdenih primjeraka prednje privatne 1sprave vradam strankama, a
jedan ostaje u pismohrani javnog biljeZnika.

S . o . ; R ; -
Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavijuju da prihvaéaju pravne pusljednce koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljezniCka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 475,48 eur uvejéana za PDV u iznosu
od 118,87 eur.

Zagreb, 19.07.2024.
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Obrhzac zaduZnice — stranica 1.
ZADUZNICA

Duznik: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: |
PAM-MODUL GROUP d.o.o. i
Sjediste/mjesto i adresa: Veliki Raven (Grad KriZevci), Veliki Raven 62 |
OIB: 88865378517

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trasbine Vjerovnika: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Sjediste/mjesto i adresa: Rijeka, Jadranski trg 3a

0O1B: 23057039320

u iznosu glavmce od:! =600.000,00 EUR (3estotisuéa eura) K
uveéanom za:? ugovorne kamate po stopi od tromjese¢ni Euribor uveéano za 2,2000 postotnih poena godidnje,
promjenjivo te pripadajuce naknade i trokove 3

te sa zateznom kamatom po stopi od:? 12,2500% godisnje, promjenjiva

! .
a koja tede od dana dospijec’a odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoser‘lja zaduznice na naplatu, do
namlrenJa zaplijene svi raduni koje ima kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu s izjavom sadrzanom u
ovaj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.
Vjerovnik je ovlaiten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnosenja zaduZnice na naplatu,
odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili pnjcdlogu za ovrthu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima udinak rjeSenja o ovrsi kojim se mpljen_]u_;e trazbina po raunu
i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda.
Na ovoj zaduznici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzetx i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem plsane izjave koja je po svojem
sadrZaju i obliku ista s izjavom duznika.
Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s uéincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno,
putem davatelja postanskih usluga preporu¢enom postanskom posiljkom s povratmcom neposrednom dostavom
ili preko javnog bxljezmka
Vjerovnik moze svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno OVJCI'OVIJCH njegov potpis na
druge osobe, koje u tom sluéaju stjeu prava k0JaJe po ovoj zaduznici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vijerovnik moze pb svom izboru zahtijevati na-
na&in propisan Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika
i jamaca plataca.
Vjerovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom ¢e slu¢aju Agencija naznatiti na ovoj zaduZnici iznos troskova, kamata i glavnice koji je napladen. Ako je
vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija
‘ce obavijestiti o tome duznika ilijamca platcaina njegov mu je zahtjev predati.-----
Isprave iz &lanka 214. stavka 1. i 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovr$nih isprava na temelju kojih se moZe traziti
ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na druym predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu ja\ ni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove

zaduznice u skladu s odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu. \
\

Mjesto i datum izdavanja Potpis duzmka K-

Zagreb, 12.07.2024. @w,; zy 5(%\74:4&?({ ‘e

Napomena: lznos trazbine upisuje se brojkom i rije€ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama.
Rodeno ime i datum rod‘cnja se ne upisuju Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.
! Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brOJkom i rgecnma.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvedanja.
3 Upisati stopu zatezne kamate.
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Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:
DUSAN CETKOVIC

Sjedidte/mjesto i adresa: VELIKI RAVEN, KRIZEVCI, VELIKI RAVEN 62

OIB: 73413151663

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se novac s tih
- . Py . M. . . . I W
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, isplacuje v_;erov‘mku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis j jamea plye-x\ A
Zagreb, 12.07.2024, '/ u(% Cer, 0>VI(ZJ

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:
PASKO DANIEL PAIC

Sjediste/mjesto i adresa: ZAGREB, GRAD ZAGREB, SORTINA ULICA 37 i
OIB: 44424100254

DAJE SUGLASNOST i
da se radi naplate trazbine VJerovmka iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rauni kod banaka tc da se novac s tih
ratuna. u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, ispladuje VJerovnlku

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

e

Zagreb, 12.07.2024. (M,

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa: \
OlB:

DAJE SUGLASNOST ‘

da se radi naplate trazbme v;erovmka iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni Lod banaka te da se novac s tih
raZuna. u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, ispladuje vjcrovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpisjaméa platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jasminka Vrba
Zagreb, Ivana Sibla 13

Poslovni broj: OV-10593/2024

Ja, javni biljeZnik Jasminka Vrba, Zagreb, Ivana Sibla 13, potvrdujem da su stranke

PAM-MODUL GROUP d.o.0., MBS 080176625, OIB 88865378517, Vellkl Raven, VELIKI
RAVEN 62, zastupan po direktoru PASKO DANIEL PAIC, OIB 44424100254, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, SORTINA ULICA 37, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
118364200 PU Zagrebacka, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dana3nji dan i po direktoru DUSAN CETKOVIC, OIB 73413151663,
VELIKI RAVEN, KRIZEVCI, VELIKI RAVEN 62, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
iskaznicu dozvole baravka br. 9061951 PP KRIZEVCI a ovlaitenje za zastui)anje uvodim u sudski
registar elektronickim putem na danasnji dan, kao duZnik

DUéAN CETKOVIC, OIB 73413151663, VELIKI RAVEN, KRIZEVCI, YELIKI RAVEN 62.
Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u iskaznicu dozvole boravka br. 9061951 PP KRIZEVC], -kao

jamac platac, . |

PASKO DANIEL PAIC, OIB 44424100254, ZAGREB, GRAD ZAGREB, SORTINA ULICA 37,
Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 118364200 PU Zagrebacka, kao jamac
platac ‘
podnijele prednju privatnu ispravu: ZaduZnica izdana dana 12.07.2024.!§(dvanaestog srpnja -’
dvijetisuceidvadesetletvrte) gedine radi osiguranja potraZivanja vjerovnika r:1a potvrdu,
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po sxllom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima; o sadriaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta. 1

Sudionicima pravnog posia sam ispravu protitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedxce koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihavoj volji.

JavnobiljeZnic¢ka nagrada zaraZunata po €l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 66,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 16,50 eyr....

Zagreb, 19.07.2024.




T

9999-000265744

;
Obrazac zaduZnice ~ stranica 4.

L o




({UGIC, KOVACIC & KRIVIC
ODVJETNICKO DRUSTVO -LAW FIRM
Radni¢ka cesta 52Vl - R2-10000 Zagreb

Riliini .

FINANCIHISKA AGENCUA
ODSIEK ZA PRUENY, EVIDENTIRANIE
I POHRANU OSNOVA 2A PLACANE

ZAGRER 1

29-04- 205

PREDSTECAINE MAGODBE 7
PRIMANJE | OTPREMA P%%%E '

KLASA: o e -
TORNQTRA

(IR TRRAT =

T e g AR T ST

7 S gty e e MDA
e e e AR 2 T b T G g A R



