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Narugitelj: REPUBLIKA HRVATSKA KN PO7RI
TRGOVACKI SUD U SPLITU A=
Sudac: Ivana Madunié L
Predmet: Poslovni broj: P-231/2019-11
Tuiitelj: KONSTRUKTOR INZENJERING d.d. u steiaju, Split, Svaliéeva 4, OIB:

81356391287; zastupan po stefajnom upravitelju Frani KriSti, a ovaj po
punomocdnici Mariji Jeronci€é Mandi¢, odvjetnici u Splitu.

Tuzenik: KONSTRUKTOR PLAN d.o.o., Split, Svaiceva 4, OIB: 39834308560; kojeg
zastupa punomocénik Tomislav Krka, odvjetnik iz Splita.

Svrha procjene: Utvrdivanje triiSne vrijednosti predmetne nekretnine radi pobijanja pravnih
radnji {v.p.s. 750.000,00 kn}.

Nekretnina: Poslovne prostorije (tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna
¢vora} koje se nalaze na 1. katu poslovno — stambene zgrade, na adresi
Svaciceva 2, Split.

Predmetne poslovne prostorije upisane su u ZU 3743 K.O. Split i to suvlasnicki
dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5) prvi kat, koji se
sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povrine 265,00 m? sa pravom
sukoristenja stubiSta kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svadiceva 2
(Cest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora i sala za sastanke ukupne povrSine
118,23 m’ i dva sanitarna &vora ukupne povrSine 15,15 m’ Dakle, ukupna
povriina predmetnih poslovnih prostorija sa sanitarnim &vorovima iznosi

133,38 m*.
Nadnevak ofevida: 12. oiujka 2021. g.
Vrijedi do nadnevka: 12. ozujka 2023. g., ukoliko se ne promijene odnosi na tristu.
Tereti: Sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 3743 K.O. Split od 11.03.2021. g.
Sadasnja uporaba: Poslovne prostorije.
OBSTINATIO d.0.0. SUDSKI VIESTAK:
Direktor: MLADEN SKOMRL, dipl.ing.grad. MLADEN 3 b Lgipl ng.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RIESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-153720
Split, 19, svibnja 2020.

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalaih sudskih vjeltaka, temeljem odrodbi Slanka 31, stavak 1. { &lanka 126. stavak 4.
Zakonz o sudovima ("Narodnc novine™ broj: 28713, 33/15, 8215, BU/16, 6718 i
126/19), te tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacimu (“Narodne novine”
broj: 38/14, 123/15, 23116, 61/19), dana 19. svibnjn 2020,

rijedils je

L OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firuln 29, ponovno st odobrava obavijanje
poslova sudskog vjedtatenja ix podrulja graditeljstva i procjene nekretnina,

I Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. Split, odobrenje s¢ izdaje na vrijeme od 4
{¢etiri) godine, & nakon tog vrenena mote biti ponovno produleno.

Obrazloienje

OBSTINATIO d.o.0. Sphit, Put Firula 29, je podnio zahtjev za ponovaoim
odobrenjem za obavljanjc posiova sudskog vijelitatenje iz podrutje graditeljstva i
procjene nckretnina, kojo mu jc ved eanife {zdano rjctenjem broj 4 Su-210/16 od 13,
svibaja 2016.

Svom zshtjevu je prilodio izvod iz sudskog registra, rjcienje ovog suda
poslovni broj: 4 Su-210/16 od 13. svibnja 2016., Ugovor o radu, rjcienje 2upanijskog
guda u Splitu poslovni broj: 4 Su-350/15 od 23. svibnjn 2016., tc policu osiguranja.

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbams tlenka 12. Pravilaika o
stalnim sudskim vieltacima, utvrdeno je da predmetno drudtve ispunjava postavijene
uvjete, pa je slijedom iznyctog tchalg pdlutiti kao u izreci fedenja.

PREDSJEDNICA SUDA
1w )
Franka Buzov



http:2.up.1oijst.og
http:RJE�EN.IE

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nijo dopustena 2oiba, temeljem odredbe Elanka 126. st. 5, Zakona
o sudovima, te odredbe &lanks 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vijcitacima,

O tome obavijest:

{. Obstinatio d.o.o, Put Firula 29, Spin
2. Ministarstvo pravosuda, Rit

3. Spis Su, owdje




RIESENJE O IMENOVANIU — Mladen Skomrlj

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliéeva 29a

URED PREDSJEDNIXA SUDA
Broj: 4 Su.289/2020-10
Split, 26. lipnja 2020.

Predsjednik iupangskog suda v Splitu Bruno Klein, odln&xm povodom zahtjeva
Mladena Skomrfja, iz Sphta Put Firula 17, za ponovmno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4.
Zskona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe
¢lanka 12.2 Praviluika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15,
29/16 1 61/19, dalje: Pravilnik) donosi sljedede

RIESENJE

Miaden Skomrlj, dipling grad., iz Splita, Put Firnla 17, OIB: 53388657776, imemje
se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine,

ObrazloZenje

Miaden Skomdj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeftakom za graditeljstvo i procjenn nekretnina 15. svibnja
2020.

Podnositelj zahtjeva je rjeenjem Zupanijskog suda 6 Splitu broj 4 Su-350/2015 od 23.
svibnja 2016. imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjem nekretnina na
vrijeme od etiri godine.

Temeljem odredbe &lanka 12. stavak 2. Pravilnika zabtjev za ponovno imenovanje
podnosi se najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je vjestak imenovan.

Vjeitak je zahtjev za pomovno imenovanje dostavio 15. svibnja 2020. pa se ima
primijeniti odredba &lanka 12.a Pravilnika kojom je propisanc da ako se za stalnog sudskog
vjeitaka imenuje osoba koja je veé bila imenovana za stalnog sudskog vjeitaka, a nije
podnijela zahtiev u rokn iz &lanka 12, stavak 2. Pravilnika, u postupku imenovanja nije duina
polagati provjers znanja iz poznavanja iz ustrojstva sudbene viasti, drZavne uprave i pravnog
nazivlja, obaviti struZnu obuku niti dati prisegu.



U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom &lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, tc;eprowg«omuhhmstarstvupmvosu&am{,Odjdhm
evidencije utvr@eno da kendidat nije osudivan, te da je dostavijen dokaz o sklopljenom
ugovoru ¢ osiguranfu od odgovormnosti.

PREDSJEDNIK SUDA
Bnmo Klein

POUKA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog q&enja dopu§tena je Zalba Ministarstvn pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave srjeSenja, a Zalba se podnosi Zupam;skom sudu u Splitu neposredno ili
preporudenom pofiljkom.

DNA:1. vjeitaku
2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Opéiaskom sudu u Splitn
4. Opéinskom sudu u Malkarskoj

5. web.stranice suda.ovdje Dokument ja elektronisks potpisan: | =
DRUNO K.EIN D0 By ST
26-06-2020

12:09:38

HTHnaan



Broj zapisa: 17897-1b369
Kontrolni broj: 005¢4-9b7{b.827b5

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronidld potpisan sljedeéim certifikatory:
CN=BRUNO KLEIN, L=SPLIT, O=ZUPANIISKI SUD U SPLITU, C=HR
Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeéoj web adresi:

pravosud pdostoinosti-dokuments

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ce u oba slufaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvomiku u digitalaom obliku,
Zupanijski sud n Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.



2. SAZETAK

PODAC

UTVRBDENO
Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine radi
pobijanja pravnih radnji (v.p.s. 750.000,00 kn)
Svrha: Kupoprodaja

Osnovica za vrednovanje:

Tr#i$na vrijednost

Narucitelj procjene:

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Sudac: lvana Maduni¢
Poslovni broj: P-231/2019-11

Adresa nekretnine:

Svaciéeva 2, 21000 Split

Tip nekretnine:

POSLOVNE PROSTORUE NA 1. KATU POSLOVNO — STAMBENE

ZGRADE
Katastarska opf€ina: Split
Z.K. uloZak: 2U 3743

Zemljisno knjizna Cestica:

¢.zgr. 3421/4

Katastarska Cestica:

k.C.z. 10429/1, PL 6462 K.O. Split

Ukupna neto povrsina predmetnih
poslovnih prostorija (m?):

133,38

Ukupna trZi¥na vrijednost
predmetnih posiovnih prostorija
(kn):

755.000,00

Ukupna trZi¥na vrijednost
predmetnih poslovnih prostorija
(kn/m?):

5.662,93

Dokumentacija o namjeni:

Ne

Prilaz javnoj povrsini:

Pjesacki prilaz. Zgrada se nalazi u dijelu gdje nije dozvoljen
promet motornim vozilima osim Zurnih sluZbi, ali se u blizini

zgrade nalaze dva velika parkinga.

Procjenitelj:

Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.




3. ZADATAK

Prema zahtjevu narugitelja (REPUBLIKA HRVATSKA, TRGOVACKI SUD U SPLITU, po sucu tog suda lvani
Maduni¢, u predmetu poslovnog broja P-231/2019-11), pristupio sam na ocevid dana 12. oZujka
2021. godine, radi izrade ovog Procjembenog elaborata (Nalaza i midljenja).

Lokacija: &.2gr. 3421/4, ZU 3743 K.0. Split (k.€.z. 10429/1, PL 6462 K.O. Split).

Predmetna nekretnina, poslovno ~ stambena zgrada, nalazi se u Gradu Splitu, u uZem centru grada,
te je definirana Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije (,SluZbeni glasnik Splitsko-
dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) te Prostornim planom
uredenja Grada Splita (,SluZbeni glasnik Grada Splita“, 31/05) kao prostornim planom 3ireg podrucja i
Generalnim urbanistickim planom Grada Splita ("SluZbeni glasnik Grada Splita", broj 1/06 , 15/07,
3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-proiséeni tekst) kao prostornim planom uZeg podrudja.

Prema PPU Grada Splita, prema kartografskom prikazu , 1. Koridtenje i namjena povrina”, nalazi se
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Prema GUP-u Grada Splita, prema kartografskom prikazu , 1. Koridtenje i namjena povriina“, nalazi se
unutar podrucja predvidenog za razvoj i uredenje naselja, mje3ovita namjena M, M2 — stambena i
poslovna, a prema kartografskom prikazu ,4. Uvieti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, 4b
Urbana pravila” nalazi se unutar zone 1.2. Za$tita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine
{visokokonsolidirana podrucja).

Ukupna korisna povrsina predmetnih poslovnih prostorija sa sanitarnim &vorovima (sukladno
podatku iz dostavijenog mi spisa) iznosi 133,38 m”. Uknjifeno pravo vlasnistva nad nekretninom i
teretovnica vidljivo je u lzvatku iz zemljidne knjige ZU 3743 K.O. Split, stanje na dan 11.03.2021. g.

Procjena vrijednosti nekretnine vrii se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i
stanju katastarske estice na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne
novine, broj 105/15).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a dan kakvoce
predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavna za procjenu
vrijednosti nekretnine. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoce odnose se na isti trenutak (iznimno,
u postupcima izvlastenja i sl.).

Dan kakvoce: 12. oZujka 2021. godine.
Dan vrednovanja: 12. oZujka 2021. godine.

Od strane Narucitelja dostavljena mi je potrebna dokumentacija i to spis predmeta broj: P-231/2019.
Vedina podataka navedena i koriStena u ovom elaboratu dobivena je pregledom dostavijenog mi
spisa predmeta i uvidom na samoj nekretnini ili su procijenjeni iskustveno ili u usporedbi sa sli¢nim
nekretninama.

Osnovica za vrednovanije: TriiSna vrijednost




TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po triSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Na dan vrienja ofevida izvrSen je samostalan ofevid procjenitelja.

Za potrebe izrade procjene koriStena je dokumentacija pribavljena na licu mjesta, a nedostajuci
prostornoplanski podaci koriSteni su iz javnodostupnih podataka i web stranica:
www.geoportal.dgu.hr (katastar i izgled nekretnina), https://oss.uredienazemlja.hr — vlasnitvo,
www.split.hr (planski status nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev narulitelja, na temelju
dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.
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4. NALAZ

Opis nekretnine:

Temeljem ocevida na licu mjesta utvrdio sam da se radi o poslovnim prostorijama (tri uredska
prostora i sala za sastanke) i sanitarnim ¢vorovima {dva sanitarna ¢vora), ukupne neto korisne
povriine 133,38 m%. Omogucena je komunikacija izmedu uredskih prostorija i sale za sastanke dok se
sanitarnim ¢vorovima pristupa preko hodnika. Uredske prostorije i sanitarne ¢vorove dijeli spomenuti
hodnik. Predmetne prostorije ne Cine samostainu uporabnu cjelinu.

Predmetne se prostorije nalaze na C.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.¢.z. 10429/1, PL 6462 K.O.
Split). Okolna su zemljista uglavnom sli¢nih karakteristika. Konfiguracija terena je ravna, Cestica je

relativno praviinog oblika.

TEHNICKI OPIS GRADEVINE:

GRADEVINA:
KATNOST:

VERTIKALNA KOMUNIKACLA:

GODINA IZGRADNJE:
GODINA ZADNJE REKONSTR.:
PROCELJE:

KROV | POKROV:

LIMARUA:

TEMEUL:

HIDROIZOLACIJA:
TOPLINSKA IZOLACIA:
OBRADA ZIDOVA:

NOSIVA KONSTRUKCUA:

MEBUKATNA KONSTRUKCUA:

PREGRADNI ZIDOVI:
PODNA OBLOGA:
VANJSKA STOLARUA:
UNUTARNJA STOLARUA:
INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA KANALIZACUE:
INSTALACHA EL. ENERGUJE:
INSTALACIJA PLINA:
INSTALACUA TELEFONA:
GRIJANJE:

HLADENJE:

VENTILACUA:

VLAZNOST:

POMOCNI OBJEKTI:
OKOLIS:

STANJE — ODRZAVANJE:
NAPOMENA:

Poslovno - stambena gradevina.

Priz + 4.

Unutarnje stubiste.

1933.g.

2000. g.

Vapneno — cementna i zavrina Zbuka.

Drvena konstrukcija i pokrovom od crijepa i valovitog lima.
Pocin¢ana i dijelom aluminijska.

Betonski temelji.

lzvedena, nije uofena pojava viage.

Nisu toplinski izolirani vanjski zidovi ni kosi krov gradevine.
Zidovi oZbukani iznutra, dijelom gipskartonska obloga.
Zidovi zidani kamenom, dijelom betonski te zidovi od opeke.
Drvena medukatna konstrukcija sa dasCanim podom i slojem
pijeska.

Opeka i gipskartonske ploce.

Keramicke plocice, parket.

PVCi aluminijska vanjska stolarija, 1ZO ostakljenje.

Drvena.

Prikljuéena,

Prikljuéena.

Prikljucena.

Nije priklju¢ena.

Priklju¢ena.

Dizalica topline — Split sistem.

Klima — uredaji.

Prevladava prirodna.

Nije uoena.

Uredan.

Redovito odrzavano.

Zgrada se nalazi na povoljnoj lokaciji unutar uieg centra grada.
Prometna povezanost je dobra.
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ISKAZ POVRSINA:

NETO KORISNE POVRSINE | BRUTO VOLUMEN:

Kako je ranije navedeno, predmet ovog Procjembenog elaborata (Nalaza i misijenja) poslovne su
prostorije (tri uredska prostora i sala za sastanke) povriine 118,23 m? i sanitarni &vorovi povrine
15,15 m? {dva sanitarna &vora), ukupne neto korisne povriine 133,38 m? koje se nalaze na 1. katu
poslovno — stambene zgrade smjestene na ¢.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.C.z. 10429/1, PL 6462
K.O. Split).

Neto korisne povrsine (NKP) odredene su uvidom u dostavljeni mi spis dok su bruto povrine i bruto
volumen izraCunati temeljem mjerenja na licu mjesta i sukladno Prilogu 1 Pravilnika o0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

R. br.: Objekt: NKP (m?): BRP (m?): BV (m®):
1. 1. kat — uredski prostori i sala za 118,23 141,88 496,58
sastanke
2. l. kat — sanitarni &vorovi 15,15 18,18 63,63
UKUPNO: 133,38 160,06 560,21
| SVEUKUPNO NETO KORISNA POVRSINA (NKP): 133,38 m’ |
| SVEUKUPNO BRUTO POVRSINA (BRP): 160,06 m” {
| SVEUKUPNO BRUTO VOLUMEN (BV): 560,21 m’ |

Makrolokaciia {poloZaj grada):

Procjenjivana nekretnina nalazi se u Gradu Splitu. Grad Split drugi je po velilini grad u Republici
Hrvatskoj i najveéi hrvatski grad na istocnoj obali Jadranskog mora. Obrubljen planinama, Mosorom
na sjeveroistoku i Kozjakom na sjeverozapadu, smjestio se izmedu rijeka Zrnovnice na istoku i Jadra
na sjeveruy, uranjajuéi na zapad u more svojim poluotoénim dijelom, na kojem se istite marjanska
$uma te prelazeéi na otok Ciovo. Cak 15 kilometara $etnica uz more £&ini idealan spoj sa kamenim
ulicama staroga grada $iredi njime duh Sredozemlja. Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, ima
178.192 stanovnika (96,23% Hrvati, ostali 3,77%) $to na ukupnoj povrsini od 79 km? &ini gustou od
2.255,59 stan./km?. Cini skoro 40 % itelja Splitsko-dalmatinske Zupanije (455.242 stanovnika) i neéto
viSe od 4 % stanovnidtva RH (4.290.612 stanovnika). Grad Split vaZno je kulturno i prometno srediste,
druga po veliCini hrvatska luka i tre¢a putnitka luka na Mediteranu. Gravitira mu podrucje triju
najjuznijih hrvatskih Zupanija (nekadasdnja Zajednica opcina Split), te dio Hercegovine, pa i Boshe.
Sveudilidni je centar i Upravno je srediste Splitsko-dalmatinske Zupanije. U luci Lori na sjevernoj strani
poluotoka sjediste je Hrvatske ratne mornarice. Poslije Zagreba ima najveéi broj diplomatskih,
konzularnih, odnosno predstavni$tava medunarodnih organizacija u Hrvatskoj. Sredidte grada {ini
Dioklecijanova palata koju je od 295. do 305. godine gradio rimski car — reformator Gaius Valerius
Aurelius Diocletianus. Split je u svijetu prepoznatljiv i po sportadima. U gradu je aktivno vise od 200
raznih klubova s oko 15.000 sportasa. U odnosu na broj stanovnika medu gradovima je s
najuspjesnijim sportasima koji su osvajali olimpijska, svjetska i europska odli¢ja. Promocija Splita kao
destinacije koju je vrijedno posjetiti pra¢ena je s rastom kulturnih, festivalskih, gastronomskih i
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drugih sadrZaja. To je doprinijelo snainom rastu turisticke industrije - gradnji novih hotela i

apartmanskoj ponudi u privatnom smjestaju. Tako je Split, od tranzitno-turisti¢kog centra postao
meka turista iz svijeta.

A

Komiia ;Ia zemljovidu Hrvatske
Mikrolokacija:

Procjenjivana nekretnina, poslovno — stambena zgrada, nalazi se unutar uZzeg centra Grada Splita, na
adresi Svaci¢ava 2. U blizini predmetne zgrade nalazi se zgrada HNK, Prokurative i Marmontova ulica.

Nekretnina se nalazi u blizini ve¢eg broja javnih ustanova i dobro je prometno povezana sa ostatkom
Grada.
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5. IDENTIFIKACUA NEKRETNINE

5.1. Zemlji$na knjiga:
Prema e-izvatku iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Splitu, Zemlji3noknjiZni odjel Split:

K.O. Split

ZK uloZak: 3743
PoduloZak: -

Datum: 11.03.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je (izostavljeno je ono $to se ne tiCe predmeta ovog Procjembenog
elaborataj):

PRVI ODJELJAK
4.k& ZGR ZGRADA povriina 288 m*
3421/4

sveukupno 288 m’

DRUGI ODJELJAK
Pred. 25. sije¢nja 2013. Z-962/13-218
1.1 Na temelju RjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9 od 13. studenog 2012. godine
zabiljeZuje se da Cest. zgr. 978, 3421/1, 3421/2, 3421/3, 3421/4 i 3421/5, zona B {djelomi¢na zastita
povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra.

U Vlastovnici B upisano je (izostavljeno je ono §to se ne tife predmeta ovog Procjembenog
elaborata):

5. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

prvi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povriine 265,00 m2, sa pravom
sukoritenja stubiSta kao posebnih zajedni¢kih dijelova zgrade, Svaliteva 2 (Cest. zgr. 3421/4).
DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 sa pravom koristenja:

KONSTRUKTOR, SPLIT

5.1 ZABIUEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/17 Na
temelju Rjesenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 14. S$t-1196/2016 od 16. studenog 2017.
godine, zabiljeZuje se otvaranje steajnog postupka nad duZnikom Konstruktor inZenjering d.d. Split,
Svaliteva 4, OIB: 81356391287.

U Teretovnici C upisano je:
Pogledati u lzvadak iz zemljiSne knjige (2U 3743 K.O. Split) koji je priloZzen u ovom Procjembenom
elaboratu.

5.2. Katastar:

Prema e-Posjedovnom listu broj 6462 izdanom od Driavne geodetske uprave, Podrulni ured za
katastar Split, stanje na dan 11.03.2021. g.;

K.O. KomizZa

k.c.z. 10429/1 Tina Ujevica 2 povrsina 288 m?
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Zgrada 288 m?

sveukupno 288 m*

Posjednik: 1/1 GRAD SPLIT, SPLIT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 17, OIB: 66327377140.

5.3. Legalitet i napomene o nekretnini:

Legalitet: Poslovno — stambena zgrada upisana je.u Posjedovnici (A) zemljiSne knjige, a poslovne
prostorije na prvom katu (uredske prostorije i nuzprostorije} upisane su u Viastovnicu (B} zemljisne
knjige ZU 3743 K.O. Split.

Uskladenost zemljisne knjige i katastra: Stanje nije uskladeno. KoriStene podatke uzet ¢u iz Izvatka iz
zemljiSne knjige ZU 3743 K.O. Split.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povréini: Nekretnina se nalazi unutar uZeg centra Grada Splita i
omoguéen joj je pjeSacki pristup. U neposrednoj blizini nekretnine nalaze se dva velika gradska
parkinga.

Napomene o nekretnini:

Podaci o namjeni zemljista preuzeti su sa mreznih stranica Grada Splita.

Predmetna nekretnina nalazi se u Gradu Splitu, unutar uZeg centra grada, te je definirana Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske Zupanije (,SluZbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03,
8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) te Prostornim planom uredenja Grada Splita (,SluZbeni glasnik
Grada Splita“, 31/05) kao prostornim planom $ireg podrucja i Generalnim urbanistickim planom
Grada Splita ("SluZbeni glasnik Grada Splita", broj 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14,
55/14-prociséeni tekst) kao prostornim planom uZeg podrudja.

Prema PPU Grada Splita, prema kartografskom prikazu , 1. Koridtenje i namjena povrsina”, nalazi se
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja.

Prema GUP-u Grada Splita, prema kartografskom prikazu , 1. KoriStenje i namjena povriina®, nalazi se
unutar podrucja predvidenog za razvoj i uredenje naselja, mjeSovita namjena M, M2 - stambena i
posiovna, a prema kartografskom prikazu ,4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 4b
Urbana pravila” nalazi se unutar zone 1.2. Zatita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine
(visokokonsolidirana podrucja).

Zemljiste ispod predmetne gradevine spada u prvu kategoriju zemljiSta koja obuhvaca katastarske
Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

Zemljidte ima relativno pravilan oblik.

Na temelju Rje3enja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9 od 13. studenog 2012. godine
zabiljeuje se da Cest. zgr. 978, 3421/1, 3421/2, 3421/3, 3421/4 i 3421/5, zona B (djelomi¢na zastita
povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra.

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Grad Split, 21000 Split, Splitsko - dalmatinska Zupanija.

U neposrednoj blizini ¢estice ne postoje izvori buke i izvori zagadenja koji bi znafajno odudarali od
djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine.

16



6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjedu sljedeéi parametri:

BLENOVEWNR

B2 R e el R
YN B W N e O

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenije
Urbanisticka priviacnost poloZaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZenost podrucja

. Pristupacanost i moguénost pronalaska polofaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljiStu

. Makro i mikro lokacija

. Povriina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzidtu

. Poslovne moguénosti

. Imovinsko pravna dokumentacija
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7. PRIKAZ | ANALIZA OP€iH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

* - preuzeto iz bro3ure ,Financijska stabilnost” (broj 20, godina 11, V. 2019.), izdava¢: Hrvatska
narodna banka, svibanj 2019.

P
.

R T PP S —r - - 2 Wioue S ReomcolS? o S e Mo %

4. Nekretnine®

Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavi-
lo se oporavijati, Sto je vidljivo u kreditnoj ak-
tivnosti usmjerenoj na {rZiste nekretnina, rastu
cijena, broju transakcija i kretanju fizitkih po-

Slika 4.1, Dug selaora nekretning blago je porastao

"*'“2““!"“”@3..’:_‘*‘;""*“"‘““ kazatelja u gradevinarstvu. Unatot otekivanom
i e e e e - 02 nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani
i = - s ovim {rZistem ne ocjenjuju se prekomjernima s
1p E . obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.
] :
: .
28 @% E 2 Tijekom 2018. friilte nekretnina nastavilo ¢ oporavijati
4 z 4 - uz prirast (0,79% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
43 _,./ + (mijerenog transakeijama). Najve& doprinos tom rastu do-
2 ] " laxt od poveéanog cbujma stambenth kredita koff su tiekom
23 - 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Iatodobmo wu se blago poveéali {
= ”‘:m S :‘ o krediti domaéih kreditnth fostituctfa poduzeima iz djelatnosti
Ropomes Proagen dept —'"mi““l""*m""“ " petacis o poalovanfa s neloetninama kao i njihove inozemne cbvezs, a
Prmegabank smamfene su domabe § inox bveze poduzeda iz djelatnosti
gradevinarstva. Ipak, nominalno stanfe duga krajem 2018. u
odnosu na prethodnu godinu blago je smanfeno (2a 0,5% na
godiinjof razint) ponajprife pod utiscajem tedajnih, cjenovnth §
Slika 4.2. Nastavak stambenog zadulivanjs praden rastom ostakth proxojena u dugu.
dohodzka | optimizma potroSata
. e s Tijekom 2018. nastavio se rast cljena stambeaih nekretnina
sty —tesm e e koji jo i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regija-
o‘ 6"": kodo gl e ma. Cljens stambenth nekretnina (mjerens indaksom cijena)
g oz porask su u prosjeku 2a 6,19% na razinf 2018. podine. No, una
e (bbb M B s tof znadxjnom oporaviku u posljednje dvije godine, opaZend rast
° i M . " cljena i dafje je mnogo umjerentii nego u prethriznom razdeo-
] blfu, kada su cijene stambenth jadintca u svakom tronyjesedfu
® g e rasle po (godifnjim) stopama veéima od 10%. Dinamiku cfjena
B ' stambenth fedinica { dalje karakterizira snakna regionaina hete-
» 3 rogenost (Shka 4.3.), pri Semu u Gradu Zageebu i pa jadran-
® e akoj oball cifene rastu znatno brle nego u ostatla zembje. Take
BEEEEUDENsEoREgEERdeRdddnraRares auu 2018, cljene atambenth nekretnina u Zagrebu i na Jadranu
;;m -m‘étmu:kmn;wm—h et b
Tl B0
[] t) orom o Mu oﬁu m M b wiiite anolizies | th
il odev } podovais » moretnt
Financijshs stablnost 31
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4. Nekreinine

na godifnjof razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%,
dok se u istom razdobliu u ostatku Hrvateke cijene nisu znatnife
mijenjale (Stika 4.3.).

Opisani trendovi na trziitu nekretnina posljedica st povolinoga
makroekonomskoy okruZja: povijesno niskih kamatnih stopa
koje omoguéuju jeftino zadufivanje, ali (Skka 4.7.) 1 povolinih
trendova n2 wHitu rada kofl utiefu na rast optimizrma potro-

4.3 Velike regionaine razfike u intenzitetu promijene cijena
nekretnina
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Stika 4.4, Trdidna je aktivnost u razdoblju od 2015. do 2018
bila fokusirana na Zagred i Jadran
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Stika 4.5. lako broj kupoprodajnth transakeija raste, jod je
uvilek znstno niX nego prile desetsk gadina
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fata gleds namjere kupnje stambene nekretnine (Skka 4.2.) te
provodenja programa drfavnog subvencioniranja stambenth
kredita koji u nfecffalnom razdoblin olakSava teret otplate kredi-
ta § &l nelaemine Enancijskd doatupnifivaa (Okvir 4. Diavnl
program subvencioniranja stambenih kredita}. Osim sponsenu-
tog, rast cijena nekretnina posljedica je 1 asimetriZnog odnosa
izmedu ponude { potrainje za stambenim nekreminama Do-
datno, kretarje cijena na Jadraou i u Zagrebu uglavnom je pod
utjecajem turistifkih kretanja (dnevni i tjednd najam), gdje o4,
medu ostaling fuveatira u nekretnine zbog zarade od turizma §/
il kao dobar nadin dugorofnog ulaganja u olauifu niskih ka.
matnfh atopa. Naime, u trenutainim uvjetima dosad najnifih
kamatnth stopa na domadem bankovnom tr#iitu { nakon nega-
tivaih fakustava na tr3iitu kapitala vifak se sredstava umjsato u
depozrite iH wrijednosne papire usmjerava na tri{ite neloetnina,
Porzitivan tmpuls rastu cifena, {ako pe presudan, svakako daje {
izmfjena Zakona o porezu na promet nekretina, kojim je sma-
njena stopa Poreza na promet nekreinina & 4% na 3%, za sve
ugovore sklopliene nakon podetka 2019.

Porljednjih e godina p broj kupoprodajnib ugovora
na triifte stambenih aekretnina, a triifaa aktivnost foku-
sirana j¢ 0a Zagreb i Jadran. Broj ukupnib kupoprodainih
transakeiia drasti¥no se smanfio nakon krize i njegov oporavak
vidiiv je tek unatrag nekollko godina, pa je brof transakeija i
dalje znatno fspod ravina zahifjeZenth prije kaize (Slika 4.5.).
Opateni netjednalent rast cifena vidijiv jo { u distribuci broja
kupoprodaja. Natme, trifina aktivinost mjerena kupoprodaja-
m3a stanova § kuéa fokusirana j najveéim dijelom na Zagreb
{ Jadran, kofl zajedno vile od dvije trefine svih kupoprodajnth
aktivnoat! u razdoblju od 20135, do 2018. godine (Skka 4.5.).
Podaci o broju kupoprodajnih ugovera pokazuju kako je nakon
dugogodiinjega kantinuiranog pada u 2016, § 2017, zabiljeZen
snafan porast kupoprodaja, kofi se zaustavio u 2018. godini
{Skika 4.5.). Ipak, aktivnost fe u 2018, nastavila rastl u Zagrebu
{ sjevernoj Hrvatakiof, 28 4,5% odnoane 2,3% na godiinjof ra-
zini. Nasuprot toms, u regifi koja obubvaéa jadranske Zupanife
zabilfeZano fe 5,3% manje kupoprodajndh transakeija, a u sred-
njof § istodnof Hivatsko| 2,3% manje.
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Slika 4.6, Cijene stambenih nekretnina porasie su bisgo iznad
rarine utemneljene ha dugomdnag] wijednost njihovih
tundamenata
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Slika 4.7. Kamatne stope na stambene kredite nastavile su
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Uanatod spomenutom oporavky, cijene aekretnina nisu zaat-
o odstupale od svojih makroekonomekih fundamenata, iako
s¢ faz blago poveéava. Natme, nakon festogodiinjez razdoblja
podcijenjenost! cijena nekretnina pckaut‘!j njibove povezano-
sti & capovnim odrednicama triiita nekretuina (Shka 4.6.) kra-
jem 2018. podeo je upulivati na viio blagu precijenjencst cijena
nekretnina. Budufl da spomenuti rast cijena nlje bio prafen
jednako snafrim rastom dohodaka kuéanstava, tjekom 2018,
pokazatelji financtiske doatupnosti nekretnina’ blago su se po-
goriall (Shka 4.8.). Ipak, on! joi uvijek osciliraju oko dosad
nafiZh razine Pritom valja naglasiti da ovi pokazatelfi mjere
promjenu agregatne dostupnost stambenth nekretnina, ne uzi-
mafuéi u obzir diferencifaciiu financtiske dostupnosti stambenih
nekretnina na geografiko] razini, odnosno za pojedina kufan-
stva s ocbziram na njhova skonomsko-socffaina { demografika
obdjeZja.

Aktualn! rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom 2019, # okrufju pozitivnib keetanja aa triiitu rada
i uz nastavak driavnog programa subveacioniranja stambe-
nib kredita olekuje se umjeren rast cijena stambenih nekret-
nina. Kreditnf cfklus na ovems tr¥iitu znadajno Se ovisit o na-

A porivith trendova na triiitu rada § krstanju agregatnog
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Slike 4.8 Rast cijena blago je pogorSao financijsku dostupnost
stambenih nekretnina
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dohotka stanovniitva. Ogranifavajuél faktor koii b mogao utfe-

josu
dijela populactie, kol { Sni najveéi dbpopuhcxjohohmuzjma
stambeni dug (vidi Okvir 3, Obiliefja zaduZenth kufanstava u
Hivatskof), ali § stro¥ kriterifi 2a procienu kreditne sposobnosti
pri odobravaniu dugorofnth keedita potrofadima®. U tim okol.
nostima nije {zgledno znafajno povelavanfe odstupanfa djam
nekretuina od razine utemsljone na makroekonomskim funda
mentima, itob!upu&va!onanvrzqkmodr&'ognmlbih
potenciialyi rizlk za ofuvanfe financijske stabilnosti. Stoga se
rizici povezani s ovim triitem { dalje ocjenjuju umjerentma.

7mmmummmmmm&.amim
1o ndekas chens bt H lag neto plade

8 Deadenodié, L, Hunovss, M. § Pioutid, D. (20183 Omamics and Determinants of
Emdyration: The Case of Casetia ead Experience of Nem EU Member States, Public
Secwr Eronomica, 4(42), e 415 - 347

9@#“”18mmhmﬁwmﬁwamum

& o od Sadkih kredita, # bankama fe
poletom 2019, Muaummummu
se odobemvaju o3 pat IF vide oding (vidhi Poglaviie & Instrument! makroboaietne
polia).
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Okvir 4. Drzavni program subvencioniranja
stambenih kredita

Subvencioniranje stambenih kredita® miera je pomodi Viade Republike
Hrvatske koja se prinjenjuje od 2017.. 3 kojom se olakdava probiem
stambencg thrinjavania gradana miadh od 45 goding kofl nemaju v
viasniStvu nelaetninu prkiaday 2 dugorodns rieSavanje stambenog pi-
tanja® kroc sutvenciju otplate dijela stambenoga lowdita. Prema Viadi
Republike Hrvatske svrha je programa poicanje demografsia obnove
dreftva, urbana repeneraciis naselja I smanjenje bellavanja miadih obi-
tefil, Program subvencioniranjs odnosi se na stambene kredite koji se
odotravajy za kupnju stana il kude, odnosno gradnju kufe, u iznosu
do najvile 1500 eura po metru kvadratnom u kunako] protuvrijednostl.
Ulupan knos stambenoga kredita kofi se subvencionira ograniden je
o najvile 100.000 eurs. kxnos po metru kvadratnom | ukupal iznos
stambenoga kredita mogu bt § vedi. no u tom shulaju razlika s ne sub-
vencionira. Rok otplate kredita ne smije biti kea&i od 15 goding.

Inkijalnl rok subvencije kredits ugovorenih tjekom 2017. st detid
godine, o Bj je rok produlen na pet goding 2a kredite koji su ugovoreni
tijekom 2018. Rok se mols dodatno produlR za dvije godine 23 svako
TivoroSenc odnosno uswijeno dijete b razdobliu subvencioniranfa kre-
dita’ Takoder ko jo podnositel] zahtieva I &lan njegowa obiteliskog
domadinatva utvrdenog invaliditets vedeg od 50% Yeesnog citedenia,
Godatno se produfuje rok subvencioniranja kredita za dvije godine.*

Agencila za peami promet | posredovanje nekretninama (u nastavi tek-
sta: APN) zadulena je 23 provedbu programa. Sutvencile su cdobrene
u 2017, 1 2018, 2 nastavak provedbe programa planira se % kraja
2020. godine. Podadl o provedbl programa subvencioniranfa APN-a po-
kazuju da je broj odobrenth subvencija porastao s 2314 u 2017. na
2972 u2018. godini (Stkka 1.), odnoano za 28% (Sto ukupno Slni 5286
odobrenih subvencija). Pritom u obie godine previadavaiu odobrene sub-
venciie 23 kupnju stana

sta}odp&o‘, dob enesu subvenclonlranja v Gelo-
D goblju isplate subvencije, on se smanfio s tiapnos 178 mit.

1 Uvjeti sutwencioniranis omdent s Zakowom 6 subvencioninnfy ctambenth lowdics
mu h.(&?m? lemxﬂ.}lmmonﬁmmwnm\im
e ol Zakons o sub
mﬁbﬁm B, 76/2017.).

2 Sutwencis 1 mole adobel pradaniow o prebivaliftem aa podrutiu Reowbiike Mo

n!;bld" wviete 23 dobivank Taedits koje utwihde loeditng
a & b o trenutia podnoends sabitiers keeditnal Institacil ne ttadii od 43
geding tx of, od &9 boolni W bradni drvp, Bvotl partner 16 onformaind

Sivotnd partnee u vissalives nems s odaaeas kutu kel 2 o tkvem stanfy upor-
BEvord da postoie onnovnd Kgienska-tehnifkd uvietl 23 Svot K hofi @ viassitvy b
2am0 jedan staa X kudy kol 54 # E3hvom sty voorsbiivoti da poctoie oraoval -
elienckoashniill wviet 2 Beot hofu prodafe radi kuonje valep stana I kole pdnosne
rrodnie kudy thog potrebs viamitag 3350RNd.

SMWMO' ¥ 1 Lolons o sbvench
nbenth kredits upwéenil 1d jowno savi mzoxssamm
mumzon WNRMJ&W%MM“
sfplends srovon o wb b tredits nfie sije
cdl&cbd’ha.

4 s subvenciie vgovorene tekom 2017, produlienje soks atolse kredis bnasido
se goding dans
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Slika 1, Odobrens subvencife prema namjenl kreditrenfa i
ukupan znos
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kuna u 2017, na 168 mil. kama u 2018, Smanjenfe ukupnoga ugovo-
renog kznosa subvenclia u 2018, unated zamjetnom povedanfu broja
odabrenih subvendiia | podinu dana produljenom trajasju ksplate sub.
vencija, rezuitat je promjena u pravilima koja definlraju visiou isplaene
subvencije.

U 2017. godini vising subvencife ograniiena je na polovinu mjssedaih
cbroka atplate kreditz na cjelom podrulju Republike Hivatske. Stoga je
u prog brencioniranja cleki dominirac Grad Zagreb u broju
(518 2.) | Iznosu odobrenih subvenciia, u apsolutnim iznosima kao |
prlagofenima za broj stanovnika. Lmjenama i dopunama Zakora ©

Stiks 2. Ukupan bro] subvencioniranth kredita tjekom 2017.

TS 0 e o
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Stika 3. Bro} adabrenth subvencl o odnosu na arjenast
Jedinico lokaine samouprave | visinu predvideno subvencle
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subveacioniranju stambenth kreda Sjekom 2018. izmijenjen je &anak
o nakinu subvencloniranja kredita (Sanak 11.) te u 2018, i idufim
godinama visina subwenciie ovisi o indeksy razvijenosti fedinica lokalne
samouprave’ na kojfima se nekretnina lupule odnosno gradi, indeks ra-
rvijencst jedinka tokalne I podnudn prave bemeljl 52 na prosjed-

dohoth fimangk L iy, stopl neraposiencsti, opdem

nom ip iima po

SHka 4. Godiinp promjana brojs subvenclonkanth kredita
{2018, u odnosu na 201 7., miereno Indeksom)

Slika 5. Indeaks uky| brola subvencija u 2017. 1 2018.,
prilagoden 28 razlike v broju stanownlie
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kretanju stanovnitva, stupnju obrazovancsti § indeksu starenja.® tznosi

sdwvencile u 2018, | idubim godinama kredu 3¢ od 30% za iznadipro-
siekoo razvijene do S1% Encsa mjesednlh obroka otplate kredits 2a
ispodprosieing razviiene jedinice lokalne samouprave.

Nakon usvajanja ovih zakonskih mjens istodna Hrvalsia | Lika, kao
regiie s nsjmanjim indeksom razvijencsti, zablljefite su nafnadalnlji
postotni porast broja subvencioniranih kredita (Skka 4.). Takofeg zna-
Sajan porast subvencioniranih ioedita ostvaren je u 2018. | u pojedinim
dijekovima Primora, gdie Je tjekom 2017, plasman subvencioniranih
keedita bio kzrazito nizak (dijelend Sibensko-kninske | Dubrovako-ne-
retvansie Fupanije). Unatod usvajaaju ovih zakonskih izmjena, beoj
odobrenih subvencioniranih kredita | dalje jo zamjetno najvifi u onim

Jedink fokat prave koje su najrazvijenite, lako 3¢ udio odo-
brenth subwenclja u djendjim jedink iokalne samouprave u
ksp dobrenim sub joniranim kreditima smanjio za 10 postotnih
bodova (Slika 4.).

Svevkupne gledano, vkupan broj odobrenih subvencioniranih kredic
ta tijekom 2017, | 2018., prilagoSen za raziike u brofu stanovnika u
pojedinim upanijama, pokazuje da je u Gradu Zagrebu, Zagrebadiof
fupaniil, Pdmonko-goranskf, Medimursiel | Osfedko-baranjskof Fupa-
il odobeen Znadprosjetan broj subvencioniranih kredita po stanovik

(Stika 5.). Zupanije srednje | istodne Hrvabska i Istra blago zaostaju za

3 Odkics o raswratavandy edinica Tokaboe | podeelne (reh prems stupni 6 (MK, be, 1322012}

6 Urechs v indelow razvilmontl (NN, b 13122017.)

Financijzha stabitaoat 35
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Shks 6. Ukupan iznos subvencija odobrenih u 2017. 12018,
peitagoden za broj stanovnika
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pros joniranih kredita po broju stanownika. S
druge strane, bro] odobrenihy subvencioniranth kredita po stanovaiku v
Dalmaciii zamjetno je niS od prosjeka sabiljedencg u ostatis Hrvatske
s obzirom na b0 da je od ukupnog broja kredita odobeenih u programu
subvencioniranja deseting ododrena u Dalmacifl. Rasupeot tome, poda-
¢i o beoju prodanih nelretning (vidi Poglavije 3. Nekrwtnine) polacuju
da ja oko treéine svih prodanih nekmetnina u Hevalskej u 2018. bilo
locirano u Dalmacii (vké Pogtavije 3. Nekretnine, Stika 4.4.), Stoga se
malen broj odotrenih subvencila vierojatno moZe objasnlti &njenloom
92 su u Dalmacit kretanfa na tESh: nekretning uvelike odredena tusi-
stiZkom aktimoddu,

Napostietia, analiza ukupnih odobrenih inosa sub T kredita
o stanovnikis (Siika 6.) jekom obje godine trajanfa peograma (2017. 1
2018.) pokazuje Istu dinamiku kao broj subvenclontranth kredita te da
je najviZe sredst jereno prem Gradu Zagreby. Ipak, 1b0g zmje-
na u visini subvencije, kola ja od 2018, obrmuto proporcionalno povesa-
na s razvijerciiy jedinkss bokal ap u buduénosti odekujemo
vedu ujednadenost odobrenih iznosa subvencija medu Zupanijama.,




8. PROCIENA VRUUEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. TrZiSna vrijednost nekretnine

TrZiSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

POJASNIENIJE KORISTENE METODE PROCJENE - sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrZi$na vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezuitata koristene metode ili metoda uz
postivanje svih kljuénih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slufaju kada se koristi
vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojede
uobifajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog sludaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedeée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Prociena tréiSne vrijednosti nekretnine vrSi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

ObrazloZenje za odabir koriStene metode: Za ovu je procjenu koriStena troskovna metoda.
TroSkovna metoda temeljena je na izralunu troSkova gradnje, po tekudim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova
novogradnje umanjenih za starost | nedostatke, pripadajucih uzgrednih troSkova i vrijednosti
zemijidta koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim
obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama, te naknadnih ufaganja u gradevine.

Cijena zemljista za troSkovnu metodu izraunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda
temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrudju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja.
Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preraunavanje ili
poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemijista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kac pomocnih gradeving, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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lzraun se vr§i prema usporednim podacima za sli¢ne nekretnine. Pri izraCunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.

8.2, Prikaz i analiza podataka za zemljiste
Procjenu triiSne vrijednosti predmetnog zemljita trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), koristenjem poredbene metode.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za potrebe ove procjene izvriio sam istraZivanje lokalnog trziSta i prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa
sluzbenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom
u ugovore o prodaji i najmu u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Splitu. U procjeni se ne navode
podaci koji bi onemogudili zastitu osobnih podataka i poslovne tajne.

Do usporednih podataka do3ao sam temeljem cetiri kupoprodajna ugovora o prodaji sli¢nih zemljiSta
na predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine”.

OBIUEZJA PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Cestica Datum Povréina (m®) Mijera Namjena Kategorija
vrednovanja grad.
koristenja
C.zgr. 3421/4 K.O. 12.03.2021.¢g. - Ukupno pod 2,0 -Prostorni plan: Izgradeni dio I
Split (k.£.2. 10429/1 gradevinom: 288 m gradevinskog podruéja naselja;
K.O. Split) - Od toga se odnosi -GUP: prema kartografskom
na predmetne prikazu ,1. KoriStenje i namjena
poslovne prostorije povriina”“, nalazi se unutar
sa sanitarnim podrudja predvidencg za razvoj i
évorovima na uredenje naselja, mjefovita
prvom katu: 160,06 namijena M, M2 —stambena i
0%/5 etaia = 32,03 poslovna, a prema kartografskom
m’ prikazu 4. Uvieti za koriftenje,
uredenje i za8titu prostora, 4b
Urbana pravila® nalazi se unutar
zone 1,2, Zadtita, uredivanje i
dogradnja povijesne bastine
{visokokonsolidirana podruéja).
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Tablica 1: Podaci o poredbenim zemljiftima

Povriina |
k. ]
l:"“” "Rupoproda) ::‘:":::' |Mjera grad. Kategorlja
R broj Cestzem. K.O. na cljena P Vrsta grad, koriitenja (namjena) koriitenja IStatus podataka Napomena
predmet N kupop. ) zem!jidta
kupnje tkn/o’} ugovora
\ {m’)
i 1M2 - mijefovits namjens, stambena | OdbaZeno tbog preniske cljens,
It 112 2attita, uredlvanje | sumnja na neyobiajene il
1 J5630/1 split 154,00 400,00 10.09.2018. dogradnja povijesne battine 20 ] Preuzetood PU osobne okolnostl
' M1~ mjefovits namjena, preteflio
! + istambena; 1.2. Zeitita, uredivanje |
2. 11357 WSpiit 8:}.,(’1)f 740,74 1&04.201&l¢ogn¢n§a povijesne baitine 20 1 Preuzeto od PU
1 : jM1- mlefovita namjens, pretelitc
| i tambena; 12. Zadtita, uredivanje | Provedena
3. 112098 Split 40,00, 3,322,40, 01.05.2918.; dogradnja povijesne battine 20 1 evaluacija
¥ ' M1+ mjeloviia namjens, pretelito
"stambena; 12, Zaftits, uredivanje |
4. ‘8819/1 Split 228,(!){r 2.466,17  11.10.2017.idogradnja povijesne bajtine 28 i Preuzeto od PU
i M1« mjefovita namjena, prete fito
! Istambena; 12, Zaitita, uredivanje |
S 8sigfr  Split 228,00, 2.463,35  04.10.2017.1dogradnja povjesne baktine 2,0 1 Preuzeto od PU
Im1- mjedovita namjena, pratelitc
stambena; 1.2, Zaitits, uredivanje | Provedena
5. 12207 split 20,00 3.705,37  05.07.2017,|dogradnjs povijesne battine 20 t evaluadifa
IS« stambena namjenn; L3 Zadtita,
H ;urté’iwn}e { dogradnja taftidenth Provedena
2. 5948 jSplit 525,00  5.039,22 12.06.2019. dijelova niske gradnje 2,0 1 evaluacija
M1+ mjedovita namlens, preteiite
b 1.3, 2aitita, uredivanje
. ldogn dnjn zadticenth dijelove niske
8. £008/1 TSp!ft 468,50' 2.586,05 19.03.302_0.1.1510_115_ . 20 [ Preuzeto od PU
M2 - mjefovits namjens, stambenas |
'po«xlovmn;i& Zaltisa, vredlvanje |
' Jdogradnfz zaitit Lrzradni
9, {729{2 Split 304,00 1.482,31 31,07;291?.3GX 1 K stolfecs 30 i preuzetood PU
#42+- mjelovita namjens, stambena }
posiownn:1.d. Zattite, predivanje | oi:ﬁ?::r:i:;’::::ﬂ?m"
1 dogradnie 2aitiens bickovske Izgradnje osobne okoinosti
0. 4923/1  Split 457,33 563,74  29.10.2019. XX ! XX stoljets _ 3,0 I Preuzetood PU
5 - stampbeas namjena; 13, Zeftita,
uredivanje § dogradnja zaiticenth
py S475/1  «Split 500 4.300,00  31.07.2020. dijeiova niske gradnje 2,0 1 Preuzetood PU |

* - izvor poredbenih nekretnina: kupoprodajni ugovori iz baze podataka ,,eNekretnine”.

ISKUUCIVANJE NEKRETNINA: Sve nesamostaine povrdine s obzirom na velitinu, definiranu
prostornim planom su iskljuene. lzabrano je sveukupno 4 poredbene nekretnine, 3to je prema

Pravilniku prihvatijiv broj.

ISKLUUCIVANJE NEUOBICAINIH OKOLNOSTI:

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimalno 5 — 8. Nakon svih isklju¢enja ostale su
4 nekretnine $to je prema Pravilniku prihvatljiv broj.

- Prema €. 35. st. 1.1 .€1.19 - dovoljno podudarna obiljeZja - Razlika u vrijednosti koriStenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednalenje ne prelazi £40% izlazne vrijednosti,

- Prema ¢l.4.st 1 - odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednadenja,

- Prema ¢l.4.5t.2 - za pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa od tdvostrukog
standardnog odstupanja od prosjeCne kupoprodajne cijene {medijan) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaenja (pravilo

2-sigma),
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- Prema ¢&l.4.st 3 - eliminacija netipi€nih iznosa, znacajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena koja znacajno prekoracuju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih
podataka na usporedivim podrudjima, iskljutuju se prije provodenja izjednatenja (po
ovom kriteriju iz daljnjeg izrauna isklju¢ene su nekretnine pod rednim brojevima 1. 10.),

- Prema ¢1.7. st.1, VREMENSKO RAZDOBLIE - pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise etiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

PoloZaj poredbenih cijena nekretnine za poredbu zemljiSta: Podrudje pretrage cjenovni je blok u

kojem se nalazi nekretnina i okoini cjenovni blokovi.

KOREKCIJSKI FAKTOR MEPUVREMENSKOG ISKLIUCENJA: Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je
meduvremensko izjednalenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje sa ugovorene

najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA: Prema Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4. Koeficjent odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koridtenja prorafunat ¢e se u nastavku prilikom interkvalitativhog
izjednalenja, iz odnosa k; procjembene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11, ako postoji

potreba za usporedbom.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE KATEGORIE ZEMUISTA (SPREMNOST ZA GRADNJU}):
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski
odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju za | kategoriju zemljiSta iznosi 100%, za li

kategoriju zemljista 50-80%, a za lll kategoriju zemljista 25-60%.

KOEFICUENT ODSTUPANJA U KAKVOCI ARONDACISKIH POVRSINA: Sve poredbene i procjembena
nekretnina samostalne su povriine pa nije potreban koeficijent za preralunavanje arondacijskih

povrsina.

KOEFICIENT ZA PRERACUNAVANIE SLUZNOSTI PUTA | VODOVA: Nije potrebno, nije upisan teret koji

ima utjecaj na procjembenu vrijednost.

UTJECAJ} BUKE | ZAGADENJA NA VRUEDNOST NEKRETNINE: Nema znalajnog utjecaja buke na

vrijednost nekretnine,
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Tablica 2: Podaci o procjenjivanom zemljistu

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivanih cestica

Ukupna povrsina pod gradevinom: 288 m*

Od toga se odnosi na predmetne poslovne | 32,01 m*
prostorije sa sanitarnim ¢vorovima na prvom
katu: 160,06 m%/5 etaZa = 32,01 m’

Vrsta: Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
Mijera grad. koriStenja (Kj): 2,0*

Lokacija: Grad KomiZa

Dan vrednovanja: 23. listopada 2020. g.

* - sukladno Clanku 51. Generalnog urbanistitkog plana Grada Splita ("Sluzbeni glasnik Grada Splita",
broj 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-protiéeni tekst)
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8.3. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena ~ kupoprodaja zemljiSta
Poredba 1. {redni broj 3.}:

Informacije
P— ke (GZ) - Thicka kupoprodeh cens _ 3
Haziv atributa Vrtiednost atsibuta
D ZXC 918704
Datum pregleda 23.3.2021,
Vista nekretning GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
BeN{PY) 020889
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentirans tpovora u ZKCu
Povidng u promety 40,00
vriednost nekretnine (KN} 132.895,85
Datum u 01.08.2018
POREZIL:
HAPOMENA: 73 kupoprodaje svh vista remiita u bk cjeni priazana Je wijednos
nekretning bez PDV-3, neovisno o tome ppd!e!e ¥ promet njegovol naphtt
« Promet podiele phidanfu POV
« Stopa PDV-a (%) -3
« POV uldulen u prkazanc) cjent
» Optianje
Status podatia PROVEDENA EVALUACDA
Genovn) blok VAROS - MIESOVITD
Pretefita namfena cJenovnog bioka ;iés-mmsit!\g;r:"r;&BMh

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 01.06.2018. godine (ID ZKC: 918704), za k.¢.z. 12098 K.O. Split. Radi
se o gradevinskom zemljistu, prema Generalnom urbanistickom planu Grada Splita, u smislu
koristenja i namjene povrsina, smjestenom unutar podrucja mjesovite namjene, preteZito stambene
(M1), visokokonsolidirano podrucje, zona 1.2. Zastita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine,
povréine koja je predmet kupnje (povriine u prometu) 40,00 m?. Mijera gradevinskog koristenja
zemljista, sukladno €l. 51. Generalnog urbanistickog plana Grada Splita iznosi 2,00. Zemljite spada u
I. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Ukupna ugovorena cijena je 132.895,85 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 3.322,40 kn/m?’. Poredbeno
zemljiSte nalazi se cca 480 m jugozapadno od procjepjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena
koriste¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 202018. godine iznosi 109,33 prodajna
cijena ove nekretnine korigira se na iznos 3.856,63 kn/m? {meduvremensko izjednalenje cijene
tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednaCenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod to¢kama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva konac¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 3.856,63 kn/m?.
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Poredba 2, (redni broj 4.):

Informsctie
Gradevinsho zemififte (GZ) - Thivka WM

R . T

Naziv atrbuta Vigednost atrbuts
B ZKC M%?OS
Datum pregleda 23.3.2021.
Vrsta neloetning GRADEVEISKO ZEMLNSTE (62)
1D PH (PU) 223983
Vista ugovors KP - KUPOPRODAIA
Datum preog evdentiranga ugovors u ZKCt
Povriing u promety 8,00
Vriednost nekretnine (KN) 562.287,67
Datunm ugovers 11.310.2017
POREZY: .
HAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiiita 1) bkazanoj chen! prkazana Jo k
4 L bez PDV-2, © tome podyefe § promet njeowo;! B

naphtl.

» Promet podyels pladanju POV-2 &
» Stopa POV-2 (%) E

» POV uidulen u prkazanej clen

» Dptianje
Status podatia PREUZETO GU PU
Gonovm blok VAROS - iESOVITO .
Ppratefita namjena genownog bicka ;‘alér.gjé'rgo ST:HSENAEM ’

S wpe—

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 11.10.2017. godine (ID ZKC: 842705), za k.¢.z. 8819/1 K.O. Split.
Radi se o gradevinskom zemljiStu, prema Generalnom urbanistickom planu Grada Splita, u smislu
koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja mjeSovite namjene, preteZito stambene
(M1}, visokokonsolidirano podrudje, zona 1.2. Zastita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine,
povréine koja je predmet kupnje (povréine u prometu) 228,00 m*. Mjera gradevinskog koristenja
zemljista, sukladno ¢l. 51. Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Splita iznosi 2,00. Zemljiste spada u
I. kategoriju zemlji$ta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Ukupna ugovorena cijena je 562.287,67 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 2.466,17 kn/m?. Poredbeno
zemljidte nalazi se cca 600 m jugozapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena
koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna
cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.880,11 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene
tabli¢no je prikazano pod totkom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednalenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod totkama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 2.880,11 kn/m?.
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Poredba 3. (redni broj 5.):

Informacte o cE]
T T e “PReIIO STANBERA T T M
~
Haziv atrbuta Mrfednost atrbuta t
m ZKC 841001
Catum pregleda 23.3.2021.
Vrsta nekretone GRADEVINSKO ZEMUIBTE {62)
10 PN (PU} 3739827
Vista ugovera P - QUPOPRODAJA
Datum prvog evidentrarda ugovors u ZKCu i
Povidng u prometu 228,00
Vrjednost nekretnine (KN) 561.644,27
Datum ugovora 04.10.2017
POREZL: !
NAPOMENA: 73 kupoprodaje svh vista zemfta u skazand) cJeni priazana Je 4
i | K bez PDV-3, dsno o tome podiiele I promet njegovol
naplath M
« Promet podiele palanju POV-a ;
« Stopa PDV-a (%) 5
» PDV uljulen u prkazanof cjen!
« Opteanje
Status podatic PREUZETO OD PU
Qenovnl blok VAROS - WIESOVITO
Pretefts namjena Jenownog bloka &f,geég"g;‘,mmsﬂ -

[ __

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 04.10.2017. godine (ID ZKC: 841001), za k.C.z. 8819/1 K.O. Split.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Generalnom urbanistickom planu Grada Splita, u smislu
koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podruéja mjeSovite namjene, preteZito stambene
(M1), visokokonsolidirano podrudje, zona 1.2. Zastita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine,
povriine koja je predmet kupnje {povriine u prometu) 228,00 m’. Mjera gradevinskog koridtenja
zemljidta, sukladno €&l 51. Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Splita iznosi 2,00. Zemljiste spada u
I. kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Ukupna ugovorena cijena je 561.644,77 kn, prosje&na vrijednost iznosi 2.463,35 kn/m” Poredbeno
zemljiste nalazi se cca 600 m jugozapadno od procjenjivanog. Uzimajudi u obzir protok vremena
koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna
cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.876,82 kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene
tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednadenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednadenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 2.876,82 kn/m”.
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Poredba 4. (redni broj 8.):

Informacije
Gradevieako remiite (GZ) - Thirks Kupoprodaiedh Ctens
Haziv atributa Viednost atributa
B &< 1263303
Datum pregieds 23.3.2021,
Vrsta nekretnhe GRADEVENSKO ZEMUISTE (62)
1D PN (PU) 4243199
Vista ugoyorz KP - XUPOPRODAJA
Datum prvog evideatiania ugovora u 2XCu
Poveding u prometu 468,50
Vriednost nekretnine (KN) 1.211.564,32
Daturt ugovora 16.03.2020
m ® & > »
NAPOMERA: 22 kupoprodale seh vista zemiEta u ik cfent priazana e vifed
nekretnie bez PDV-a, neavino o tome podijele I promet njegovof naplati.
« Promet podiele placanju PDV-a
» Stopa POV (%) * 23
4 « POV uidulen u prikarang cheni
« Optianje
Status podatia PREVZETQ 0D PU
Genavn blok BOL - MIESOVITO
l Pretelts hamjens dénovnog bloka :;E'Tgﬁg?;:u"s%mk :

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 19.03.2020. godine (ID ZKC: 1263303), za k.£.z. 6008/1 K.O. Split.
Radi se o gradevinskom zemljiStu, prema Generalnom urbanistickom planu Grada Splita, u smislu
koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja mjesSovite namjene, preteZito stambene
(M1), visokokonsolidirano podrucje, zona 1.3. Zastita, uredivanje i dogradnja zasti¢enih dijelova niske
gradnje, povriine koja je predmet kupnje (povriine u prometu) 468,50 m’. Mjera gradevinskog
koristenja zemljiSta, sukladno ¢l. 52. Generalnog urbanistickog plana Grada Splita iznosi 2,00.
Zemljite spada u l. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 1.211.564,32 kn, prosjefna vrijednost iznosi
2.586,05 kn/m?. Poredbeno zemljite nalazi se cca 900 m sjeveroistoéno od procjenjivanog. Uzimajuci
u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 1Q2020. godine
iznosi 125,39 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.617,40 kn/m? (meduvremensko
izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog
izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod
to¢kama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od
2.617,40 kn/m”.
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8.4. Meduvremensko iziednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednalenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 —

stambenih nekretnina Driavnog zavoda za statistiku.

Tablica 3: Meduvremensko {intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba triiStu (revalorizacija cijena)

rMeduvremenskc izjednaenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.::{00)

Indeksi cijena

Indeks na dan, Meduvremen.

R. broj:Cest.zem. K.0. P (mz) Cijena 'Datum Bazni vrednovanja Kor. faktor .izjed. djena

i {kn/m%)  'Ugovora indeks* (A) | Lg) (B/A) /)

| ! .
3. k&z12098  [Split 40,000  3.322,40 01062018 109,33 126,91, 1,161 3.856,63
4 'kZz8819/1 [Split ' 228000  2.466,17 11.10.2017. 108,67 126,91, 1,168 2.880,11
S -k .£.2.8819/1  |Split T 228,00 2.463,35 (4.10.2017, 108,67 126,91, 1,188 2.876,82
8. ;k ¢.2.6008/1 ISplit . 468,00 2.586,05  19.03.2020. 125,39 126,914 1,012, 2.617,40

*korilteni su podaci za 3. tromjesedje 2020,

Tablica 4: indeksi cijena stambenih nekretnina

1313,
INDEKSI CWJENA STAMBENIH ©
HOUSE PRICE INDICES™

3Inde$.sl(§3 2015 = 1008
“indices (B 2015 100},

: ukupno
Tromjesedse . i objekti
i Existing Agnatic.
Quarter -Jota! | i dwellings coast
P - — - pp— -
10121 8807  101.73] 043! " 10177) 10021
a2 10028 9560] 10123] 9991 10033 100,52
a3 10131, 9667, 10230]  101.96' 10180  97.74
- e e H st o kb e
o4 . _ 10075! " 9484j 10197, 10056,  10139] 9826
2017, a1 _ioogsT ezgs] 102, 51Jf' 10072, 10225 9553
| J008sT 9286) 10251 o -
az | 0455 9671|057l w0260 10658 100,83
a3 10513'  97.76] _ 106 si 10645] 10546, _ 100,20}
a4 10845 9873 1i046; 11046 0867 10229
L A a1 10944, " 9803 11159 ii2a9) __119344,' Y]
02 T a0eze;  eeSl ATl Tiasi 10933 98s4
a3 _ 1_13.33! 10078] 11468 118,96, 11220, 10051
Q4 1354 101,49, 116000 119821  11350] 10200
s Al WO S B - Sl VY ®, ‘n‘mm——-—'——-—v—'—--t : > . e et et oo 4
2019, ai 1755, 100,000 T 11952) 125020 118670 10059
Q2 12060 106,56} 12340; 131350 11924]  102.24]
a3 | _12136] _10007' ~ 123900 13346 11805 103,98
04 " T12490; 10849 128081 13738, _ 12035] 109,64
IS G [V Sy —Y - . - [EE———
2020. ai 12825, 10769, 13212, 14079] 12539 109,31}
Q2 _ 130570 111340 134231 14254; 126, §g+ 116,90
a3 12075, 11083, 13336,  14109] 12691 11335
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8.5. Interkvalitativno iziednacenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativho je izjednalenje postupak preraunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoti)
pomoféu koeficijenata za preradunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljiSta proveo sam preko usporedbe cijena navedena
Cetiri gradevinska zemljiSta iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mjeri
gradevinskog koristenja.

Tablica 5: Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina {za odstupanja u kakvo i — mjera gradevinskog koriStenja}

' I
Mijera Mijera . .
Koef a Meduvremenskii
' Meduvremen. Igradevinskog|gradevinskog Koefidjent z o
2 - X |preratunavanje interkvalitativno
R.broj Cestzem.,  K.O. P(m’) izjed.cjena .koriftenja |koritenja rrilog e 11 Wlednatens djens
I {kn/m?) {poredbene {procjenjivana B or-

P 1 2
’ nekretnine)* lnekretnina)* ravilnika) '(kn/m°)

k212098 split ' 40,00l 3.856,63! 2,00, 2,00 1,00 3.856,63

3.
: 2

s 'kezssiyn  spiit 228,00, 2.880,11: 2,00 2,00 1,00 2.880,11
5. 'k&z8819/1  split 228,00} 2.876,82; 2,00 2,00! 1,00, 2.876,82
8  :k&z.6008/1 Split 468,00 2.617,40, 2,00, 2,00 1,00, 2.617,40

* . {lanci 51. i 52. Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Splita {"SluZbeni glasnik Grada Splita”, broj 1/06, 15/07, 3/08, 3/12,
32/13, 52/13, 41/14, 55/14-protiséeni tekst)

8.6. Statistitka obrada i izraun

Tablica 6: Statistitka obrada i izradun

1 i
Meduvremen Meduvremenski | Odstupanje od_ Kvadrat
Kupop. cijena " Interkvalitativno ‘Odstupanje vadn
R. broj {est.zem, K.0. P (m) pop. ¢l lzjed. cijena !Odstupanje od 1prosjeka odstupanja
{knfm’) izjednatena djenaprosjeka u %
(knjm*) 3 {apsolutno) {apsolutno)
{kn/m")
3. kEz12098 Split 40,00 3.322,40, 3.856,63 3.856,63' zg,ga% 79883 63822523
4. kEz.8819/1 Spiit 22800 246617 2.880,11 2.880,11 -6,401 -177,63 31.552,42
5 k.&2.8819/1 [Spiit 228,001 2.463,35 2.8?6,82' 2.876,82_‘l -6,51, -180,92 32.732,05
8  k&Z26008/1 Split 468,00 2.586,05 2.617,40 2.617,40, -14,99| -440,34 193.899,32
! Prosjek: 3.057,74 .
Standardno ,
odstupanje !
{4): 473,39 ‘
Pravilo dva- :
sigma [1]: 946,79
' i
Tr¥i¥na vrijednost zemljidta Tv,,,, (kn/m?): 3.057,74

- Prema ovom izradunu, trziSna vrijednost gradevinskog zemljiSta (pripadajuéeg zemlji$ta pod
predmetnim dijelom gradevine) na {.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.C.z. 10429/1 PL 6462 K.O.
Split), ukupne povréine 160,06 m%/5 eta¥a = 32,01 m?, iznosi:

3.057,74 kn/m* x 32,01 m?= 97.878,26 kn.
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8.7. Procjena triisne vrijednosti predmetnih poslovnih prostorija sa sanitarnim Cvorovima na

prvom katu

| TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ 0G
komunalni doprinos 138,29 560,21 77.471,44 kn
vodni doprinos 16,73 560,21 9.372,31 kn
86.843,75 kn
B PRIKLIUECI kn /m’ BP (m’)
Pausalno 100,00 160,06 16.006,00 kn
16.006,00 kn
C ZEMUISTE kn/m” P (m’)
3.057,74 32,01 97.878,26 kn
97.878,26 kn
D GRADENJE - VRIJEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m° NKP {m°) )
Vrijednost gradenja {(cijena gradenja preuzeta iz: Pokazatelji 6.300,00 133,38 840.294,00 kn
troskova gradenja — 2017 Hrvatske komore arhitekata)
SMANIJENJE VRUEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE
OVK - odrz. vijek koristenja (Pravilnik, Prilog 9) 85
Godina procjene 2021
Godina izgradnje 1933
Godina zadnje 2000
rekonstrukcije
G - starost gradevine 21
Rs - refativna starost G/OVK 0,25
Fk (Pravilnik, Prilog 10) 2,00
OO0VK - predvidivi ostatak odri. koriStenja 56,10 0,66
Zamjenska starost zgrade 28,90
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,34 285.699,96 kn
Preostala vrijednost 0,66 554.594,04 kn
SADASNJA VRUEDNOST GRADEVINE 554.594,04 kn
UKUPNA TROSKOVNA VRUEDNOST NEKRETNINE
A DOPRINOSI 86.843,75 kn
B PRIKUUCC! 16.006,00 kn
C ZEMUISTE 97.878,26 kn
D GRADENIJE {SVG) 554.594,04 kn
755.322,05 kn

Prema ovom izracunu, ukupna trziSna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU
3743 K.0. Split i to suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5) prvi kat,
Svaciceva 2 (Cest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna &vora ukupne
povréine 133,38 m?, sa pripadaju¢im gradevinskim zemljitem pod gradevinom, ukljutivo uredenje
komunalne infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu, iznosi 755.322,05 kn, zaokruZeno

(sukladno CI. 68 st. 5 Pravilnika) 755.000,00 kn.
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Dakle, jedini¢na trzisna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i
to suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5) prvi kat, Svaciceva 2 (Cest.zgr.
3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna &vora ukupne povrine 133,38 m?,
sa pripadajuéim gradevinskim zemljistem pod gradevinom, ukljuivo uredenje komunalne
infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu, iznosi: 755.322,05 kn/133,38 m?® = 5.662,93

kn/m?,

8.8. Procjena vrijednosti graditeliskih poboljSica

Nisu evidentirane nikakve graditeljske poboljSice koje bi trebalo ukljuéiti u proracun.
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9, ZAKLJIUCAK:

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nalina koridtenja, analize
koriftenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvriena
analiza op¢ih uvjeta na trZistu, kao i lokalnih trZi$nih uvjeta na podrudju predmetne nekretnine, kao i
trZiSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je sveukupna tri¥na vrijednost predmetnih poslovnih
prostorija upisanih su u ZU 3743 K.0. Split i to suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-5) prvi kat, Svaciteva 2 (Cest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i
dva sanitarna ¢vora ukupne povrsine 133,38 m? sa pripadajuéim gradevinskim zemljistem pod
gradevinom, uklju¢ivo uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu, na
dan vrednovanja, razumno predstavijena iznosom od:

755.000,00 kn.

Jedini¢na trZidna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i to
suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5) prvi kat, Svaticeva 2 (est.zgr.
3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna &vora ukupne povrine 133,38 m?,
sa pripadajuim gradevinskim zemljistem pod gradevinom, ukljufivo uredenje komunalne
infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu, na dan vrednovanja, razumno je predstavljena
iznosom od:

5.662,93 kn/m>.

Napomena:

Sukiadno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedinitne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

U Splity, 23. oZujka 2021. godine.

SUDSK! VIESTAK:




10. OSVRT NA OBRACUN POREZA KOJI SE PRIMJENJUJU PRILIKOM PROMETA NEKRETNINA

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16,106/18) i Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18).

QOd 1. sijenja 2015. PDV-a sukladno ¢l. 40. st. 1. t. J) i k) Zakona o PDV-u, oslobodena je isporuka
gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog
nastanjenja odnosno koriStenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koristenja do datuma sljedede isporuke nije protekio viSe od dvije godine te isporuka zemljista, osim
gradevinskog zemljiSta. U slufaju ako se prodaju nekretnine koje su prema gore navedenom
oslobodene plac¢anja PDV-a, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet
nekretnina, a isporucitelj s te osnove nema obvezu za obradun PDV-a.

Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18), ureduje nacin i uvijete poreza na
promet nekretninama. Domade i strane fizike ili pravne osobe izjednalene su glede plaéanja poreza
na promet nekretnina ako medunarodnim ugovorom nije drukéije odredeno. Osnovica poreza na
promet nekretnina je trZina vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na
promet nekretnina plaéa se po stopi od 3%. Porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja ugovora ili
drugoga pravnog posla kojim se stjeCe nekretnina, a javni biljeZnici odnosno sudovi dostavljaju
podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku. Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos
poreza u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.
Neovisno podlijeze li promet nekretnina obvezi platanja poreza na promet nekretnina ili PDV-u, ili
prijenos porezne obveze, svaki promet prijavijuje se na obrascu Prijave prometa nekretnina u
zakonski odredenom roku. Dakle, isporucitelj koji na isporuku obraunava PDV obvezan je u roku od
30 dana od dana isporuke prijaviti isporuku te nekretnine nadleZnoj ispostavi Porezne uprave prema
sjedistu, prebivali$tu ili uobifajenom boravistu isporuditelja podno$enjem obrasca Prijave prometa
nekretnina elektronickim putem.
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11. UPORABA DOKUMENTA

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom.

U izvjestaju su koriSteni podaci prikuplieni na ocevidu te podaci iz dokumenata dostavljenih od strane
Naruditelja.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavlijenih od strane Narulitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih internet servisa (e-zemljisne knjige, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljutaka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procijenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procijenjenoj vrijednosti izne3eno je temeljem navedenih podataka o nekretnini i trziStu.
Moguce je da netko iznese drugacije miSijenje ili tumadenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla te nisu istraZivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja voda, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vaZece su jedino uz uvaZavanje istih.

U procijenjenu vrijednost nisu ukljufeni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio niti od Naruditelja dobio podatke o postojenju
neupisanih prava, tereta niti drugih ograniavajucih okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.

Predmet ovog Procjembenog elaborata {Nalaza i misljenja) nije provjera imovinsko — pravnog stanja
niti provjera s upravno - pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti
vlasnidtvo nad nekretninom.

Ovaj Procjembeni elaborat izraden je, kako je ranije navedeno, radi pobijanja pravnih radnji (v.p.s.
750.000,00 kn) i ne smije se koristiti u druge svrhe.
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12. 1ZJAVA PROCIENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjeSéu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri é€emu vjerujem u njihovu toénost;

su prikazane moje osobne raslambe, miSljenje i zakljucci, i da su ogranieni samo
pretpostavkama i ogranicavajué¢im okolnostima opisanima u izvjed¢u;

nemam sada, a ni u buduce zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moZe biti posljedica
ras¢lambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruZio struénu pomo¢ u izradi ras€lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje rasClambe izradene, mnijenja i zaklju€ci sastavljeni, a izvjeSée izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina {NN 105/2015) i medunarodnim standardima

. Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti vrijednost,

nisam materijalno povezan ili ukljuen u predmet procjene vrijednosti niti sam povezan sa
strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Struéna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka. Posjedujem Rjed3enje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku

elaborata.

Uz navedeno sam jo$ i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera graditeljstva
br. G 2595.
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13. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predocene dokumentacije i uvida u stvarno stanje
nekretnine te je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna vrijednosti nekretnina. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina NN 122/2015

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15, 94/17)

- Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17, 39, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/18, 113, 118,119/19)

- Zakon o izvladtenju i utvrdivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

- Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18,
121/19)

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18)

- PPU i GUP Grada Splita (SluZbeni glasnik Grada Splita)

- Odluka Grada Splita o komunainom doprinosu

- Zakon o0 vodama (NN 66/19, 125/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 83/15, 42/19)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/19)

- Pravilnik o nacinu izraCuna GBP zgrade (NN 93/17)

- Pravilnik o gradevinskom otpadu i otpadu koji sadrZi azbest (NN 69/16)

- Uredba o najviSem iznosu naknade za prikljufenje gradevina i drugih nekretnina na komunaine
vodne gradevine (NN 109/11)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/2019)

- Podatak o prosjecnim troskovima gradenja kubnog metra (m3) u Republici Hrvatskoj (NN 98/18)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 3/18)

- Pokazatelji troskova gradenja 2017. god.{HKA])

- Pregled trZiSta nekretnina RH 2012-2017 god

- https://oss.uredjenazemija.hr/public/index.jsp

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir,Majcica

- Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti prema novom modelu
izra¢una na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) https://razvoj.gov.hr/

- http://buka.haop.hr/

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-financijska stabilnost https://www.hnb.hr/documents
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14. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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15. sKica PREDMETNIH PROSTORIA

NAPOMENA: Skica je preuzets prilikom ofevida na licu Mjesta, 3 prikazuje tlocrt 1. kata Zgrade,
Predmetne Prostorije sy osjencene (tamne),
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16. IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE (ZU 3743 K.O. SPLIT)

hed
bl NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 11.03.2031. 23:33 ZX wlozak u prijepisa (NUE VERIFICIRAND
Katastarska opéina; 329838, SPLIT Broj ZK uloikn: 3743
Broj zadnjeg dnevnika: Z-47772/2018 VISE ZK TIELA
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
A
Posjedovaica
PRVIODJELJAK
Bni Povriina
Rbr. Mh(h:h Oxnaks emljiita Primjedba
jutro | Ehy m2
Zestice)
1. J2CR978 [KUCA 53
2 ZCR KUCA 383
EV3 T
3. |ZGR ZGRADA 88
317
4  |ZGR ZGRADA 161
34213
§. |ZCR ZGRADA 288
34214
6§ |ZGR ZGRADA 98
KYDY
7. |ZEM VRT
899011
UKUPNO: 1076
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upiss |Primjedba
Pred. 25. sijednja 2013, 2-962/13-218
1 Na temelju RjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zaititn kulturne baitine, Klasa: ZABILIESBA
* UPN-612-08/08-06/0275, Urbeoj: $32-04-01-01/6-12-9 od 13. studenog 2012. godine zabiljeduje se da dest.
zgr. 978, 342171, 342172, 342173, 3421/4 1 342175, zona B (delomina radtita povijesnih stroktura) ima
svojstve kulturnog dobra.
B
Viastoviica
Rbr. | Sadriaj upisa [ Primjedba

1. Susianizhi dio s neodredenim oxmjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

prvi kat, koji se sastofi od ured:kib prostorija i auzprostorija, povriine 365,00 2, 2 pravom sukoriitenia
stubita kao posebaib zajednitkib dijelova zgrade, Svalideva 4 (Zest. xgr. 342111).

DRUSTVENO VLASNISTVO

21  sa pravom koriltenja:
KONSTRUKTOR, SPLIT

ZAmGECOKTIITE] 1Tvadak (A § VITjeme xrade) TLR3T0IL 090531 Stramica: 1

47



IZVADAK 1Z ZEMLYIENE KNJICE ZK ulobak u peijepisn (NUUE VERIFICIRANY)

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK alofka: 3743
VISE ZK TIIELA
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upita [Primjedba

12 ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. stadenog 2017. 24127617 Na
temelju Rjelenja Trgovatkog suda u Splitn poslovni broj 14. St-1196/2016 od 16. studenog 2017. godine,
zabiljeZuje se otvaranje stedajuog postupka nad duinikom Konstruktor indenjering d d. Split, Sva&ideva 4,
OIB: 81356391287.

2. Suvlasmitki dio s peodredenim omjerem ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

drugi kat, koji se sastoj{ od uredskih prostorijs § nurprostorijs, povriine 365,00 m2, sa pravom sukeriitenja
stubi¥ts kno posebnih rajednitkik dijelova xgrade, Svafideva 4 (Fest. zgr. 342171).

KONSTRUKTOR INZENJERING D.D., SPLIT

22 ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. stadenog 2017. 24127617 Na
temeljn Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu poslovni broj 14. $1-1196/2016 od 16, studenog 2017. godine,
zabiljeEuje se otvaranje stedajnog postupka nad duimikom Konstruktor infenjering d.d. Split, Svaliéeva 4,
OIB: 81356391287,

3, Suvlasmifl dic « neodredenizs omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

treéi kat, koji se sastoji od uredskid prostorija i nuzprostorija, povriine 365,00 m2, sa pravom sukoritenja
stubifta kao posebnih 2ajednitkik dijelova zgrads, Svadicera 4 (Yest. 2gr. 342171),
KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D., SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

3.1  ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. 2-41276/17 Na
temalju Rjelenja Trgovakog suda u Splitu poslovni broj 14. 5+-1196/2016 od 16. studenog 2017, godine,
zabiljeinje se otvaranje stedajnog postupka nad duinikorm Konstruktor infenjering d d. Split, Svadideva 4,
OIB: §1356391287.

4. Suvlasmitid dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E4)

Zetvrti kat, koji se sastoji od Zetiri stana povriine 383 m2 sa pravom sukoriitenjs stubiita, kao posebnih
zajednitkib dijelova zgrade.

DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 pravo koriltenja ima:
SKUPSTINA OPCINE SPLIT-ODJEL ZA STAMBENE POSLOVE

5. Suvlasnitki dio s neodrelenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

prvi kat, koji te tastoji od uredskib prostorija i aurprostorija, povriine 265,00 m2, sa pravom sukoriftenfa
stubiita ko posednih zafed nitkih dijelova zgrade, Svadidera 2 (Zest. xgr. 3421/4),

DRUSTVENO VLASNISTVO
21  sapravom koritenja:
KONSTRUKTOR, SPLIT

51 ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. 2.41276/17 Na
teme}ju Rjelenia Trgovadkog suda u Splits poslovni broj 14, $t-119672016 od 16. studenog 2017, godine,
zabiljefuje se otvaranje stedajnog postupka nad dudnikom Konstruktor indenjering d.d. Split, Svalideva 4,
OIB: 81356391287,

6. Surlasmifld dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

drugi kat, koji se tastoji od aredskih rija i auzprostorija, povriine 265,00 m2, s» pravom sukoriitenja
stubiita kae posebnih 2ajednifkih dij zgrade, Svadideva 2 (Fest. zgr. 342114).

KONSTRUKTOR INZENJERING D.D., SPLIT

6.1 ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/17 Na
temelju Rjelenja Trgovatkog suda v Splitu poslovni broj 14. $1-119672016 od 16. studenog 2017. godine,
zabiljaZuje se otvaranje stedajnog postupka vad duinikom Konstruktor infenjering d d. Split, Svadideva 4,
OIB: §1356391287.

7. Suvlasaizki dio s neodrefenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

tredi kat, koji se sastoji od nredskih prostorijs i nuzprostorija povriine 205 m2 sa pravom sukorifteaja
stubifta kno posebnih xajednitkib dijelova zgrade.

DRUSTVENO VLASNIETVO

ZenfRnaknyion LrvadaX (datues 1 ITjeme 1Xade) 11933021, 90531 Stranka: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLIISNE ENJICE ZK vloksk u prijepisu (NI'E VERIFICIRAND

Katastarsks opéina: 326835, SPLIT Broj ZK ulofka: 3743
VIEE ZK TJELA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj wpisa |Primjedba

21  prave koriftenja ima:
HIDROELEKTRANA NA CETINI OMIS

8, Suvlamifld dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Eetvrti kat, koji se sastefi od "ervenog kntiéa” povriine 265,00 m3, 22 pravom sukoriitenja stubiita kao
posebnik zajednitkih dijelova xgrade, Svatideva 2 (Rest. 2gr. 3421/4).

DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 sa pravom koriitenja:

KONSTRUKTOR PODUZECE U SPLITU
HIDROELEKTRANA NA CETINI OMIS

AR

2a1n

8.1 ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017, Z4127617Na
temelju Rjedenja Trgovakog suda u Splitn poslovai broj 14. 5t-119672016 od 16, studenog 2017. godina,
nbiljeZuje se otvaranje stedajnog postupka nad dufnikom Konstruktor intenjering d.d. Split, Svalifeva 4,
OIB: 81356391287,

9. Suvlamifki dio s nsodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

stan na IV (Getvrtom) katu » povriini od 88,79 m2, oznaien by, 1, koji se sastofi od tri sobe, kuhinje,
blagavanice, kupaonice, hodnika, balkona, na £xpr.3421/1

9.1, Suvlasnizki dio etake: 172

VICKOVIC LINDA, OIB: 93505256626, PUT SV. LOVRE 55D, 21000 SPLYT

9.2, Suvlanitki dio etafe: 122

VIDAK CERZELJ VEDRANA, OIB: 74015079346, IMOTSKA 26, 21000 SPLIT

10. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

stan na IV.(éetvrtom) katu, ozxuaden by. 4, u porvréinf od 66,71 :n2, a sastoji se od dvije sobe, dunevnog boravka,
kukinje, kupaonice { balkoma;
KESIC IVANKA, OIB: 40368798903, SVACICEVA 4, 21060 SPLIT

KESIC GORAN, OIB: 0609779309, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT
KESIC ZELJANA, OIB: §4683039694, ULICA LUKE BOTICA 6, 21210 SOLIN

13

10.1 ZABIIJEZBA, Pred. 7. lipnja 2016. Z-11170/16 Zabiljekuje se odbijanje prijedloga prediagatelja upisa
Gorana Kesida iz Splits, SvaZideva 4 1 Zeljane Kesic iz Solina, Luke Botida 6, kojim traZe uknjifbu prava
viasnitva stana na detvrtom katu, u povasini od 66,71 m2, koji se nalazi v zgradi oznadencj kao fest. zgr.
342171, ulica Svadiceva 4, na svoja imena, za po 172 dijela.

102 ZABILJEZBA, Pred 10. sijetnja 2017. Z-781117 Zabiljeluje se odbijanje prijedloga predlagatelja Ivanke
Kesié, iz Splita, Svadideva 4, kojim tradi vknjizbu prava vlasuiltva stana na IV, Setvrtom katu, u povidini
od 66,71 m2, a koji se nalazi u 2gvadi ormalenoj kao Zest. zgr. 3421/1.

11. Suvlasnifls dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

stan na IV. (Eetvrtom) kate, oznaden br. 2, povriine od 43,98 m32, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice, hodaika § balkoma, sagraden na &.2gr. 342122

DULIC MARIO, OIB: 16348542303, SPLIT, SVACICEVA 4

12. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
paslownog prostora pololenog v prizemlju, v povriini od 975,00 m2.

12.1. Sevlamictid dio etade: 173
UJIEVIC MISLAV, OIB: 75434574280

ZemBEnokuj b 1Zvadak (AAEn 1 VIijecte 12race) NRFILeEA

Swanica: 3
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1ZVADAKX 17 ZEMLJIENE KNJIGE ZK wlokak v prijepisn (RUE VERIFICIRAND

Katastarska opéins: 329335, SPLIT

Viastovnica

Brej ZXK ulofka: 3743
VISE ZK TIJELA

Rbr. | Sadriaj wpisa

|Primjedba

12.2, Surlasniéld dio etaie: 13
UIEVIC HRVOJE, OIB: 77764393942

123, Suviasnifki dio etzie: 19
ZORICA ANTE, OIB: 63212735396, SPLIT, KMANSKI PRILAZ I /I

12.4. Suviasnithd dio etae: 19
ZORICA MARA, OIB: 77516361914, SPLIT, KMANSKI PRILAZ 1 /1

125, Suvlasnitki dio etaie: 19
ZORICA JELENA, OIB: 99539879037, NAZOROV PRILAZ 5C, 21000 SPLIT

13, Suvlasnitld dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

kukinje, izbe, anknika § hodnika, Ulica Kralja Petra Svadiéa 4,
SORE IVANKA, OIB: 41902134775, SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

stan ma2 IV, (fetvrtom) katu, oxnalen br. 3, fifra stana 004, povriine 36,21 m2, koji z¢ sastofi od jedne cobe,

ROB. 05, 10. 1932,

Rbr. l Sadriaj upisa

|Primjedba

Upisi koji yrijede 2a sve ndjele na B Bstu:

1.1 Nekretnine upisane u listu A I, vknjifuje se kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 kao positelj prava koriitenja:
SKUPSTINA OPCINE SPLIT

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos

|Primjedbs

1

1.1 Pred 17 srpnja 2013, Z-7955/13

Na temelju rjelenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zaltitu kulturne
baitine, klasa:UPA1-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17, u Zagrebu, 15.
svibnja 2013, godine, a na teret Sest. zgr. 978, dest. zgx, 342171, Zest. zgr. 342172, Zest.
2gr. 342173, &est. zgr. 3421/4 i Sest. 2gx. 3421/5, vknjikuje se pravo priokupa, u korist;

REPUBLIKA HRVATSKA

1

1.1  Ispuiteno prikazati pravo sluknosti iz 1929 god., upisane pod br. Z-151/29,

1. Na suvlasnitki dio: 2

Na temelju ugovon o dugorodnom kreditu od 20.07.2004. god., 2 na teret drugog kata od
365,00 m2, vknji¥uje se pravo zaloga u imosu od osamstopedesettisuéa eura i onzgredica,
na korist:

HVB SPLITSXA BANKA D.D. SPLIT

1.1 Pred 31.kolovoza 2004, Z-8644/04 850.000,00 EUR

2. Na sevlasniéki dio: 2

Zemirokniies frvadak (doham 1 VITeme Lade) FRTINIFIN CF 3]

Staaks: 4
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IZVADAX 1Z ZEMLJIISNE KNJICE ZK wlodsk u pefjepisn (NUS VERIFICIRANS
Broj ZK aloZka: 3743

Katastarska opéina: 329838, SPLIT

C
Teretovnica

VISE ZK TIJELA

Rbr. | Sadriaj upisa l

Txnos

|Primjedba

2.1 Pred 28, travnja 2010, Z-3932/10

Na teret dragog kata koji se sastoji od uredskih prostesija i nuzpmmija, povriing 365,00
m2, a na temelju sporazama radi osiguranja novéene tratbine za:m‘nn)em zalofnog prava
reg. broj 102/10, od 31. ofujka 2010. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosn od
stodevedesetpetmiliunakuna nz pripadajuée kamate i auzgredice, a sva v kotist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: §9326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

195.000.000,00
KN

3. Na suvlasnidki dio: 2

3.1 Pred. 28. travnja 2010. 2-3933/10

Na teret I (drugog) kata, koji se sastoji od uwredskih protorija 1 auzprostorija, poviiine
365,00 m2, uzm&sapa&mjnaéestzp 3421/1, a na temeljn Sporazuma radi
osiguranja mm'&am tradbine zasnivanjem zaloinog prava reg br. 113710 *U Splity, dana
31.03.2010.”, uknjiZuje se ugovomo pravo zaloga n ukupnom izsosu od
n&nmﬁuun&nmw&tmmmadmﬁmem eura i fridesetdva centan
kunskoj p jednosti uvedans za kamate, naknade, trofkove i ostale nuzgredice, u
korist

SOCIETE GENERALE-SPLITSXKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

1.945.263,32 EUR

4. Na suviasniéki dio: 2

4.1 Pred. 26. listopada 2011. Z-11277/11

Na teret drugog kata, koji se sastoji od uredskih prostorija i murprostonija, poviiine
365,00 m2, 2 na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trafbine zasnivanjem
zaloinog prava reg br. 549/11 od 26.07.2011. godine, uknjifnje se pravo zaloga u knosu
od sedammilijunapetstotisuéa kuna sa pripadajuéim kamatama i nuzgredicama, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB; 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

42 GLAVNIULOZAX -za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, 2017, 1815, 1816, 1817
sve K.O. Kaltel Suéurac,

7.500.000,00 KN

1. Na suvlasnitki dio: 3

1.1 Pred. 7. srpnja 2011 Z-7729/11

Na teret T (tredeg) kata, koji se sastoji od uredskih prostorija i muzprostorija, povriine
365 m2 u zpradi sagradencj na dest. zzr. 3421/1, viasniitva Kmkuhm-mﬁw)mn; dd
Sp!xt a na temelju Dodatka broj 2 Sporazumu radi osiguranja novéane traibine
zasnivanjem zalofnog prava broj 102/10 od 30, lipnja 2011. godine, uknjifuje se zaloino
pm'ouxzno:uod stodevedesetpetmilijunakuna, uvedano za kamate, naknada i trofkove,
premas uvjetima iz Ugovora, u kerist

SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69316397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

195.000.000,00
KN

2. No suviaspieki dio: 3

2.1 Pred. 26. listopada 2011. Z-11277711

Na teret treceg kata, koji se sastoji od uredskik prostorija i mnzprostorija, povisine 365,00
m2, 2 na temelju Sporazuma radi osigurania novéane tratbine zasnivanjem zalodnog
prava reg br. 549711 od 26.07.2011. godine, uknjifnje s¢ pravo zaloga u imosn od
sedammilijunapetstotisuéa kuna sa pripadajnéim kamatama i nuzgredicama, v korist
SOCIETE CENERALE - SPLITSKA BANKA D.D,, OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBDERA BOSKOVICA 16

22 GLAVNIULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, ZU. 2017, Z.U. 1815,
Z.U, 18161 Z.U. 1817 sve K.O. Kaltel Suédurac.

7.500.000,00 KN

1. Na suvlasniéhd dio: 6

ZeTRockTiizel izvadak (Canen § Vet LIaoe) 1283201 .51

Sganka: 5
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1ZVADAKX 1Z ZEMLIIENE KNJICE ZR vlodak u prijepisu QIIE VERIFICIRANY

Katastarska epéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloZka: 3743
VISE ZK TIJELA
C
Tevetovnica
Rbr. Sadriaj upisa | mos  [Primjedba
1.1 Pred 31.kolovoza 2004, Z-8644/04 850.000,00 EUR

Na temelju ugovora o dugorodnom kreditu od 20.07.2004. zod.. a ma teret drugog kata od
265,00 m2, vknjifuje se pravo zaloga u imosn od osamstopedesettisuda eura i nurgredica,
na korist:

HVB SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT

2. Na suvlamnidki dio: 6

2.1 Pred 28. travnja 2010. Z-3932/10 195.000.000,00
KN

Na teret drugog kata koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija poviiine 265,00
m2, 2 na temelju sporazuma radi osiguranja noviane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava
reg. broj 102710 od 31, ofujka 2010. godine, uknjituje se prave zaloga u iznosu od
stodevedesetpetmiljunakuna uz pripadajuce kamate i nuzgredice, a sve u korist:
SOCIEYTE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OlIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

3. Na surlani&ki dio: €

3.1 Pred 28 travnja 2010. Z.3933/10 1.945.263,32 EUR

Na teret I {drugog) kata, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povedine
265,00 m2, u zgradi sagradenoj na dest. 2gr, 342174, a na temelju Sporazuma radi
osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg. br. 113710 U Splity, dana
31.03.2010.", uknjifuje se ugovomo pravo zaloga u ukupnom iznosu od
jedanmilijundevetstoletrdesetpettisudadvjestolezdesettri eura i tridesetdva centau
kunskoj protintijednosti nvedano za kamate, naknade, rofkove i ostale nuzgredice, u
korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

4. Na suvlasniéld dio: 6
4.1 Pred 26, listopada 2011. 211277111 7.500.000,00 KN

Na teret drugog kata, koji se sastoji od uredskih prostonija i nuzprostorija, povriine
263,00 m2, a na temelju Sporazuma radi osigurania noviane tratbine ramivanjem
zaloinog prava reg br. 549/11 od 26.07.2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu
od sedammilijunapetstotisuéa kuna sa pripadajuéim kamatama i nozgredicama, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

42 GLAVNIULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, Z.U. 2017, Z.U. 1815,
Z.U. 18161 Z.U. 1817 snve X.O. Kaitel Suéurac.

1. Na suvlaznitki die: 11
1.1 Pred. 08. stpaja 2013, Z.7621/13

Na teret stana na [V.(Getrxiom) katn, ozmaden br. 2, a na temelju Ugovora o darovanju
nekretaine od 05. stpnja 2013. godine, uknjifujs se pravo dofivotnog stanovanja, u konist:
PILIC MIRA, OIB: 61447242640, SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

1. Na suvlasnithi die: 12

L1 Pred 20. studenoga 2008.god. Z-15458/08 50.000,00 EUR  °*GLAVNIULOZAX"

Na teret poslovnog prostora pov.975,00m2, vlasniftva Ujevié Srdana, Mislava i Hrvojaza
po 173 dijela, a na temelju Ugovara o kreditu 12 sporazumom o osiguranju zasnivanjem
2aloinog prava beoj:48763/08 od 17, studenoga 2008.god., ukujiZuje se pravo zalogau
iznosn od pedesettisuéa eura u kunskej protuvrijednosti s pripadajudim kamatama i

nuzgredicama, u korist:
SOCIETE CENERALE - SPLITSKA BANKA D.D.
Zerinok vl [zvadak (GaruD 1 vIjemt Ezada) Tin el Stranica: §
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Katastarska epéina: 329835, SPLIT

IZVADAK 17 ZEMLIISNE KNJICE ZK ulodak u prijepisa (NIJE VERIFICIRANY

C
Teretovnica

Broj ZK ulo¥ka: 3743

VISE ZK TIJELA

Rbzr. l

Sadriaj wpita Trmos

[Primjedna

12

Vidi "SPOREDNI ULOZAK®, Z.U.44%, K.O. Split

3, Na suvissndéhi dio: 2

31

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 31.915428 44 KN

Pred. 22. sxpnja 2016, Z-16274/16>Z-13850/17) Na teret I1. (drugog) kata, koji se sastoji
od uredskih prostorija i nusprostorija, povriine 365,00 m®, 2 na temghn Rjeienja
Opéinskog suda u Splita poalmm broj OVR-3789/16 od 14. s:pc,}: 2016. godine,
uknjifje se pravo zaloga radi osx;un:mz novédane trafbine u iznosu od
tridesetiedanmilijundevetstopetnaesttisudadetiristodvadesetosam kuna i datrdeset3etini lipe
sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom Rjedenju, kao i radi trofkova
ovrinog postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED DALMACIIA

3. Na suvlasni€hi dio: 2

32

ZABILIEZBA, OVREIVOST TRAZBINE
upisane pod st. 5.1 (poslovri broj 2-16274/16>2-13850/17).

4. Na saviamifhd dio: 3

4.1

42

URKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO 31915428 44 KN

Pred. 22. stpnja 2016, Z-16274/16>Z-13850/17) Na teret I1 (tredeg) kata, koji se sastoji
od uredskih prostorija i nusprostonja, povriine 365,00 m?®, a na temelin Rjelenja
Opdinskog suda u Splitu poslowvni broj OVR-3789716 od 14. sipnja 2016. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
tridesetjedanmilijundevetstopetnaesttisuéaletiristodvadesetosam kuna i detrdesetletini lipe
$a zaternim kamatama kako je navedeno u citiranom Rjefenju, kao i radi trolkova
oviinog postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED DALMACISA

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
upisane pod st. 6.1 (poslovni broj Z-16274/16).

£. Na suvlasnitki dio: 6

5.1

52

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 31.915.428. 44 KN

Pred. 22. arpnja 2016. 2—1627441&2-13850117} Na teret I, (drugog) kata, koji se sastoji
od uredskih prostorija i nusprostorija, povriine 365,00 m®, a na mmhu lbéen 2
Opéinskog suda u Splita poslovni broj OVR-3789716 od 14. srpnja 2016. godine,
uknjifuje s¢ pravo zaloga radi osiguranja novane traibine w imosu od
tridesetjedanmilijundevetstopetnaesttisudadetinstodvadesetosam kuna i detrdesetSetiri lipe
33 zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom Rjelenn, kao i radi trofkova
ovrinog postupka, u korise:

REPUBLIKA ERVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED DALMACLIA

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
upisane pod st, 7.1 (poslovni broj Z-16274/16>Z-13850/17).

6. Na suvlasni<kd dio: §

6.1

Zaprim)jene 04.12.2019.g. pod brojem Z-409402019

UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANIA, RIESENJE O
NASLIEDIVANJU POSL. BROJ: 0-3525/19, UPP/OS-86/19 21.11.2019, u korist:

VIDAK VUKOSLAVA, OIB: 09740383732, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

vezxnouzB9.]

¢l A

ZembRroknjiin frvadk (Gas 1 VITeEt 1aae) A RA B8

Smanxa: 7
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Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljilne knjige aa datem 11.03.2021.

Zemb ookt [Zvadak (G | viijeme Lrade) 11933001 .60

Stranica: §
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17. PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA (PL 6462 K.O. SPLIT), 1. i 281, str.

et

b

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 11.03.2021, 23:33

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEFPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastsrskn opéina: SPLIT (Mbr, 329835)

Posjedovni Hst: 6462

Vdio Prexime i ime odnosno tyrtka ili maxiv, prebivalite odnosno sjedifte upisanes osobe [8)1]
171 GRAD SPLIT, SPLIT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 17 66327377140
Podaci o katastarskim Eesticama
Broj Adresa katastarthe estice/Natin nporabe katastarcke Povriina/ Broj Posebal
& § katastarske |Sestice/Nadin uporabe zgrade, naxiv zgrade, kuéni broj m2 D .LJ pravai Primjedba
Cestice 2grade * | rekimi
2212 SUPOVAL 1500 3
NEPLODNO 1500
223 SUPOVAL 62 4
NEPLODNO 62
26/2 PIIAT 1878 3
NEPLODNO 1878
271 STINICE 30 4
NEPLODNO 210
281 STINICE 1992 4
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 1992
284 STINICE 3 4 D
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLTISTE 3
341 PLIAT §176] 4
NEPLODNO 5176
4n PIJAT 758 4
ORANICA 758
392 DUJE 1900| 16
NEPLODNO 1900
D 3973 DUIMOVACA 7431| 10,15
NEPLODNO 7431
D 3814 DUIE 1434| 10,16
NEPLODNO 1434
398  |DUIMOVACA I IRG
NEPLODNO 22
399 DUJE 463 15
NEFLODNO 463

55



vl e Broj Mr.aaht‘nstmhiuﬁcﬁaih?pom«bumh_ Porriina/ Broj Posebni .
2| | katastarske |Gestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéai broj =2 DL. pra.vni Primjedba
Eestice zgrade refimi
164281 |SVACICEVA 2,4 383| 49
ZGRADA 383
104282  [SVACICEVA UL 88| 49
2 ZGRADE 15
DVOR 73
1042873  |SVACICEVA ULICA 161 49
ZGRADA 161
1042814 |SVACICEVA4A 58] 49
ZGRADA 58
104291  |TINAUJEVICAZ 288 49
ZGRADA 288
1042972  |SVACICEVA ULICA 98| 49
ZGRADA 98
1042973 [PORINOVA 4 317 49
ZGRADA 317
104354 |KNINSKA ULICA 12] 38
DVOR 12
10440 JORISAC 1] 49
PUT 10
10459  |[ORISAC 76| 48
PUT 76
10463  |LAVCEVICA ULICA 179 49
DVOR 179
10465  |ORISAC 36 49
PUT 36
10475  |ORISAC 57 4%
PUT 57
10485  |[DOBRI €1 4
PUT 67
104891  |SLAVICEVA ULICA 64| 38
1ZGRADENO ZEMLNSTE 46
1ZGRADENO ZEMLIISTE 8
DVORBTE 10
104901 |SLAVICEVA ULICA 09| 49
ZGRADA 99
1045472 |SLAVICEVA 39,4143 4220 49 KD
ZGRADA Iy
1049511 |SLAVICEVA ULICA 297 49
DVOR 297
104952  |LAVCEVICA ULICA 368) 49
DVOR 368
1049513  |SLAVICEVA 45 137 49
ZGRADA 137
104954 |SLAVICEVA 47 194 49
ZGRADA 194
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18. 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA (k.¢.z. 10429/1 K.O. Split), MJ 1:1000

Firefox hitps://oss.uredjenazemlja hr/public/gwt/OSS ViewerPrinthtml
] NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA K. SPLIT, 329835
PODRUCNI URKD ZA KATASTAR SPLIT K2 be.: 104291

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo fapisa 13 1000
Fzvorno mjerilo plans 1:1000

Datum ispiss: 12.03.2021

lofl 3/12/2021, 1:36 PM
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Sijeanj 2006

= osiguranje moguénost kolnog pristupa uz posebao
seguliranje, 22 wrpentni promet i za reprezentativne
potrebe

£
» parkiraliipe potrebe za potrsbe stanovniftva
osigwrati na javnim parkiraliftima ili u javnim
mb.mxiznn"podméja,
= sve  intervencije na ovom prostorn mogule
iskljodivo uz posebne mjete i suglasnost nadledne
sluZbe zaitite,

83.1.2. Zaitita, uredivanje i dogradaja porijesne
baitine

$lanak 51.

Opéa pravila

= zaltita, odr¥avanje i uredivanje povijesne badtine,
uz zadr¥avanje mjerila parcelacije i graduje,

» zadriavanje postojede wbane strukture i mrede
Javnih poveing,

» zadriavanje postojede raznolikosti visina ulifnih
gradevin: posebno imajnéi u vidu vrijednost i
oblikoviu dovrienost mafevina, te ambijentalne
karakteristike i kvalitete cjeline,

» zaltita i zadrfavanje kvalitetnih stabala na ulidnim
parcelama; Suvanje i obnova postojedih drvoreda i
moguénost sadnje novik,

» peizgradene zelene dvoriine poviiine i kvalitetna
pojedinadna stabla obaverno saduvati,

» sve intervencije Da ovom prostoru mogule
iskljudivo uz posebne uvjete i suglasmost nadleine
slube zadtite.

Posebna pravils - mjelovita namjena M1 § M2

Omopéava se nova izgradnja, zamjena postojeéth

gradevina te uredenju javunih i drugih prostora temeljem
ovop Plana uz slijedede uvjete:

» za novu gradnjn i zamjene m&tmnh,,ﬁ K,
uskladeno s lokalnim mmem i ptosjelmxm
obiljefjima zone, p 52 jedoim
gradevinama, u skladu 5 posebnim uvjetima i uz
suglasnost nadleine slutbe zaitite kulturne baitine.

Svafiéeva ulica (P1)

Unutar obubvats od cca 11000 m® omoguéava se
gradnja poslovnih, stambenih, kultumih i turistiékih
sadriaja, maksimalni BRPN 18000 m' (obvemo
pestambeno prizemlje i 1. kat za gradevine uz Svadidevu
i Manderovu) i javni paraini kapaciteti 300 GM.

Obvezna provedba whbanistitko arhitektonskog
patjedaja na temelju programa i programskih smjemnica
pribvadenih od Gradskog poglavarstva, Obvezna izrada
detalinog plana uredenja,

Vukasoviéers nlica (P2)

Unutar obubvata od cca 5200 m' omoguéava se
gradnja poslowno - stambenih sadriaja (maksimalne 5
nadzemnnih etada), maksimalni BRPN 3000 m® (obvezno
nestambenoc prizemlie).

Obvezna provedba wbanistitke arhitektonskog
patjeaja na temelju programa i programskih smjemica

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA

19. IZVADAK IZ GUP-a GRADA SPLITA (Clanak 51. i 52.)
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pribvaéenth od Gradskog poglavarstva. Obvezna imada
datalinog plana uredenja.

Draianac (P3)
Unntar obulvata od cca 1700 m® omogudava se
gradnja poslm-ao stambenih sadraja, muaksimalni
BRPN 3200 w i javni garaini kapaciteti 100 GM.
Obvezna provedba wbanistifko arhitektonskog natjedaja
na ftemelju programa i programckih smjemica
prilnadenth od Gradskog poglavarstva,

Baévarija (P4)

Usutar cbubvats od cca 2400 m® omoguéava se nova
stambeno poslovma ixgradnja (obverno nestambeno
prizemalje) uz maksimalni BRPN 3600 m?® i javea garada
kapacitets minimalno 100 GM.

Obverna provedba wbanisticko arhitektonskog
patjedaja na temelju programa i programskib smjemica
prihvadenth od Gradskog poglavarstva. Obvezna izada
detalinog plana uredenjs.

Posebas pravila - javna i druftvena samjena

* prema prograzm i normativima osnovne namjene,

= omogwiava se izgradnja novih mdwxna temeljem
ovog Plma, wz pasebm mijete i suglasnost
nadledne slufbe zaltite: visinu gradevine uskhdit
s previadavajufom visinom gradevima  iste
tipologije i lokalnina mvjetima, najveda izgradenost
ky0,5 i kP=0,80, maksimalni k,N=2,0,

» omoguéava se zamjens postojeéth gradevina
temoeljern  ovog Plama, uz pozebne wuwvjetr i
suglasmst mdleine shitbe gaitite, uz moguénost
povedanja kN do 20%, do maksimalno kyN=20,
maksimalni kyP=0,80 te nz po’tnama odmaka
gradevine od ruba parcele pola visine do vijenca
gradevine,

» omoguéava se rekonstukeija (nadogradnja,
dogradyja) temeljers ovog Plima, uz posebne
uvjete i suglasoost nadiedne sluihe zaitite,
maksimalne nadogradene/dogradent  poviiine
jednake povrlini kanakteristidne etae postojede
gradevine, uz poftivanje tipoloikih obiljedja
graflevine,

8.3.1.3. Zaltita, uredivanje I dogradnja xaftiéenih
dijelova miske gradaje

Clanak 52.

Opéa pravila

« zaltita, odrfavanje i wedivanje cjelina koje imaju
vrijednost povijesne baitine, uz poitivanye mjerila
gradnje,

« zadrfavanje  postojede  wbane  mreZe,
karakteristikama otvorenog bloka, odnomo rubne
gradnje slobodno stojeéib ili dvojnik gradevina uz
ulicn, sa predvrtovima,

» zadrfavanje postojele  previadavajuce visine
grafevina, grafevinzke i regulacijske linije,

= zaifidene gradevine ili valorizirane kao pradevine
iijedmh  tipolofkik  mmafajki  kroz  izradu
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konzervatorskih studija i propisanih detaljnijih
planova, ne mogu se mliti i gradit zamjenske

gradevine, ili rekonstruirati bez posedbnih wijeta i
suglamosti nadlekne stuZbe,

= nije moguée smanjivanje postojeéih javnih zelenih
povriina, obvemno zaltita i zadrZavanje kvalitetnih
stabala pa ulifnim parcelama, &uvanje i obmova
postojeéih drvoreda i moguénost sadnje novih,

» aredivanje dvoriita s time da nije mozuéa gradnja
u dvoriftima (u uwmbainjosti otvoremog bloka)
mogude je samo uklanjanje postojeéih pomoénih i

drugih gradevina,
» javne garade i javna pakinliin upmnlu e
snueihju nx obodu yodméja zaitite, velifinom

primjereni zaltiti predjela i kapacitetu pristupnih
ulica

Posebna pravila - mjelovita namjena Ml i stawobena
namjenn

Omogudava se nova izgradnja, zamjenz postojecih

gradevina te uredenje javuib i drugth prostora temeljem
ovog Plana uz slijedeée uvjete:

= za powvu izpradnju slobodno stojeéih gradevina
Ppua=500 m’; ky=0,25, E=Po+P+2, k1,75, kN
«{,75, minimalna iirina fronte gradevne dwitice
slobo&no stojede gradevine (ulifne strane parcele)

a4 m, maksimalna tlocrtoa powvrfina pod
mdnmmm dijelom gradevine za slobodnostojede
gradevine 250 w?, maksimalni k,P=0,5, minimalna
ud:ljenost gradevine od granica Zestice VA2 (b je
visina grafevine do vijenca), ukoliko se nova
(jedna) gradewna destica fonma izmedu dvije
izgradene Zestice Ppua=300 m' uz k=025,
ExPo+P+2, kN =0,75, k1,50,

» 22 podméja gdje lokalni uvjeti to dopuitaju
(prosjedna visina u ulidnom potezu) dozvoljava se
ufnd.nja slobodno stojede p:&nm 12 Ppo=800

; k=025, maksimalna visipa E=Po+P+3, uz
obwz.m ravni krov, maksimalni k N =1,0, k,=2,0,
k.‘P:-O,S minimalna udzljenost gradevine od
granica &estice V2 (V je visina gradevine do
vijenca), maksimalna docrtna povrdima pod
nadzemnim dijelom gradevine za slobodnostojede
gradevine 300 m’%,

» udaljenost gradevine (gradevni pravac) od ulice
odoosno regulacijskog pravea mora biti uskladena
s previadavajufom istom udaljenociéu postojedih
gradevina uulidnom potezu aline manja od 4 m,

* za povu izgradnju dvojnih gradevina Pp,, =250
m';  maksimalna tloam povriina  dvojne
gradevine ukupno 300 m?, k=025, ExPot+P+2,
k=1,50, kN =075, lmm.mal.ua firina fronte
gradevne Cestice slobodno  stojeée  gradevine
(uliéne strane parcele) 3,210 m, maksimalni
kyP=0,5, minimalna udaljenost gradevine od
granica parcele V22 (V je visima gradevine do
vijenca),

» ukoliko se postojeda ;rzde'mn veéih pokazatelja
izgradenosti od gomjih zamjenjuje novom kN se
mo¥e zadriati uz zadovoljenje standarda smjeltaja
vozila u mirovanju prema normativy,

» minimaloo 30% poriiine gradevne Sestice obraditi
kao zelenu poviSinu, ukljulujuéi visoko i nisko
zelenilo,

Posebua praxils - javas i druftveaa namjena

* prema programm i normativima osnovoe namjene,

» omoguéava se izgradnja novih gradevina temeljern
ovog Plana, uz posebne uvjete i suglasoost
padleine slufbe zaltite: visinu gradevine uskladit
s prevladavajudom  visinom gradevina  iste
tipologije i lokalnim yjetima, najveca izgradenost
k0,40 i kg P=0,80, maksimalni k,N=l6,
minimalna udalienost gradevine od ruba parcele
pola visive do vijenca gradlevine,

s omogufava se zamjena postojeéih pradevina
temeljem ovog Plana, uz posebne wvjete i
sughsnost nadieZne sluibe zaltite, uz moguénost
povedamja kN do 20%, do maksimalno k N=16,
maksimalni k P=0,80,

s omogudava se rekonshukeija  (nadogradnja,
do;n&ma) temeljems ovog Plana, uz posebne
wjete i suglispost nadlelne slufbe zalfite,
maksimaline mdom&uufdom&m stmt
jednake powrdini karakteristilne etata postojede
gradevine, uz poltivanje tipolodkih obiljedja
gradevine,

8.3.1.4. Zaltita, uredivanje i dogradnja zaitiéene

blokovske ixgradnje XIX. i XX. stoljeéa
Clanak 53,

Opc'a pravila

« naltita, odrdavanje 1 wedivanje gjelina koje imaju
vrijednost povijesne baltine, vz zadrRavanje
mjerila parcelacije i gradnje,

= zadrfavanje postojede urbane strukture i mrele
javuih povrdina, zadrfavanje postojeéih zatvorenih
i polizatvorenih blokova bez nove gradnje u
unutrafnjostt  blokova, osim kroz zamjenu
postojeéih legalnih gradevina,

» zadrfava se postojedi koontimiirani gradevinski

pravac,
ndrbva;u se postojeée konfinuirane visine
vijenaca gradevina,
» ispod postojeéih uredenih zelenth poviiina nije
mopuéa graduja osim ukoliko se ne gradi na nadin
da se safava zelena povriina ili da se ne smanjuje
vkupna povriina zelenils,

» zaltita i radr¥avanje kvalitetnih stabala na ulidnim
parcelama, favanje i obnova postojedih drvoredate
sadnja novib, gdje postoiedi uvjeti to omoguéavaju,

s omoguéava se uredivanje dvoridta postojeéth
blokova s time da je u urntralgjosti bloka moguée
samo uklanjanje ili zamjenx postojeéih gradevina
(izgadencst ventralnjosti bloka ne moZe se
povedati bezx izrade detalinijeg plana uredenja),
omognéava se izpradnja podzemmih potpuno
ukopanih garaza.
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22. PRESLIK RIESENJA TRGOVACKOG SUDA OD 27. LISTOPADA 2020. G.

/

Republika Hrvatska
Trgovalki sud u Splitu 7
21000 Split, Sukoilanska 6 Poslovni broj B1E%

R Tl g

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

rgovatki sud u Splity, po sucu ovog suda lvani Madunié, u pravnoj stvari wditelja
KONS’I‘RUKTOR INZENJERING dd. u stedsju, Split, Svaticeva 4, OIB: 81356391287,
zastupan po stedsjnom upravuclju Frani Krifti, 8 ovej po punomoénici Mariji Jerondié
Mandi¢, odvjetnici u Splity, protiv tuZenika KONSTRUKTOR PLAN d.o.0, Split, Svati¢eva
4, OIB: 39834308560, kojeg zastupa punomoénik Tomislav Krka, odv;etmk iz Splita, radi
pobuanja pravnih radnp (v.p.s. 750.000,00 kn), dana 27, listopada 2020.

rijeSioje
I OdiuZuje se izvesti dokaz ofevidom na listu mjesta u Splitu, Svaliteva 4 na

okolnosti utvrdenja tko j SJedmk pred ctne nekretnine, a uz sudjelovanje vicStaka
edmetne nekretnine, a koje rodidte

1 Za vjedtaka imenuje Obstinatio d.o.0.. Split, Put Firula 21.

11l Nala¥e se tulitelju da u roku od 15 dana na ime predujma tro¥kova vjeStaenja
uplati iznos od 6.000,00 kn na depozit Trgovatkog suda u Splitu broj
HR1623900011300000664 kod Hrvatske podtanske banke d.d. Zagreb, MODEL:
HRO2, pozivom na broj 231-19,

O obavljenoj uplati poziva se tukitelj izvijestiti sud,

Ukoliko tuZitelj u ostavljenom roku ne uplati predujam za vjeStatenje, sud ée odustati
od izvodenja istog.

ObrazloZenje

Radi utvrdivanja &njenica koje su izmedu stranaka spome, ovaj sud je temeljem
odredbe &anka 250. Zakona o parniénom postupku ("Narodne novina® 53/91, 91/92, 112/99,
88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, ST/11, 25/13, 89/14 i 70/19, dalje ZPP-a) rijedio kao u
1zrect,

U Splity, 27. listopada 2020

SUDAC

IVANA MADUNIC

Dokument jo siekiron! W popissts: a“

AMNA MALDUNI & e
Vrgomo pitpiotroaings: TAA M THOA LI ML D 109 ST
tARA
2710.20620
T4 630 ;“:u"
e BN WA

L1

6173089
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POUKA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog rjedenja nije dopuitena poscbna Zalba.

DNA:
- pun. tuitelia;
- pun. tukenika;
- vjestaku (nakon uplate),
~ uspis

Poslovni broj 10 P-231/2019-11

e P ——
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Broj zapisa: 1789a-3d442
Kontrolni broj: 05¢3d-d14eb-b73a6

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronidki potpisan sljededim certifikatom:
CN=JVANA MADUNIC, L=SPLIT, O=TRGOVACKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https:/fusl i hr/provjeca-vjerodostojnasti-do} /
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjemn QR koda. Sustav ée u oba studaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazapom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovalki sud u Splitu potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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23. PRESLIK ZAPISNIKA SA ROCISTA O OCEVIDU OD 12. OZUJKA 2021, G.

N

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU Poslovni broj: P-231/19 -16
21000 SPLIT, Sukoilenska 6

ZAPISNIK

sa rodiSta o olevidu uz sudjelovanje vjedtaka radi izvodenjs dokaza o¥evidom na licu
mjesta u Splitu, Svatiéeva 4, dana 12. o2ujka 2021.

PRISUTNI OD SUDA:

Ivana Maduni¢, sudac

Silvija Marasovié, zapisnitar
Obstinatio d.o.o., sudski vijeltak

TUZITEL): KONSTRUKTOR INZENJERING d.d. u stefaju, Split
TUZENIK: KONSTRUKTOR PLAN d.o.0., Split

Zapodeto u 12,00 sati

Za tuziteljo: nitko, dostava poziva uredno iskazana

Za tuZenika; zamjenik punomotnika Jelena Gali€, odvjetnitka vjeZbenica u Odvjetnitkom
drudtvu Krka & Krka, punomod u spisu i Zeljko Zderié, bivdi ZZ tuZitelja i sadaZnji ZZ
tudenika,

Utvrduje se da je sukladno rjelenju ovog suda od dana 27. listopada 2020. sud pristupic na
lice mjesta u Splitu, SvafiCeva 4 na okolnosti utvrdepjn tko je posjednik predmetne
nekretnine, te izvrkio pregled s naprijed navedenim osobama.

Prodmetna nckretning nalazi se na prvom katy, s time da kada se ulazi u zgradu-predmetne
prostorije Konstruktor infenjeringa d.d. u stedaju so nalaze na desnu stranu, Na navedenom
ulazu se nalazi natpis Konstruktor plan d.o.o,

Na ulazu u predmetno poslovne prostorije nalazi se predprostor, te su pregledane unutratnje
prostorije koje se sastoje od 3 uredska prostora u kojoj su smjeSteni i dircktor Zeljko Zderié i
tajnica i sala za sastanke,

Vrili se pregled dijela prostorija kojo &ine sanitame &vorove,

U ovej ¢as punomoénica tuZenika prilaZe u sudski spis skicu predmetnih prostorija vz
napomenu kako zatamnjene prostorije &ine predmet danafnjeg olevida.
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U ovaj &as direktor napominje keko je predmetom spornog ugovora bio i hodnik, & koji jo
priknzan na skici prilofenoj u sudski spis, izmedu prikazanih oznalenih zatamnjenih
prostorija. U ovaj &as ZZ napominje kako su instalacije pomijeSane i nedjeljive.

Sud donosi
rjiefenje
NalaZe s¢ sudskom vjedtaku da u roku od 30 dana izradi pisani nalaz i mi$ljenje na okolnosti

procijenjene vrijednosti predmetne nekretnine, a sukladno rjcSenju suda P-231/2019 od 27,
listopada 2020,

Dovrieno u 12,20 sati.

VIESTAK: STRANKE:
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