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l. RJEŠEN.IE O IMENOVANJU 

RJEŠENJE O IMENOVANJU - Obstinatio d.o.o . 

REPUBLIKA HRV A. TSKA•TRGOVAtKI SUD U SPUTU 
URED PREDSJEDNICE SUDA 

Broj: " Su-I smo 
Split, 19. svibnja 2020. 

PredsjedniCA Trgo\'~kol sudu u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja 
ctalnih sudskih vjc!raka, temeJjem odredbi t1anb ) I. StllvU I. I članka 126. SUvaJe 4. 
Zakona o sudovima ("Narodne novino~ broj: 28113, 33/1S, 8211S, 82116, 61118 i 
126119), ce elanka 12. Pnsvilnika () ~Inim sudskim vjdlacimn (",Narodne novine" 
broj: 38114, 123/1 S, 23116, 61119), dAno 19. svibnja 2020. 

rijetil. JC 

I. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put firuln 29, ponovno se odobrava obavijinje 
poslOVA sudskog vje!laten;a ix područja graditeljstva i procjeno nekretnina. 

11. Pravnoj osobi OBSTINATIO doO.o. Split. odobrenjo s,e i2daje na vrijeme od 4 
(četiri) godine, analcon 10g vremenu može bili ponovno prođutcno. 

Obrazlotcnje 

OBSllNATIO d.o.o. Spisi. Put FIrula 29, lC podnio :tahtjev ZA ponovoim 
odobrenjem ZA obavljanje poslova sudskog vj~13ecnjQ it područja gradltelj!M i 
procjenc nekretruna, kojo muje već ronije izdano rj~enjem broj 4 Su-2101J6 od 13. 
svibnja 2016. 

Svom zahtjevu JC prilo!io iZ\l"Od il sudskog regiwa. Jjdcnje ovog suđa 
poslovni broj: 4 Su-2.1 0116 od 13. svibnja 2016,. Ugovor o radu. Jjdenjc 2.up.1oijst.og 
suđa u Splitu poslovni broj: 4 Su·3SOII S od 23. svibnja 2016., le policu osigurIUlja. 
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU: 
Protiv ovog rjdenJa nijo dopu!lenn !Đlba, temeljem odredbe članica 126, 51. .s. Zakona 
o ~ovimA, te odredbe elcmkl 10. 51avalc 4. Pravilnika o sralnim sudskim vjc!tacima. 

o tome OblIvijesI: 
I. Obsdn:llio d.o.o .. Pul ';It~lA 29. SpilI 
2. MiJtiSlMUVO pravosuđa, Rl J 
3. Spis Su. ovdje 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU - Mladen Škomrlj 

Republib H.rvatsb 

Županijski sud II Splitu 

Split, Gundulićeva 29a 


URED PREDSJEDNIKA SUDA 
Broj: 4 Su-28912020·10 
Split, 26. lipnja 2020. 

Predsjednik Županijskog suda II Splitu Bruno Klein, odlučujući povodom zahtjeva 
Mladena Škomrlja. iz Splita, Put Firnla 17. za poDO\IIIO imenovanje stalnim sudskim 
vještatom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe članka 126. stavak 4. 
zakona o sudovima (Narodne novine broj 28113. 33/1S, 82I1S, 82116 i 67/18). te odredbe 
članka 12.a Pravilnika o stalnim audskim vještacima (Narodne novine broj 38114, 123/1S, 
29116 i 61/19, dalje: Pravilnik) donosi sljedeće 

RJEŠENJE 

Mladen Škomrlj, dip1ing.građ.• iz Splita, Put Fim1a 17,OJB: S33886S7n6. imenuje 
se stalnim. suđskim vještakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (četin) 
godine. 

Obrazloženje 

Mladen Šlcomtlj, dip1.ing.građ., iz Splita, Put Fim1a 17, podDio je zahtjev za ponovno 
imenovanje stalnim sudskim. vještalcom. za graditeljstvo i procjenu nebetuina 15. svibnja 
2020. 

Podnositelj zahljeva je rješenjem Županijskog suđa II Splitu broj 4 Su..3S0J201 S od 23. 
svibnja 2016. imenovan stalnim. SUdSICim. vještatom za graditeljstvo i procJenu neIaetnina na 
vrijeme od četiri godine. 

Temeljem odredbe članka 12. stavak 2. pnwi1nib zahtjev za ponovno imenovanje 
podnosi se najlcasnije 30 dana prije isteka roka na koji je vještak imenovan. 

Vještalc je zahtjev za ponO\lllO imenovanje dostavio 15. svibnja 2020. pa se ima 
primijeniti ođn!dba članka 12.8 Pravi1.oil:a Icojom je propisano da ako se za staJnog sudskog 
vještaka imentge osoba koja je već bila imenovana za stalnog sudslcog vještaka, a nije 
podnijela zahtjev II roku iz članka 12. stavak 2. Pravilnika, II postupku imenovanja nije dužna 
polagati provjeru znanja iz poznavanja iz ustn;stva sudbene vlasti, državne upmve i pmvnog 
nazivlja, obaviti stnlČDll obulcu niti dati prisegu. 
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U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom članka 2. Praviloil:.a o 
stalnim sudskim vještacima. te je provjerom u Ministarstvu pravosuđa RH, Odjel bZDe1le 
evidencije utvrđeno da J::aodiđat nije osuđivan, te da je dostavljen dokaz o sklopljenom 
ugovoru o osiguranju od odgovornosti. 

PREDSJEDNIK. SUDA 
Bruno Klein 

POUKA O PRAVNOM LUEKU: 

Protiv ovog rješenja dopuštena je !alba Ministarstw pravosuđa RH u roku od 15 dana od 

đana dostave rješenja, a žalba se podnosi ŽUpanijskom suđu u Splitu neposredno ili 

prqxnučenom poiiljkom. 


DNA: l. vještaku 
2 . Ministamw pravosuđa Republike Hrvatske 
3. Općinslcom sudu u Splitu 
4. općinskom suđu u Makarskoj 
5. web.$1taI1.ice suđa-ovdje Dokument.... _ ~ ::.

BI'tUNO I<UIIN ___ 

V\'IJef'ne~ ,u--...- ­
~ -,::oII:H =._..... 

IIIIODI]OO 
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Broj zapisa: 17897-1b369 

Kontrolni broj: 005e4-9b7fb.817bS 

Ovaj dolrument je u digitalnom obliku elektronički potpisan sljedećim certifil::atom: 
CN-BRUNO KLEIN, L-SPUf. o-ŽUPANUSKI SUD U SPLl1U, C:-HR. 

Vjerodostojnost dokumenta možete provjeriti na sljedećoj web adresi: 
htCps;Itqslg.U'!rJv0$'9djt.ht(proyjtra-!iuodostojgostj-dokuIlltPta[ 

OO • l!1 unosom gore na~denog broja zapisa i kontrolnog broja doknmenta. 

Provjeru možete napraviti i skeoiranjem QR koda. Snstav će u oba slučaja prikazati 
izvoroil:: ovog dokumenta. 

Ukoliko je ovaj dokument identičan prikazallom izvorniku u digitalnom obliku, 
ŽUpanijski sud II Splitu potvrđuje vjerodostojnost dol-umenta. 
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2. SAŽETAK 

PODACI 
UTVRĐENO 

Zadatak: Utvrđivanje tržišne vrijednosti predmetne nekretnine radi 
pobjjanja pravnih radnji (v.p.s. 750.000,00 kn) 

i 

Svrha: . Kupoprodaja 
i 

Osnovica za vrednovanje: Tržišna vrijednost 

Naručitelj procjene: REPUBLIKA HRVATSKA 
TRGOVAČKI SUD U SPLITU 
Sudac: Ivana Madunić 
Poslovni broj: P-231/2019-11 

. Adresa nekretnine: Svačićeva 2, 21000 Split 
i 

Tip nekretnine: POSLOVNE PROSTORIJE NA 1. KATU POSLOVNO - STAMBENE 
ZGRADE 

Katastarska općina: Split 

Z.K. uložak: ZU 3743 

Zemljišno knjižna čestica: č.zgr. 3421/4 

Katastarska čestica: k.č.z. 10429/1, PL 6462 K.O. Split 

Ukupna neto površina predmetnih 133,38 i 

poslovnih prostorija (m2): 

Ukupna tržišna vrijednost 755.000,00 
predmetnih poslovnih prostorija 

. (kn): 
Ukupna tržišna vrijednost 5.662,93 

predmetnih poslovnih prostorija 

(kn/m2): 


Dokumentacija o namjeni: Ne 

Prilaz javnoj površini: Pješački prilaz. Zgrada se nalazi u dijelu gdje nije dozvoljen 
promet motornim vozilima osim žurnih službi, ali se u blizini 
zgrade nalaze dva velika parkinga. 

Procjenitelj: Mladen Škomrlj, dipl.ing.građ. 
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3. ZADATAK 

Prema zahtjevu naručitelja (REPUBLIKA HRVATSKA, TRGOVAČ~I SUD U SPLITU, po sucu tog suda Ivani 

Madunić, u predmetu poslovnog broja P-231/2019-11), pristupio sam na očevid dana 12. ožujka 

2021. godine, radi izrade ovog Procjembenog elaborata (Nalaza i mišljenja). 

lokacija: č.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.č.z. 10429/1, Pl 6462 K.O. Split). 

Predmetna nekretnina, poslovno - stambena zgrada, nalazi se u Gradu Splitu, u užem centru grada, 

te je definirana Prostornim planom Splitsko-dalmatinske županije ("Službeni glasnik Splitsko­

dalmatinske županije" broj 1/03, 8/04, S/OS, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) te Prostornim planom 

uređenja Grada Splita ("Službeni glasnik Grada Splita", 31/05) kao prostornim planom šireg područja i 

Generalnim urbanističkim planom Grada Splita ("Službeni glasnik Grada Splita", broj 1/06 , 15/07, 

3/08,3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-pročišćeni tekst) kao prostornim planom užeg područja. 

Prema PPU Grada Splita, prema kartografskom prikazu "l. Korištenje i namjena površina", nalazi se 

unutar izgrađenog dijela građevinskog područja naselja. 

Prema GUP-u Grada Splita, prema kartografskom prikazu "l. Korištenje i namjena površina", nalazi se 

unutar područja predviđenog za razvoj i uređenje naselja, mješovita namjena M, M2 - stambena i 

poslovna, a prema kartografskom prikazu ,A. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4b 

Urbana pravila" nalazi se unutar zone 1.2. Zaštita, uređivanje i dogradnja povijesne baštine 

(visokokonsolidirana područja). 

Ukupna korisna površina predmetnih poslovnih prostorija sa sanitarnim čvorovima (sukladno 

podatku iz dostavljenog mi spisa) iznosi 133,38 m2
• Uknjiženo pravo vlasništva nad nekretninom i 

teretovnica vidljivo je u Izvatku iz zemljišne knjige ZU 3743 K.O. Split, stanje na dan 11.03.2021. g. 

Procjena vrijednosti nekretnine vrši se na temelju općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina i 

stanju katastarske čestice na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina 

(Narodne novine broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne 

novine, broj 105/15). 

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a dan kakvoće 

predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoća) nekretnine koje je mjerodavna za procjenu 

vrijednosti nekretnine. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoće odnose se na isti trenutak (iznimno, 

u postupcima izvlaštenja i sL). 

Dan kakvoće: 12. ožujka 2021. godine. 

Dan vrednovanja: 12. ožujka 2021. godine. 

Od strane Naručitelja dostavljena mi je potrebna dokumentacija i to spiS predmeta broj: P-231/2019. 

Većina podataka navedena i korištena u ovom elaboratu dobivena je pregledom dostavljenog mi 

spisa predmeta i uvidom na samoj nekretnini ili su procijenjeni iskustveno ili u usporedbi sa sličnim 

nekretninama. 

Osnovica za vrednovanje: Tržišna vrijednost 
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Tržišna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na 

dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tržišnim uvjetima 

nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka stranka pristupila upućeno, razborito i bez prisile. 

Na dan vršenja očevida izvršen je samostalan očevid procjenitelja. 

Za potrebe izrade procjene korištena je dokumentacija pribavljena na licu mjesta, a nedostajući 

prostornoplanski podaci korišteni su iz javnodostupnih podataka web stranica: 

www.geoportal.dgu.hr(katastariizglednekretnina).https:l/oss.uredjenazemlja.hr - vlasništvo, 

www.split.hr (planski status nekretnine). Procjena je izrađena na zahtjev naručitelja, na temelju 

dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde. 
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4. NALAZ 

Opis nekretnine: 

Temeljem očevida na licu mjesta utvrdio sam da se radi o poslovnim prostorijama (tri uredska 

prostora i sala za sastanke) i sanitarnim čvorovima (dva sanitarna čvora), ukupne neto korisne 

površine 133,38 m2
, Omogućena je komunikacija između uredskih prostorija i sale za sastanke dok se 

sanitarnim čvorovima pristupa preko hodnika. Uredske prostorije i sanitarne čvorove dijeli spomenuti 

hodnik. Predmetne prostorije ne čine samostalnu uporabnu cjelinu. 

Predmetne se prostorije nalaze na č.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.č.z. 10429/1, PL 6462 K.O. 

Split). Okolna su zemljišta uglavnom sličnih karakteristika. Konfiguracija terena je ravna, čestica je 

relativno pravilnog oblika. 

TEHNiČKI OPIS GRAĐEVINE: 

GRAĐEVINA: 

KATNOST: 

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA: 

GODINA IZGRADNJE: 

GODINA ZADNJE REKONSTR.: 

PROČELlE: 
KROV I POKROV: 

LIMARIJA: 

TEMEUl: 

HIDROIZOLACIJA: 

TOPLINSKA IZOLACIJA: 

OBRADA ZIDOVA: 

NOSIVA KONSTRUKCIJA: 

M EĐUKATNA KONSTRUKCIJA: 


PREGRADNI ZIDOVI: 

PODNA OBLOGA: 

VANJSKA STOLARIJA: 

UNUTARNJA STOLARIJA: 

INSTALACIJE VODE: 

INSTALACIJA KANALIZACIJE: 

INSTALACIJA EL ENERGIJE: 

INSTALACIJA PLI NA: 

INSTALACIJA TELEFONA: 

GRIJANJE: 

HLAĐENJE: 

VENTILACIJA: 
VLAŽNOST: 
POMOĆNI OBJEKTI: 
OKOLIŠ: 
STANJE - ODRŽAVANJE: 
NAPOMENA: 

Poslovno - stambena građevina. 


Priz +4. 

Unutarnje stubište. 

1933. g. 

2000. g. 

Vapneno - cementna i završna žbuka. 

Drvena konstrukcija i pokrovom od crijepa i valovitog lima. 

Pocinčana i dijelom aluminijska. 

Betonski temelji. 

Izvedena, nije uočena pojava vlage. 

Nisu toplinski izolirani vanjski zidovi ni kosi krov građevine. 


Zidovi ožbukani iznutra, dijelom gipskartonska obloga. 

Zidovi zidani kamenom, dijelom betonski te zidovi od opeke. 

Drvena međukatna konstrukcija sa daščanim podom i slojem 

pijeska. 

Opeka i gipskartonske ploče. 


Keramičke pločice, parket. 

PVC i aluminijska vanjska stolarija, IZO ostakljenje. 

Drvena. 

Priključena. 

Priključena. 

Priključena. 

Nije priključena. 
Priključena. 

Dizalica topline - Split sistem. 

Klima - uređaji. 


Prevladava prirodna. 

Nije uočena. 


Uredan. 

Redovito održavano. 

Zgrada se nalazi na povoljnoj lokaciji unutar užeg centra grada. 

Prometna povezanost je dobra. 
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ISKAZ POVRŠiNA: 

NETO KORISNE POVRŠiNE I BRUTO VOLUMEN: 

Kako je ranije navedeno, predmet ovog Procjembenog elaborata (Nalaza i mišljenja) poslovne su 

prostorije (tri uredska prostora i sala za sastanke) površine 118,23 m2 i sanitarni čvorovi površine 

15,15 m2 (dva sanitarna čvora), ukupne neto korisne površine 133,38 m2 koje se nalaze na 1. katu 

poslovno - stambene zgrade smještene na č.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.č.z. 10429/1, PL 6462 

K.O. Split). 

Neto korisne površine (NKP) određene su uvidom u dostavljeni mi spis dok su bruto površine i bruto 

volumen izračunati temeljem mjerenja na licu mjesta i sukladno Prilogu 1 Pravilnika o metodama 

procjene vrijednosti nekretnina. 

R. br.: Objekt: NKP (mz): BRP (mz): BV (mi): 

1. 

2. 

I. kat - uredski prostori i sala za 
sastanke 
I. kat - sanitarni čvorovi 

118,23 

15,15 

141,88 

18,18 

496,58 

63,63 
UKUPNO: 133,38 160,06 560,21 

ISVEUKlIPNO NETO KORISNA POVRŠiNA (NKP): 

I SVEUKUPNO BRUTO POVRŠINA (BRP): 160,06 mZ 

3I SVEUKUPNO BRUTO VOLUMEN (BV): 560,21 m

Makro/akaciia (položaj grada): 

Procjenjivana nekretnina nalazi se u Gradu Splitu. Grad Split drugi je po veličini grad u Republici 

Hrvatskoj i najveći hrvatski grad na istočnoj obali Jadranskog mora. Obrubljen planinama, Mosorom 

na sjeveroistoku i Kozjakom na sjeverozapadu, smjestio se između rijeka Žrnovnice na istoku i Jadra 

na sjeveru, ura njajući na zapad u more svojim poluotočnim dijelom, na kojem se ističe marjanska 

šuma te prelazeći na otok Čiovo. Čak 15 kilometara šetnica uz more čini idealan spoj sa kamenim 

ulicama staroga grada šireći njime duh Sredozemlja. Prema popisu stanovništva iz 2011. godine, ima 

178.192 stanovnika (96,23% Hrvati, ostali 3,77%) što na ukupnOj površini od 79 km2 čini gustoću od 

2.255,59 stan./km2
• Čini skoro 40 % žitelja Splitsko-dalmatinske županije (455.242 stanovnika) i nešto 

više od 4 % stanovništva RH (4.290.612 stanovnika). Grad Split važno je kulturno i prometno središte, 

druga po veličini hrvatska luka i treća putnička luka na Mediteranu. Gravitira mu područje triju 

najjužnijih hrvatskih županija (nekadašnja Zajednica općina Split), te dio Hercegovine, pa i Bosne. 

Sveučilišni je centar i Upravno je središte Splitsko-dalmatinske županije. U luci Lori na sjevernoj strani 

poluotoka sjedište je Hrvatske ratne mornarice. Poslije Zagreba ima najveći broj diplomatskih, 

konzularnih, odnosno predstavništava međunarodnih organizacija u Hrvatskoj. Središte grada čini 

Dioklecijanova palača koju je od 295. do 305. godine gradio rimski car - reformator Gaius Valerius 

Aurelius Diocletianus. Split je u svijetu prepoznatljiv i po sportašima. U gradu je aktivno više od 200 

raznih klubova s oko 15.000 sportaša. U odnosu na broj stanovnika među gradovima je s 

najuspješnijim sportaŠima koji su osvajali olimpijska, svjetska i europska odličja. Promocija Splita kao 

destinacije koju je vrijedno posjetiti praćena je s rastom kulturnih, festivalskih, gastronomskih i 
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drugih sadržaja. To je doprinijelo snažnom rastu turističke industrije - gradnji novih hotela i 

apartmanskoj ponudi u privatnom smještaju. Tako je Split, od tranzitno-turističkog centra postao 

meka turista iz svijeta. 

, 

\ 
"'" . ~ (L

Komiža na zemljovidu Hrvatske 

Mikrolokacija: 

Procjenjivana nekretnina, poslovno - stambena zgrada, nalazi se unutar užeg centra Grada Splita, na 

adresi Svačićava 2. U blizini predmetne zgrade nalazi se zgrada HNK, Prokurative i Marmontova ulica. 

Nekretnina se nalazi u blizini većeg broja javnih ustanova i dobro je prometno povezana sa ostatkom 

Grada. 

LOKACIJA TERENA, ŠiRE PODRUČJE (preuzeto sa https:// nekretnine.mgipu.hr/Auth/I 
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LOKACIJA TERENA, UŽE PODRUČJE (preuzeto sa https:1! nekretnine.mgipu.hr/Auth{) 

~r-----------------~---~ ~----- ..~'--------~------------~.~~.~----.-~~--~~ 

•
; 

I 

t 


I 

/ 
) 

II..,.,'--__... ~...::... ~".,. .:{ tT 4~~ 'p"' 'w'" n=tw ti _~ ......,..,...."" .. .."" "*..~_....," ~fI""'~ \J>"_~u. 
POLOŽAJ TERENA U ODNOSU NA PROSTORNO PLANSKU DOKUMENTCIJU PPU GRADA SPLITA (preuzeto sa https:// 

nekretnine.mgipu.hr/ Auth/l 

I 
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5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE 

5.1. Zemljišna knjiga: 

Prema e-izvatku iz zemljišne knjige Općinskog suda u Splitu, Zemljišnoknjižni odjel Split: 

K.O. Split 

ZK uložak: 3743 

Poduložak: ­

Datum: 11.03.2021. g. 

u Posjedovnici A upisano je (izostavljeno je ono što se ne tiče predmeta ovog Procjembenog 

elaborata): 

PRVI ODJEUAK 

4. k.č. ZGR ZGRADA površina 

3421/4 
sveukupno 

DRUGI ODJEUAK 

Pred. 25. siječnja 2013. Z-962/13-218 

1.1 Na temelju Rješenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, 
Klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9 od 13. studenog 2012. godine 
zabilježuje se da čest. zgro 978, 3421/1, 3421/2, 3421/3, 3421/4 i 3421/5, zona B (djelomična zaštita 
povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra. 

U Vlastovnici B upisano je (izostavljeno je ono što se ne tiče predmeta ovog Procjembenog 

elaborata): 

5. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNiŠTVO (E-S) 


prvi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povrŠine 265,00 m2, sa pravom 

sukorištenja stubišta kao posebnih zajedničkih dijelova zgrade, Svačićeva 2 (čest. zgro 3421/4). 

DRUŠTVENO VLASNiŠTVO 


2.1 sa pravom korištenja: 


KONSTRUKTOR, SPLIT 


5.1 ZABIUEŽBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/17 Na 

temelju Rješenja Trgovačkog suda u Splitu poslovni broj 14. St-1196/2016 od 16. studenog 2017. 

godine, zabilježuje se otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom Konstruktor inženjering d.d. Split, 

Svačićeva 4, OIB: 81356391287. 


U Teretovnici C upisano je: 


Pogledati u Izvadak iz zemljišne knjige (ZU 3743 K.O. Split) koji je priložen u ovom Procjembenom 

elaboratu. 


5.2. Katastar: 

Prema e-Posjedovnom listu broj 6462 izdanom od Državne geodetske uprave, Područni ured za 

katastar Split, stanje na dan 11.03.2021. g.: 

K.O. Komiža 

k.č.z. 10429/1 Tina Ujevića 2 površina 

I 
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sveukupno 288 

Posjednik: 1/1 GRAD SPLIT, SPLIT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 17, DIB: 66327377140. 

5.3. Legalitet i napomene o nekretnini: 

Legalitet: Poslovno - stambena zgrada upisana je.u Posjedovnici (A) zemljišne knjige, a poslovne 

prostorije na prvom katu (uredske prostorije i nuzprostorije) upisane su u Vlastovnicu (B) zemljišne 

knjige ZU 3743 K.O. Split. 

Usklađenost zemljišne knjige i katastra: Stanje nije usklađeno. Korištene podatke uzet ću iz Izvatka iz 

zemljišne knjige ZU 3743 K.O. Split. 

Pristup nekretnine javnoj prometnoj površini: Nekretnina se nalazi unutar užeg centra Grada Splita i 

omogućen joj je pješački pristup. U neposrednoj blizini nekretnine nalaze se dva velika gradska 

parkinga. 

Napomene o nekretnini: 

Podaci o namjeni zemljišta preuzeti su sa mrežnih stranica Grada Splita. 

Predmetna nekretnina nalazi se u Gradu Splitu, unutar užeg centra grada, te je definirana Prostornim 

planom Splitsko-dalmatinske županije ("Službeni glasnik Splitsko-dalmatinske županije" broj 1/03, 

8/04, S/OS, 5/06, 13/07,9/13, 147/15) te Prostornim planom uređenja Grada Splita ("Službeni glasnik 

Grada Splita", 31/05) kao prostornim planom Šireg područja i Generalnim urbanističkim planom 

Grada Splita ("Službeni glasnik Grada Splita", broj 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 

55/14-pročišćeni tekst) kao prostornim planom užeg područja. 

Prema PPU Grada Splita, prema kartografskom prikazu ,,1. Korištenje i namjena površinall, nalazi se 

unutar izgrađenog dijela građevinskog područja naselja. 

Prema GUP-u Grada Splita, prema kartografskom prikazu ,,1. Korištenje i namjena površinall, nalazi se 

unutar područja predviđenog za razvoj i uređenje naselja, mješovita namjena M, M2 - stambena i 

poslovna, a prema kartografskom prikazu ,,4. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4b 

Urbana pravila" nalazi se unutar zone 1.2. Zaštita, uređivanje i dogradnja povijesne baštine 

(visokokonsolidirana područja). 

Zemljište ispod predmetne građevine spada u prvu kategoriju zemljišta koja obuhvaća katastarske 

čestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje građevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim 

se uređuju pitanja gradnje. 

Zemljište ima relativno pravilan oblik. 

Na temelju Rješenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, 

Klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9 od 13. studenog 2012. godine 

zabilježuje se da čest. zgro 978, 3421/1, 3421/2, 3421/3, 3421/4 i 3421/5, zona B (djelomična zaštita 

povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra. 

Predmetna nekretnina nalazi se na lokacjji: Grad Split, 21000 Split, Splitsko - dalmatinska županija. 

U neposrednoj blizini čestice ne postoje izvori buke i izvori zagađenja koji bi značajno odudarali od 

djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine. 
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6. UTVRĐiVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE 

Na kakvoću procjenjivane nekretnine utječu sljedeći parametri: 

1. Vrsta naselja 
2. Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova 
3. Opremljenost komunalnom infrastrukturom 
4. Pogodnost zemljišta za građenje 
5. Urbanistička privlačnost položaja 
6. Uređenost i stanje okoliša 
7. Povezanost s primarnim prometnicama 
8. Mogućnost pristupa vozilom i kamionima 
9. Traženost područja 
10. Pristupačanost i mogućnost pronalaska položaja nekretnine 
11. Priključci na zemljištu 
12. Makro i mikro lokacija 
13. Površina zemljišta 
14. Ponuda i potražnja na tržištu 
15. Poslovne mogućnosti 
16. Imovinsko pravna dokumentacija 

I 
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7. PRIKAZ I ANAI.IZA OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽiŠTU NEKRETNINA 

* - preuzeto iz brošure "Financijska stabilnost" (broj 20, godina ll, V. 2019.), izdavač: Hrvatska 

narodna banka, svibanj 2019. 

Slika 4.1. DUi :sektOOI nekretnina blago je POl'8$t&O 
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4. Nekretnine6 


TItište stambenih nekretnina u 2018. nastavi­
lo se oporavljati, što je vidljivo u kreditnoj ak­
tivnosti usmjerenoj na tItište nekretnina, rastu 
cijena, broju transakcija i kretanju fiziekih po­
kazatelja u građevinarstvu. Unatoč oCekivanom 
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani 
sovim tr1ištem ne ocjenjuju se prekomjernima s 
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja. 

TijtkDl'D 2018, trSltt MkHlnioa oa.ta,ilo "' opor..njatl 
uz prirut (0,7'96 BDP-a) OO\'Of d..,. umaojloos %;II olplabt 
(llIjtrtOOS tramaktijama). NlIjwa doprfnot tom raiN do· 
la:I od ~ obujma aumbtnlh kndIta kqI lU Ujtkocn 

2018. porasl1 za O,S. BDP·a, htodolmo lU "'!ibao POWĆaIi I 
knodl6 domaćlh knodltnlh fDltitue!ja podlWlĆlma 1% djltlat:nosti 
~ • De~ bo f nJlbow Ino::tmn. obveze, ~ 
Imm~ lU domaC. i Ino:eomzw obYr... POdU:Ka 1% djelat:nosti 
!7~IVa. Ipak, nominalno atanft d"", krajtm 2018. U 

odnoau l1.li pmbodnu sodIuu b1a!O je am.JDjeoo (za 0,5. lU 

sodiioJoj razfD1) ponajprije pod u~ajltm ~jnIh, cfeuomlh I 
oatalih PrOmjtIIa u dusu. 

Tijtkom 2018, oasta\io "' rut cijloa stambeoib Mkntoina 
koji .;. i owl;' bio otjtdoako ralpro'tranjeo mMu rtai;a­
ma. CtjeZI.t atlImbmh uekHtnln.a (DIi- 1Dd.b«n cijtna) 
poru lU u ~lcu:ll 6,1. l1.li rnin! 2018. sodIu-. No, \II1.II' 

toč maUjnom cporll\-ku u poU,jednje <h1jlt sodtne, opa!tn! mt 
cijma f CIaIje J. mnoso WIljtrtnIji utgo U prttkrtenom rndo· 
biju, bb au djeDe .tazDbRlh jtcIImca U aVaJCOm tJomjeWČj\l 
r:.We po (eodllzIj1m) stopama ,..ama od 1~. D.!.rwnfl:u djtm 
ltambenlh jedlnlca i CWj. bralcttrtma ma!na rtSiooal.u.a I»bt· 
fO!IIIlO't (SlIla 4.).), pri čemu U Oradu Zagm,u I Da jadrm. 
alr.oj OI:Wl CijtDe raW mamo bmt DellO u oautku umlje. Tako 
au u 2018. cijmt atazDbRlh nelc:ntnln.a u zasrtbu i UlI Jadranu 

6 U -. .. oot:Iowt.......... OI _ ..... ri!I» .......-va I _.lovanje 

~ocđu:cUl:cIIo"-""""",,",",I""""""._ 
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na 2QđIlnjOJ r.u:ini u proajeku POn1Ie :II 10,74)6 odnomo 5,34)6, 
dok.. u !atem rUdObfIU u Olta!lr:u Hrv:allbcijennbu matnije 
mI~ (Slila 4.3.). 

OP!WII tTendO\i na trmru nel.::mniDa polljedk.a au ~~ 
makro.~ obu%ja: poodje/Ino D1dđh bmatDlh stopa 
kaje omogućuju jefttno uduĐvanje, ali. (SlIb 4.7.) t POYOIjnlh 
tl'tDdO\-;a na trilitu rw koji uljKu 1'111 rast OPtfmI.:ma potro. 

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cljena
nekretnina 

I=~ ---...........­.. ­

__...._ .............-.._"'~_/OIfOi:O 


_La 

SIIl<a 4.4. rT.&na je IIl<tivnc»t u razdoblju od 201S. do 2018 
bila fokusirana na Za&reb i Jadran 

SIilca 4.S. Iako broj kupoprodajnih tI'l!lI$8kcija raste, Jo$ je 
UVIjek znatno niti nego pn"je de$etak godina 

I ~- I\II~_-- - ..........
u_ _ 
t·~~~-r-r,-~.-r-~~~~a: 

!.r-~~~+-+-;-;--r-r-+-+~-;-; 

:.I-"'II---t--....... 


.... 1-1-+--HlHlI+--+lIIN:-.!~r-I-+-++----l,lt 
~I-I-+-~~~~Cf~~~"~++----l 

i.aČ.I ~~... Iwpnj4t .~ n.Ja.tnlDe (Slila 4.2.) te 
~a proz1'm12 dr!awos aubwndon1ranJa ,tlIml:I.nIh 
kndita koji u lz:lfeljaJnom ra:dcb1ju obkbva tem otplate krId!. 
ta l &l MIcDIIll:M linandjUđ doatupa!jfma (OlMr 4. Dr:LWn1 
Pf08rll1l1 aubwDclcr.alrll1ja ,tambtnlh kndit.l). 0aIm .~nu­
tO!, rast djella n.Ja.tnlDa pocljed!e.t je t a.un.tnCnog odnosa 
I%mtdu ponudi. t potrafnje :II ,~ IlemtnlDama. Do· 
damo, krmaje cljena 1'111 Jadranu l u z.em,u uainnom je pod 
utjec;qem turlatlčkib IcDtmja (dmWI 1 Ijednl najam), adje .., 
među OItaJlm In_Itra u Mta.tniM :z:bos :.arad. od turuma 1/ 
ll! bo dobar način d~ ubpnja u okruiju D1dđh b· 
malnlh ,topa. NaIn!;t, u .... nutačnim U"Yje!lm.l do»ad najnIlih 
bmatnIh ,topa 1'111 d~ bankovnom triiitu t nalr.oc!. n~­
tMIIh llkust_ na tdUtu bp1ta1a vliak .. artdstw.a Wl\lMto u 
dl.podte ll! wijtdDotn.t ~p119 usmJer- na trBite ~1cD1IlI:a.1. 
Po:.tli\u Impuls rutu eljena, lako !lt preaud.an, lvabko daje l 
izmjena zakoaa o POI'9%U na premet ~tnina, kojim je ama­
l:1fena Ifopa POI'9U na preme! nemblb:l.a • 496 na 34)6, :.t 'Vl' 
ugoyo... lkIopIJene m.akon počottb 2019. 

Podjtdnjib .. ,odiaa p;n"':ao broj kupoprodajnib "IO'Mra 
Ila tržištu I!ambellih MkretNna, a triiilla aJdh.-nos1 foku­
lirana je ea Z.".b i J_dran. Broj ukupa!b kupoprodajnih 
Iranul:tlja dr~tično .. &maI:IfiO nalr.oc!. kri::4lll:1ftgov oporavak 
\idljlv je tek unalrar ukoli1:o aodlna. ~ Je Inoj tr.mukc!ja I 
dalJ. :z:natno "pod ra:im :z:abIljeUnIh prije Iai:z:. (Slika 4.5.). 
OpaUnI Dt~ raat ellena \idljlv je i u distribuciji broji 
kupoprodaja. Nafnlto, tri1Ina aktivnost mjtrtu.a kupoprodaja· 
ma atanova i kuća !oku.aIra:na je tIaf\'eĆim dijelom na zaateb 
t Jadran, kOJ :lIjedoo \iie od dvi,jt tnt8ne \Mh kupoprodajnih 
alr.tn'DOtl1 u ra:doblju od 2015. do 2018. rodfne (SlIb 4.5.). 
Pod.td o broju kupoprodajnih ull:OYOI'a pob:z:uju kako je w.kon 
duao~a kontI:nulranos ~da u 2016.12017.::.ab!ljeim 
sJl.dan pcxast kupoprodaja, koji .. :.tUltam u 201S. aodlm 
(SlIb 4.5.).1p3k, akttv.nost je u 2018. na,1mla ruti u Zaatebu 
i sjf"'m'lOj Hn-;atakoj, :II 4,54)6 odno&no 2,3. 1'111 aodiinJoj rao 
:ini. NalUplO! tome, u "elji koja obuhva& jadrlllUlce :upanije 
ublIjtltno je 5,34)6 manj4t kupoprodajnih trmWcija. a u &I'9d. 
njoj i bro=oj HrvmkoJ 2.34)6 mII1je. 
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Slika 4.6. Cijene mmbe/llh nekretnina pora* $U b11liO imad 
razine utemeljene na dugoročnoj vrijednosti njihovih 
tundamenaUl
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Slika 4.7. Kamatne stope na Wlmbene kredite nMtavlle $u 

pIJdatI 
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Slika 4.8 Rll$t eljena blago le pogmao finandpku ~tupno:;t 
$tambenlh nekretnina-_........-_IJ......_.....
- ___1"","",,-_­---_..__._-.....--

J 

Uufo(! 'poaMoatom ojlOl'~'iw, dJ-lM OtknttĐ.io~ nbu ZG~t­
aooclalnJNl'- ocIa"ojib lII:alaotkoaoauklh fuadllmeA.~. illko 
.t jn IlIaJO ~..... Naiz:D&, mkon iDto~ ra;;dobljll 
~ djana neknttnlna pobutelj njihO\"It po'I'H.lIlO.

'u, _-nim OdmInIUma tri1iQ nekn!b:Un.1 (Slika 4.6.) !aa· 
jem 2018. POCaO ~ upuav..t1 m vrio bbp pndjtajenostd~m 
nm.tn11Ia. Budua da lIPOnWIlUli r.ut cljtDa ~ bio pra6tn 
jedQa):D UWafm rutom dohodab kućamt.ava, !tjekom 2018­
poIw:atelj! flnandjsb doItupooaU Demtnhla' bbSO su at po­
somu (Slika 4.8.). Ipak, on! joi' uvijek oscillraju oko dosad 
tloljrli!ib ra:ina. Pritom v.alja zuabsiti da O\i pobuttlji m,Imt 
pI'OIZIjmu asrtPm. doItupIloaU ,~ Delcnlnlnl, Ile w:.\. 
~ U obzir dlftml.djad,ju I'mandjab dostupaosU,tmIbtnIh 
Delcntnhla m l!fO!'I'mkOJ r.a::lni, odnosno u ~ ku6m. 
aM a obmom m Iljlbova .kooonuko-aocljalna l d.mografab 
Ob!IJČ:Ia. 

Aktualni rizici vezani uz tržište 
nekretnina 

Tij.kom 2019. II okru!j.. pozith'1!ih ,,"tanJa All trimu ucla 
i UZ o;ut-.ak ~J proJfama autn..odooiraAja ,tllmlle­
nib kntdilll o&kuj. M IImJ-NA raat aJ-na ,tllo,IHoih Mlaet­
ruOlI. KndiIDf C!IdIlS m OIIOQl tr!iitu značajno 6t O\ialtl o m· 
1StM:u PO::iYnih lfeDdOVa m tr!iitu rada ilmtmiU agregatno! 
dohotka ,tmomIltva. OpaniCav.ljućt faktor koji bl mopo uljt-· 
cati m dlmmlku kndIta kojima te 8Da:odra kupnja a~nIh 
nm.tnhIa ~ lIePlM:d rnigacljslđ imld<M'. osobito mbdtz 
dfjeb ~.Iwji i am a.ajwći dio populacija kOP P:W::imlI 
ltambeni d.., (1Itdl Okvir 3. 0'b:IIf4!!j~ uduUnlh ku6mat.av.a u 
Hw.atsk.oO, all i atro!llait.njl:.a procjenu kntcIItn. ,pooobno.ti 
pri ~d..,oročnIh kntcIIQ potroiačllD.a0• U tInl oCoI.­
uoatima nl'jt t:JM<!ao značajno pove&vmjt odstupmja djem 
Iltmb:lfwl od razini umn.ljeu m makroekoool:naklrn funda· 
rn.otbull, lto bi upu8:valo ua '1V.Ir~ ~ rana I bilo 
potendjabl1 rizfk ul OČUVlIIIjt ~sb lSt.abihlotl:l.. StOJa '" 
mid ~ , ov!m tdilttID i ~ ocjtnjuju umjtrtlllm1. 
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Okvir 4. Drtavni program subVencioniranja 
stambenih kredita 

Sulmncianir.anje stambenih krediti' mjtQ i- POII1CIĆi ~ Rtpubliloa 
Hrvmu lIDj.a se prlmfenjult od 2017~ II Ioofom se OIaIdIVa j)I!)bIem 
sbombenoc %btInj.'Mnja Va/bIII nQđih od 4s plina Iqi nenUJU u 
VI.JSniŠt,V mtlattninu PriIdlId.nD za d1Jl:ClOČnO Ijtšav.lnjellbtrlbenoc PI­
bill' 11= ~lu CtPIdt dijN ~ Indib. Prema vladi 
RtpUblib Hrvatsb WIN je ~~ PaIiO;nje ~ obncM 
druitva. ulbana ~'ja lIIIStIja I smanjenje DelJavanJa mIadllI obi­
ttIj!. PrCP;Im s\lbwncloftltanja odnosi le nJI stambine kreditAt lIOjI .. 
~ ta kupnju SbrIa iU ku6e. odnosno padnfu kIit. u i:nosu 
do najvlie lSOO eura po mIItnI ~ u kUnSIOOj pntuvrijldnostl. 

Ukupan Iznos ~ kredita Iqi se subveacionlr.a ccrani&m lt 
do najvIH 100.000 eura. Iznos po mtIrU IMIdralllonll ukupni Iznos 
$~ krtdib nqu biti I wći. no ulim shmjv wtIlca .. ne $ub­
venc:ionlra. Rok Cltpbtt kredita ne smije biti l!rXI od 15 f:OdIna. 

InleijalnllOk SUbWnCIje laedib lJFMRI'ih tiJelom 2017. Iznosi ~ 
IO'Ine•• blje IQk ptodu!en na pet plina ta kltdillt lOOjI SU ~ 
bJWm 201a Rdt le rrr.l!t dOd.JtnO produ!i!i za dvije 10'1'" za wako 
!lVOIOđtnO cd_ ltM:jenO dijete u QZdobIju IUbwndonIranJa krt­
dib.1 Ta~ liiio je POdnOtItt~ zahtjeva mčlan nJelpva obitAtIjslq 
domaćinstva utm!enoc lnnIidibtb WĆII cd 5O'J. ~41esncc ošta&nJa. 
dođa!no st J)IIXh.O.Ije rdt sutMIncIonltanja kredib za <Mje pIi..... 

APnCIJa ou Pr2Wn/ pn:met i powdov.anje nekrtbl~ (u n:AsbvIru tek­

.b: APN) .udu!tna Je za Pn:MIdbU pqrama. SUb'IeIICIJe su OCIObNne 
u 2017. 12018.. II n.as.tMJ< P!QIIIldbe pqr.lma jlIlllira .. do kr.Ifa 
2020. piN. Fbd:Id o PrVVedbI pll)CT.llI\3 suMnclcnlranfa APN", po­
iwuju da je bnlj odoInnlh ~ pcr;atao s 2314 u 2017. na 
2972 u201a PIIni (Slika 1.1. odnosno u 2~ (ŠIO ukupno čini 5286 
OdOInnih sutMncija). PIftOm u obje pline pr~uOdOtnOIt sub­
vencije za kupnju .bn&. 

!(ada lt rijeČ o ukupnom OdObrt.rIOm !:nosu IUbvtnclonlranja u cj~ 
klipnom r.a:dob!ju bplatt subYtncije. en .. smarlio • ukupno 178 mil. 

11Iv!etI.-........._..... ......
z.s.-o~~ 
(!tH..... 6S1Z01'.1611201IlJ I1I,,,.ud..... o...a.u .wo APOSCOt OI PWWN_ 
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kuna u2017. na 168 m!l. kuna u2018. Smanfenje ukupncp lIPO­
IIIIlOIIInosa subvencija u 2018•• unatoa umJetnom ~Ju bnlja 
odobtenih sulMtncij.a I pinu dana PlQduljeI10m trajanju bplatt $ub­

vencija. rm.dbt lt pnlItIjena u pmilima kola <ltlinlraJu visinu IsplaĆene 
r.uMncijt. 

U 2017. &WIn! visina ~Of.\'lIIIIlčena je na polovinu ",)eMOm" 
obnlb ClCplaII kredib na djtIOm PXI/'UijU RePUbIiICa HMbb. step lt 
u p!O&I311111 $Ul:NetIcIonir.mja oe.lcivano dominirao Grad Zapeb u bnlju 
(Stib 2.1 I !:nosu OdOInnIIl ~. u Ip$OIutnim iznosima kao i 
prillI,ItXJenIma ::ll brci sbnomIb. i;mjenlllN I dOPOnam.I ZaIa!a o 

Slika 2. ukupan bIoI subveocIonlmolb kredita d/ekom 2017. 
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Sika 3. Broj odabrcnll wlMmcl,la u o<ilo5ll na mnllenost 
JedIna lokal'le SlInoopmve I \/Imu pmlMđcno $UbYenclIe 

• BU. _IIII. ._......._ 
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sulM!ncioniBn)u $bmbenih Iaedib tIjtICCm 2018. r.mijenjen je Banak 
o NIČIIlU subYlnclonlranja kItdib (čl..... ll.) ~ u 2018. I ldu&n 
pSinama vblna suMnclje OVISi o lncIebu I1Il!Yijenostl )edinICa lokalne 
~. na IocJlma III nelcn!tnJna kupuje cxInosftO cradt Indelcl Ill ­
%VijenOStI ~1nICa Icka/n!II POdrUČne samoupme IMIeIjIft na pIOlIječ. 
nolli dchotku i plimaniima po stInovniIw. stopi ne:lIposIenosti. općem 

SIka 4. GotUn,la promIore brqa subvendonnnlh laedll3 
(201 a u oonosu na 2017., mlcrllllO Indeksool) 

__1 ___ 

• 10 til 

_iiii 

Slika 5. Indeks ukupmg broja 5IlbYencl,la u 2017. 12018., 
prlagoocn ZlI m2llka u brqu stano1.l'llka 

-.--III"-rn 

krlbnjv sbnovnliM. stupnJu obr_tlllncllk.tu stalllllia.· unosi 
SUIMmCIje u 2018. I idul!im &OOJnama kreću III od 30% %.I izn.1Idpro­
Sjt&IO mvfi- do 51% !:nosa rnj~ obrcika dpbllllu1tdib %.I 

Ispodprosje&lo raMje1Ie ~inre. lobine AIIIOUpme. 

HaliDn UMj"IIIJa ovih Z.aI<OnSk!h /:mjena iSttXna HMlsb I ub. bo 
"'CilI s najmaĐj1m fnclltborn I1Il!Yijenasti. zabll/e!ilt su najIn.Jčajniji 
~tcMl porast blVjl ~Ih Icre<fib (stib 4.). T~ zna. 
č.ajan pomt sub'l/lndonl""nIh kredu ostvalWll Jeu 2018. I u pojIdinlm 
clljtkMma Pl'imoljl. &die Je IljeJcom 2017. plaslNn subIIIncIonltanlh 
kre<Iit.a bio !:mito niuk (clijeIcM &~nsb I Oub~.. 
lItvanlb !upanIje). UnlltoO usvajlllJu ovih %:I1ĐnskIl\ l;mjena. btoj 
odobrenih subvenclonlr.anib kredu I cblje Je umjetno najvKl u onim 
ledinicama lokalne SamOVPr;M koj. su nall1lMftnljlt. Iako st udio ode.­
bnlnlh ~a u najl1ll!Yi.fenljim ledinicama lokalne lamoupmll u 
ukupno odobrenim sulMlnclonlr.lnlm kreditima 'll'Qlljlo:a 10 postotnih 
bodova lSIib 4J. 

Swublpno cledano,. ulwpan btoj odobreni" subvencIoIIll1Inlh kredi· 
ta lijekom 2017. I 2018.. prilacc&n %.I dke u btoju SbnCNnIka u 
P<lIedinim !upanijama. ~ ela Je u Gr.Jdu z.t&n!bu. z.aa,.baakoj 
~nIjI. PII~. MlđlmunktIj I 0sf~~1r>f Ivp;a­
niji OCIObnIn Iz:nacIprosjeČ.an bnl/ sutMncIonll1lnlh kredu po stancMllku 
(Slika 5.). ŽUpanIjIt wclnJe I isto&t Hrvatslia I Istn! blaCO aosbju za 

SOdlobo~iodinb .....I~I~I__ ....,..II.......... CMN. .... lsv:Ol'J 


41 _ ........n .......... CMN. .... U1fZ017J 


-----------,--~­
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Slike 6. UkuP3llI%nos lIUbvendja odobrenih u 2017. i 2018., 
prilagođen ZlI brOJ $laIlOVIlIka 

__1>_......__--"'._......=-11_..._.w..........- .... 


prosjekom CdObItnib ~ laldit.a po bIOjU $btKMllka. S 
dNI' strane. bio! OđC:>bI9nilI S\IIMIIcioIIhnIb Inđit.a po sbncMllku u 
Dalmaciji Dm}ItnO lt ni!! od prosjeb ubilJtI;mcc u ostatku HMlbIGll 
J OI:r.:IfOm na lo d~ lt od ukupnoc bIOjJ kl9dib oc:Iobn!nlh u ~ 
sutMIncIonlr.lnj.1 cle5etina ~ u ~lmacijl. Nasup4'!ltto-. poda. 

CI o bIOjU PrOCIanIlI nelcnJtnlna (vidi f'OCIa'dje 3. Nekrtlnlntl poka:uju 
da je 0100 tII!6lne tvih PrOd;IniII nelcnllnlna u HtV2tSICI:II u 2018. l:iilo 
Iocirano u Dalmaciji (vidi f'oIIavIje 3. Nekmnine. Slika 4.4.1. stoc:a st 
mlIlIn bilj OđC:>bI9nilI svlMncip vjll'Cj:llno mo!. objasnili ~njenlcam 
da III u DalmaciJi mtanj.1 na tIfiiIU neItnItnlna wt6lat određena luli­
StI.!I!Om aIdPmoi6u. 

Naposljttlcu. anaIil:3 \IIaIpnib OCIObNnih Iznosa ~ncIonIranih laIdit.a 
posbnovnlla.l (Slib 6J b]eloom obje lQdine tQJanj'.t flIlIPIIllI (2017.1 
2018.1 pok.uuje Istu dinamiku kilo bilj SIIIlYendonltanflllaedit.a t. da 
le n.Jj&~ usmJ- Pn!IN Gladu bcNbu. Ipak.1boc i%mJe­
na u vlsinl~. klja je od 2018. 0bmIIt0 p!OPOI'CIonalno PtJI/Ca­
na J r.uvljenoiču jedinice 1abInt~. u budućnosti oIStku}tmo 
VIIĆII u~ CdObItnib Iznosa IIIlM!ndj& među !upInIjama. 
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

8.1. Tržišna vrijednost nekretnine 

Tržišna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na 

dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tržišnim uvjetima 

nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka stranka postupila upućeno, razborito i bez priSile. 

POJAŠNJENJE KORiŠTENE METODE PROCJENE - sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina 
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). 

Tržišna vrijednost predmetne nekretnine utvrđuje se iz rezultata korištene metode ili metoda uz 

poštivanje svih ključnih značajki kOje korištena metoda ili metode mogu dati. U slučaju kada se koristi 

više metoda, jedna je osnovna, a ostale metode služe samo za potporu i/ili provjeru rezultata. 

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajući u cijelosti u obzir postojeće 

uobičajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slučaja, a posebno u 

odnosu na raspoložive podatke vezane za predmetnu nekretninu. 

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina 

koriste se sljedeće propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troškovna metoda. 

Procjena tržišne vrijednosti nekretnine vrši se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim 

podacima. 

Obrazloženje za odabir korištene metode: Za ovu je procjenu korištena troškovna metoda. 

Troškovna metoda temeljena je na izračunu troškova gradnje, po tekućim standardima, sukladne 

građevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom građevinom u odnosu na vrstu, ugrađene 

materijale, tehnologiju izvođenja i opremu. Troškovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troškova 

novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajućih uzgrednih troškova i vrijednosti 

zemljišta koje se procjenjuje pomoćnom metodom, u pravilu poredbenom. 

Troškovna metoda u prvome je redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih 

građevnih čestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje 

prihoda, a posebno kod samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća koje prema svojim 

obilježjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti šteta i nedostataka na 

građevinama, te naknadnih ulaganja u građevine. 

Cijena zemljišta za troškovnu metodu izračunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda 

temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom 

području u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvođenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne 

cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obilježja. 

Uvjet poredbenosti može se zadovoljiti pomoću indeksnih nizova, koeficijenata za preračunavanje ili 
poredbenih pokazatelja. 

Poredbena metoda u prvome je redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih i 

izgrađenih zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih 

obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćnih građevina, garažnih parkirnih 

mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. 
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Izračun se vrši prema usporednim podacima za slične nekretnine. Pri izračunu se koriste podaci izdani 

od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja "baza podataka eNekretnine" s tržišnim 

kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju. 

8.2. Prikaz i analiza podataka za zemljište 

Procjenu tržišne vrijednosti predmetnog zemljišta trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni 

vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 

lOS/lS), korištenjem poredbene metode. 

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom tržišna vrijednost određuje iz najmanje 

tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. 

Za potrebe ove procjene izvršio sam istraživanje lokalnog tržišta i prikupio podatke iz svih izvora koji 

su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa 

službenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom 

u ugovore o prodaji i najmu u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Splitu. U procjeni se ne navode 

podaci koji bi onemogućili zaštitu osobnih podataka i poslovne tajne. 

Do usporednih podataka došao sam temeljem četiri kupoprodajna ugovora o prodaji sličnih zemljišta 

na predmetnom području, koja sam preuzeo iz baze podataka IleNekretnine". 

OBIUEŽJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE 
Ćestica Datum 

vrednovanja 
Površina (mz) Mjera 

građ. 

korištenja 

Namjena Kategorija 

C.zgr. 3421/4 K.o. I 12.03.2021. g. 
Split (k.č.z. 10429/1 
K.O.Spllt) 

I 

• Ukupno pod 
građevinom: 288 m 2 

Od toga se odnosi 
na predmetne 
poslovne prostorije 
sa sanitarnim 
čvorovima na 
prvom katu: 160,06 
m 2/S etaža =32,01 
m 2 

2,0 ·Prostorni plan: Izgrađeni dio 
građevinskog područja naselja; 
-GUP: prema kartografskom 
prikazu ,,1. Korištenje i namjena 
povriina", nalazl se unutar 
područja predviđenog za razvoj i 
uređenje naselja, mješovita 
namjena M, M2 ­ stambena i 
poslovna, a prema kartografskom 
prikazu ,,4. Uvjeti za korištenje, 
uređenje i zaštitu prostora, 4b 
Urbana pravila" nalazi se unutar 
zone 1.2. Zaštita, uređivanje i 
dogradnja povijesne baštine 
(visokokonsolidirana područja). 

I. 
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Tablica 1: Podaci o poredbenim zemlji!tima 

II. broj i:esL.em. Ito. 

PovriIna 

k.~ koja 'lCupoprodaj Nadnevak 

je na cijena sklapanja 
Vrsta l",d.l<orIltenja (namjena) 

predmet , kupop. 
kupnje Iknlm I USOVOl1l 

Im'l 

IMJel1lgrad. 
I<orIltenJa 
I ... ) 

KateeoriJa,StltUS podataka Napomena 
.emlJlita 

l. .5630/1 Split 

i 
2. '11357 ,Split 

I 
I 

3. '12098 Split 

4. ,8819/1 Split 

5. 8819/1 Split 

6. 12207 Split 

7. .5949 ,Split 

fl:XJl#l 
T
5pllt8. 

9. 4]20/2 Split 

10. 4923j1 ,Split 

11. 5475/1 ,Split 

!M2· mJelovtt. n.mJ-n •••tamben. I 
lpodoYn.: 1.l.Z.ltlt., u~đ1vanJ. l 

154,00 400,.o<l. 1O.g9.2018.1dOlr.dnJI povlSesn~ baiUne 

IM1- mj.lolltU: namJen •• pretdlto 
Ist.mben.: U.Z.ltlt.. ul1!dlwnje I 

81.00, 740,74 16.04.2018.jd....dnja poYlju•• boIUn. 

,Ml- mIf:lovttl n,mjtn.,pr.tdlto 
,umben,: 1.;Z.l.ltJtI. u,.dlwnJe l 

4O,~, 3.322,40. 01.06.201S.~dol!.d~• .f0vtJune bdtlne 

Ml· mlelovlbt n.mjenl, pretelito 
Iltambenl:; UZaltJta. uNdl""nJe I 

228,00, 2.466.17 lL10.2017.,do,...dnl' po~lel~ ~.!tln. 
IM1- mJdovtta nI-mJeni, pretdlto 
I,umbf!n.; 1.2.Zlltltl, uređl\lllnje I 

228,00 2.4§,~5. 04.1O.201l.tdosr.dnJI po'\ltJune blldnf! 

-IM~.-;JeJofu~f*"nl.;Rt.fltG 
ru mben.; L2.ZIUlu. unđ)vanJf! I 

20,00 3.705,37 qs.07.2017. docr .. dnJI povtjelnf! baltlnf! 

IS ­ $Umbenl n.mJen.; 1.:1. Zaltlta. 
lunđ)wnje • dOIradnji IIIttt.n&h 

525,00, 5.039,22 12.OG.2019.ldIJelolll nlskf! Iradnje 
t - -
IlU .. mJelovlu nlmlenl,pretellto 
stambena;1.). Zalm., uređlwnje [ 

, ,dolradnlll.hJtenlh dlJf!lova n'Jke 
46S,SO.. 2.588,05 19.03.~~.~'~~!- _ 

M2· mJdo'\ltu nemjeni, $bimbfi!nll ,
poslovn.;l.A.Z.lttt.l. uredlYlnJf! I 

,do,ntdnJl zaltltene blokovske Illr.dnje 

~OO !.4g31 31.07~2017.+lCX lXX "olj.l! 

M2~ mJelovtu nlmJf!nl.sumbenl' 
po,lovnl:1.'" ZIItIt •• uređivanJe I 
dOlradn}t I.IUUne blokovske Iz,radnJ' 

457,33 ~,74 29.10.2019. XIX I XX ...Ijea- . 
S ~ stambena namjena; 1.3. Zaltal, 
ur.41v.nje I docradnji tlIHćenih 

500 4.300,00 31.07.2020. dijel."" nl. h lrad.j. 

2,0 

2,0 

2,0 

2,0 

~Q 

2,0 

2,0 

;0 

!Q 

3,0 

2,0 

Odb.čeno :1>0, preniske ciJene. 
sumnj. n. neuobtt.ajene ul 

ereuzeto_od PU osobne okolnosti 

Preu.eto od PU 

Provedena 

l ev!luaclja 

Preuzeto od PU 

~u.etood PU 

Provedena 

evalu.dJ. 

PlOV<!dena 

evaluacija 

Preuzeto J.>d PU 

Preu.etood PU 

Odb.hnG %hOI preniske djene. 
,umnji na neuo bita Jene lU 

(nobn.oko'nosU
P'!'l!!!!? ~ PU 

Preuzeto od PU 

* - izvor poredbenih nekretnina: kupoprodajni ugovori iz baze podataka "eNekretnine". 

ISKUUČiVANJE NEKRETNINA: Sve nesamostaine površine s obzirom na veličinu, definiranu 

prostornim planom su isključene. Izabrano je sveUkupno 4 poredbene nekretnine, što je prema 

Pravilniku prihvatljiv broj. 

ISKUUČiVANJE NEUOBIČAJNIH OKOLNOSTI: 

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina - najmanje 3, optimalno 5 - 8. Nakon svih isključenja ostale su 

4 nekretnine što je prema Pravilniku prihvatljiv brOj. 

- Prema čl. 35. st. 1. i .č1.19 - dovoljno podudarna obilježja - Razlika u vrijednosti korištenih dodataka i 

odbitaka za interkvalitativno izjednačenje ne prelazi ±40% izlazne vrijednosti, 

- Prema čl.4.st 1 - odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ±30% od prosječne kupoprodajne cijene 

(medijan) poredbenih nekretnina nakon provođenja međuvremenskog i interkvalitativnog 

izjednačenja, 

Prema čI.4.st.2 - za pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veća od ±dvostrukog 

standardnog odstupanja od prosječne kupoprodajne cijene (medijan) poredbenih 

nekretnina nakon provođenja međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja (pravilo 

2-sigma), 
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- Prema čl.4.st 3 - eliminacija netipičnih iznosa, značajna pojedinačna odstupanja kupoprodajnih 

cijena koja značajno prekoračuju većinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih 

podataka na usporedivim područjima, isključuju se prije provođenja izjednačenja (po 

ovom kriteriju iz daljnjeg izračuna isključene su nekretnine pod rednim brojevima 1. i lO.), 

- Prema č1.7. st. 1, VREMENSKO RAZDOBUE - pomoću indeksnih nizova dozvoljeno je međuvremensko 

izjednačenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviše četiri 

godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. 

Položaj poredbenih cijena nekretnine za poredbu zemljišta: Područje pretrage cjenovni je blok u 

kojem se nalazi nekretnina i okolni cjenovni blokovi. 

KOREKCIJSKI FAKTOR MEĐUVREMENSKOG ISKUUČENJA: Pomoću indeksnih nizova dozvoljeno je 

međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje sa ugovorene 

najviše 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. 

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLIČiTE MJERE GRAĐEVINSKOG KORiŠTENJA: Prema Pravilniku o 

metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4. Koeficjent odstupanja zbog 

različite mjere građevinskog korištenja proračunat će se u nastavku prilikom interkvalitativnog 

izjednačenja, iz odnosa kis procjembene i poredbene nekretnine, prema Prilogu ll, ako postoji 

potreba za usporedbom. 

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLIČiTE KATEGORIJE ZEMUIŠTA (SPREMNOST ZA GRADNJU): 

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski 

odnosi vrijednosti zemljišta ovisno o spremnosti za gradnju za I kategoriju zemljišta iznosi 100%, za II 

kategoriju zemljišta 50-80%, a za III kategoriju zemljišta 25-60%. 

KOEFICIJENT ODSTUPANJA U KAKVOĆI ARONDACIJSKIH POVRŠiNA: Sve poredbene i procjembena 

nekretnina samostalne su površine pa nije potreban koeficijent za preračunavanje arondacijskih 

površina. 

KOEFICIJENT ZA PRERAČUNAVANJE SLUŽNOSTI PUTA I VODOVA: Nije potrebno, nije upisan teret koji 

ima utjecaj na procjembenu vrijednost. 

UTJECAJ BUKE I ZAGAĐENJA NA VRIJEDNOST NEKRETNINE: Nema značajnog utjecaja buke na 

vrijednost nekretnine. 

I 
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Tablica 2: Podaci o procjenjivanom zemljištu 

Obilježja koja utječu na vrijednost procjenjivanih čestica 

Ukupna površina pod građevinom: 288m2 

Od toga se odnosi na predmetne poslovne 
prostorije sa sanitarnim čvorovima na prvom 
katu: 160,06 m2/5 etaža = 32,01 m2 

32,01 ml 

Vrsta: Izgrađeni dio građevinskog područja naselja 
Mjera građ. korištenja (K1s): 2,0· 

Lokacija: Grad Komiža 
Dan vrednovanja: 23. listopada 2020. g. 

• - sukladno Članku 51. Generalnog urbanističkog plana Grada Splita ("Službeni glasnik Grada Splita", 

broj 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13,41/14, 55/14-pročišćeni tekst) 
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8.3. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljišta 

Poredba 1. (redni broj 3.): 

Nawatrlbuta 
10 ZICC 
Datum pregled> 

Vrsta nm-etnne 

10 PN (PIJ) 
VI$!> ugovo... 

IlJ>tI;lm """O lNIdenthnlll ugovo... u ZKeo() 
prometu 
nekretrule (!(N) 

• Promet ~.f. pl>OInlu POV.... 
• Stopa POV.... ('lb) 
• POV ukJu~'" u PrkmnOj ct_.1 
• Opthr\l-

Stotu. pod.tIoI 
Qenovnl blok 

PretefQ n;vrj.na <;I.novnog bloka 

VI8Odnost atrlJuta 
918704 

23.3.2021. 

G~SKO ZEMUlŠn: (Gl) 

3820889 
!CP • KUPOPRODAJA 

~O,OO 

132.895,85 
01.06.2018 

25 

PROVEDENA EVAlUACIJA 
VAR~· MJEWVlTO 
Nl • MJ50V1TA NAMlĐIA­
PRETEžITo STAHBENA 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 01.06.2018. godine (ID ZKC: 918704), za k.č.z. 12098 K.O. Split. Radi 

se o građevinskom zemljištu, prema Generalnom urbanističkom planu Grada Splita, u smislu 

korištenja i namjene površina, smještenom unutar područja mješovite namjene, pretežito stambene 

(Ml), visokokonsolidirano područje, zona 1.2. Zaštita, uređivanje i dogradnja povijesne baštine, 
2površine koja je predmet kupnje (površine u prometu) 40,00 m . Mjera građevinskog korištenja 

zemljišta, sukladno čl. 51. Generalnog urbanističkog plana Grada Splita iznosi 2,00. Zemljište spada u 

I. kategoriju zemljišta sukladno članku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. 

Ukupna ugovorena cijena je 132.895,85 kn, prosječna vrijednost iznosi 3.322.40 kn/m2. Poredbeno 

zemljište nalazi se cca 480 m jugozapadno od procjenjivanog. Uzimajući u obzir protok vremena 

koristeći indekse cijena stambenih nekretnina OZS-a koji za 2Q2018. godine iznosi 109,33 prodajna 

cijena ove nekretnine korigira se na iznos 3.856,63 kn/m2 (međuvremensko izjednačenje cijene 

tablično je prikazano pod točkom 8.4. ovog elaborata). Nakon međuvremenskog izjednačenja cijene 

provedeno je interkvalitativno izjednačenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod točkama 8.5. i 8.6. 

ovog elaborata) kojim se dobiva konačna vrijednost ove poredbene nekretnine od 3.856,63 kn/m2. 

I 
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Poredba 2. (redni broj 4.): 

VI1I<dnOSt atributa 
842705 
23.'3.2021. 
~KOZEMU~lE (Gl) 
3739831 
lG' • kUPOPRODAJA 

228,00 
56.2.287,67 
11.10.2017 

",pol""a~,e Ml Y!1tII zerr4t/tlt 1sb!Wlj <ien!Il't:mn.!e 
neOVISno o tomo p~.fe I "",met l1Jeo""1 

• Promet po",tJe p~ĆIl\ju POV.. 
• Stop. POV.. (~) 25 
• POV """'~en u prbmo.l <,.nl 

.~. 


StiMPQđ.tb PREUZI:TO OO PU 
QenOVl1lblok VAROŠ. MĐoVlTO 

MI • ~OVITA NAMJENA • 
PRETEŽITO STAM8EIIA 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 11.10.2017. godine (ID ZKC: 842705), za k.č.z. 8819/1 K.O. Split. 

Radi se o građevinskom zemljištu, prema Generalnom urbanističkom planu Grada Splita, u smislu 

korištenja i namjene površina, smještenom unutar područja mješovite namjene, pretežito stambene 

(Ml), visoko konsolidirano područje, zona 1.2. Zaštita, uređivanje i dogradnja povijesne baštine, 

površine koja je predmet kupnje (površine u prometu) 228,00 m2
• Mjera građevinskog korištenja 

zemljišta, sukladno čl. 51. Generalnog urbanističkog plana Grada Splita iznosi 2,00. Zemljište spada u 

I. kategoriju zemljišta sukladno članku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. 

Ukupna ugovorena cijena je 562.287,67 kn, prosječna vrijednost iznosi 2.466,17 kn/ml. Poredbeno 

zemljište nalazi se cca 600 m jugozapadno od procjenjivanog. Uzimajući u obzir protok vremena 

koristeći indekse cijena stambenih nekretnina OZS-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna 

cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.880,11 kn/ml (međuvremensko izjednačenje cijene 

tablično je prikazano pod točkom 8.4. ovog elaborata). Nakon međuvremenskog izjednačenja cijene 

provedeno je interkvalitativno izjednačenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod točkama 8.5. i 8.6. 

ovog elaborata) kojim se dobiva konačna vrijednost ove poredbene nekretnine od 2.880,11 kn/m2. 
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Poredba 3. (redni broj S.): 

_.bIbUb 

ug"",,", 
Datum PM!9 ovtIentn$ ugOVOfJ u Z1CC... 
Pom.na u prometu 
Vrl.dnost nekretnile (ICH) 
I»tumugoyo", 
POREZI: 

.\IrIIednOSt atrtJuQ 
&41001 
23.3.2021. 
(iRAflEVlll5l«) 2EMLlIŠTE «iZ) , 

3139527 

228,00 
561.6+1,77 
04.10.2017 

NAPOHElIA: lJ kupoprodaje Ml vrstlIlemlt\tl u llkaran~ Clenl prbZJnl je 
....dnost nekretnl1e bez PDV.., neoll\5oo o tomo pod,de I promet nJ..,ovoJ 
...Iotl. 

• promet pod,de PIatai1lu PDV.. 
• Stopa PDV.. ('MIl 
• PDV ul<lu(en u prIQwloj eleni 
.Opfi1lnJe 

status podltb 
Qer\<MIlblolt 

Pretofb narrpnl denovnog bloka 

2S 

PIlEU2ETO OD PU 
VAA.oS -MJESovrro 
Nl- MlSroVITA 1W4lEHA­
PRE~ITOST_ 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 04.10.2017. godine (ID ZKC: 841001), za k.č.z. 8819/1 K.O. Split. 

Radi se o građevinskom zemljištu, prema Generalnom urbanističkom planu Grada Splita, u smislu 

korištenja i namjene površina, smještenom unutar područja mješovite namjene, pretežito stambene 

(Ml), visokokonsolidirano područje, zona 1.2. Zaštita, uređivanje i dogradnja povijesne baštine, 

površine koja je predmet kupnje (površine u prometu) 228,00 mZ. Mjera građevinskog korištenja 

zemljišta, sukladno čl. Sl. Generalnog urbanističkog plana Grada Splita iznosi 2,00. Zemljište spada u 

I. kategoriju zemljišta sukladno članku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. 

Ukupna ugovorena cijena je 561.644,77 kn, prosječna vrijednost iznosi 2.463,35 kn/mZ. Poredbeno 

zemljište nalazi se cca 600 m jugozapadno od procje njivanog. Uzimajući u obzir protok vremena 

koristeći indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna 

cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.876,82 kn/mZ (međuvremensko izjednačenje cijene 

tablično je prikazano pod točkom 8.4. ovog elaborata). Nakon međuvremenskog izjednačenja cijene 

provedeno je interkvalitativno izjednačenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod točkama 8.5. i 8.6. 

ovog elaborata) kojim se dobiva konačna vrijednost ove poredbene nekretnine od 2.876,82 kn/m2. 
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Poredba 4. (redni broj 8.): 

IDZKC 
Datum pregled. 
vma neieretnl'le
WPN (PU)' 

VtmllIlIOYM 

_.bt>uta 

Datum P""lI OVIden1hnJa ugoyOI1 u ZKC~ 
PCMl'l1o u prometu 
Vrt.dnost nelcretlm. (KN) 
~ugOVOfl 
POIIat: 

\IrIOdrIOStatJlbuta 
1263303 
23.3.2021. 
G~SKOW4U~Te (61) 
4245199 
1(P·.J(JJPOPRODAlA 

468,50 
1.211.564,32 
19.03.2020 

IIAPOHERA: a kuPOJ)R)d.,J. MI vrsta zerrtllta u IsbzanOj <fern prbana j. 
n.....tnl'le bez P~~n_o • tome pod~.I. 1promet fllegOVO/ napiatL 

• Promet po",el. p/aQnJu PDV.. 
• Stopa POV.. ('!I>l • 
• PDV ul<tučen u prbanOj <leni 
• Op1hnJ. 

St>tIl. podJtb 
Qen.\IIllblok 

Pr.t.1b na"'ena<lMo....g bloka 

2S 

PI1.EUZl:TO OD PIJ 
BOl. • MJEŠOVITO 
MI • MJ~OVITA NAMJENA· 
PREmo-O STAMBENA 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 19.03.2020. godine (ID ZKC: 1263303), za k.č.z. 6008/1 K.O. Split. 

Radi se o građevinskom zemljištu, prema Generalnom urbanističkom planu Grada Splita, u smislu 

korištenja i namjene površina, smještenom unutar područja mješovite namjene, pretežito stambene 

(Ml), visokokonsolidirano područje, zona 1.3. Zaštita, uređivanje i dogradnja zaštićenih dijelova niske 
2gradnje, površine koja je predmet kupnje (površine u prometu) 468,50 m . Mjera građevinskog 

korištenja zemljišta, sukladno čl. 52. Generalnog urbanističkog plana Grada Splita iznosi 2,00. 

Zemljište spada u I. kategoriju zemljišta sukladno članku 10. Pravilnika o metodama procjene 

vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 1.211.564,32 kn, prosječna vrijednost iznosi 

2.586,05 kn/m2. Poredbeno zemljište nalazi se cca 900 m sjeveroistočno od procjenjivanog. Uzimajući 
u obzir protok vremena koristeći indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 1Q2020. godine 

iznosi 125,39 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 2.617,40 kn/m2 (međuvremensko 
izjednačenje cijene tablično je prikazano pod točkom 8.4. ovog elaborata). Nakon međuvremenskog 

izjednačenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednačenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod 

točkama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konačna vrijednost ove poredbene nekretnine od 

2.617,40 kn/m2. 
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8.4. Međuvremensko izjednačenje cHena nekretnina 

Za međuvremensko izjednačenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 - Indeksi cijena 

stambenih nekretnina Državnog zavoda za statistiku. 


Tablica 3: Međuvremensko (intertemporaino) izjednačenje - prilagodba tržištu (revalorizacija cijena) 


Međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100) 

-Međuvremen.Ba i \,lndeksnadan' K f ktzn or. a orCijena tDatum 
.lzJed. djenaR. broJ-Čest.zem. K.O. p (m2

) Indeks. (A) !~;;dnovanja (B/A)•Ugovora. (kn/mz) 
. (kn/mz) j 

I . 
Split 3.322,40 01.06.~3. ~~.č.z.~~8 lt:J!!,~~ 126!91, 1,161. 3.856,634.<1.001 

108,67 126~1. 1,168 2.880111Split I 228,00: ?:466,17 11.10.2017.4. ·k.č.z.88~~ 
, 108,67· 126,91: 1,168 2.876,82Split 228,~ 2.463,35 04.l:~5. .k.č.z.8819/1

1.--­ ,
Split 468,001 2.586,05 19.03.2020. 125,39 126.911 1,012. 2.617,408. k.č.z.6008/1 

*kort~tenl su podaci za 3. tromjesečje ~~O. 

Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina 

I 

02 
03 

02 
oo 

02 
OO 

02 
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8.5. Interkvalitativno izjednačenje vrijednosti nekretnina 

Interkvalitativno je izjednačenje postupak preračunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena 

nekretnina, približnih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim 

obilježjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoći) 

pomoću koeficijenata za preračunavanje. 

Izračun vrijednosti predmetnog građevinskog zemljišta proveo sam preko usporedbe cijena navedena 

četiri građevinska zemljišta iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoći - mjeri 

građevinskog korištenja. 

Tablica 5: Interkvalitativno izjednačenje vrijednosti nekretnina (za odstupanja u kakvoći - mjera građevinskog korištenja) 

I 

, 
I IMjera Mjera Međuvremenski i•Koeficljentza 

Međuvremen. Igrađevinskog građevinskog . rkv II ati 
I. • Ipreračunavanje IOte a t vno 

R. broj Čest.zem. ,K.O. lp (ml) IZJed. cljena • kori ftenja korištenja .. d l .. 
I 2 ... I(Prilog br. 11 IZJe na ena ajena 

(kn/m ) (poredbene I(proCJe~Jlvana Pravil nika) .(kn/ml) 
,nekretnine)· jnekretmna)· 1 : , . 

i3. k.č.z.12098 Sp~t 
, 

40,001 3.8~.!!~~ 2!~ 2,00 
 1,00 3.856163 


4. 
t 
k.č.z.8819/1 Split 2.2,8,00, 2·l}!JQt1!' 2,00, ~,OO 
 ~OO: 2.880,1~ 


1,00, 2.876,825. lk. č.z.8819/1 ~lIt 228,001 2:876,82; 2,00 .2,00
1 

8. :k.č.z.6008/1 Split 468,ooi 2.617,4OL 2,00 2,00i 1,00 2.617,40 

• - tlanci 51. i 52. Generalnog urbanističkog plana Grada Splita ("Službeni glasnik Grada Splita", broj 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 

32/1~ ~y13!. 41/14, SS/l4-pročišćeni !e~~l. 

8.6. Statistička obrada i izračun 

Tablica 6: Statistička obrada i izračun 

, 
đ

Me uvremen. 
KUpop. cijena I J d ij

R. broj test.zem. K.O. P (ml) i z e • e ena 
(kn/m i 

(kn/m 

Međuvremenski I 

Inter1<valltatlvno IOdstupanje od 
'Odstupanje od Kvadrat 
'prosjeka odstupanja,

Izjednačena cijena I prosjeka u" 
(kn/ml) ,(apsolutno) (apsolutno) 

, 
3. k.č.z.12098 ISpIIt ~~ 3.322,40. 3.856,63 
4. k.~.Z~lWl Split 2~,Q2. ~~,17 2.880,1! 
5. k.č.z.8819/1 !Spllt 228,00, 2.463,35 2.876,82, 
8. k.č.z.~l Split 468,00 2.586,05 2.617,40 

, 
Prosjek: 
Standardno 
odstupanje 

:1:1: 
Pravilo dva­

slgrna (:1:): , 

3.856,6~1 ~I~t 798~, 638.225,23 

2.880,11, -6,40, -E?t.~ 31.552,42 

2.876,82~ -6.511 -180,92 32.732,05 
2.617,40, -14~ -440,34 1!!.3!~32 . . 
3.057,74 • 

, 
, 

473,39 , 
, 

946,79 

i 

Tržišna vrijednost zemljišta Tvzem. (kn/m2): 3.057,74 

- Prema ovom izračunu, tržišna vrijednost građevinskog zemljišta (pripadajućeg zemljišta pod 

predmetnim dijelom građevine) na č.zgr. 3421/4, ZU 3743 K.O. Split (k.č.z. 10429/1 PL 6462 K.O. 
2Split), ukupne površine 160,06 m2/5 etaža = 32,01 m , iznosi: 

2=3.057,74 kn/m2 x 32,01 m 97.878,26 kn. 
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8.7. Procjena tržišne vriiednosti predmetnih poslovnih prostorija sa sanitarnim čvorovima na 

prvom katu 

ITRO~KOVNA METODA - PROCJENA TRO~KOVA IZGRADNJE 

I A DOPRINOSI kn/ml OG 

~nalni doprinos 138,29 560,21 77.471,44 kn 

doprinos 16,73 560,21 9.372,31 kn 

86.843,75 kn 

D GRAĐENJE - VRUEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m" NKP (m'" 
, 

Vrijednost građenja (cijena građenja preuzeta iz: Pokazatelji 
troškova građenja - 2017 Hrvatske komore arhitekata) 

6.300,00 133,38 840.294,00 kn 

SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRAĐEVINE 
OVK - održ. vijek korištenja (Pravilnik, Prilog 9) 
Godina procjene 
Godina izgradnje 
Godina zadnje 
rekonstrukcije 
G - starost građevine 
Rs - relativna starost G/OVK 
FI< (Pravilnik, Prilog 10) 
OOVK - predvidivi Dstatak održ. korištenja 
Zamjenska starost zgrade 
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 
Preostala vrijednost 

85 
2021 
1933 
2000 

21 
0,25 
2,00 

56,10 
28,90 
0,34 
0,66 

0,66 

285.699,96 kn 
554.594,04 kn 

SADAŠNJA VRIJEDNOST GRAĐEVINE 554.594,04 kn 

UKUPNA TRO~KOVNA VRUEDNOST NEKRETNINE 
A DOPRINOSI 86.843,75 kn 
B PRIKUUČCI 16.006,00 kn 
C ZEMUIŠTE 97.878,26 kn 
D GRAĐENJE (SVG) 554.594,04 kn 

755.322,05 kn 

Prema ovom izračunu, ukupna tržišna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU 

3743 K.O. Split i to suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNiŠTVO (E-S) prvi kat, 

Svačićeva 2 (čest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna čvora ukupne 

površine 133,38 m2
, sa pripadajućim građevinskim zemljištem pod građevinom, uključivo uređenje 

komunalne infrastrukture i priključke građevine na infrastrukturu, iznosi 755.322,05 kn, zaokruženo 

(sukladno Čl. 68 st. S Pravilnika) 755.000,00 kn. 

I 
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I B PRIKUUČCI I kn/m2 I BP (m") 
I Paušalno I 100,00 I 160,06 16.006,00 kn 

16.006,00 kn 

I C ZEMUI~TE I kn/ml. I P (mZ) 

I I 3.057,74 I 32,01 97.878,26 kn 
97.878,26 kn 



Dakle, jedinična tržišna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i 

to suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VlASNIŠ1VO (E-S) prvi kat, Svačićeva 2 (čest.zgr. 

3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna čvora ukupne površine 133,38 m2
, 

sa pripadajućim građevinskim zemljištem pod građevinom, uključivo uređenje komunalne 

infrastrukture i priključke građevine na infrastrukturu, iznosi: 755.322,05 kn/133,38 mZ = 5.662.93 

kn/mz. 

8.8. Procjena vrijednosti graditeljskih pobo!išica 

Nisu evidentirane nikakve graditeljske poboljšice koje bi trebalo uključiti u proračun. 

36 

http:5.662.93


9. ZAKUUČAK: 

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, načina korištenja, analize 

korištenja okolnih građevina i razvojnih mogućnosti predmetne nekretnine. Također je izvršena 

analiza općih uvjeta na tržištu, kao i lokalnih tržišnih uvjeta na području predmetne nekretnine, kao i 

tržišna pozicija procjenjivane nekretnine. 

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je sveukupna tržišna vrijednost predmetnih poslovnih 

prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i to suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO 

VLASNiŠTVO (E-S) prvi kat, Svačićeva 2 (čest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i 

dva sanitarna čvora ukupne površine 133,38 m2
, sa pripadajućim građevinskim zemljištem pod 

građevinom, uključivo uređenje komunalne infrastrukture i priključke građevine na infrastrukturu, na 

dan vrednovanja, razumno predstavljena iznosom od: 

755.000,00 kn. 

Jedinična tržišna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i to 

suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNiŠTVO (E-S) prvi kat, Svačićeva 2 (čest.zgr. 

3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna čvora ukupne površine 133,38 m2
, 

sa pripadajućim građevinskim zemljištem pod građevinom, uključivo uređenje komunalne 

infrastrukture i priključke građevine na infrastrukturu, na dan vrednovanja, razumno je predstavljena 

iznosom od: 

5.662,93 kn/mZ. 

Napomena: 

Sukladno Čl. 68, st. 1, točka 12 Pravilnika cijena je izražena bez PDV-a. 

Uknjiženi i neuknjiženi tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu. 

Sve jedinične i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u 

kunama. 

U Splitu, 23. ožujka 2021. godine. 

SUDSKI VJE~TAK: 



10. OSVRT NA OBRAČUN POREZA KOJI SE PRIMJENJUJU PRILIKOM PROMETA NEKRETNINA 

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 

115/16,106/18) i Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18). 

Od 1. siječnja 2015. PDV-a sukladno čl. 40. st. 1. t. j) i k) Zakona o PDV-u, oslobođena je isporuka 

građevina ili njihovih dijelova i zemljišta na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog 

nastanjenja odnosno korištenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno 

korištenja do datuma sljedeće isporuke nije proteklo više od dvije godine te isporuka zemljišta, osim 

građevinskog zemljišta. U slučaju ako se prodaju nekretnine koje su prema gore navedenom 

oslobođene plaćanja PDV-a, tada je načelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet 

nekretnina, a isporučitelj s te osnove nema obvezu za obračun PDV-a. 

Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18), uređuje način i uvijete poreza na 

promet nekretninama. Domaće i strane fizičke ili pravne osobe izjednačene su glede plaćanja poreza 

na promet nekretnina ako međunarodnim ugovorom nije drukčije određeno. Osnovica poreza na 

promet nekretnina je tržišna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na 

promet nekretnina plaća se po stopi od 3%. Porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja ugovora ili 

drugoga pravnog posla kojim se stječe nekretnina, a javni bilježnici odnosno sudovi dostavljaju 

podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku. Porezni obveznik mora platiti utvrđeni iznos 

poreza u roku od 15 dana od dana dostave rješenja o utvrđivanju poreza na promet nekretnina. 

Neovisno podliježe li promet nekretnina obvezi plaćanja poreza na promet nekretnina ili PDV-u, ili 

prijenos porezne obveze, svaki promet prijavljuje se na obrascu Prijave prometa nekretnina u 

zakonski određenom roku. Dakle, isporučitelj koji na isporuku obračunava PDV obvezan je u roku od 

30 dana od dana isporuke prijaviti isporuku te nekretnine nadležnoj ispostavi Porezne uprave prema 

sjedištu, prebivalištu ili uobičajenom boravištu isporučitelja podnošenjem obrasca Prijave prometa 

nekretnina elektroničkim putem. 
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11. UPORABA DOKUMENTA 

Izvršen je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom. 

U izvještaju su korišteni podaci prikupljeni na očevidu te podaci iz dokumenata dostavljenih od strane 

Naručitelja. 

Nije izvršena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Naručitelja, kao niti 

dokumenata i podataka korištenih putem javnih internet servisa (e-zemljišne knjige, e-katastar, 

geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih 

priključaka). 

Naša tvrtka ima potrebno ovlaštenje za izradu ovog izvještaja o procijenjenoj vrijednosti. 

Mišljenje o procijenjenoj vrijednosti iznešeno je temeljem navedenih podataka o nekretnini i tržištu. 

Moguće je da netko iznese drugačije mišljenje ili tumačenje navedenih podataka. 

Za potrebe ovog izvještaja nisu izrađene geološke ili neke druge analize tla te nisu istraživana prava ili 

uvjeti iskorištavanja voda, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala. 

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvještaju temelje se na navedenim pretpostavkama i 

važeće su jedino uz uvažavanje istih. 

U procijenjenu vrijednost nisu uključeni troškovi i porezi kod kupoprodaje. 

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio niti od Naručitelja dobio podatke o postojenju 

neupisanih prava, tereta niti drugih ograničavajućih okolnosti na procjenjivanoj nekretnini. 

Predmet ovog Procjembenog elaborata (Nalaza i mišljenja) nije provjera imovinsko - pravnog stanja 

niti provjera s upravno - pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrđuje posjedovno stanje niti 

vlasništvo nad nekretninom. 

Ovaj Procjembeni elaborat izrađen je, kako je ranije navedeno, radi pobijanja pravnih radnji (v.p.s. 

750.000,00 kn) i ne smije se koristiti u druge svrhe. 
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12. IZJAVA PROCJENITEUA 


Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da: 
su u izvješću prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s mogućnostima te prikazani i 
uporabljeni u dobroj vjeri, pri čemu vjerujem u njihovu točnost; 
su prikazane moje osobne raščlambe, mišljenje i zaključci, i da su ograničeni samo 
pretpostavkama i ograničavajućim okolnostima opisanima u izvješću; 
nemam sada, a ni u buduće zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema 
osobama kojih se tiče procjena vrijednosti; 
naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed određenu vrijednost 
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog događaja, koji može biti posljedica 
rasčlambe, mnijenja i zaključaka istog izvješća; 
osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti; 
nitko mi nije pružio stručnu pomoć u izradi rasčlambe i ocjenjivanju vrijednosti; 
su moje rasčlambe izrađene, mnijenja i zaključci sastavljeni, a izvješće izrađeno sukladno 
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene 
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i međunarodnim standardima 

Nadalje izjavljujem: 
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti vrijednost, 
nisam materijalno povezan ili uključen u predmet procjene vrijednosti niti sam povezan sa 
strankom, koja je naručitelj procjene vrijednosti. 

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti. 

Stručna sprema procjenitelja: 
Ja niže potpisani procjenitelj kao diplomirani inženjer građevinarstva, imam status Stalnog 
sudskog vještaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i član sam Hrvatskog društva sudskih 
vještaka. Posjedujem Rješenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika Rješenja u privitku 
elaborata. 

Uz navedeno sam još i ovlašteni inženjer graditeljstva i član Hrvatske komore inženjera graditeljstva 
br. G 2595. 
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13. KORiŠTENI PROPISI I IZVORI PODATAKA 

Elaborat procjene izrađen je temeljem pregleda predočene dokumentacije i uvida u stvarno stanje 
nekretnine te je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju područje 
izračuna vrijednosti nekretnina. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i 
smjernice odgovarajućih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa: 
• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

· Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14) 

· Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) 

• Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina NN 122/2015 

• Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16) 

~ Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15, 94/17) 

- Zakon o gradnji (NI\J 153/13; 20/17, 39,125/19) 

· Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 20/17, 39/18, 113, 118,119/19) 

- Zakon o izvlaštenju i utvrđivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19) 

- Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/19) 

• Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 
121/19) 
- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18) 
~ PPU i GUP Grada Splita (Službeni glasnik Grada Splita) 
- Odluka Grada Splita o komunalnom doprinosu 
- Zakon o vodama (NN 66/19, 125/19) 
- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19) 
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12,83/15,42/19) 
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18) 
- Pravilnik o načinu utvrđivanja obujma građevine u svrhu obračuna komunalnog doprinosa (NN 
15/19) 
- Pravilnik o načinu izračuna GBP zgrade (NN 93/17) 
- Pravilnik o građevinskom otpadu i otpadu koji sadrži azbest (NN 69/16) 
- Uredba o najvišem iznosu naknade za priključenje građevina i drugih nekretnina na komunalne 
vodne građevine (NN 109/11) 
- Podatak o etalonskoj cijeni građenja (NN 67/2019) 
- Podatak o prosječnim troškovima građenja kubnog metra (m3) u Republici Hrvatskoj (NN 98/18) 
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta građevinarstva Hrvatske 3/18) 
- Pokazatelji troškova građenja 2017. god.(HKA) 
- Pregled tržišta nekretnina RH 2012-2017 god 
- https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp 
- https://nekretnine.mgipu.hr/ 
-Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir,Majčica 
- Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izračun indeksa razvijenosti prema novom modelu 
izračuna na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) https://razvoj.gov.hr/ 
- http://buka.haop.hr/ 
- https://nekretnine.mgipu.hr/ 
-financijska stabilnost https://www.hnb.hr/documents 
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14. FOTODOKUMENTACIJA ZATEČENOG STANJA 
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I 

!S. SKICA PREDMETNIH PROSTORIM 


-­

1 
la 

t 
fl 

J\!APOMEII11; Skica je preuzeta prilikom očeVida na !lcu mjesta, a Prikazuje tlocrt 1. kata zgrade. 

~--------.. ----......- - - ... -

Predmetne prostorije su oSjenčene (tamne). 
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16. IZVADAK IZ ZEMUIŠNE KNJIGE (ZU 3743 K.O. SPLIT) 

I NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBI..IICA HRVATSKA 

Op&di ilid • SPHt. 

ZENLJIŠN'OXNnžNI OD.JEL spur 

Stnjt aa m: 11.83.%0%1. %l:33 ZI( ulohl: u prijepisu (NIJE VERlFIClR..AN!) 


KstlUt.,..b opnaa; 31ms, SPLIT Broj ZK .loib: 3143 

Broj zadnje: dtwI."ZI.ika: Z4m2l201S VIŠE ZI( 1lJELA 
A.kti\'!Ie plomb4t: 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 
PosjedoVDb 


PRVI ODJELJAK 


Rbr. 

Broj 
DIIl1jiita 

(bi. 
&tfke) 

O:auab _\jišta 

PoTriilla 

Prhrtjtdba 
j1a1ro čJay m2 

1. IZGR '78 KUCA sa 
2. ZGR 

341111 
KUĆA 383 

3. ZGR 
3411ll 

ZGRADA 88 

4. ZGR 
34%113 

ZGRADA 161 

6. ZGR 
34%114 

ZGRADA 288 

i. ZGR 
34%116 

ZGRADA 98 

7. ZEM 
mOll 

VRT 

tJE:VPNO: 1076 

DRUGI ODJELJAK = 

Rbr. I Sadria,f IIpb. 

pled. 2S. siječnja 2013. Z-962J13·2 18 

Na temeiju ~aRapublik. lUv:atsle, Ministustv" kulture, Upra,.. za z:aifit1:llcuhume bUtina, Klua: 
1.1 UPJI-612-0S.I08-06f027S, Urllroj: S32.()4.()I-OIf6..12.9 od 13. studeno, 2012. ,odiJ:Ie zabi\ie%aQI SI da čest. 

qr. 978, 342111, 342112,342113,342114 i 34211S. r.oua B (<tie1omi&.a wtit:a po\ijemih stntltun) ima 
S\'Ojstvo kulturĐo, dobra. 

ZABll.JF.tBA 

B 
V1astowica 

Rbr. I Sadr&j .pka IPrimjedha 

1. S.rlamiW Ilio s .todrta... eaaJtrom ETAžNo \'1 ."O(E-l) 

pm bt. bji lt ..stoji od .rtddiIa pro,torija i a1lZproItorija, poniiat '66,00 JIll, III prayoJD IllkorHttlljll 
Imbuia bo poSlbaiJa zajtdaUldIl clij4lloft qrau, STlImtTII 4 (l.st. ZCJ'. 341111). 
DRUŠTVENO VLASNIŠTVO 

2.1 op pr.II\'OJD korištu.ja: 

KONSTRt1Kl'OR, SPUT 

I 
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ZE.1IIobk " prijepha (NI.lB VElUFICRAN!) 
BNj ue tdošb: 3743 

VIŠE ZIC nJD.A 

B 
Vlastovnlca 

Rbr. I Saclriaj "Pisa IPrimjedba 

1.2 ZABnJEžBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA., pred. 21. stDdeno,2017. Z-41276fl7 Na 
teWjuRje!e:nja 11J0\·aQo, suda " Splitu po-JO\'Ili broj 14. SI·119612016od 16.studeDo,2017.,odiDe. 
zabilježqje st OI:\-annje stečajno,postupka md du!zIil:om Komtmktor inhnjerin,; d.d. Split, Sw6ćeva 4, 
OIB: 813S63912S7. 

l. S"na&aiU.i dio .......... -.lerom ET~OVLASNItrvO (E-%) 

drqi be. bJi .. sastoji ocl.reddđll pNStorija j auprodorija, ponšiae 3".00 ml, III pravolII 'Ilbriite.qa 
.tubiita bo poH&1IiIa ujedaiadlt dijelon zeracle, 5nii&n 4 (&st. Jp'.34%111). 
KONSTRU1l."TOR JNŽENJER.JNC D.o.. SPLIT 

2.2 ZA.BJLJEŽBA, OTVARANJE STEČA.INOG POSTUPKA., pred. 21. stud.eno,2017. Z-41276fl7 Na 
temelju ~a TIIO\"a:OI suda u Splitu poslo\'Ili broj 14. St·119612016 od 16. studeno, 2017. COdiDe, 
Qbiljeiuje se ot\-anDje ~ajnol postupka md dužnikom Konstraktcr inžmjeri:oc d.d. Split, S\-ačiCfi" 4. 
OIB: 813S6391287. 

3. S.rl.wdEJd dio .aeoclnđtllim omjerom ETAZNO ~'1ŠTV0 (E-3) 

ena bt. bji .. ustoji od .redd:iJI pI'OStorija i D1IZpNltOrij.. po'n'iiae 36$,00 ml, aa pHvom ••kariitellja 
.tabiita bo po..blllila ujedaiadlt dijeloTa zeracl .. Sntiten 4 (lHt. qr. 34%111). 
KONSTRUKTOR-IN'Ži:NJERINC D.o •• SPLIT, KRAUA PEntA SVAČIĆA 4 

3.1 ZA.Bn.JEŽBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA, pred. 21. stIideDo,2017. Z-41276fl7 Na 
C-tlju Rjt!enja Tllovač.ko,5U<b u Splitu po-.JO\'Ili broj 14. St·119612016 od 16. s!ud.enoJ 2017.,odiDe, 
ubilje!uje st ot\--.ie stečajno, postupka md dužnikom ltotutn.lktor inf.enjerin,; d.d. Split, Sw6ćen 4, 
OIB: SI3S63912S7. 

4. S.na&aiĐđ dio e .eocInđeaiaoaj_ID ETAŽNO VLASNItrvo (E-4) 

EetTrti bt, kaji se ...toji odletiri .staaa po11"iiae 383 ml sa PHTom nbriitellja .tubišta. kM posebJdll 
ujedaičJdh dijelon zerade. 
DRUŠTVENO VL~'lhvO 

2.1 JlR''O korištenja ima: 

SIroPŠ1lNA OPĆUI"E SPLIT-ODJEL ZA STAMBENE POSLOV! 

6. S.nacalEJd dio e .eoclnđtaim omjeN. ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) 

pni bt. koji le ..stoji od aredslrA prostorija i a1lZpNStorij.. poYriiae %65,00 ml. sa pH,"m nbriite-Ja 
.tubiiu bo poseblllila ujedaUlldh dijelova zerade, Snaćen %(Etat.Jp'. 341114),. 
DRUŠTVENO VLASN1ŠTVO 

2.1 sa PI'I\'om koriš~a: 

KONSTRUKTOR. SPLIT 

SJ ZA.BJLJEŽBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA, pred. 21. studeno, 2017. Z-41276fl7 Na 
temeIju Rj~.1 TIIO\-ač1:o, suda u Splitu poslO\'lli broj 14. St·119612016 od 16. studeno, 2017. ,ođ.iDe, 
ubilježqje se OI:\-annje ste<!ajnoJ postupka md dužnikom Kons~ iD!aUerinJ d.d. Split, S\'weeva 4, 
OIB: 81356391287. 

6. SlInamiW dio ••.odnđtllim omjerom ET AŽlio VLASNItrvo (E-6) 

drucl bt, bji se cutoj! ocl.red.slđJa ~rija j II1I!pNltorija, po11"iiae %",00 ml. la praTom ,ubrištellja 
mbUt. bo poH&aih uj~ dij zera"" STatiteTII % (&st. qr. 34%114). 
KONSTRUKTOR INŽENJE1UNC D.o., SPLIT 

6.1 ZA.BJLJEŽBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA, pred. 21. studeno,2017. Z-412761l7 N.1 
temelju Rješenja Trco\-ač1:oJ suda 'Il Splitu poslO\'Ili broj 14. St·119612016 od 16. studenoJ 2017. codiDe. 
ubiljeŽIlje se OI:\-annje ste\!ajno, postupka nad ctcr.mikom KOIl.St!:uktor ~ d.d. Split, Svačićeva 4, 
om: 813S6391287. 

7. SlInasllilJd dio s DeocInđeahs omjerom ETAŽlio VLASN'1ŠIVO (E-7) 

ena bt. kaji,. ustoJi odllredskih PNltorij. i DtlZprostorij. ponšia. lOS m% UpraTom nbrilte-,ia 
anabUt. bo posebaila ujedaHJdJa dijlloTa zcude. 
DRUŠTVENO VLA.SNlŠTV0 . .. 

U..eJ.lt2L et:e5:21 S!r.tnita. 2 
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ZE lIlO.bII: II prijtptua (NIJB VERIFICIRAN!) 
Broj ZIC. u1oib: 374$ 

VIŠE ZIC. TIJELA 

B 
VlastOVDic:a 

Rbr. I SlIdriaj .pba IPrimjedba 

2.1 pra\"O kom_ja ima: 

HIDROELEKTRANA NA CETINI OMIŠ 

a. SlII-nas.uai clio s D~ OIIIjtrolD ETAŽNO VLASN1Š1VO (E-8) 

&tnti bt, koji H suteji OCI "u...ao, bliia" po11'iiat %65,00 -2. ft praTOlD nkoriJtuJa ,tabiita bo 
poHbaill ujtUia:ila dUtlon :rua4t, S.,..8(tn% (E.lt. zu. 342114). 

DRUŠTVENO VLASNIŠ'IVO 

2.1 sa pnvom korištenja: 

KONSTRV1CTOR PODUZEĆE U SPuro 

HlDROE.LEK1."RANA NA CETINI O.MIŠ 

ZAlil 

ZAlil 

SJ ZABJ.IJEŽBA. OTVARANJe STEČAJNOG POSTUPKA. pod. 21. stu.cle11O,2017. z-4 l 27611 7 Na 
temelju lljeimj:a 1'rJO\...ao, suda u Splita poslO\"%li broj 14. SI-II9612016 od 16. s1l:Ideno,2017. ,odine, 
:abiljehajt se otv.a:rmjt ~:ajno, postupka md da!nikom Itombuktor~ d.d. Split, Snčitt\':a 4, 
OIB: 813'6391287. 

~. SIl-nasa.lai clio lt .e0dn4taim omjltrom ETAŽNO \'LASNIŠTVO (E..') 

sw. aa IV .(fflntolll) bta. poniW OCI U.79 ml, omače. br. l, kojiH lutoji OCI tri 10H. bIdaj., 
bllzuallke bpao'" laodaib ba1ko...a. l.nr34%1I1 
U. Stniu.xki clio Itfafe: 11% 

VICKOVIĆ lJN])A, OIB: '3S06%966%6, PUT SV. LOVRE 55D,%lOOO SPUT 

II.%. S.-na,aičJd clio etah: 11% 

VIĐAKCERŽELJ VEDRANA, OIB: 7"'190711346, IMOTSXA ~, 21000 SPUT 

10. S'IlTla.miiid clio I .1tOdn4eaim omJuom ETAZNO VL~"", y O (E-IO) 

sf.a aa IV.(čdnto.) bta, omaEta br. 4,. ponibd OCI 66,'11 ml, II auloji H OCI drije 10H, dat1'll0C boraya. 
bhiajlt, bp.olliH i balb••; 
KESIĆ IVANKA, OIB: 403"7981103, SVAČIĆEVA 4,21000 SPLIT 

KESIĆ CORAN, OIB: 80609779309, SVAČIĆEVA 4. 21000 SPUT 

KESIĆ ŽEUANA, OIB: 646S8039&94, t1LIC.A LUKE BonĆA 6, %lUO SOLIN 

113 

113 

113 

10.1 ZABJ.IJEŽBA, pstd. 7. !ipuja 2016. Z-1117OJ16 bbiijd:uje se od.bijmje prijedloppredlaptelj:a upisa 
Gonna Kema iz Splib, Sv:wma 4 i Želj:me KesU: iz Solim, Luke Botii:a 6, kojim fnie uknji.fbu pra\'a 
vbsuišn'a $Ima m ČltIl"l1om katu, u po\'riini od 66,71 ml, koji se nalui u qndi označenoj ho mt qr. 
342111, uliea S\-ačXeva 4, m S'."Oja imena, ZI po 112 dijela. 

10.2 ZABIL.JEŽ8A, pstd. 10. sijllČlj:a 2017. Z-781117 Z:abiljriqje se odbijanje prijedlop predlaptelja ll-anke 
Ke~ić, iz Splita, Sv:aaĆlt"''' 4, kojim tnži ulcnji.fbu pra\'a vbsni!tva sbaa m IV. čen"l1om katu, u polnW 
od 66,71 ml. .a koji se nalazi u :padi om:ačenoj bo ČItSt. qr. 342111. 

ll. S.l'luaiai clio s .1tOdn4t11ia. .ajtrom ETAŽNO \'LASNIŠTVO (E..ll) 

Jt.. lU IV. (E.tntom) bta, omaEa br. l, ponijae OCI 43,98 ml, koji ltUltoji OCI '''iJe sobe, kGb,le, 
bpaoatH, hocbdb i blllkoaa, ..enan aa E.qr.34211% 
DUČlĆMAlUO. OIB:l634S542303,SPUT, SVAČIĆEVA 4 

ll. S1I1'lasaiai clio, atocIn4eaim omjero .. ETAŽJ\O VLAS1\'IŠ'IVO (E..12) 

.-101'1101 prostora poIof.ttaoc- prizttaJju, _ ponibd OCI 51'75,00 ml. 

1l.l. S.vlas.x'1d dio etah: 113 

UJEVIĆMISI..AV, OIB: 7S-434574280 

lUil.iLif.iS:ii 
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Kat.stanb općiaa: 31m5, SPUT 

2x aWat llprijepl.m OmE VElUPICIRAN!) 

Broj ZK a105b: n.u 
VIŠE ZK l1JELA 

B 
VlastoVDica 

Rhr. I s.driaj .PUa IPrbajtflba 

1%.%. SaTlasaiĐd iIie ...ie: 113 

UJEVIĆ HRVOJE., OIB: 777~'3"'1 

113. S.mslliađ dio .ule: 119 

ZORICA MU, OIB: 68%127.35396, SPLIT, IadANSJa PRILAZ I IDI 

11.4. SamsaiĐd dio eta&: 119 

ZORICA MARA. om: 71516361914, SPLIT, JCMANSJa PRILAZ I lID 

11.5. S.msaiai dio tUU: 119 

ZORICA JELENA, om: "13'87"37, NAZOROV PRILAZ SC, neGO SPLIT 

13. S.lUslliW dio ••toIlrta... -.lerom ETAŽt\O Vl~O (EoU) 

.tu .a IV. (E.tntom) bh!, ozaa«. br. 3,IiIra If... 004, po'lTlWt 36,%1 mJ. bji se IUtOJ! od j .... &obe. 
kUblje, izbe, ••bib i laodaika, Ulica KraJJa Petra S\'lInill 4. 
ŠORE IVANKA, om: 41901134776, SPUT. JC.RA.UA PETRA SVAČIĆA 4 ROĐ.OS. 10. 1937. 

Rbl'. I S.driaj .pin IPrbajtflba 

Upm koji \Tijt>d. za mt .dJ"...B listul 

1.1 Neln!tIl.iDe UPWne u listu A I. ubjižuj. se bo: 

DRubvENo VLASNJŠTVO 

2.1 bo wy.ittlj pr.1\02 komtllllja: 

SXUPŠl1NA OPĆINE SPLIT 

e 
Teretovnica 

Rhl'. I Sadržaj apiaa I haos IPrirajtflb. 

l. 

1.1 PAd.l7. SlptIlja 2013. Z-79SSII3 

Na temelju Jjtienja Republike Hn'lltske, Mil:UstlrsM kuJnue, 1.1pr.1\" za Alatu kultum. 

baštine, kbu:l.1P1I-612'()8IOS-06I027S, Urbroj: 532.04..01-04111·13·17, u Z..ba, 15. 

S'o·ibnj:l2013. r;odinlI, :l m terel ~ zp-. 978, &,t zp-. 3421/1, ~ zp-. 342112, mt. 

zp-. 342113, &$l. zc.r. 3421/4 i Otsl qr. 3421/5, 'llbji!uje se pr.1\'O pn-obp:l. ukorut: 


REPUBLIKA lIRVATSKA 

l. 

1.1 Upu!tt.no prikuati pron'O služnosti iz 1929 r;od., upisme pod br. Z-151129. 

l. Na omsmW dio: l 

1.1 PAd. 31. kolowu 2004. Z-S644I04 850.000,00 EUR 

N<l temelju II,CO\'OR o dur;oročnom kreditu od 20.07.2004. r;od., a m terel c!m,r;o, .:lb od 

365,00 ml, ubji!qje se pr.1\'O A1or;a u imo:u od os:amstopedesettisuča eUR i nuzcredica, 

m korist: 


BVB SPI.ITSKA BAl\"K.\ D.D. SPLIT 

l. N. s.ri:uaiD:i dio: l 

um.fi. ij:if:li šiiiiiiC.i: 4 

50 

http:Upu!tt.no


ZK UJOŽ:ak IIpttpiRl (NIJE VElUPIaRAN!) 

Broj ZK alo!ka: 3743­
VIŠE ZK TIJELA 

e 
Tentovnk:a 

Kbr. I S.driaj _pisa I haOl IPrimj"'•• 

2.1 pred. 28.tr.n"J1ja 2010. Z-39321l0 

Na 1uet drqo, bta koji se sastoji od lU'tCbkih prostorija i ~ po\nm. 365,00 
ml, a ll.I temelju SPOraZIIIIU nđi osiprmja 1lO\"Čme tnŽbiDe zamh-mjem aložnonm"a 
re,. broj 102110, od 31. oi:u.Jl:a 2010. sodine. ubji!ujue pR\"O alop 'II imosa od 
stode1._~ UZprip:llhjUĆ41 bmallt i~ce, a n.. 'II kom.; 
SOCIETE GEl\"E.R.A.LE-SPLlTSKA BANKA D.D., OIB: mIC"!4%, SPUT, 
RUĐERA BOŠ1."OVIĆA l' 

195.000.000,00 
KN 

3. Na nTb,alađ dio: 2 

3.1 pred. 28. tnwja 2010. Z-39UflO 

Nil Ieret D(d:N,co,) bR, koji se sastoji od uredskih protorija i lWZpfOStoIija, po\nm. 
365,00 ml, u zcndi ~jĐII čest. zer. 3421/1, a ĐlllItmeijtI Spor;a:u:r:ĐII odi 
osipnDja 1lO\-e- tnibiM :u.w\'ujem aložno, pr.t\"a ,.,. br. 113f10 "u SplilU, cb:u 
31.03.2010.", uknji!:aje se "'O\WIlO pr.t\"O aloJa tl UkUPDOIll iZIIOSU od 
~..ntočetrdeselpetlisueadvjestošudesettri eura i trid.esetd,-;a cenili u 
bmskoj protu\'tijed!1om ~~:u kamate, Dab:lde, troš!t0\"8 i OStaJ. ~ 'II 

korist 
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BAl'''XA D.D., OIB: 03lC!nU!. SPUT, 
RUĐERA BOŠKOVIĆA 16 

1.945.263.32 EUR. 

4. Na .1l1'l.uaički dio: 2 

4.1 pred. 26. listopada 2011. Z-U277f11 

Na teret d:N,co, bta. koji se sutoji od uredskih prostorija i lIlIZpIOStorijJ, po\nm. 
365,00 ml, a ĐII temeJju Spor;a:u:r:ĐII ndi osipnnja JIO\'Čme tni'biDe lWIlivajem 
aložno, pr.t\-a re, br. 549111 od 26.07.2011. sodine. ukJUi!qje se Prll\'O alopu b::uosu 
od ~ts1Otisuta hula sa pripadajućim kamatama i ~c-. u korist: 
SOCIETE GENERALE· SPUTSKA BANKA D.D., OIB: mlĐ!nU%,SPUT, 
RUĐERA BOŠKOVIĆA l' 

4.2 GLAVNIULOŽAK.:u SPOREDNE ULOŠKE ,idi Z.U. 201S, 2017, 181S, 1816, 1817 
noe K.O. Kaštel Sućurac. 

7.500.000,00 KN 

l. N. nrlaslll.U::i clio: 3 

1.1 pred. 7. srpaja 2011. Z.7729f11 

Na tuet m. (treće,) bta, koji se Jastoji od uredskih prostorija i Il1IZpI'OStorijJ, po\nine 
365 m2 u zpadi JaJR4moj ĐII mt. zer. 342111, ,-bsništ\-;a KoIlstnlktOl'·~ d.d. 
Split. a ll.I tem_1ju Docbtb broj 2 Spor;azwnu ndi osi~a 1lO\.em. tm:bine 
:&:.Ull.h~em aložno, pr.t\'iI broj 102110 od 30.liptU:a 2011. ,odine, ubji!uje se aložno 
pr.t\"O U imo~ od sto<Ln~unakuna, uvećano :u kamate, mlaw!e i troš!to\.., 
prema ~jetim:a iz USO\"OR, 11 korist 
SOCIETE CEl\"ERALE • SPLITSICA BAl'I"XA D.D.. OIB: "3!Đ"Ul, SPUT. 
RUĐERA BOŠKOVIĆA l' 

195.000.000,00 
KN 

l. N. , .. riulllčki dioI 3 

2.1 pred. 26.1istopad:a 2011. Z.1117711l 

Na w.t trKe, km, koji se sastoji od ~ih prostorija i 1rIIZpf'IntorijJ, po\TŠine 365,00 
ml, a n.2 t.melju Spor;u;ama ndi O"~a llO\"ČaDAI tnlbine umivanjem alo!Do, 
pr.t\-;a re, br. S4911l od 26.07.2011. ,odine, ubji!ujl se pr.t\"O alop u iznosa od 
sedammilijuu.apelsloti.ma hula sa ~jućim bmatama j~:um, u korist: 
SOCIETE CENERALE • SP.t.tTSKA BAl\"XA D.D., OIB: 69316."1U%, SPUT. 
RUĐERA BOŠKOVIĆA 16 

2.2 GLAVNIULOŽAK.:u SPOREDNEULOŠKE,idiZ.U. 20IS,Z.U. 2017, Z.U.ISIS, 
Z.U. 1816 i Z.U. 1817 Sl.. X.O. Kažtel Sućunc. 

7.500.000,00 KN 

l. Na ,.riuaiađ dio: , 

I 

lUJlln.dill 
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EaCastana osmaa: 3D!!$, SPLIT 
2K uložak u PrlJtPSU (N1lB VERlFlaR.AN!) 

Broj DI: alošb: S743 
VIŠE ZK TUEI..A 

e 
Teretomka 

Rbr. I Sadržaj .pba haos IPrbafe4baI 
1.1 pred. 31. kolovoza 2004. Z-S644I04 850.000,00 EUR. 

Na temelju Upl'OD °du&orOČDom kreditu od 20.07.2004. pi.. a aa tentt~, bb od 
265,00 ml. ukoj~ se pIno mop u iznosu od ~~ eon i ~a, 
aa korist: 
BVB SPLITSKA BA.NJt:.'A D.D. SPLIT 

2. Na ",n-RiW dio: 6 

2.1 pred. 28. tr.rI1\ia 2010. Z-3932110 195.000.000,00 
KN 

Na teret cbuJo, bta koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzpro:;ltlrija po'Inm. 265,00 
ml, a aa temelju sporazuma nili osipnnja lW\'Čant tr.aibiM :asui\'ujem a1o!no, pn\"i\rt,. broj 102110 od 31. ožujka 2010. ,odi:ne, uknjih\ie se pr.I\"O zalop u imosu od 
stode\-.desetpetmiljun..abna u pripadajuće kimale i nuz.cndic:e, a 5\.. II korist: 
SOCIETE CE!II"EftALE..SPLlTSKA BANKA D.D•• oml '"26397242, SPLIT. 
RUĐERA BOŠKOVIĆA l' 

3. N. nTbI.uW dio: , 

3.l pred. 28. travnja 2010. Z-3933110 1.945.263,32 EUR. 

Na teret D (dru&oc) kata, koji se lWtoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, po\rline 
265,00 ml, u q.ndi ~j aa ~t.:qr, 342114, a aa temelju Spom:uma radi 
O"..ipruja 11Q\'Čant tnibm. zasnivanjem založno, pnva rt,. br. 113110 "u Splitu, dana 
31.03.2010.-, uknjih\ie se UJo\,omo pm"O zalop U ukupnom imosu od 
jed.mmi1ijunde\-etsiočetrdtselpettisuća.njesto!tr.d.settri an i tricW4td\."i\ centa u 
kWl$koj protu\'Jijednosti m.'eĆano ZI kamate, wuada, troška\'e i ostale lIuzcredic:e, II 
korist 

SOCIETE CE!II'ERALE-SPLlTSJCA BANKA D.D., om: "316397242, SPLIT, 
RUĐERA BOŠJCOVIĆA 16 

4. N. n.Tb$RiW dio: , 

4.1 pred. 26. listopada 2011. Z-1l217111 7.SOO.ooo,oo KN 

Na teret <hu,o, btll, koji se sastoji od uredskih prostorija i IlU%pIOStorija, p<miine 
265,00 ml. a III temelju Spo!'UWIII radi o-.irurmj:a 11Q\'Čane Ir.I!bine ASIlh'lllljem 
zalo!no, pR\'a rt, br. 549111 od 26.01.2011. codint. ubjiiuje se pRVO ulo,au iZIIO$U 
od sedammilijun:apetstotisuća Icuna sa pripadajućim kamatama i J1UZC1l!dicama, u korist 
SOCIETE CE!II"ERALE ­ SPLITSKA BAl\'KA D.D.. om: 69326397242, SPLIT, 
RUĐERA BOŠKOVIĆA l' 

4.2 GLAVNI ULOŽAK. ZI SPOREDNE ULOŠKE \idi Z.U. 201S, Z.U. 2017, Z.U. 1815, 
Z.U. 1816 i Z.U. lS17 5\.. LO. Kaitel SUĆ1IraC. 

l. N. ,udasmč]đ dio: II 

l.1 pred. OS. ~a 2OU.Z-7621113 

Na teret mm III IV.(Č!lt\Ttom) katu, OmXIII br. 2, a ua temelju U'O\'OD o d.uovmju 
nUntnine od 05. SIpIIja 2013. ,odine. uknjiiuje se pn\"O doti\'otno, sWlO\"i\I1j:a, II korist: 
PlLlĆ MIRA., OlB: 111447242640. SPLIT. KRALJA PETRA SVAČIĆA" 

n.TbsRiW dio: 12 

l.l pred. 20. studenop 2OOS.COd. Z-1545&1OS SO.ooo,OO EUR. "GLAVNI t1l.OŽAX" 

Na tuet pozlowo, proston pov.975,OOm2, \'bsniin", U'je\ić Srd.m:a, MWa\'lI i Hrvoja za 
po 113 dijela, a III temeiju UCO\'on o kreditu sa SPOr:a:.UU:iOm o ~ us:AŠ\"i\I1jem 
zalo!no, pR\'a broj:4S7631OS od 17. $tu4enop 200s,Cod., ukoji!IQe se pr.I\"O zalop u 
iznosu od ~ttisuća eon u kunskoj protu\Tijt<lnosti s pripadajućim kUllllbm:a i 
nuzpedicama, u korist 


SOCIETE CE!II'ERAL"E - SPLI1"SKA BANXA D.D. 


lwlifl. if.if:21 
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ZK alo!d: a prtItpisu (NIJE V':ERlFICIRAN!) 

Broj ZK .Joib: 3743 
VIŠE lJC tIJ'ELA 

Rb:r. I SadrbJllpisa I kaoa IPrimjedba 

1.2 Vidi "SPOREDNI m.oŽAE.-, Z.U.449, K.O. Split 

3. Na ,,,'fb,aUki dio: % 

3.1 UKNJlŽBA, ZALOŽNO PRAVO 31.91.5.428,44 KN 

pred. 22. srpnj:a 2016. Z-162741l6>Z-13SSOfl7) N:a tent n. (dnqoIJ bb, koji se s:astoji 

od ured$ldh prostorij:a i muprostorija, s-'riirw 36.5,00 mC, II 11.1 teDWju R,iešuj:a 

OpćWl:o, suda u Splitu poslOlim broj 0VR.-3789/16 od 14. upilJa 2016. ,odint, 

uknjiiuj. se pravo wo,:a ndi os.ip:r;a2V:a 1Io01."bne tn.fbiAe II imosu od 

tridesetjedarm:jw:Ide\'etsto~~-adesetoz:am kUDa i če~tiri Ji.pe 

sa zatamim hmaW:all hb j. lI.1'I~l(lmo u dtinnom R,ie5uju, bo i odi boškOl."3 

OI.-rino, postupka, II korist 

REPUBLIXA mtVATSJCA, MINISTARSTVO FINANCUA - POREZNA 
UPRAVA, !'ODRUbi tJRm DALMACIJA 

J. N. nnaslllEld dio: l 

3.2 ZABI1JEŽBA, OVRŠlVOST TRAŽBINE 

upis:ane pod st. S.l (poslol.'lIi broj Z-16274/16>Z-138S0Il7). 

4. N. nnaslllHd dio: J 

4.1 UKNJIŽBA. ZALOžNo PRAVO 31.91S.428,44KN 

pred. 22. SIpt\j:a 2016. Z-16274116>Z-13SSOfl7) N:a temt m (trećtIJ bla, koji se s:astoji 

od ~ih prostorija i mupc'O"..torija, S-'riirw 36S,OO m', il illi temt!ju R~1I 


OpćWl:or: suda u Splitu po$lowi broj 0VR.·3789116 od 14. upnja 2016. ,odint, 

uknjiiuj. se pI':Il.'O wop odi osipnnj:a llOI.~me trdbu. Il imosu od 

trldesetjtd.mmilijU%lde,,'1Itstopetnllestti$UĆlI&tirisloch"34esetos:am kum i ~~Iiri Ji.pe 

sa zatunim bmaW:all bleo je 1llII."edeno u citinnom R,i1ŠUj1l, bo i odi tro!kOl."3 

OI.-rino,pos~,llkorist 

REPUBLIXA HRV ATSKA. MINISTARSTVO FINANCIJA· POREZNA 
UPRAVA, PODRUČNI tJRm DALMACIJA 

4.2 ZABI1JEŽBA. OVR.ŠIVOST TRAŽBINE 

upis:ane pod st. 6.1 (poslOl.'lIi broj Z-16274116). 

S. N. nn.slliEld dio: , 

SJ UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO 3l.91.5.428,44 KN 

pred. 22. Slpt\jll 2016. Z-16274116>Z-13SSOJl7) N:a tem D. (dnqo;) bta, koji se sastoji 

od uredskih prostorijI i mupt'ostorija, S-nm. 36S,OO m', II na temelju ~j:a 


Općinskor: suda II SplituposlOl."Il.i broj 0VR.-3789f16 od 14. SIPt\jlI 2016. r:odint, 

ulaIjiiuj. se prlII.'O ;Wop odi O"..ipnnjll nol.~me trdbine II imosu od 

trid.~tjedamnilijalldell.tstopetn:auttisućačetirisloch~os:am kum i čettdeset«1iri Ji.pe 

sa zatunim k:amabmll kako j.I'llII."edeno u citinuom R,i.!enju, bo i odi boškol."3 

O\-rino, po$lupka, u korist 


REPUBLIXA HR.VATSICA, MINISTARSTVO FINANCUA - POREZNA 
UPRAVA, PODRUČNIURED DALMACIJA 

S.2 ZABI1JEŽBA. OVR.ŠIVOST TRAŽBINE 

upis:ane pod st. 7.1 (poslo\'lIi broj Z-16274116>Z-13SSOIl7). 

6. N. slInasaIčki clio: , 

6.1 ZaprirnljlllloO 04.12.2019.,. pod brojem Z-40940J2019 _uBU 
(9.1.1). (Il.l.!) 

UKNJIŽBA. OSOBNA SLUŽNOST. PRAVO PWDOUŽlVANIA. RJEŠENJE O 

NASLJEĐIVANJU POSL BROJ: 0-3.525119, UPPIOS-&6Il9 21.11.2019, u korist: 

VIDAK VUKOSLAVA, om: Of740383732,.svAČIĆEVA 4, nooo SPLIT 


l00:mLfiĐl 
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17. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA (PL 6462 K.O. SPLIT), 1. i 281. str. 

NESLUŽBENA KOPIJA 


REPVBllJCA HR.VATSn 

DWniA GEODE'l'SKA.lll'JlAVA 


l'ODJtVČl\iI t1.RED ZAICA.TASTAlt SPLII' 


StmjelU dm: 11.03.2021. 23:33 

PRIJE.PlS POSJEDOVNOC LISTA 

lClIt.stanb opiiaa: SPUT (Jdb!'. 329835) 
Posjedom !!.sh 64C52 

Udio PHzim. i ime edaosao tntb ili .ulT. prebl.Ta1Uft. odao:sJlO .jedište .pisa•• osobe OIB 

111 GRAD SPUT, SPUT, OBALA KNEZA BRANIMIRA 17 66327377140 

Podaci O katastarskim česticama 

~ ~ 
Broj 

katastarske 
letke 

Adresa katast.rske iutkeIN.a. uporabe btaslU\lb 
čtnitelN.a. lIPO"abe zend_, .utr zand_, aćai broj 
zand. 

iPoTriiul 
im2 

Broj 
D.L. 

Poseba! 
pram 
H!hai 

PriJnjt:dba 

--- SlJPOVAL 1600 3 
NEPLODNO 1500 

lV3 SUPOVAL 62 .. 
NEPLODNO 62 

2&'l PUAT 1818 3 
NEPLODNO 1813 

2711 STlNICE lIO .. 
N1!P1.0DNO 210 

l8Il STlNICE 1991 .. 
PRIRODNO NEPLODNO ZEMlJIŠTE 1992 

W .. STlNICE 3 .. PD 
PRIRODNO NEPLODNO ZEMlJIŠTE 3 

3411 PUAT 5176 .. 
NEPLODNO S176 

wl PIJAT 758 .. 
ORANICA 7S8 

3'1l DUJE 1900 16 
NEPLODNO 1900 

D 3'13 DUJMOVAČA 7431 10,16 
NEPLODNO 7431 

D 39/4 DUJE 1434 10,16 
NEPLODNO 1434 

3'18 DUJMOVAČA II 16 
N1!P1.0DNO 22 

39" DUJE 463 15 
NEPLODNO 463 
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... 
Š 

Broj Adrua bblltanb čuti«IN.a. _ponm. bt.utarsb 
POl"ltiul Broj 

P_biii 

M bt.rtaRb ČftdcelNa& a,por.bt zera•• , DUiT qrad., bčai broj ml DL. praTIli Pri.a,iNba 
mtft zcrad· "timi 

lt4%81l 383 4' 
ZGRADA 383 

11142812 SVAČIĆEVAUL 18 4' 
2 ZGRADE IS 
DVOR. 73 

11141813 SVAČIĆEVA ULICA ln 49 
ZGRADA 161 

lll4l814 SVAČIĆEVA 4 A 58 4' 
ZGRADA SS 

1042'11 TINA UJEVIĆA 2 %88 49 
ZGRADA 288 

104%911 ČImAULICA gs 49 
ZGRADA 98 

104%9'" PORIN'OVA4 317 4' 
ZGRADA 317 

1043514 IO'đNSKAULICA 
DVOR. 12 

10440 ORIŠA.C 10 4' 
PUT 10 

1045' OmAC "6 4' 
PUT 76 

104Đ LAVČEVIĆA ULICA l" 49 
DVOR. 179 

o1UiAc 36 4' 
I PUT 

10476 OmAC 
PUT 

10485 DOBRI 
PUT 

1048911 SLAVICEVA ULICA 
IZGRAĐENO ZEMlJIŠlE 46 
IZGRAĐENO ZEMlJIŠlE 8 

DVORIŠTE 10 
104!1OJ1 SLAVICEVA ULICA 99 4' 

ZGRADA 99 

104'411 SLAVIĆEVA 3'.41,43 4%% 49 Im 

ZGRADA 422 

104'511 SLAVIĆEVA ULICA D7 4' 
DVOR. 297 

1049S1l LAVČEVIĆA ULICA 368 4' 
DVOR. 368 

104W3 SLAVlĆEVA4! 137 4' 
ZGRADA 137 

1049514 SLAVIĆEVA 47 194 49 
ZGRADA 194 

I 
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lS. IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA (k.č.z.l0429/1 K.O. Split), MJ 1:1000 

bftps:l/oss.urcdjcoazemlja..brJpubliclptlOSSViewerPrint.blml 

NE8LVŽBF..NA VERZIJA 
RUtJBUl(A HRVATSKA 

K .... SPUT, '29I3S 

PODROCNJ UJW) ZA KATASTAR SPLIT 
DRŽAVNA GEODI:TSKA lIJ'RAVA 

UIIt.:l042W1 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA 

Pn"blifM mjerilo bPISa I; 1000 


Izvomo n1Jcrilo pbna I: I000 


DaIUm J~ 12.0;.20'21 

10(1 311112021,1:36 PM 
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19. IZVADAK IZ GUP-a GRADA SPLITA (Članak Sl. i S2.) 

Sij~aaj 2006. 	 SWžBEN1 GLASNIK GRADA SPI.tfA Broj l - Strmisa 3l 

• 	o~. molUČlIOsti kolnoJ pm. uz po"MDO 

re,ru!ir.mje, za lIIPllIlli promet i za ~ti1.'tIe 
potrebe, 

• 	p~ potrebe za POMbe stmo\1IiSt\;t 
osipnti na jn'l1im parltiralištima ili u j;aVllim 
pnbm:a m.";lD podmčj~ 

• SIO-. intln'1lndje n;a ()\.'OD1 PI'O".toru mop& 
iskljočn'O U% po"dbne mjete i $ucWnost n.adle!De 
$lužbt umte. 

8.3.1.1. 	 ZaiDt., u...điTaaj. i dop-adaja porijt,.t 

baltm. 


Č1aJl2Jc Sl. 

Opbprarib
•mnu. ocbiav;anje i uređn=je PO\.i.i- ba!tiDe, 

uz zadda,,"Gje mjerib p.ucel;adje i ~t, 
• zadd;avznje 	poztoj~ uroane sbulcture i lllI'dt 

jn'llihpo"rlim, 
• ACIrb,,=je 	postoj~ m:nolilcosti visina uličDih 
u;a~ ~bno imajući 11 \idu \'rijedDost i 
oblilco1.':tIU do\mnost p;ađ.evi:D;a, te .unbijenb.lnAt 
k:ankteristilce i h-alitttt ejtline, 

• 	za~t;a i :adJia\=je Icva1itetDih stab;ah na uličnim 
p~; bl1."Gjt i obnO\~ postojećih dn:orecb i 
moplČtlOst sad!:Ut DO\ih, 

• ~4tDt zelene d\"Orime po\''TŠine i Icval.itetn;a 
pojedinačna stabu obawmo S~";lti, 

• $\-. 	 intm.'1Incije na 01.'ODl prostoru mop& 
iskljočn'O U% posebne mjtte i suP.w-.t nadltinAI 
$lužbt zamte. 

Ponbll. praliJa -!Dj.lolita _aJaj••• Ml 11\1% 
Omopa,,;t se no\;t izpadrli~ :umjena postojećih 

u;a&n.ina te uređenj. ja,,'Ilih i dIU&ih PJOSton temeljem 
()\.'OI Phila U% slijedeće miett: 

• za n()\.'U p2dnju i :umj_ u;a&n.ina kt., E. k... 
uslch4tao s lokalnim staqjtm i prosječnim 
obiljd,jima %OIM, posebno sa susjed.aim 
cra&n.ina~ 11 slcbdu , po"Abnim uvjetima i uz 
sucWnost n;adIeic. službe :Aštite Iculturne b;a!tine. 

Sl'IInteTll ulita (Pl) 
Unutar obuhnt;a od «a 11000 m' Or:nopaVlI se 

u;adoja posl()\.'1Iih, stambenih, Icultumih i turi.s1ičkih 
sadJhj~ maksimalni BRPN lSOOO ml (ob\'1I2ll0 
I:IHbmbeno pri:,emlje i 1. bt za ~int uz S\·aait1.'U 
i Mu&ro1.'U) ijavlli pnm bpaciteti 300 GM. 

Ob1.-una pro1.-edba urb;anistiBco :ulUttlclODsko, 
n;a~aj;a na ftmtlju proCJlIDU i pro~ SZl\itmiA:.1 
prihvaćenih od Gradsko, POP1.'U'$t\;t. Ob\"Om iznda 
det.J1jnoJ plana uređ., 

V.b$oTUel'll alita (Pl) 
UD1ltIr obuh,.~ od eea S200 ml omopćaw se 

u;adoja poslO\.'ZlO • stambenih sadržaja (maksinulno 5 
oadzemnih .tab). maksimalni BRPN 3000 ml (obwmo
IlestImw.uo prizemlje). 

Ob\-e.ma prO\.-edba urbuističko atb.ittIctol1slco, 
natječ;aj;a n;a ftmtlju proCJlIDU i pro~ SZl\iemi~a 

prih1.'3ĆtDih od Gndsko, pop-arst\'il. Ob\-una iznda 
clttaJ.jD.o, phna utee1enja. 

Draba.t (P3) 
UIIlIlb:r obuln~ od eea 1700 m2 omopa1.'" se 

u;adrlia poslomo • stambenih sadriaj~ maksimalni 
BRPN 3200 m2 i jn'lli pn!Đ.i bpaciteti lOO GM. 
Ob\'1I2lllI prcmadb;a urbanističko uhilUtonslco, natječaj;a 
na temelju prov.ama i pro~ih smjemi~a 
prih1.-.aćenih od GndskoJ poJlav;arst\'il. 

Saharija (P4) 
UIIlIlb:r obuln;tt! od «ll 2400 ml omopča1.;t se IlICIn 

StambInO poslO\.m i.t:,cndajll (ob\'1IZDO nesbmbeno 
prizemlje) \IZ zn,Wmaln ; BRPN 3600 m2 i jnm pnb 
kapaciteta minimalno 100 GM. 

Ob\_ pro1...dba urb;anističko arlUtdfomlcoJ 
n;atjKaja n;a tmIeljU prop;ama i pro~ smjemica 
~Dih od GradskoJ poJbvamva. Ob\-una iznda 
detaljnoJ phna ~a. 

Poab•• pra'rib - jana. i dm""e....mjena 
• pmn:a prOJRmll i no:m:ativima Omovtllll! aamjtDt, 
• omoptlVll se izpađ:Ua novih u;ađ."ina NmtJjem 

OVOJ plam. uz posebne mjtte i suJbSl:\O~t 
lllIdldnt službe ušUIlt: 1.isinu c:rađ."int USIChdit:i 
s pnvlada1.;tjuEom ,.UiIlICIm JD4'e1.ina istt 
tipolopje i loblnim U\j~ najl.'1IĆlI iqndtDost 
...-0,5 i kt,P=O,80, mabim21ni ka,N-2,O, 

• 	omo~ se amjena postoj.čih JD4'e1.ina 
temeljem 01.'t>J P1ua,. \IZ po"..ebnt mjtte i 
~ n;adležne službe uštitt, U% mopenost 
po\''1IĆaqja k.N dD 20%, do maksimalno kIoN-2,O, 
milesi_laj ~,80 te \IZ poštivanje odlmh 
~int od ruba parcele pola lisine do ""jeDe! 
pa4eviDt, 

• 	omopćava se .rekonsbukdj;a (n;adou;adnja, 
dDcndqja) ttmtljem ovo, PlmI, \IZ po"dbne 

U1.':jtte i such$DOst n.adltf:ut slu!bt zaštite, 
m.ksima1ne n;ado;ra4tneldou;ađene povriint 
jednab povdini bnlcteristične etdt postoj~ 
pađevine, uz ~1I<UIjt tiPOlO!ICih obiljd,j:a 
~int. 

803.1.3. 	 Zdfif., urt4iTaajel doeradaja zuoiem" 
clijeloTll abb ,radaje 

aaaakSl. 

Opta praTila 
• 	zaJti.ta, odr!a\"Gje i uređn~. ejtlin;a kojt imaju 

1.'rijednost ))(7\.ij_ baltine, \IZ poiti1.'allje mjtriU 
padqjt, 

• za.:lržn"aD,j. pol>foj~ urbane mreže, s 
kmlcmistibma ot\1lftDO, bl~ odnomo rubne 
u;ad.nj. slobodno ,tojećih ili d1.'t>jDih ~ina uz 
UIiea, sa pnd\'lt01.ima. 

• ~e poztoj~ pnvbda".ajuie \isine 
~-in:L, ~-insb i nphcijsk.linij., 

• ~ u;a4e1.ina ili valoridnne bo u;a4t\int 
1.-rijtdmll ti,poio!klh m:.IČajlci kroz izndu 
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komen'atonkih studija i propisanih detaljnijih 
plaao\ea, De moJU SIt na!iti i p;lditi pmJeaUe 
~ine. ili rekOllStnlinti bu posebnih mim i 
$Up~ IU.dlebIe slu!be. 

• nije mope. smanjivan,je po::tojećih javnih zelenih 
PO\rliu, o1n_ z.aitib i umu\emje ~tetDih 
stabala III uli&.im p:uuhma. memje i obno\'a 
p<ntoje.:1h cln.'OI"tda i mOJUČllOst ~ 1lO\ih, 

• 	1U'lIo!i\emje dvoriib s time dl mje mo:nb padnja 
u d\'Ori!tima (u unutmnjosti ot\'ore1lO, bloka) 
mo~ je samo uklaujauje po5fojeOh ~ i 
dnlPh~iu, 

• ji\"I1I! prah i jaw:a ~ u pravilu SIt 

s.t.Uu III obodu područja DŠtite, \,.Jičinom 
primjertDi uštiti predjtb i .citttu pristupnih 
u!ka. 

P_ball pr,nUa - mjmritll llamjella Ml i 'tlImb••• 
allmjta. 

OmoJUĆil\'a M IlOVi izp;adJVa, zamjtlll postojtOh 
peac!e1.iDa te lU'1Iđt.Dj. j3\'J:Iih i dZUPh proston temeljem 
0\'0' P1ma uz slijedeće uvjete: 

• u 	 MW izcndJVu slobodno stoje.:1h pa4tvin.a 
PP..-Soo mZ; kt.-<l,2S, E-Po+P+2. 11.-1,75, kt,N 
CO,7S, minimalna Jiriu fronte ~ mike 
slobocblo stojeće pa4e\w (ulKnt ~tnne p.uctie) 
š....14 m, m3ksj m 3Jn• tloatna pcn'liina pod 
twb:emJlim dijelom peađevin. uslobodnostojeće 
peac!e1.-ine 250 mZ, mUsimalnj ~.s.minimalu 
ucbljenost pa4fl'iDe od gmi<:3 &stice Vn. (h je 
\isina pl\W do \ij~a). ukolao SIt 1IO\'a 
(jedna) p'a4e\'D1 čestU:a fomlin imMđU d\ij. 
iqn4_ mtice Pp..-3oo ml uz ~,25, 
E-Po+P+2. k,.N =1),75, ~1,s0. 

• u 	 područja ,dje lokahli uvjeti to dopuhaju 
(prosjtčt:ll \isina u uli&lom pom:u) doZ\"Olji\'a se 
~dnja slobodno stojeće peađe\w lU. Pp,.-800 
m; kt.-6,25, nuhim·bn visim :E-Po+P+3, uz 
ob\"ezm nvni hov, m3ksinulni kt,N -1,0, ,-2,0, 
kt.P-O,s, mjnimalD2 ucbljmcm paderine od 
JI'aIlie.t &slice V n. (v je \isina peađ.\w do 
\-ijenI:a), maksjm,lna doa1na po\"riiDa pod 
IlIdztmJlim dijelom pa4tvin. ZI slobodnostoj":' 
cr.ađt\-ine 300 ml, 

• 	ucbljtJ-.t pa4t\W (cr.ađevni pRvac) od ulice 
odnoSIlO npbcijsko, pn\'ea mon biti usklaSena 
s pnv)acb\'a,;ueom istom ucbljtuW4 postojećih 
~w u uličnom pom:u ali IM ma.uja od 4 m, 

• 	 U 110\"0 izpadnju dvojnih pa4e\w Pp....,.250 
mZj m.1ksiDWD2 tlocrt.na pcn'liina d\"OjM 
JIa4e\-ine ulropao 300 mZ, kt.=I),2S. :E-Po+P+2, 
,"l,SO, kt.N -0,75, minimalnI širina fronte 
~'Dt Eestie. slobodno stoj.e. peac!e1.-ine 
(uliČDt stnne pm:tlt) ;......10 m, m.1ksinulni 
11:';-0,5, minimalm ucbljmost pt\int od 
JI'aIlie.t PaJOOe Vn. (v j. \i.sim peađnw do 
vijtuea), 

• ukoliko 	st postoječa pea4e\W \"4!Čih poli:autelj a 
iqn4euosti od ,omjih z.amjmjlijt 1IO\"Om Jr..N st 
mob uddali uz udO\"Oljmj. stmcI:mia smjt!bj3 
\"OziJa u mire\uju pnnu lIonnatn'll, 

• minimalno 30% po\nm. JR4e\"I1I! eeslke obnditi 
bo ze1mu po\"riinu, uključujuei \Uoko i nisko 
:Wenilo. 

P_ba. prarib - jaTa. i dndh'ta. umjt.. 
• pnnu procrmm i IIOI'maIi\imI OtlllOVDe zwn;tnt, 
• 0ID0JlIČn;l se ~1I novih &nđt\w t-tjem 

0\"0, Plam., uz posebDe uvj.te i sUJbscost 
o.adlti:Da shdbt zaš1i1t: \isinu pa4e\w uskbditi 
, pr111,'bdaVlljućom "isinom pa4t\w istt 
lipolo&ije i loblnim mjetima.. mj\'fIĆ;a iz&n4enost 
JvO.40 i ~,SO. maksimalni kt,N·l,6. 
minimalna udaijenost pa4e\ine od ruba parcelt 
pab visine do "ijenca pa4t\ine. 

• 	omo~ st pmJtIlI postojeOh pa4e\W 
temeljem 0\"0' Plam., uz postbM U\i.tt i 
SUJb.mOSt mdleŽDt s1uibt wtite, uz D!.OJUćn05t 
povKmja t.N do 20%. do m.1kWmJ.no kt,Nal.6, 
musjm,,)nj ~.SO. 

• 	omopć~ M rekourtrukcija (Dado~a. 
do&ndqja) temeljem 0\"01 Pu, uz po-..ebnt 
U\:jtle i suabmost udlehle službe uHite, 
m3ksimaln. mdo~dopeađtnt povriint 
jednak. po\'riiui bnkteristiČM etaže posto j":' 
~iDt. uz po!the;anj. tipolollih obiljt!ja 
~int. 

8.3.1.4. 	 ZaJCita, o"'&'f.aj. i dOJl'llda,ia uid4!••t 

bloltonb bcra&Q. XIX. i xx. .toljt4!a 

Člu..kSJ. 

OpiapHTil. 
• wtita, odd:n'mj. i IU'1Iđivauj. c.ieliDa koj. inuju 

"TijtdDost povij_ butine, uz udda\emj..rib p.uc:ei3cij. i~, 
• za<lrhvauje 	postoj":' WbIIlt st1'ukflU'1l i mreb 

jl\'IIib pcmiiu, zaddz\'mj. postoje.:1h zah.-wmih 
ili polu:zatvormih blokova bez 110\.. peadnj. u 
UJ:IUtnhIio~ti blokova, osim ho% zamjenu 
postojećih ltplnih ~ina, 

• zadrbva se postojeći konl'inuinni pea4e\UW 
pr'l\'ae. 

• 	z:adrion'Olju M po::toj":' koatinuirme \isina 
\ij- cn4e\ina, 

• ispod postojećih lII'II4enih ultuih po\nma Dije 
moJUĆil peadqja osim ukolao SIt IM cndi III mSa 
dl se sačuw :wma po\Tliu ili dl st ue smanjuj. 
okapm povriim :Weraib, 

• :.utib i z:adrion'mj. kvalitatmh mbab m uliČllim 
pan:tbma, ČUVaJU' i obnova po::tojtOh cIn"Ond:a t. 
sadnja llOVi12, plje postojeći uvj.ti to OtDOJUć;anju, 

• 	omopćn'Ol se un4i'I.eaaj. d\"Ori.šb postojećih 
bloko\'a s time dl j. u umrtn!qjosti bloka tDOJUĆe 
samo 'IIkblVauj. ili z.amj_ postojećih ~w 
(iz~ ~osti bloka De mou se 
po\'fIĆan bez izrade detaljmj., pIli!) urt4enj;a), 
omopćlwa se izuadnJa po<iZ""!T!ih potpa:Do 
ukop:anih prah. 
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20. GRAFiČKI DIO GUP-a GRADA SPLITA (URBANA PRAVILA) 

Urbana pravila 
I. VISOKOKONSOI.IOIItANA PODRUtJA 

t.t. ZalUta i reYltal!HclJa po.1J- b.lŠt~ • po.1Jt$na ~ Splita 
1.2. ZalUta. uredIvarIe I c!o&radllJa po.1Jesne ba!tlne 
I.l. Zaitlta. uredfvllr je i c!o&radllJa zaitite<llh dljeIoya nI$IW WadnJe 
t.~. ZafUla. uredhwl .. l dotvadllla zaitlćene ~ tqrlldnje XIX. IlO<. stoljeĆ.!l 

1.5. ZalUta. vredlvarle I do&radnja vrijedne n'SICe IzarodnJe u obalnom :>odručju • pr05l.ori 
6aCvlce, Meje 

1.6. VrI~ ptIobaloo podrufJe BaČVICe • strosa zalUta, prenarn,lena u Javne Sadrh.Je 
1.7. Pari!. ŠI.m3 MarJn· zaltlta lodriavanje 
1.7a. Parll.ovt lvon&c:. Sustjpan. Strmsmayerov IVidovića pari< 
Ub. Pari!. ŠI.m3 $ postoJ«lm WadlMNlI\II J\dno od ~U!ta I. Meltrovlća 

1.7c. Pari!. ŠI.m3 $ ~ r8onsln.*ctJom postoJetil\ wađeYlna ZlI ja_ sadrbje i tIcsltludYni 
tUl1z.eom • VIla DllImadla 

1.7d. Parl!.lurna $ rnop.ćom reIIooslrui<ctJom I dlBr.ciljam postoJ«Ih sacHala 

1.8. 00"",,,,1 kompl....' Jedna. pretritto Ja""" naml_ • posebno vriJedni. za!IIU naml_. 
uredlvanle I mosub dopuna potrebnim S6drfalim.t 

1.9. PrIrO<ht ptaf ... DJUla namjenoo I ",edeaJ. 
1.9a. Ur~ plaie u za!tlć...1m I vrijednim područlIma 

2. KONSOlIOl~ PODRUeJA 

2.1. laIt!ta I uredlYaale dcM!en1h nai~ja 
1.la. ZalUta I uređIva.le dcM!en1h naselja U kcntaktnoJ zoni M.!IrJana 
U. Zaštita i uredlvaftJe nov1lih proslora V\S(Iq wadnJe 
l.l. zalIltI! uredl'4ftle preteflto dovrienlh prostora mJelovIte wadllJe 
2.~. 

ZalUta, uredlvarje I doIradllJa ptanlranlh naselJa nllke gradnje na bIv!oli novIJol 
periferiji 

2.5. Uređivanje I urbana obAoYa pretei!to t .... adt<11b _tora mjeWvltlvadnJe 
2.6. zalUta I uredlYaaJ.. preteflto dovrienih cjalOY1tlh kompleksa jednenamJ_ 
2.7. UrHlvanje. urbana ObAOYa I dOV.cilja ~eIISa jedIIe namIene 
U. laItIta. formlra'je, odrhvanJe I n)<lloYarJe parkova 
1.9. Umjetne plate· nasUle; uredIvanJe. po!urnlJavanje 

3. KISKOKONSOlĐlltANA POOIWČ:JA 

3.t. Sanacija. urediYanJe I urbana obnova djeton\lČnO tqradenlh prostora mješOY1te lzaradnje 
U. Nova reaulK1ja .. pretežito nel%irademm prostoru 
U. DJelomično izsradenl proslori • postojeĆ.!l ~Ja na temeiju uswlenlh planova 
).4. ZalIlIne t vrIjedoe pe,luw povrilne 
l.S. Vrijedile pelIaire povr!~ I ,el<readjikll1llturbUč!<1m sadrbJIma 

GP Cirađsld pro)el<tI 
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21. POKAZATEUI TROŠKOVA GRAĐENJA - 2017 HRVATSKE KOMORE ARHITEKATA 

i 
I 
I 
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22. PRESLIK RJEŠENJA TRGOVAČKOG SUDA OD 27. LISTOPADA 2020. G. 

/ 


Republika Hrvatska 

Trgovački sud u Splitu 

21000 Split, Sukoišanska 6 Poslovni broj 


REPUBLJKA HRVATSKA 

RJEŠENJE 

Trgovački sud u Splitu, po sucu ovog suda Ivani Maduni~ u pn1vnoj stvari tulitelja 
KONSTRUKTOR INŽBNJERING d.d. u steeaju, Split, Svačićeva 4, om: 81356391287, 
zastupan po stečajnom upravilelju Frani Kri~i, a ovaj po punomoćnici Mariji Jerončić 
Mandić, odvjetnici u Splitu, protiv tuženika KONSTRUKTOR PLAN d.o.o., Split, Svačićeva 
4, om: 39834308S60, kojeg ~tupa punomoćnik Tomislav Krka. odvjetnik iz Splita. mdi 
pobijanja pravnih radnji (v.p.s. 7S0.000,oo kn), dana 27. listopada 2020. 

djeiiojc 

( Odluwje se izvesti dokaz očevidom na listu mjesta u Splitu, Svačićeva 4 na 
okolnosti utvrđenja tko je . nekretnine. a uz sudjelovanje vještaka 
gradevinske nekretnine, a koje roči~e 
se određuje za daq•• 

nZa vje!taka imenuje ObSlinatio d.o.o~ Split, Put Firula 21. 

lli Nalafe se tu!itelju da u roku od IS dana na ime predujma troškova vještačenja 


uplati iznos od 6.000,00 kn na depozit Trgovačkog suda u Splitu broj 

HRI623900011300000664 kod Hrvatske po!tanske banke d.d. Zasreb. MODEL: 

HR02, pozivom na broj 231-19. 

O obavtjenoj uplati poziva se tužitelj izvijestiti sud. 

Ukoliko tužitelj u ostavljenom roku ne uplati predujam za vještačenje, sud Će odustati 

od izvođenja istog. 


Obrazloženje 

Radi utvrđivanja činjenica koje su izmedu stranaka sporne, ovaj sud je temeljenI 
odredbe članka 2S0. Zakona o parničnom postupku ("Narodne novine- S3/9I, 91192, 112199, 
88/01, 117/03. 88/0S, 2107, 84/08, S71J I, 2S/13, 89/14 i 70119, dalje ZPP-a) rijeSio kao u 
izreci. 

U Splitu. 27. listopada 2020 
SUDAC 

IVANAMADUNIČ 
Ookl.m1.nl J. ~O"f IfJ pol",,,,,,: :::... 

'v",",,, MADUNI o.~ NlPt!OttllJ\rlV 

Vl'borno pO(ptDfVo.I~.; :="'ĐC;lIu.m"flnn..~ 
27.10·2020 _ 
14"63004 	 ...... 


a..HlA&1IINOfIII 


63 

http:Ookl.m1.nl


2 Poslovni broj 10 P-23 1120 19-11 

POUKA O PRAVNOM LUEKU: 

Protiv ovog rješenja nije dopu'tena posebna žalba. 


DNA: 
• pun. tužitelja; 

- pun. lU!enika; 

• vještaku (nakon uplate); 
• u spis 

I 
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Broj upisa: 178?a-3d442 


Kontrolni broj: 05e3d-d14eb-b73a6 


Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronički eotpisan sljedečim certifikatom: 
CN"IVANA MADUNIĆ, L-SPLIT, O=TRGOVACKI SUD U SPU11J. C=HR 

VjerodostojnosI dokumenla možete provjeriti na sljedećoj web adresi: 

bttns:lltlsltl2t.prayo5J1dje.hrlproYjcnI-yjc:rodQ5cojnosti-dokllwtntaI 


~!l<G'IIN.!lll!IJY..l!l unosom gore navedenog broja upisa i kontrolnog broja dokumenta. 


Provjeru možete napravili i skeniranjem QR koda. Sustav će u oba slučaja prikazati 


'~il~ 	 izvornik ovog dokumenta. 

~ M 	 Ukoliko je ovaj dokumem identičan prikazanom izvorniku u digitalnomob1il"U, 
Trgova~kl sud u Splitu potvrđuje vjerodostojnost dokumenta. 

I 
65 



23. PRESLIK ZAPISNIKA SA ROČiŠTA O OČEVIDU OD 12. OŽUJKA 2021. G. 


REPUBUKA HRVATSKA 
TRGOVAČKI SUD U SPUTU Poslovni broj: P-231/19 ·16 
21000 SPLrr, Sukoišnnska 6 

ZAPISNIK 

st! ročgta o očevidu u2 sudjelovanje vjdtaka radi izvođenja dokaza očevidom na licu 
mjesta u Splitu, Svačićeva 4, dana 12. ožujka 2021. 

PRISUTNI OD SUDA: 
Ivana MadwUć, sudac 
Silvija Marasović, zapisničar 
Obstinatio d.o.o., sudski vje!tak 

TUŽiTEU: KONSTRUKTOR INŽENJERING d.d. u stečaju, Split 

11JŽENJK: KONSTRUKTOR PLAN lio.o., Split 

ZaPOČelO u 12,00 sali 

za tužitelja: nitko, dostava poziva uredno iskazana 

za tuženika: zamjenik punomoćnika Jelena Galić, odvjetnička vježbenica u Odvjetničkom 
dru!tvu Krb & Krka. punomoć u spisu i željko Žderić, biv!i ZZ tužitelja i sađa!l:Ui ZZ 
tu!cnika. 

Utvrđuje se da je sukladno rješenju ovog suda od đana 27. listopada 2020. sud pristupio na 
lice mjesta u Splitu. Svačićeva 4 na okolnosti utvrđenja tko je posjednik predmetne 
nekretnine, te izvrlio pregled s naprijed navedenim osobama. 

Predmetna nekretnina nalazi se na prvom katu, s time da kada se ulazi u zgradu ·predmetne 
prostorije Konstruktor inženjeringa d.d. u stečaju so nalaze na desnu stranu. Na navedenom 
ulazu se nalazi natpis Konstruktor phm d.o.o. 

Na ulazu u predmetne poslovne prostorije nalazi se predprostor, tc su pregledane unutra!nje 
prostorije koje se sastoje od 3 uredska prostora u kojoj su $lI1ještali i direktor Žcljko Žderić i 
tajnica i snIa za sastanke. 

Viii sc pregled dijela prostorija kojo čine sanitarne čvorove. 

u ovaj čas punomoćnica tuženika prilate u sudski spis skicu predmetnih prostorija u2 
napomenu kako zatamnjene prostorije čine predmet da.ndujeg očevida. 
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u ovaj čas direktor napominje kako je prcc:imdom spornog ugovora bio i hodnik, a koji je 
prikazan nA skici priloženoj u sudski spis, između prikazanih oZllllČenih zatamnjenih 
prostorija. U ovaj čas ZZ napominje kako 5U instalacije pomijc!ane i nedjeljive. 

Sud donosi 

rj ehnj e 

Nalaže sc sudskom vje!tllku da u rolcu od 30 dana izradi pisani nalaz i mi~ljeoje na okolnosti 
procijenjene vrijednosti predmetne nekretnine, II sukladno zjdenju suda P·23lI2019 od 27. 
listopada 2020. 

Domeno u 12,20 sati. 

~ SUDAC: VJešTAK: STR.ANKB: 
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