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I.  TIJEK STECAIJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 14.08.2024. GODINE DO
15.11.2024. GODINE

Na skupstini vjerovnika (Izvjestajno rogiste) za ste¢ajnog duznika USAVRSAVANJE d.o.0. u
ste€aju, odrzanog 14. studenog 2019. godine odlu¢eno je da se od ukupnog broja nekretnina
ste€ajnog duznika izdvoje nekretnine na kojima nije upisana zabiljezba zabrane otudenja i
optereéenja temeljem rieSenja Zupanijskog suda u Zagrebu od 15.lipnja 2012. godine, broj Kir-
Us-245/12., te kada se steknu uvjeti ponude na prodaju. Prema navodima USKOK-a ste€ajni
duznik USAVRSAVANJE d.o0.0. u stedaju, nikada niti nije obavljao zakonitu djelatnost ve¢ je
bio osnovan od strane optuzenika kako bi se preko njega realizirao plan zlo€inackog udruzenja
i prikrili po€initelji kaznenih djela, odnosno njihova stvarna uloga u tom udruzenju, ali i kako bi
se preko steCajnog duznika raspolagalo imovinskom koriS8¢u koju su optuzenici pribavili
pocinjenjem kaznenih djela koja im se u ovom postupku stavljaju na teret. Ste€ajni duznik je
nekretnine koje ima u svom vlasnistvu a na kojima je upisana zabiljeZba zabrane otudenja i
opterecenja stekao od oStecenika vezano uz nezakonito davanje zajmova.

Pred Zupanijskim sudom u Zagrebu vodi se kazneni postupak protiv |. optuzenog Marka
Romani&a i drugih, medu kojima je i ste¢ajni duznik USAVRSAVANJE d.o.o. u steéaju, zbog
pocinjenja kaznenih dijela iz ¢lanka 333. stavak 1. i 3. i drugih KZ/97, po optuznici Ureda za
suzbijanje korupcije i organiziranog kriminaliteta u Zagrebu od dana 14. sije¢nja 2014. godine,
broj: K-US-139/12. Rje$enjem optuznog vije¢a Zupanijskog suda u Zagrebu od 12. lipnja 2014.
godine, broj: Kov-Us-3/14, odredena je i privremena mjera osiguranja oduzimanja imovinske
koristi zabranom trgovagkom drustvu USAVRSAVANJE d.o.0. u stedaju da otudi i optereti
nekretnine u svom vlasnistvu.

Na Cetiri nekretnine nije bila upisana zabiljezba zabrane otudenja i optere¢enja temeljem
rieSenja Zupanijskog suda u Zagrebu te je skupstina vjerovnika odlugila da se one, kada se
steknu uvjeti, ponude na prodaju. Ste¢ajna masa na kojoj odlukom Zupanijskog suda u
Zagrebu nije bila upisana zabiljeZzba zabrane otudenja i opterecenja (4) bile su:

1. u 1/4 suvlasni¢kog dijela nekretnine nalazece na zk.C.br. 1731/10 u naravi PUT,
povrsine 120 chv, nalaze¢a na zk.C.br. 1733/1 u naravi GOSPOD. ZGRADA |
DVORISTE PRED KUCOM, povrsine 460 ¢hv, nalaze¢a na zk.€.br. 1733/2 u naravi
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KUCA BR. 103 | DVORISTE | STALA U BENKOVU, povrsine 270 &hv, ukupne povrsine
850 c¢hv, upisana u zk.ul. 228 k.o. Vrbanec kod Opcinskog suda u Zlataru,
zemljiSnoknjizni odjel Pregrada,

2. u 1/2 suvlasni¢kog dijela nekretnine nalaze¢e na zk.C.br. 1757/7 u naravi LIVADA,
povrdine 385 ¢hv, upisana u zk.ul. 1987 k.o. Vrbanec kod Opcinskog suda u Zlataru,
zemljiSnoknjizni odjel Pregrada,

3. u 1/2 suvlasni¢kog dijela nekretnine nalazece na zk.¢.br. 1731/5 u naravi ORANICA
PUSTACA, povrsine 312 ¢hv, nalazeéa na zk.8.br. 1736/2 u naravi SUMA I1ZA KUCE,
povrdine 344 ¢hv, ukupne povrdine 656 ¢hv upisana u zk.ul. 2195 k.o. Vrbanec kod
Op¢inskog suda u Zlataru, zemljiSnoknijizni odjel Pregrada,

4. u 1/2 suvlasni¢kog dijela nekretnine nalazeée na zk.&.br. 2767/2 u naravi DVORISTE
povréine 316 m2, KUCA, UL. MARKA MUSNJAKA povréine 125 m2, GARAZA UL.
MARKA MUSNJAKA povrsine 24 m2, ukupne povrsine 465 m2, upisana u zk.ul. 7317
k.o. Karlovac Il kod Opcinskog suda u Karlovcu, zemljiSnoknijizni odjel Karlovac.

Sve gore navedene nekretnine u sudskim postupcima vraéene su njihovim prvobitnim
vlasnicima te se nisu stekli uvjeti, prema odluci skupstine vjerovnika, za prodaju kao steCajne
mase (od broja 1. do broja 3. temeljem pravomoéne i ovréne presude Zupanijskog suda u
Zagrebu poslovni broj Gz-1837/2021, a broj 4. temeljem pravomoc¢ne i ovrSne presude
Op¢inskog suda u Sesvetama poslovni broj P-743/2019).

Navedenom presudama steéajni duznik USAVRSAVANJE d.o.o. u stedaju vise nije
posjedovao niti jednu nekretninu na kojoj nije bila upisana zabiljezba zabrane otudenja i
optereéenja temeliem navedenog rjeSenja Zupanijskog suda u Zagrebu. Prijedlogom
ste€ajnog upravitelja od 24. kolovoza 2023. predloZena je obustava ste€ajnog postupka zbog
nedostatnosti steCajne mase za namirenje steCajnog postupka. Skupstina vjernika
USAVRSAVANJE d.o.0. u stegaju odrzana je 19.rujna 2023. U meduvremenu, prije odrzavanja
Skupstine vjerovnika ste€ajnom upravitelju dostavljen je podnesak vjerovnika RH, MF, PU o
naknadno pronadenoj imovini ste€ajnog duZnika na kojoj nije upisana zabiljezba zabrane
otudenja i optere¢enja temeljem rje$enja Zupanijskog suda u Zagrebu br. Kir-Us-245/12 od
15. lipnja 2012., niti temeljem bilo kojeg drugog rjeSenja. Naknadno su pronadene slijedece
nekretnine:

1) Opcinski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka, k.o. Plase, ZK ulozak 15177, k&.br.
1021/29, u naravi stan u suterenu zgrade na adresi Ul. Eugena Kovaci¢a 1, Rijeka

2) Opcinski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, k.0. Domaslovec, ZK
ulozak 1136, k&.br.1930, suvlasni¢ki dio: 3395/10063, u naravi gaj i Suma

Obzirom na naknadno pronadenu imovinu, na Skupstini vierovnika stecajni upravitelj povukao
je prijedlog za obustavu i zakljuCenje steCajnog postupka zbog nedostatnosti steCajne mase
za namirenje steCajnog postupka od 23. svibnja 2023.

Nakon skupstine vjerovnika ste€ajni upravitelj posjetio je nekretninu-stan u Rijeci na adresi Ul.
E. Kovacica 1. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba. U kontaktu s bivSom vlasnicom i
njezinim odvjetnikom stecCajni upravitelj utvrdio je da je u izvatku iz knjige polozenih ugovora
zk. Rijeka, knjiga PU: Plase, Broj poduloSka: 10857/ zk. ulozak: 1659, upisana zabiljeZzba: Na
temelju rie$enja Zupanijskog suda u Zagrebu posl. br.: 30-KIR-US-239/12 od 12. lipnja 2012.
zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i optere¢enja nekretnina upisanih u A Il. i
zabiljezba: Privremena mjera osiguranja zabranom otudenja i optereéenja, pravomoéno
rieenje Zupanijskog suda u Zagrebu posl.br. KV--US-76/17 K-US-55/14, 08.02.2018.
Stecajni upravitelj takoder je utvrdio da se na navedenoj, naknadno pronadenoj nekretnini kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu vodi sudski postupak pod poslovnim brojem: P-



3039/20-38 zbog nistetnosti kupoprodajnog ugovora. Iz navedenih razloga ne moze se
pristupiti prodaji naknadno pronadene imovine opisane pod brojem 1) u ovom izvjesSéu.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Za svu preostalu steCajnu masu (navedena u prijasnjim izvjesCima) stecajnog duznika
USAVRSAVANJE d.o.o. u steéaju, odlukom Zupanijskog suda u Zagrebu od 15.lipnja 2012.
godine, broj Kir-Us-245/12 upisana je u zemljiSnim knjigama zabiljezba zabrane otudenja i
opterecenja, te se ne moze pristupiti prodaji dok se ne okon&aju sudski kazneni postupci kod
Zupanijskog suda u Zagrebu. Sada postoji jedino bez tereta, naknadno pronadena unovéiva
ste€ajna masa opisana u ovom izvjeSéu pod 2) Opcéinski sud u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, k.0. Domaslovec, ZK uloZak 1136, k&.br.1930, suvlasnicki dio:
3395/10063, u naravi gaj i Suma. Dana 10. travnja 2024. stec€ajni upravitelj podnio je prijedlog
za sazivanje skupstine vjerovnika a koja je odrzana 7. svibnja 2024. s dnevnim redom
donosenja odluke o nacinu i uvjetima unovCenja nekretnine ste€ajnog duznika. Na skupstini
vjerovnika donijeta je odluka da ¢e se nekretnina opisana u ovom izvjeS¢u pod 2) prodavat
putem FINA-e, tj. elektronicCkom javnom drazbom, sukladno Pravilniku o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku i Ste¢ajnom zakonu. Utvrdena
vrijednost navedene nekretnine iznosi 10.000,00 €.

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Zaklju¢kom od 8. svibnja 2024. naloZeno je ste€ajnom upravitelju dostaviti Agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku, zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku elektronickom javnom
drazbom. Dana 14. svibnja 2024. ste€ajni upravitelj predao je kod Financijske agencije zahtjev
za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku sa potrebnom dokumentacijom. FINA je odredila
datum i vrijeme pocCetka nadmetanja, 07.08.2024. u 13:00:00 i datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja 22.08.2014. u 12:59:59. Minimalna zakonska cijena ispod koje se predmet prodaje
nije mogao prodati iznosio je 7.500,00 €. Nakon provedene prve drazbe nitko se nije javio.
FINA je oglasila drugu drazbu s minimalnom zakonskom cijenom ispod koje se predmet
prodaje nije mogao prodati a iznosio je 5.000,00 €. Datum i vrijeme pocCetka nadmetanja bio je
31.10.2024. u 11:00:00 a kraj nadmetanja 15.11.2024. u 10:59:59. Iznos najviSe ponude u
nadmetanju na drugoj drazbi iznosio je 5.150,00 €.

U Zagrebu, 15. studenog 2024. godine
Stecajni upravitel]
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