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I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 20.09.2017. do 10.11.2017.

Nakon podnodenja zadnjeg IzvjeS¢a od 19. rujna 2017.g., dat je prijedlog za sazivanje
skupstine vjerovnika radi podnoSenja IzvjeSéa stecajne upraviteljice o dosadadnjem tijeku
stecajnog postupka i donoSenju odluke o podmirenju duga Daje i Mirka Herle koje imaju
prema stecajnom duzniku, koja je zakazana za dana 15. studenoga 2017.

U vrijeme otvaranja stecajnog postupka nekretnine ste¢ajnog duznika DDD Apartmani d.o.o.,
u ste¢aju, Opatija, A. Stangera 19, ( osim jedne — Stan A-5) bile su u posjedu treé¢ih osoba
kojima je ponudeno da zakljuce ugovor o najmu sa ste¢ajnim duznikom, ili u protivhom da
predaju nekretnine slobodne od osoba i stvari u posjed ste¢ajnoj upraviteljici.

Stan B11 i B1 Koristi FeStajn Samo, Zgornji Prhovec 7, 1411 1zlake, Slovenija, koji je za
stan B11 podnio obavijest o izlu¢nom pravu i sa njim su zakljuceni ugovori o najmu za oba
stana dana 02. sijecnja 2017.g. s primjenom od 01. sije¢nja 2017.

Stan C11 i C12 Kkoristi Lajbaher Tomaz, Humadova 7, Celje, Slovenija i sa njim su
zakljuceni ugovori o najmu za oba stana dana 02. sije¢nja 2017.g., s primjenom od 01.
sije¢nja 2017.g.

Najmoprimei neuredno izvr§avaju svoje obveze u odnosu na pla¢anje najamnina.

Samo FeStajn duguje za oba stana po osnovi najamnine, za razdoblje od mjeseca lipnja
2017.g. pa do mjeseca rujna 2017.godine, iznos od 8.297,15 kn.

Najmoprimac Tomaz Lajbaher duguje po osnovi najamnine za oba stana za razdoblje
od polovice mjeseca ozujka 2017.g. do rujna 2017. godine iznos od 14.476,99 kn.

Na skupstini vjerovnika, vjerovnici ¢e se upoznati sa najnovijim stanjem dugovanja.

Stan br.“ B3%, je u posjedu Anite i Sefera Zorni¢, Dra$pinova 1/b, Celje, Slovenija, koji
su podnijeli obavijest o izlu¢énom pravu. Imenovani nisu zakljuéili ugovor o najmu, o ¢emu
je njihov punomoc¢nik dostavio o€itovanje, a iz istog proizlazi da nemaju namjeru isprazniti
stan 1 predati ga u posjed steajnoj upraviteljici. Pred Opéinskim sudom u Zadru je u tijeku
parni¢ni postupak radi predaje u posjed stana B3 slobodnog od osoba i stvari koji je pokrenut
prije otvaranja ste¢aja, a pred Zupanijskim sudom u Zadru postupak radi utvrdenja prava
vlasniStva.
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STAN A-5, koji nalazi u Novalji, Smokovacka 5 je po navodima bivieg zastupnika
duznika po zakonu Darka JamS$eka prazan.

Bivsi zastupnik duznika po zakonu Darko Jamsek, jo$ uvijek nije predao kljudeve stana A-5
steCajnoj upraviteljici i nakon viSekratnih poziva upuéenih putem elektronicke poste kao i
telefonski, te pisanih poziva upuéenih postom preporuéeno, iako je u nekoliko navrata bilo
dogovoreno pa i usuglaSen termin, da zajedno sa ste¢ajnom upraviteljicom ide u Novalju, radi
predaje u posjed navedenog stana i pri tome predaje kljuceva, a imenovani u zakazano
vrijeme nije do3ao. Stoga je ste¢ajna upraviteljica dana 13. srpnja 2017.g., podnijela prijedlog
sudu da nalozi ranijem zastupniku duznika po zakonu Darku Jams$eku predaju u posjed
Stana A-5.

RjeSenjem suda od 23. kolovoza 2017., naloZeno je ranijem zastupniku duZnika po zakonu
Darku JamS$eku iz Maribora, PreZihova 11, Republika Slovenija, da u roku od 8 dana od
prijema navedenog rjeSenja stecajnom upravitelju izvr3i predaju u posjed 5. suvlasni¢kog
dijela 10/100, stan A-5, povrSine 50,60 m2, ozna¢eno naran¢astom bojom u elaboratu koji se
sastoji od predprostora, boravka s kuhinjom, dvije sobe, kupaonice i lode, te parkirnog mjesta,
sagraden na k.¢.br. 1028/25, upisan u zk.ul. 1503 k.o. Novalja L.

Budu¢i jos uvijek nisu predani kljucevi apartmana AS, stefajna upraviteljica ¢e angaZirati
bravara radi zamjene brave.

Kako je steCajna upraviteljica dana 14. srpnja 2017.g., podnijela prijedlog sudu za prodaju
svih nekretnina ste¢ajnog duznika, rjeSenjem suda od 21. kolovoza 2017.g. odredena prodaja
u steCajnom postupku nekretnina ste¢ajnog duZnika upisanih u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Zadru, Zemljisnoknjiznom odjelu Pag.

U ovrSnom postupku radi prodaje nekretnina stecajnog duznika na osnovi prijedloga
ovrhovoditelja Sberbank d.d. iz Zagreba, VarSavska 9 , koji se vodio na Op¢inskom sudu u
Zadru pod poslovnim brojem Ovr-2468/15, a sada na Trgova¢kom sudu u Rijeci pod posl.br.
Ovr-22/17 napravljena procjena svih nekretnina ste¢ajnog duznika od strane stalnog sudskog
vjestaka i procjenitelja nekretnina, ste¢ajna upraviteljica se obratila pun. razluénog vjerovnika
Sberbank d.d. iz Zagreba i Opc¢inskom drZzavnom odvjetni$tvu u Rijeci koji zastupa razlu¢nog
vjerovnika Republiku Hrvatsku da se o€ituju da 1i su suglasni s procjenjenom vrijednosti
nekretnina iz Elaborata od svibnja 2016., i da se prema istome utvrdi vrijednost nekretnina u
stecajnom postupku.

Razluéni vjerovnici su dali svoju suglasanost s procjenom i utvrdenom vrijednosti nekretnina
od strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nerkretnina DraZzena DZepine,
dipl. ing. grad.

Kako je Festajn Samo za stan B11 dostavio obavijest o izlu¢nom pravu i naveo da je u
cijelosti uplatio odredeni iznos za navedeni stan, na sastanku odrzanom 02.03.2017. u
Sberbanci d.d., u Zagrebu, a kojem je prisustovala i ste¢ajna upraviteljica, zaklju¢eno je da e
se Sberbank d.d., pisanim putem ocitovati na okolnost uplate cjelokupnog iznosa za navedeni
stan.

Sberbank d.d. vezano za obavijest o izluénom pravu za stan B11 podnijetom putem
punomoc¢nice Same FeStajna , u svom odgovoru od 25. kolovoza .2017.godine, navodi da je
provjerom interne dokumentacije banke, utvrdeno kako su evidentirane odredene uplate te se
navode datumi uplata 1 iznosi, ali da je iste uplatio ste¢ajni duznik DDD Apartmani d.o.o. ,
a ne Samo Festajn. Dalje se u nastavku navodi da je nesporno da je i Samo Festajn izvrsio
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odredene uplate i na ra¢un banke, a koje uplacene iznose da nije prijavio kao trazbinu u
stecaju.

Postupci pred sudovima i drugim tijelima

Pred Opc¢inskim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Pagu i dalje je u tijeku parni¢ni postupak
izmedu tuzitelja DDD Apartmani d.o.0., u stecaju i tuzenika Anite i Sefera Zorni¢ , radi
predaje nekretnine u posjed, koji se nakon prekida postupka i donoSenja rjeSenja o nastavku
postupka vodi pod posl. br. P-840/2017 . Ro¢iste u navedenom predmetu je odrzano 02.
studenog 2017.g., na kojem je saslusana tuzenica Anita Zornié, te je sljedeée ro¢iste zakazano
za dana 21. prosinca 2017.g., na kojem ce se saslusati u svojstvu svjedoka raniji zastupnik
duznika po zakonu Valter Sorcan.

Na Opcinskom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Pagu, u pravnoj stvari tuzitelja Anite i Sefera
Zorni¢ i tuZenika DDD Apartmani d.o.o. , u ste¢aju, vodio se parniéni postupak pod posl. br.
P-1533/2015 radi utvrdenja prava vlasniStva i upisa u zemlji¥ne knjige. Presudom
Op¢inskog suda u Zadru Stalna sluzba u Pagu od 14. prosinca 2015. g. odbijen je tuzbeni
zahtjev tuZitelja Anite i Sefera Zorni¢, i predmet se po Zalbi tuzitelja nalazio na Zupanijskom
sudu u Zadru gdje se vodio pod posl br. Gz-344/16. RjeSenjem Opcinskog suda u Zadru
Stalna sluzba u Pagu od 15. svibnja 2017.g., posl. br. P-1533/2015 , utvrdeno je da se
postupak prekida i po prijedlogu stecajne upraviteljice da se nastavlja i vodi pod novim posl.
br. P-1059/2017. Na ro¢istu odrzanom dana 13. rujna 2017.godine, rijeeno je da se spis
dostavlja Zupanijskom sudu u Zadru na daljnje posupanije. SteCajna upraviteljica je dana 08.
studenoga 2017., podnijela zamolnicu drgostupanjskom sudu radi Zurnog rje3enja zalbe.
Stec¢ajnog duZnika u navedenima predmetma zastupa odvjetnica Maja Laki¢ Margan.

Iz knjigovodstvene dokumentacije koju je vodilo trgovacko drustvo Magnet d.o.o. iz Opatije
prije otvaranja teCaja, utvrdeno je dugovanje prema ste¢ajnom duZzniku od strane Darje i
Mirka Herle, Vrbje, Zalec, Slovenija, u iznosu od 54.288,19 kn temeljem Anecksa br. 1
Predugovoru o kupoprodaji nekretnine broj 01/2010-A od 23.11.2011( radi se o stanu C9, u
Novalji) 1 otvorenih stavki kupaca. Imenovani su pozvani da podmire dugovanje prema
stecajnom duzniku kako u odnosu na glavnicu tako i zateznu kamatu u iznosu od 30.639,64
kn, odnosno ukupan iznos od 84.927.83 kn. Darja Herle je elektronickom postom odgovorila
da iz Aneksa br. 1 proizlazi da je njihova obveza placanja u iznosu od 7.080,00 EUR-a, a ne
protuvrijednost u kunama, te moli da joj se omogu¢i plac¢anje dugovanja u obrocima po
200.00 EUR-a mjesecno, jer da nije u moguénosti odjednom podmiriti svoje dugovanje. U
mjesecu srpnju 2017.g., uplatila je 3.000,00 kn a u mjesecu rujnu 2017.g., 2.000,00 kn, u
mjesecu listopadu 2017. g., uplaceno je 200.00 EUR-a.

U preuzetoj dokumentaciji vezano za kupnju i pla¢anje stana od strane Darje i Mirka Herle,
postoji Aneks br.1. Predugovoru o kupoprodaji nekretnine br.01/2010-A od 21.03.2011.g., te
otvorene stavke na iznos od 54.288,19 kn, i racun 02/2011 R1 od 06.05.2011. izdan od
strane DDD Apartmana d.o.0., i izdan je na Proleasing na iznos u kn 552.388,93 odnosno
74.880.00 EUR-a.

Darja Herle je pofetkom mjeseca listopada 2017.g., podnijela zahtjev Trgovatkom sudu u
Rijeci i ste¢ajnoj upraviteljici za ,, mirno rjeSavanje spora“ navodeci da je Aneks br.1.
Predugovoru o kupovini nekretnine broj 01/2010-A od 23.11.2011. potpisan samo od strane
nje kao jedne od ugovornih strana na strani kupaca, a da ostali kupci koji su isto tako
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navedeni u Aneksu, isti nisu potpisali jer su bili dovedeni u zabludu. Dalje navodi da su
Apartman C9 platili VOLKSBANCI koja im je izdala brisovno oc¢itovanje. Predlaze mirno
rjeSenje spora na nacin da bi do 30.04.2018., uplatila ste¢ajnom duzniku iznos od 3.000,00
EUR-a.

SteCajna upraviteljica se obratila i Sberbanci d.d., u Zagrebu, vezano za predmet Darje i
Mirka Herle i njihovu uplatu kupoprodajne cijene za Stan C9 , te izdavanje brisovnog
ocitovanja od strane banke, te se ocekuje odgovor banke.

U zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Zadru, zemljiSno knjiznog odjela u Pagu, DDD
Apartmani d.o.o, u ste€aju i dalje su bili upisani kao vlasnik nekretnina - stanova iako su
isti prodani, zakljuceni ugovori o kupoprodaji i za iste je u cijelosti ispla¢ena kupoprodajna
cijena, te su u posjedu kupaca koji ih koriste, i s obzirom da su isti zatrazili izdavanje
tabularne isprave, steCajna upraviteljica je o navedenom upoznala steajnu sutkinju, te im
izdala tabularne isprave.

II. STANJE STECAJNE MASE

Duznik je i dalje vlasnik nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Zadru,
zemljiSnoknjizni odjel Pag, a sve kako je ve¢ ranije navedeno u prethodnim izvje$¢ima. Sve
nekretnine — stanovi su u posjedu tre¢ih osoba; osim stana A5 koji je prazan. Za koriStenje
stana B11B11, te C111 C12, zakljuCeni su ugovori o najmu, a stan B3 se koristi bez valjane
pravne osnove. Detaljnije je iznijeto pod to¢. I ovog lzvjedca.

Na svim navedenim nekretninama je upisano zalozno pravo u korist SBERBANK d.d.,
Zagreb, Varsavska 9. i u korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija- Porezne
uprave, Podru¢ni ured Rijeka. radi osiguranja nov¢ane trazbine temeljem ovrsnih isprava.

Na Op¢inskom sudu u Zadru po prijedlogu razlu¢nog vjerovnika Sberbank d.d., iz Zagreba
vodio se ovrini postupak radi prodaje nekretnine stefajnog duznika te je predmet
ustupljen stvarno nadleznom Trgovackom sudu u Rijeci gdje se vodi se pod posl. brojem
Ovr- 22/17.

U navedenom ovrSnom postupku u€injena je i procjena svih predmetnih nekretnina po
stalnom sudskom vjeStaku i procjenitelju nekretnina u mjesecu svibnju 2016.,g., te je
vrijednost svih nekretnina procjenjena na iznos od 3.085.690,48 kn. Elaborat o procjeni
nekretnina dostavljen je sudu. Kako je donijeta odluka suda o prodaji nekretnina i s obzirom
da su se razluéni vjerovnici usuglasili sa u¢injenom procjenom nekretnina, rjeSenjem suda od
29. rujna 2017.g., utvrdena je vrijednost nekretnina stecajnog duznika u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Zadru, ZemljiSno knjizni odjel Pag, prema utvrdenoj vrijednosti iz
Elaborata o procjeni nekretnina.

Kako svi stanovi (osim AS5) nisu prazni, ste¢ajna upraviteljica je obavijestila osobe koje ih
koriste da je Trgovacki sud u Rijeci donio rjeSenje o njihovoj prodaji, te da su duZni
omoguciti razgledavanje stana koji koriste zainteresiranim osobama za njihovu kupnju i
omoguciti im nesmetani ulazak u stan, o ¢emu ce ih stecajna upraviteljica naknadno i
pravovremeno obavjestiti.

Potrazivanja prema Darji 1 Mirku Herle iznose 49.056,13 kn.

Jedini prihod je od najamnina, a stanje sredstava na Ziro-ra¢unu na dan 08.11.2017.g.
iznosi 7.891,19 kni 1.025,15 EUR-a.
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Od dana otvaranja ste¢aja podmireni su troskovi knjigovodstva za godinu dana, te troskovi
odvjetnice za zastupanje u predmetima na Op¢inskom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Pagu.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Kako raniji zastupnik duznika po zakonu nije predao kljué¢ stana A5, promijenit ¢e se brava na
istom, te nastaviti sa ostalim aktivnostima koje budu bile potrebne.

DDD APARTMANT d%{gl‘da Barisi¢, steéaj/la upraviteljica

U stedgjy e |
OPATIJA :KXAU&



