Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

35 000 Slavonski Brod
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TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
po ste¢ajnom sucu Danijeli Martini Maodus, u steCajnom postupku nad stecajnim duznikom
BRACO d.o.o. u steCaju, Pozega, OIB 04819551934, dana 22. listopada 2019, donio je
slijededi:

ZAKLJUCAK

l.
A Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duznika koje se prodaju u steCajnom
postupku s ukupnim iznosom od : 376.428,00 kn i to nekretnina:

7. suvlasni¢kog dijela : 3331/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) koji se sastoji od stana
koji se nalazi u potkrovlju gradevine, ukupne korisne povrsine od 66,04 m2, koji se sastoji od
hodnika od 6,41 m2 ,kupaonice od 5,22 m2, dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije od 27,66
m2,ostave od 1,92 m2,sobe od 11,30 m2,sobe od 12,42 m2 i balkona od 1,11 m2 (4,44x0,25) s
kojim je neodvojivo povezano suvlasniStvo na k.¢.br. 3411/13 stambena zgrada br. 1 A 92 m2 i
dvoriste 769 , koje nekretnine su upisane u z. k. ul. 7501 K. O. Pozega

B Utvrduje se vrijednost nekretnina ste¢ajnog duznika koje se prodaju u stecajnom
postupku s ukupnim iznosom od : 396.000,00 kn i to nekretnina:

k. €. br. 1417/2 kuca i dvoriSte povrsine od 388 m2 koje su upisane u z. k. ul. 2233 K. o.
Pleternica

II. Prodaju nekretnina provest ¢e Financijska agencija elektronickim javnim drazbama.

M.

A Nekretnine oznacene u to¢. I A ovog rjeSenja ne mogu se prodati:
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 282.321,00 kn,
-na drugoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 188.214,00 kn,
na tre¢oj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 94.107,00 kn.
- na ¢etvrtoj javnoj drazbi pocetna cijena je jednu kunu

B Nekretnine oznacene u toc. I B ovog rjesenja ne mogu se prodati:
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 297.000,00 kn,
-na drugoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 198.000,00 kn,



3 St-953/2013-284

na tre¢oj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 99.000,00 kn.
- na Cetvrtoj javnoj drazbi pocetna cijena je jednu kunu

IV. Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti imovine na kojoj ima razlu¢no pravo i taj zahtjev upucuje sudu.

Ako se isti zahtjev ulozi prije pocetka prve drazbe, to ne prije¢i javne drazbe pred Finom.

V. Uvjeti prodaje: pocetna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih pocinje postupak
nadmetanja utvrdena je u to€. II. ovog zakljucka sukladno €l. 247. st. 5. SteCajnog zakona (NN
71/15) uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o na¢inu i postupku provedbe prodaje nekretnina u
ovrsnom postupku (NN 156/14).

Drazbeni korak se odreduje sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o nacinu i postupku
provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrsnom postupku.
Prodaja se obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljucuju.
Porez na dodanu vrijednost i porez na promet placa se sukladno pozitivnim propisima, ako
temeljem istih postoji porezna obveza.

Nekretnine i pokretnine su slobodne od osoba i stvari, a na nekretninama postoje upisana
razlu¢na prava koja ¢e se brisati, nakon prodaje istih u ste¢ajnom postupku.

Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u iznosu od 10
% od utvrdene vrijednosti nekretnina na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na
nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj i javnoj drazbi.

Od placanja jamcevine nije osloboden prvi razlu¢ni vjerovnik ¢ak i ako je iznos trazbine
osigurane razlu¢nim pravom ve¢i ili jednak iznosu jamcevine.

Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se iznos jamcevine nakon
zavrSetka elektronicke javne drazbe.

Punomoc¢nici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu punomo¢ za
pristup sustavu elektronicke javne drazbe.

Valjanom uplatom smatra se i uplata uplacena u roku i evidentirana na rac¢unu Fine u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu isti gubi pravo na povrat osiguranja —
jamcevine, a sud ¢e odrediti da se predmetne nekretnine dosude kupce koji je ponudio prvu nizu
cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. Prodavateljima ¢ija ponuda nije prihvacena vratit ¢e se
jamcevina odmah nakon zakljucenja drazbe.

1. Nekretnine navedene u tocki . ovog zakljucka prodaju se po nacelu ,,videno-kupljeno®, te se
nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne nedostatke istih.

Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to na
poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje. Uplatiteljom jaméevine smatrat e se osoba ¢€iji je osobni identifikacijski broj
(OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).



3 St-953/2013-284

1. Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihva¢ena Agencija ¢e vratiti jamc€evinu na temelju naloga suda
za prijenos novc¢anih sredstava (Cl. 99. st.4.0Z).

2. Valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana na
racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

3. Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana dostave rjesenja o dosudi. Smatra se da je rjeSenje
dostavljeno istekom 8. dana od dana objave istog na E oglasnoj ploci.

4. U rjeSenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili visu cijenu ne
poloze kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno ako prvi razlu¢ni vjerovnik ne stavi ponudu
po ¢l. 247 stavak 7. SteCajnog zakona NN 71/15. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjesenje o
dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem
rjeSenju ¢e se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (¢l. 103. st. 6. OZ).

5. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu nekretnine
kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ, sud ¢e rjeSenjem prodaju
oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. [z poloZene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje 1 naknaditi razlika izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i novoj prodaji.

6. Nakon $to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom
odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasniStva nekretnine u zemljiSnim knjigama u
korist kupca i brisanje zaloznih prava na kupljenoj nekretnini.

7. Ponuditelji koji prije uplate kupoprodajne cijene traZe povrat jam¢evine, duzni su dati izjavu o
odustajanju od ponude, u protivnom jamcevina ¢e biti zadrzana do uplate kupoprodajne cijene
Razgledavanje nekretnine te uvid u procjene vrijednosti iste moze se obaviti uz prethodni dogovor
sa stec¢ajnim upraviteljem: Kresimirom Tomac iz Slavonskog Broda, Tome Bakaca 35,mail
upraviteljstecajni@gmail.com, tel 099/2302-833.

obrazlozenje

Stecajni upravitelj je stavio prijedlog za prodaju u ste€ajnom postupku nekretnina i
pokretnina oznacenih u toc. I. ovog rjesenja, te je odluceno o prodaji nekretnina u stecaju
temeljem rjesenja koje je postalo pravomoéno dana 23. travnja 2019. nakon ne uspjele 11. javne
drazbe pred ovim sudom.

Stecajni upravitelj je predlozio utvrdivanje vrijednosti prema procjenama izvrsenim u
ovr$nom postupku-procjedbenim elaboratima objavljenim radi dostave zainteresiranim putem e-
Oglasne. a nalaze se na str. u spisu 2289-2294, za nekretnine u K. O. Pleternica, a na str. 2305 do
2308 spisa za nekretnine u K. O. Pozega.

Prvi razluén vjerovnik Vindija d. 0. 0. Varazdin se na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnina suglasio se sa prijedlogom ste¢. upravitelja za nekretnine u K. O. Pozega, a razlu¢ni
vjerovnik Republika Hrvatska nije imao primjedbi.

Prema procjeni vjestak Petra Matijevi¢ koji je procjenu izvSio za nekretninu upisanu u K.
O.Pleternica , trzi$na vrijednsot iste je bila u 2018. 396.000,00 kn, a od tada nije doslo do
promjena na trzistu za tu lokaciju.
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Sukladno navedenom odluceno je u izreci zakljucka po ¢l. 247. st. 5. Stecajnog zakona
(NN 71/15) koji se u ovom slucaju primjenjuje po ¢l. 441. st. 1. Ste¢ajnog zakona (NN 44/96), te
¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN
156/14), te ¢l. 247. Stec¢ajnog zakona (NN 71/15), uz odgovaraju¢u primjenu odredbi ¢l. 92. do
100. Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13 1 93/14).
U Slavonskom Brodu, 22. listopada 2019.
Sutkinja:
Daniela Martini Maodus
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