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Prilog 1.a. - Obrazac Prijedloga za sklapanje upravnog ugovora za pravne osobe

PRAVNA OSOBA

MINISTARSTVO FINANCIJA

POREZNA UPRAVA

PODRUCNI URED ZAGREB
ISPOSTAVA SUSEDGRAD
DATUM 21.2.2022,
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St- 1965/2021 Trgovadcki sud u Zagrebu Prethodnl postupak za utvrdwanje pretpostavki za otvaranje stecajnog postupka temeljem pn}edloga
FINA-e, radi neprekidne blokade racuna od dana 04.06.2021. godine u iznosu od 262.862,97 kn

OVR-196/2021, Opéinski sud u Zagrebu, Ovrha na nekretnini u viasnidtvu duznika "Torense Industry" d.o.o. Zagreb, iznos na3e traZbine je
770.000,00 kn. U tijeku je prva elektronska javna drazba koja zavrsava 15.03.2022.g.
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11 3. ROK NAMIRENJA DOSPJELOG POREZNOG DUGA (DO 24 MJESECNA OBROKA)
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!l. 4. RAZLOZ.! ZBOG KOJIH JE MASTAO POREZNI DUG KRATKI OPIS

Otezana napkata pai nemogucnost naplate potraiwanja ushjed poremecaja na trZistu - pandemlje Cowd 19, tqekom 2029 i cueka 2021
godine.

Nemoguénost prelaska na model placanja PDV-a po naplaéenoj reahzacugl prije sijeénja 2021. godine. ” .
Usporavanje i periodiéno zaustavljanje INO-GREENFIELD projekta nadeg duZnika "Torense industry”, na kojemu smo radili kao konzultanti.
PRILAZE SE DETALJNI OPIS RAZLOGA.

155, POPIS IMOVINE U VLASNH VU POREZNOG OBVEZNIKA

Prqenosnc racunalo ACER ASPIRE 3
prijenosno ragunalo LENOVO B210 GREY,
mobitel XIAOMI REDMI NOTE 9 PRO (kom 2), osobno vozilo VOLVO S60 D5, godiste 2003




Ukupne dospjele obveze

e je prema svim vjerovnicima iznose 408 788 57 kn od cega Republlka Hrvatska po PK Kamcl 399.956, 07 o ostalo su
drugi vierovnici

e Poms muﬁﬁm DBBAVLJA(EA ! VJERMIKA

Peta avenija d.o.o. Zagreb (knpgovuds!venl servis)

I1.8. BLOKADA OD STRANE DRUGIH VJEROVNIKA

NEMA
Prema ogevidniku FINA-e, blokada na dan 21 .02.2022. iznosi 272.975,87 kn (sve Porezna uprava).
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DA, mogué ustup mjesta zaloinog prava na nekretmm du:!mka “TORENSE INDUSTRY“ (Ovr 196/2021 opisano u togki 1.8)

&IANI(Q ZABUﬁNICA POTP!&MM OD ST RANE SQLVENTNOG JAMCA P&ATCA

DA, preshku dostavuamo OVEJ tJedan original dostavljamo osobno

JAMSTVO DRUGE BSDﬂE NRUEDHQST ﬁUE lMOVINE QBGGVARA VISINI DUGA)

Po potrebi u sluéaju da jamac platac iz toéke I.8. ne odgovara, popis drugih potencualnlh ]amaca doslav!}amo na Va$ zahtjev

e _ ll.'ln POPIS PRﬁ.OGA
Ocev:dmk nelzvrsemh placarua na dan 21 02 2022

PKK na dan 21.02.2022.

PKK na dan 31.12.2021.

PKK na dan 31.12.2020.

Saldo 1201 - Kupci na dan 17.01.2022.

IRA 01.01.-31.12.2021.

Sporazum o nacinu i dinamici namirenja sa Torense Industry d.o.o. od 03.05.2021.
Vlasnicki list nekretnine "Torense industry" d.o.o. od 21.02.2022.

Pnziv na euidialnvania 11 alaldtrancleni isvnni Ara¥hi nakratnina "Taranca Indiietn™
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Analiza naplativosti iz prodaje nekretnine "Torense Industry”

POTPIS

IZJAVA: ZA ISTINITOST | VJIERODOSTOJNOST PODATAKA KAO OVLASTENA OSOBA ODGOVARAM POD
MATERIJALNOM | KAZNENOM ODGOVORNOSCU

POTPIS

Datum slanja i zaprimanja:
NEKRETNINE KVART ...,
Jatkovinski klanec 391\'., : 21.2.2022.
Zagreb
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NEKRETN'NE KVARTI do.o

Jackovinski kianec 39 A
HR-1C000 ZAGREB, CROATIA

OIB: 06768535781
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PREDMET: TOCKA 4. ZAHTJEVA - RAZLOZI ZBOG KOJIH JE NASTAO POREZNI DUG (DOPUNA)

uvobp

Dana 12.11.2020. obratili smo se sa dopisom vezano uz nastanak i rjesavanje poreznog duga, te smo, sukladno dopisu i ostalof
usmenoj i pismenoj komunikaciji prethodno izvr&ili sva potrebna vezana plaéanja (komore i dr. ) te dana 26.11.2020. u proceduru
uputili nas Zahtjev za sklapanje upravnog ugovora. Dostavili smo Vam bjanko zaduZnicu Jamea (ujedno i naseg duznika).

Dana 01.12.2020. smo se posebnim dopisom obratili sa informacijom da, ukoliko ne odgovara taj jamac, mofemo ponuditi i tri

druga jamca i naveli koja. Odekivali smo da nas se kontaktira vezano uz taj dopis i jamce kako bi uspjeli u nasem zahtjevu no to se
nije dogodilo.

Bez ikakve informacije o statusu naseg zahtjeva (dan danas stoji sluzbena obavijest na e-porezna da je nas zahtjev u obradi) racun
nam je blokiran radi poreznog duga 05.02.2021.

SluZbenu obavijest o negativnom statusu zahtjeva zaprimili smo dana 15.02.2021.
Dana 04.06.2021. FINA je, sukladno zakonu, zbog neprekidne blokade, pokrenula prijedlog za otvaranje stec¢ajnog postupka.

Dana 07.09.2021. Trgovaéki sud u Zagrebu pod brojem St-1965/2021 pokrenulo Je prethodni postupak za utvrdivanje pretpostavki
Za otvaranje stecajnog postupka i koji je jos u tijeku.

Danas se obracamo sa novim Zahtjevom za sklapanje upravnog ugovora u drugom, ponovijenom, postupku, a kako je dalje
obrazloZeno.

OBRAZLOZENJE | O RAZLOZIMA ZBOG KOJIH JE NASTAO POREZNI DUG

NEKRETNINE KVART j.d.0.0. se pri registraciji u sustav obratuna i placanja PDV-a odlutilo na tromjeseéni obratun
placanja PDV-a bez obzira na stvarno naplacenu realizaciju. Ovo iz razloga to smo procijenili da su nasi klijenti
relativno uredni u izvriavanju plaéanja svojih obveza, a i iz razloga $to nase drustvo ima izuzetno male trodkove
poslovanja (place, troskovi knjigovodstva i materijaini i sli¢ni manji troskovi) zbog toga 3to pruia iskljutivo
intelektualne usluge (savjetovanje i konzultantski poslovi oko restrukturiranja poslovanja) te nije bilo potrebe da se
obratun i pla¢anje PDV-a koristi za adrZavanje tekuce likvidnosti. Najveéi rashodi poslovanja naseg drustva odnose
se iskljucivo na placanje PDV-a i porez na dobit.

Kada je u oiujku 2020. godine doglo do veceg trZiSnog poremecaja izazvano pandemijom COVID-19 isti se bitno
odrazio na poslovanje nasih klijenata MLUA d.o.0. (trgovina sa uvoznim prehrambenim proizvodima i sirovinama
specijalizirano za potrebe ugostiteljskog i turistickog sektora), MILLA COSMETICS d.o0.0. (proizvodnja kozmetickih
proizvoda koja ovisi o uvozu sirovinag i izvozu gotovih proizvoda), TORENSE INDUSTRY d.0.0. (projekt izgradnje najvece
tvornice solarnih panela u EU na lokaciji Donja Bistra kao greenfield investicija inozemnih ulagaéa) i CENTAR FAKTOR
d.o.0. (izvor za financiranje dijela potreba restrukturiranja nasih direktnih klijenata), a $to se direktno odrazilo na nasu
likvidnost, a u kona¢nici i na moguénost placanja obveza po PDV-u, a kasnije i obveza poreza na dobit, slijedno i
placa.



Vec tada smo zatraiili od nadleine Porezne uprave promjenu naéina obratunai pla¢anja PDV-a iz objektivnih razloga
promjena trZisnih okolnosti izazvano pandemijom COVID-19 no odgovor je bio da to nije moguée udiniti tijekom
poslovne godine nego pocetkom godine te smo po tom pitanju odbijeni.

Isto tako istitemo da na%e drustvo nikada nije koristilo poticaje po bilo kojoj osnovi ili kredite, a 3to je bilo ponudeno
za ublaZavanje posljedica pandemije.

Takoder smo sa svim klijentima nastavili traziti rjeSenja za odriavanje likvidnosti i previadavanje nastale promjene
trZiSnih okolnosti zbog pandemije COVID-19.

05.02.2021. na iznos ukupnog poreznog duga, a obavijest o statusu prijedloga zaprimili smo naknadno, dana
15.02.2021. iz ¢ega zaklju€ujemo da se dopis koji smo dostavili vezano uz jamce nije razmatrao.

Poslovanje u okolnostima blokade racuna tako nam je bitno oteZano, a kako na3i klijenti takoder posiuju u
poteskocama ili su im projekti zaustavljeni, nije bilo realno ni ogekivati da ¢e biti mogucée (osim u sluéaju sklapanja
Upravnog ugovora koji je i trazen upravo iz tih razloga), izvrsiti brzo deblokadu ratuna koja traje i danas.

Rezultat izmjene modela obratuna i placanja PDV-a po naplacenoj realizaciji, u poslovanju 2021. godine, da se
zakljuditi iz PKK od 31.12.2021. po kojoj je stanje neplacenih obveza za PDV u iznosu glavnice od 218.867,52 kn {tek
neznatno vise od PDV-a po PKK na dan 31.12.2020., PRILOG: 2.10.2.2. PKK od NEKRETNINE KVART j.d.o.o., stanje na
dan 31.12.2021., PRILOG: 2.10.2.3. PKK od NEKRETNINE KVART Jj.d.o.0., stanje na dan 31.12.2020.) §to znati da je
izmjenom modela zaustavljen rast obveza za PDV zbog nenaplacenih, a fakturiranih realizacija. Istitemo da u izmjeni
modela placanja PDV-a, a §to smo trajili potetkom pandemije COVID-19 (oZujak/travanj 2020. godine) nismo uspjeli
zbog Cega je i nastala obveza placanja PDV-a koju nismo mogli uredno servisirati zbog statusa nagih klijenata koji su
isto tako, uz provodenje restrukturiranja, poslovali tijekom 2020., ali i 2021. godine, u vanrednim i oteZanim
trZiSnim okolnostima pandemije COVID-19 kako je vec opisano.

Posebno istitemo da nase druitvo nema nikakvih drugih vjerovnika u blokadi osim Republika Hrvatska Ministarstvo
financija (PRILOG: 2.10.1. Ocevidnik neizvrsenih osnova za placanje NEKRENINE K VART j.d.o.0. na dan 21.02.2022.), a
posebno istitemo da nase druitvo nema dugovanja i obveza prema svim drugim vjerovnicima (dakle osim onih
iskazanih u PKK) u ukupnom iznosu vecem od 15.000,00 kn.

Iz projekcije poslovanja za 2021. godinu proizlazi ostvareni neto poslovni prihod od 466.000,00 kn (pad u odnosu na
prethodnu godinu od cca 30% $to Jje i ocekivano u uvjetima poslovanja sa blokiranim racéunom $to Je utjecalo na
mogucnosti zavrsetka ugovorenih poslova, ugovaranja novih poslova i dogovaranje naplate izvréenih poslova, a sto ée
se u konacnici odraziti i na Cistu dobit 2021. godine, PRILOG: 2.10.3.3. Knjiga izdanih racuna - IRA od 01.01. do
31.12.2021.), uz nenaplaéena potraZivanja od kupaca (klijenata) u iznosu od 1.069.018,35 kn (PRILOG: 2.10.3.1.
Knjigovodstvena kartica SALDO 1201 - KUPC/ na dan 17.01.2022.).

Nastavno na sve te &injenice, kao i Cinjenicu neprekidne blokade i prijeteceg ste¢ajnog postupka, projekcija rezultata
poslovanja za 2021. godinu predstavlja itekakav uspjeh.

Kada nenaplacena, ali nesporna i svakako naplativa potraiivanja od kupaca (klijenata) u iznosu od 1.069.018,35 kn
(posebno specificirano stanje i rjeSenje naplate za svakog kupca- klijenta) stavimo u korelaciju sa PKK (stanje na dan
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21.02.2022.) iz koje je razvidno da sy ukupna dospjela i nedospjela porezna obveza PO svim osnovama, ukljucivo i
obveze koje proizlaze iz doprinosa za place, obveze za ¢lanarine i dr., zajedno sa svim pripadajué¢im kamatama u

ukupnom iznosu od 399.958,07 kn, jasno je da se radi o realnoj moguénosti placanja/naplati poreznih i vezanih
obveza iz pozicije Upravnog ugovora koji traZimo.

Sklapanjem Upravnog ugovora bilo bi nam omoguéeno uredno poslovanje, a nagim klijentima odrfivo placanje
svojih obveza prema nama, a $to smo sve isto trajili i obrazlofili u prethodnom postupku.

Nastavkom prethodnog postupka radi utvrdivanja pretpostavki za Otvaranje stetajnog Postupka koji je u tijeku
(PRILOG: 2.10.4. St-1965-2021 - Rjesenje Trg.suda - pokretanje prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta zq
otvaranje ste¢ajnog postupka) i koji se vodi zbog blokade ratuna isklju¢ivo od strane Jednog jedinog vjerovnika:
Republika Hrvatska Ministarstvo financija (drugin nemay), odnosno pokretanjem steCaja, nastala bi nam nemjerljiva
poslovna i materijalna %teta $to kroz onemoguceno daljnje poslovanje na triigtu (iz pozicije stecaja to postaje
haprosto Cinjenica), ali i zbog moguceg bitnog umanjenja vrijednosti i osnova nadeg potrafivanja (u stec¢ajnom
postupku, na Zalost, ovo je postala notorna Cinjenica), $to vjerujemo ovoj instituciji nije cilj osim cilja stvaranja uvjeta

za urednu i odriivu naplatu potraZivanja Republike Hrvatske, a time i ne gasenje, po svim pokazateljima, uspjeSnog
drustva.

samo iz ovog postupka.

Nadalje, ukoliko dode do sklapanja Upravnog ugovora na trajeni iznos 399.958,07 kn (PRILOG: 2.10.2.1. PKK od
NEKRETNINE KVART J.d.o.o., stanje na dan 21. 2.2022.) i to na 24 mjeselne rate, slijedi da bi okvirni iznos jedne
mjeseéne rate bio neto 16.664,92 kn/mj.

To znati da na3e drutvo samo Po ovom sporazumu i uz sklopljeni Upravni ugovor moie stabilno i odrfivo poslovati
i ujedno pokrivati sve dospjele porezne obveze.

Isto tako, moramo jo¥ jednom naglasiti kako nae drutvo na dan 31.12.2021. ima nenaplaéenih dospjelih i
nespornih potraZivanja u iznosu od 1.069.018,35 kn, a koja proizlaze iz Cistog poslovanja, odnosno iz uredno
obavljenih usluga prema nagim kupcima - klijentima i koja ce se naplatiti temeljem sporazuma i u navedenom
ovrinom postupku kroz tekuée operativno poslovanje.
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Skiapanjem Upravnog ugovora prestali bi razlozi za otvaranje steaja jer nade drustvo nema drugih vjerovnika u
otevidniku neizvr¥enih pla¢anja, odnosno blokada ratuna proizlazi iskljutivo zbog nemogucnosti plaanja poreznog
duga uslijed neuspjelog poku3aja sklapanja Upravnog ugovora po prvom prijediogu.

Nadalje, vezano uz osiguranje placanja po trazenom Upravnom ugovoru spremni smo ponuditi pristup ovrsi na
nekretnini TORENSE INDUSTRY d.o.0. koja je u tijeku kroz Vama prihvatljiv model osiguranja, kao i bjanko zaduZnicu
prihvatljivog jamca $to je sve navedeno u obrascu Zahtjeva. No i u ovom slutaju istitemo kako smo spremni ponuditi
i druga jamstva i jamce te ofekujemo da nas nadleina tijela kontaktiraju u sluaju da su ponudena jamstva
neadekvatna kako bi na% Zahtjev bio prihvatljiv i rezultirao sklapanjem traenog Upravnog ugovora $to bi omogucilo
odr¥ivo poslovanje nadeg drustva, prekid razmatranja stetajnog postupka i nastanka Stete iskljucivo za nase drustvo.

U Zagrebu, 21.02.2022.
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Ruzica Bilki¢, direktor

NEKRETNINE KVART j.d.0.0.
Jackovinski klanec 39 A
Zagreb
OIB: 06768535781



