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									Zagreb, 05.12.2018.g.


Na posl.br.: St-140/2015


STEČAJNI DUŽNIK:	MEGAPULS d.o.o. u stečaju iz Zagreba, Selska cesta 3, 
OIB: 40539291917



PREDMET:	Obračun troškova sukladno članku 254. Stečajnog zakona


Nekretnina stečajnog dužnika 11. suvlasnički udio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-11) poslovni prostor u prizemlju i na prvom katu, ukupne površine 1092,96 čm, u nacrtu označen PP1, kao posebni dio hale servisa (prizemlje, aneks, prvi kat i podrum) označena broj 2. u situaciji žuto, površine ukupno 9891,22 čm upisana u zk.ul. 3133, zkč.br. 2713/1 k.o. Trnje prodana je putem elektroničke javne dražbe za iznos od 6.060.053,03 kn.

Obzirom na ostvarenu kupoprodajnu cijenu obračunavaju se troškovi sukladno čl. 254. SZ:

1. Trošak utvrđivanja predmeta razlučnog prava određuje se paušalno u iznosu 5% od utrška, što iznosi                                				303.002,65 kn;
2. Trošak unovčenja predmeta razlučnog prava odnosno stvarno nastali troškovi koji terete predmetnu nekretninu, iznose kako slijedi:

· Predujam za pokriće troškova prodaje nekretnine
elektroničkom javnom dražbom					   2.800,00 kn
· Biljezi uz zahtjev FINA-i za prodaju nekretnine (zk izvadak)	        40,00 kn
· Osiguranje nekretnine						   4.248,77 kn
· Uvođenje plinskih instalacija (specifikacija u nastavku)	           137.144,48 kn
· Trošak nagrade stečajnom upravitelju 			           443.603,18 kn

Što ukupno čini iznos od 					890.839,08 kn


Obrazloženje

Uvođenje plinskih instalacija – obzirom da su troškovi grijanja preko toplane bili izuzetno visoki, suvlasnici nekretnine donijeli su odluku o prelasku na grijanje plinom, te sklopili ugovor sa Gradskom plinarom. Promjena načina grijanja zahtijevala je uvođenje plinskih instalacija, bojlera i ostale s time povezane radove. Postojale su dvije skupine radova: radovi na zajedničkim dijelovima nekretnine i radovi unutar svakog suvlasničkog dijela sukladno potrebama konkretnog suvlasnika. Radove na zajedničkim dijelovima snosio je Šted-inevst d.o.o. koji je potom svim suvlasnicima prefakturirao troškove. Tako su Šted-investu d.o.o. plaćeni računi:

325-1-1 u iznosu od    1.017,43 kn
615-1-1 u iznosu od  17.857,14 kn
687-1-1 u iznosu od    3.750,00 kn
691-1-1 u iznosu od    2.142,86 kn
695-1-1 u iznosu od  20.821,08 kn
748-1-1 u iznosu od  22.507,65 kn

Društvu Pet-D d.o.o. isplaćen je iznos od 2.038,32 kn prema računu 43/1/1 na ime udjela u izradi elaborata o novoj priključnoj snazi upravo povodom prelaska na plin. 

S društvom FI-MONT d.o.o. ugovorena je ugradnja instalacija i bojlera unutar prostora Megapulsa, a radi omogućavanja i nastavka obavljanja djelatnosti sadašnjih i budućih zakupoprimaca.  Prema Ponudi br. 34-11/2018 ugovoreno je rješavanje instalacija, te nabavka i ugradnja bojlera za prostor hostela i prednjih poslovnih prostora u ukupnom iznosu od 30.500,00 kn. Plaćeno je 22.762,50 kn, dok će ostatak biti plaćen po dovršetku posla. Prema Ponudi br. 36-11/2018 ugovoreno je rješavanje instalacija, te nabavka i ugradnja bojlera za prostor teretane u ukupnom iznosu od 36.510,00 kn. Plaćeno je 27.382,50 kn, dok će ostatak biti plaćen po dovršetku posla. 

Po osnovi ulaganja u nekretninu uvođenjem plinskih instalacija radi efikasnije i jeftinije opskrbe plaćeno je ukupno 137.144,48 kn. Ujedno želim napomenuti kako je odluka o uvođenju plinskih instalacija donesena odlukom većine suvlasnika. Stoga se nisam mogla posebno protiviti istome. Jednako tako, izgradnja tzv. unutarnjih instalacija bila je nužna kako bi se zakupoprimcima osiguralo grijanje prostora i osigurao njihov ostanak u zakupu.

Nagrada stečajnom upravitelju obračunava se sukladno Uredbi o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade za rad i naknade troškova stečajnim upraviteljima (NN 105/15) primjenom tablice vrijednosti unovčene stečajne mase i postotka i to na sljedeći način:
Ukupno unovčena vrijednost imovine   6.060.053,03 kn.
Do 100.000,00 kn				16%  iznos bruto nagrade   16.000,00 kn
Od 100.000,00 kn – 300.000,00 kn 		12%  iznos bruto nagrade   24.000,00 kn
Od 300.000,00 kn – 500.000,00 kn		 10% iznos bruto nagrade    20.000,00 kn
Od 500.000,00 kn – 1.000.000,00 kn	  	   8% iznos bruto nagrade    40.000,00 kn
Od 1.000.000,00 kn – 5.000.000,00 kn            7% iznos bruto nagrade  280.000,00 kn
Od 5.000.000,00 kn – 6.060.053,03 kn            6% iznos bruto nagrade    63.603,18 kn

Ukupna bruto nagrada stečajnog upravitelja iznosi 443.603,18 kn.

U prilogu dostavljam dokaz o uplati predujma 2.800,00 kn, račun za 40,00 kn biljega uz zk izvadak za FINA-u, dokaz o uplati police osiguranja Allianz Zagreb d.d, račun Pet-D. d.o.o. u iznosu od 2.038,32 kn, računi Šted-investa d.o.o. broj: 325-1-1, 615-1-1, 687-1-1, 691-1-1, 695-1-1, 748-1-1, za društvo FI-MONT d.o.o. ponuda 34-11/2018 i račun 51-1-1, ponuda 36-11/2018 i račun 52-1-1.

Stečajni upravitelj
Antonija Galić
