GP STANORAD

DRUSTVO ZA UPRAVLJANJE
ZGRADA_“A - S— R AT
Matics hratse 0, a0 ke~ TRGOVACKT SUD U VARAZDINU o -0 iy ciin U VARAZDINU

2 5 |]7 Zlm :
Primljeno iz ruke - pW(: T, F T Brace Radi¢ 2

VARAZDIN
01B:28410884585 Broj primjeraka ... ... / ______ priloga .. 0)’./
MBS: 070048293 S /(66/7% 003 ITNOM
osnivadi:Grad Cakovec oo PreRoucen dana 20" ﬂ/l' sutkinje Jasne Leki¢

Trgovacki sud Varazdin Pristoiba piacens
RjeSenje: Tt-14/2604-2
godina osnivanja: 1997

Pristrha NEAOSIAIR ....oocoiurnrarrerisissssiosiisssssisssessseiine

F’R‘II\.‘EO/

tf‘

/

PREDMET: St-230/2020

STECAJNI DUZNIK: Ste¢ajna masa iza Trgocentar d.d. u ste¢aju, sa sjedistem u Ludbregu, Petra Zrinskog 3,
OIB: 74000270741 — stecajni upravitelj Stanko Makar

PODNOSITEL]: GP STANORAD d.o.0., sa sjedistem u Cakovcu, Matice hrvatske 10, OIB: 28410884585,

zastupano po direktoru Marku Tomasicu, dipl. ing., u svojstvu upravitelja zgrade u
Cakovcu, Istarska 12/A — 1 ulaz

PODNESAK

kojim se Upravitelj zgrade ocitufe na Zakljucak o
prodaji  nekretnina stecajnog upravitelja Stanka
Makara od dana 23.06.2022. godine

I U rubriciranom predmetu obra¢amo se Sudu u svojstvu upravitelja zgrade u Cakovcu, Istarska 12/A — I ulaz,
zgrada izgradena na kat.Cest. 1461/4 (ident. zk.¢est.br. 323/B/1/4) i dijelu kat. ¢est. 1461/3 k.o. Cakovec, upisana u
zemljisne knjige Opéinskog suda u Cakoveu, Zemljisnoknjizni odjel Cakovec, zemljisnoknjiZzni ulozak broj 6859, redni
broj 3 posjedovnice — broj zemljiSta (kat. cest.) 323/B/1/4 u naravi dvoriste povrSine 125 m2 i stambena zgrada
povrsine 290 m2, ukupne povriine 415 m2, u vlastovnici upisano u korist Ste¢ajna masa 1za Trgocentar d.d. u stecaju,
OIB: 74000270741, Ulica Petra Zrinskog 3, 42230 Ludbreg, u cijelost.

Dokaz;: Ugoror o upravijanju stambenom 3gradom broj 9/ 97 od dana 09.08.2007. godine i -Aneks Ugorora o upravijanju stambenom sgradom
od 14.01.2015. sodine, ixradak i katastarskog plana, izvadak iz semijiine knjige, ixvadak i posjedornog lista, Identifikacija (estica od
26.05.2015. godine, .

IL. Zaljuckom o prodaji nekretnina od 23.06.2022. godine odredena je prodaja 1 utvrdena vrijednost nekretnina
stecajnog duznika u stecajnom postupku u toc. [/1. kako glasi:
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1. Nekretnina se nalasi u Cakoven, wlica Antuna Gustava Matosa bb i ulica Slavika Kolara bb,
kat. cest. br. 323/ B/ 1] I ito &ne dvoriite povritne 204 Ghe,
kat. cestica br. 323/ B/ 1/ 3 ito éni dvoriste porriine 2260 m2 i
kat. Cestica br. 323/B/1/4 sto cini dvoriste povrsine 125 m2 i stambena zgrada povrsine 290 m2
wkupne povriine 2675 m2, sve upisano u ZK ulosak broj 6859 k.o. 302813 CAKO1 EC, Zemljisnoknjisni odjel Cakovec
Procifenjena vrijednost nekretnine iznosi 826.000,00 kn.
Nekretnina se prodafe po pocetnoj prodajnoj cifeni koja iznosi 99.000,00 kuna.

Oglas o prodaji kao takav odreduje, medu ostalim, i prodaju zemljista 323/B/1/4 u naravi dvoriite povriine
125 m2 i stambena zgrada povtSine 290 m2, ukupne povrsine 415 m2, upisanog u zk.ul.br. 6859 k.o. Cakovec

Prema misljenju ovog Upravitelja oglasavanje prodaje na iznad citirani na¢in je NEISPRAVNO i
NEZAKONITO iz sljedecih razloga:
1. U Procjembenom elaboratu o trZiSnoj vrijednosti nekretnine izradenom po drustvu MEDIMURJE-

INVESTA d.o.o. Cakovec iz ozujka 2019. godine naznaceno |e sljedece:

Str. 11.:

Dio ulica i zemljiSte ispod viSestambene zgrade nisu predmet ove procjene

dio kat.est.br. 1472 (Ulica A.G.Matoia)
_-:\;. ;

dio kat.Cest.br. 1471/22 (Ulica Slavka Kolara)
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Str. 12.:

Ostalo: - Dio katdestbr. 1471/22 i 1472, k.o. Cakovec u naravi predstavljaju ulice (ceste, dio
A.G.Mato3a i Slavka Kolara) pa nisu predmet ove procjene.
- Na katgestbr. 1461/4, k.o. Cakovec je u naravi izgradena viSestambena zgrada sa
stanovima koji su upisani u Knjigu poloZenih ugovora (KPU) pa nije predmet ove
procjene.

Str. 28.:

Dio kat.éest.br. 1471/22 i 1472, k.o. Cakovec u naravi predstavijaju ulice (ceste, dio A.G.Matoda i
Slavka Kolara) pa nisu predmet ove procjene.

Na Kkat.Zest.br. 1461/4, k.o. Cakovec je u naravi izgradena viSestambena zgrada sa stanovima koji su
upisani u Knjigu poloZenih ugovora (KPU) pa nije predmet ove procjene.

Dokazz wvid u Progembeni elaborat o triniinej vrijednosti nekretnine izraden po drustvn MEDIMURJE-INTESTA do.o.
Cakovec iz oZujka 2019, godine (u spisu predmeta).

)

Zgrada u Cakovcu, Istarska ulica 12/A — ulaz I 1 ulaz 11, izgradena je na kat.cest. 1461/4 k.o, Cakovec 1 za istu je
pred Povjerenstvom za obnovu zemljisne knjige Cakovec u tijeku izlaganje tc provedba Geodetskog
elaborata za evidentiranje stvarnog polozaja pojedinacnih veé evidentiranih kartastarskih cestica za zemljisnu knjigu
na zemljisnoknjiznoj ¢estici u k.o. Cakovec broj 325/21323/B/1/4.

Dokaz: Posar na rofiste od dana 17.06.2019. godine, Geodetski elaboral a evidentiranje stvarmog pologaja pojedinacnih vei
evidentiranih kalastarskib ceitica za semljisnun kngion na semljisnoknjisno) cestici u k.o. C “akore: broj 325/2 1 323/B/1/4 s
prijavnim listom sa semijisnu knjign Klasa: 932-06/16-02/47, Urbroj: 16-16-1 od 12.01.2016. godine tzraden od strane
Myernika Hrioja Ramusiaka, potvrdenom od strane PU za katastar Cakorvee, Klasa: 93206/ 16-02 /47, Urbroj: 541-29/ 1-16-
2 ad 19.02.2016. godine.

3. Nadalje, kao sto je 1 u Procjembenom elaboratu istaknuto, vlasnici stanova u predmetnoj zgradi upisani su u
Knjigu polozenih ugovora za katastarsku opéinu Cakovec, odnosno pojedini stanovi nisu upisani u Knjigu
polozenih ugovora/zemljisnu knjigu, 1 to kako shjedi:

ISTARSKA 12/A - ulaz I - upraviteli GP STANORAD d.o.0. Cakovec, ovdje podnositelj:
KPU 1886 — vlasnik Babi¢ Tamare

KPU 2176 — vlasnik Krusi¢ Bruno

KPU 426 — vlasnik Kupec Slavko

KPU 818 — vlasnik Novak Zlata

KPU 619 — vlasnik Perca¢ Ivan

6. KPU 1377 — vlasnik Vertnik Stefanija

KPU 349 — vlasnik Vukovié Ivan

8. KPU 1848 — vlasnik Zadravec Daniel

9. uzvanknjiznom vlasmicvu Horvat Josipa i Ane

e

~

ISTARSKA 12/A — ulaz II — upraviteljf EUROLAND d.o.o. Cakovec:
10. KPU 454 — vlasnik Dolenec Vlatka
11. KPU 1293 — vlasnik Lali¢ Sanda
12. KPU 2216 — vlasnici Petanjek Vesna 1 Aliki¢ Vlasta
13. KPU 2150 — vlasnik Zganec Zaklina
14. KPU 2224 — vlasnik Lakic Fmil 1 Laki¢ Gordana
15. KPU 205 — vlasnici Nagy Ana 1 Plevnjak Sont
16. KPU 1510 — vlasnict Turk Petra 1 Turk Dejan
17. KPU 522 — vlasnik Vrbanec Ksenija

18. uizvaknjiznom vlasnistvu Marcius Martjana
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Usputno napominjemo da je Ulaz 11 zgrade pod upravom drustva EUROLAND d.o.o. Cakovec, Josipa Kozarca
1, OIB: 88000989770,

Dokas: Meduvlasnicki ugovor od dana 05.07.1999. wmdine, popis suvlasnika sgrade u Cakovcu, Iitarska 12/ A — ulaz | i
evidencife drustva GP ST-INORAD d.o.o., poduloscr iz KPU za Istarsku 12/ A-ulaz i wlaz 11,

Posebni dijelovi zgrade u Cakoveu, Istarska ulica 12/A — ulaz I ée po ovom Upravitelju zgrade, ovdje podnositelju,
biti upisani u zemljisnu knjigu katastarske opcine Cakovec u okviru postupka povezivanja zemljidne knjige 1 knjige
poloZzenih ugovora sukladno odredbama Pravilnika o povezivanju zemljisne knjige i knjige polozenih ugovora 1
upisu vlasniStva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (NN 121/2013, 61/2018 1 63/2019), 1 to nakon
provedbe Geodetskog elaborata za evidentiranje stvarnog polozaja pojedinacnih vec evidentiranth katastarskih
cestica za zemljisnu knjigu na zemljiinoknjiznoj éestici u k.o. Cakovec broj 325/21323/B/1/4 .

Ujedno, skrece se pozornost na odredbu ¢l.17.st.7. Pravilnika o povezivanju zemljisne knjige 1 knjige polozenih
ugovora i upisu vlasnistva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) koja propisuje sljedece: ,, U viastovaicu
se ne upisuju do tada uknjiZeni viasnici ili nositelfi prava koristenja na zemljistu, ako prema podacima
meduvlasnickog ugovora ili potvrde o posebnim dijelovima iz ¢lanka 5. ovog Pravilnika nisu utvrdeni kao
nositelji prava viasnistva.“ Takva formulacya dijela odredbe ..do tuda wknjieni viainiz* upravo se odnosi na
stecajnog duznika Stecajna masa iza TRGOCENTAR d.d. u stecaju. Naime, u postupku povezivanja ZK 1 KPU
za predmetnu zgradu bit ce predlozena uknjizba brisanja prava vlasnistva na nekretnini uptsanoj u zk.ul.br. 6859
k.o. Cakovec, zk.cest.br. 323/B/1/4 k.o. Cakovec sa imena Stecajna masa iza TRGOCENTAR d.d. u stecaju.

Dakle, podnositelj ovog podneska smatra da Zakljuéak o prodaji objavljen po ste¢ajnom upravitelju Stanku Makaru
u iznad citiranoj formi nije jasan 1 ne rukovodi se jasnim napomenama iz Procjembenog elaborata u kojem je izniéito
naznaceno da zemljiste ispod viSestambene zgrade na zemljistu 323/B/1/4 nije predmet procjene, a ukoliko

predmetno zemljiste nije predmet procjene, nikako ne moze biti ni predmet prodaje u ovom stecajnom postupku.

I11. Slijedom svega iznesenog, podnositelj predlaze ovom Sudu PONISTEN]JE Zakljuéka o prodaji objavljenog
po ste¢ajnom upravitelju Stanku Makaru od dana 23.06.2022. godine, 1 to u odnosu na kat. éesticu, odnosno zemljiste
br. 323/B/1/4 upisano u zk.ulbr. 6859 k.o. Cakovec, u naravi dvoriite povrsine 125 m2 i stambena zgrada povrsine 290
, odnosno USKLADEN]JE
Zakljutka o prodaji sa Procjembenim elaboratom o trZiSnoj vrijednosti nekretnine izradenog po druitvu
MEDIMURJE-INVESTA d.o.o. Cakovec iz ozujka 2019 godine uz naznaku da predmetno zemljiste nije dio prodaje, a

radi zastite 1 suvlasnika predmetne zgrade, ali 1 potencijalnih kupaca oglasene nekretnine.

m2, a koje zemljiSte nikako nije i ne moze biti dio stec¢ajne mase ovog ste¢ajnog duznika

GP Stanorad d.o.o.

Cakovec, Ulica Matice hrvatske 10
Direktor

Marko Tomasic, dipling.grad.

GP ST d.o.o.

U Cakoveu, dana 20. srpnja 2022. godine r MATICE HRVATSKE 10
40000 CAKOVEC
018: 28410884585
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