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POLJANE NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju, OIB 21759791746, Rijeka, Supilova 6/111

Na Posl. br 15 $t-27 /2017

I TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU od lzvjeStajnog rocista do 31.12. 2017.
godine

1. Izvjesce o tijeku stetajnog postupka i stanju steajne mase

Prvo ispitno i izvjestajno rotiste odriano je 29. 08.2017. godine, dopunsko ispitno roéiste
odrZano je dana 17. listopada 2017. godine na kojem su ispitane i utvrdene traZbine:

Ukupno priznate trazbine vjerovnika IT VISI ISPLATNI RED iznose 4.265.932,07kn.

Ukupno osporena trazbina vjerovnika drugog viseg isplatnog reda Radmila Rojnié¢, FaZana,
Valbandon, FaZanska cesta 62. u iznosu od 108.351.605,60kn.

- na trazbinu razluénog vjerovnika odnosi se 4.231.011,43 kn /razluéni vjerovnik po redosljedu
namirenja pod 1. Veneto banka d.d. , Zagreb, Draskoviceva 1. prijavljena i kao vjerovnik drugog
viSeg isplatnog reda.

- U navedenom razdoblju poduzete su aktivnosti radi aZurriranja knjigovdstvenih evidencija,
dostave zavr$nog ratuna do dana otvaranja steCajnog postupka kao i sastavljene i odaslani
nedostajuci obrasci prijave poreza na dodanu vrijednost.

- poduzete su aktivnosti na potpisivanju Ugovora o najmu za nekretninu , sukladno odlukama
Skupstine vjerovnika.

2. STANJE STECAJNE MASE

- Neunovéeni predmeti stetajne mase - KUCA, 2 PERADARNIKA, 3 SPREMISTA, DVORISTE 1
SUMA, kat. ¢estica 1368/1, povriine 7039m2, Katastarska opcina: 320064, PUHARSKA, broj ZK
uloska: 125, / stambeno gospodarski kompleks Poljane 111A I¢ici/.,

- k€. br.1368/4, Suma,povriine120m2 i k.&br.1317/2, pasnjak,povr§inel70m2, sve u 3/20
suvlasnickog dijela, upisano u zk.ul.1844,k.0. Puharska.

- nekretnine su upisane kod Opéinskog suda u Opatiji:

- Zakljuckom suda od 26. rujna 2016. godine odredeno je prodaja nekretnine koju provodi

Financijska agencija elektronitkom javnom draZbom. Datum i vrijeme nadmetanja prve javne
draZbe odredeno je za 25. sijeénja 2018. godine - zavretak 07.02.2018, utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 8.120.695,75 kuna, minimalna zakonska cijena ispod Kkoje se predmet
prodaje ne moZe prodati;

- na prvoj javnoj draZbi ispod iznosa 6.090.521,81 kn.,

- na drugoj javnoj drazbi ispod iznosa 4.060.347,87 kn.,

- na trecoj javnoj drazbi ispod iznosa 2.030.173,94 kn.

-ina Cetvrtoj javnoj draZbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni za 1 kunu.

- nekretnina je u najmu i nije slobodna od osoba i stvari



Novtana sredstva na racunu
Stanje na Ziro racunu nadan 31.12.2017. iznosi 6.246,68 kuna.
3.Sudski postupci u tijeku:

Stecajni upravitelj ima saznanja o tri aktivna sudska postupka u kojima Drustvo sudjeluje kao
tuZenik, a odnose se na slijedece: P-4071/2015, Op¢inski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, P-
2177/2013 Opcinski sud u Rijeci i P-5266/2013 Op¢inski sud u Rijeci , svi zastupani do
otvaranja stecajnog postupka po Odvjetnitkom drustvu Kovacevié, Koren i partneri d.o.o.
Ste€ajni upravitelj za sada nema novih saznanja o stanju i tijeku sudskih sporova do
otitovanja zatraZenog od strane odvjetnickog ureda.

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju nastavlja se prodajom nekretnina opisane u tofki 2. koju prodaju
provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrsnog postupka. Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi iznosi 8.120.695,75 kuna i na prvoj
javnoj drazbi koja zapocinje 25. sije¢nja 2018. godine - zavrSetak 07.02.2018, minimalna
zakonska cijena ispod koje se predmet prodaje ne moZe prodati na prvoj javnoj drazbi iznosi
6.090.521,81 kn.

Rijeka; 11. 01. 2018. godine.
Stecajni upxavitelj: &
Ljubica Juranovif/Skoci¢, pOLIANE NEKRETNINE
Prilog: il d.o.o
1. Preslika Izvoda stanja na racunu;
2. Ugovor o najmu nekretnine sa najmoprimcima 17. gadine.




pila

Stanje raduna 1196005232 za datum: 12.01.2018 '

MB/OIB: 2172402 / HR217597917 46 POLJANE NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU
Org.jed.: 10006 Valuta: 191
BIC: CCBZHR2X IBAN: HR7123810091 196005232

Racun:Nije u zatvaranju
Status: nije blokirana
Oznaka zabrane: nema zabrane u neutvrdenom
Pripadnost: Raéun se vodi u banci

Proknjizeno: 6.249 68
Nalozi u tijeku: 0,00
NeizvrSen red &ekanja: 0,00
Okvirni kredit: 0,00 Datum dospijeéa: 01.01.1000
Raspolozivi iznos: 6.249 68
Nalozi u najavi: 0,00
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POLJANE NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju Rijeka, Supilova 6/3 (OIB: 21759791746),
zastupano po stecajnoj upraviteljici Ljubici J uranovi¢-Skoci¢, kao najmodavac (dalje u tekstu:
Najmodavac), s jedne strane

i

HINKO PAVLOVIC, Poljane, Poljane 111/A (OIB: 69124267476), i DENIS PAVLOVIC,
Poljane , Poljane 111A (OIB 3873450407) kao najmoprimei (dalje u tekstu: Najmoprimei), s
druge strane, sklopili su slijedeéi

UGOVOR o NAJMU NEKRETNINE

Clanak 1.
Najmodavac je vlasnik nekretnine kuca, 2 peradarnika, 3 spremista , dvoriite i Suma ukupne
povrSine 7039 m2, sagradene na k.&. br. 1368/1 upisana u zk.ul. 125, k.o. Puharska, na adresi
Poljane, Poljane 111/A, Opatija (dalje: Nekretnina).

Clanak 2.
Nad trgova¢kim drustvom POLJANE NEKRETNINE d.oo. rjeSenjem Trgovatkog suda u
Rijeci posl.br. 15 St-27/17-17 od 15.( petnaestog) svibnja 2017. (dvijetisuéesedamnaeste )
godine otvoren stetajni postupak, &ime je Nekretnina usla u stecajnu masu kojom sukladno
zakonu upravlja ste¢ajna upraviteljica.---

Clanak 3.
Najmodavac daje Najmoprimcima u najam Nekretninu, koju ¢ée koristiti iskljudivo u svrhu
stanovanja i drugih osobnih potreba. Najmoprimei se obvezuju da u nekretnini nece obavljati
poslovnu djelatnost. Podnajam ili podzakupu nisu dopusteni.

Pored Najmoprimaca Nekretninu neée koristiti druge osobe kao $to su npr. &lanovi njihove
obitelji. Useljenje drugih osoba u Nekretninu koji bi ju koristili s Najmoprimcima dopusteno
je isklju¢ivo uz pisano odobrenje Najmodavca.

Najmoprimei solidarno odgovaraju Najmodavcu za sve obveze iz 0vog ugovora, ------ee---eee-

Najmoprimei primaju Nekretninu u videnom stanju.

Clanak 4.
Ugovorne strane utvrduju da se Najmoprimei nalaze u posjedu Nekretnine od razdoblja prije
otvaranja stecajnog postupka.

Ugovorne strane utvrduju da se u trenutku sklapanja ovog ugovora Nekretnina nalazi u stanju
pogodnom za stanovanie.

Najmoprimci preuzimaju obvezu tekuceg odrzavanja Nekretnine,

Najmodavac nije obvezan poduzimati nikakve zahvate redovnog ili izvapggednog odrzavanja
Nekretnine, niti je iste ovlaiten poduzimati Najmoprimac, bez izrigitgf pisane suglasnosti




Najmodavca, a u svakom slu¢aju nema pravo, odnosno odri€e se prava potraZivati bilo kakve
naknade s te osnove, pa ¢ak i ako se radi o nuZnim trogkovima.

U slu¢aju potrebe poduzimanja zahvata izvanrednog odrzavanja Nekretnine koje Najmodavac
nije voljan poduzeti, Najmoprimac ima pravo otkaza ovog ugovora bez otkaznog roka, u
kojem slucaju je obvezan predati Najmodavcu Nekretninu u roku od 8 ( osam) dana od dana
1zjavljivanja otkaza. -

Na;moprlmdc se odri¢e prava potrazivati od Najmodavca bilo kakvih troskova udinjenih u
svezi s Nekretninom, a napose u svrhu odrzavanja Nekretnine, nuZnih i korisnih trofkova
ucinjenih u svrhu moguénosti stanovanja i koristenja Nekretnine. --

Clanak 5.
Najmoprimei se obvezuju placati najamninu za razdoblie od 01. (prvog) rujna 2017.
(dvijetisucesedamnaeste) godine u iznosu od 300,00 (tristo) kuna mjese¢no, uvecano za porez
na dodanu vrijednost, najkasnije do 15-og (petnestog) u mjesecu za tekuéi mjesec, uplatom na
ziro raCun Najmodavca koji se vodi pod brojem  HR7123810091196005232 kod banke
VENETO BANKA d.d.

Clanak 6.
Najmoprimci su obvezni platiti za razdoblje prije i od dana 01. (prvog) rujna 2017.
(dvijetisucesedamnaeste) godine sve rezijske troskove Nekretnine (struja, voda, grijanje,
komunalna naknada, vodni doprinos, troskove telefonskog prikljucka) te opéenito sve rezije
koje terete Nekretninu,

Clanak 7.
Ugovor o najmu Nekretnine sklapa se na odredeno vrijeme i to do pravomoénosti odluke suda
u stecajnom postupku kojom se Nekretnina dosuduje kupcu u tom postupku (rjedenje o
dosudi).
Neovisno o prethodnoj odredbi o odredenom vremenu trajanja ugovora, Najmodavac je
ovlaSten otkazati ovaj ugovor o najmu bez posebnog razloga, uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca
od upucivanja Najmoprimcima pisane obavijesti o otkazu, Najmoprimci su ovlasteni otkazati
ovaj ugovor o najmu bez posebnog razloga, uz otkazni rok od 8 (osam) dana.

Clanak 8.
U sluCaju prestanka ugovora nastupom okolnosti iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog &lanka
Najmoprimei se obvezuju u roku od 30 (trideset ) dana od primitka obavijesti Najmodavca o
nastupu tih okolnosti predati Nekretninu slobodnu od osoba i stvari u posjed ste¢ajnom
upravitelju Najmodavca.

Clanak 9.
Najmodavac moze otkazati ovaj ugovor prije isteka vremena na koje je sklopljen, bez
otkaznog u slu¢aju ako Najmoprimac ne plati jednu dospjelu najamninu iz ¢lanka 5.(petog)
ovog ugovora ili bilo koju dospjelu naknadu iz ¢lanka 6. (3estog) ovog Ugovora, odnosno ne
ispuni bilo koju drugu nov€anu obvezu temeljem ovog ugovora ni u roku od 30 (trideset) dana
od pisanom poziva Najmodavca da to u¢ini, upu¢enom preporucenom posiljkom. -----------mmm-

Clanak 10.
Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane javnog
biljeznika smatra javnobiljeznickim aktom, na temelju kojega Najmoday, '




svojih trazbina iz ovog ugovora i radi predaje Nekretnina u posjed neposredno provesti
ovrhu protiv Najmoprimca.
Najmoprimaca je suglasan da javni biljeznik na temelju ovjerene izjave Najmodavca da je
Najmoprimac zakasnio s pladanjem jedne dospjele najamnine ili druge noviane obveze
temeljem ovog Ugovora, odnosno temeljem izjave da Najmoprimac nije Najmodavcu u
predao Nekretninu u roku u kojem je bio duzan, na ovaj Ugovor stavi klauzulu ovrinosti,
kako bi se radi naplate noveanih trazbina provela ovrha na cjelokupnoj imovini Najmoprimca,
odnosno ovrha radi predaje u posjed Nekretnine. ---

Clanak 11.
Stranke suglasno utvrduju da se na sva pitanja koja nisu regulirana ovim Ugovorom
primjenjuju primjenjivih propisa u Republici Hrvatskoj.

Clanak. 12.
Sve eventualne sporove koji mogu proiste¢i iz ovog Ugovora stranke ¢e nastojati rijesiti
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u
Rijeci.

Clanak 13.
U znak prihvacanja prava i obveza koje proizlaze iz ovog Ugovora stranke isti vlastoru¢no
potpisuju.

Clanak 14.
Sve troSkove vezane uz zakljuenje ovog ugovora 1 njegovu solemnizaciju kod javnog
biljeznika po sporazumu stranaka snosi Najmoprimac. -

Clanak 15.
Ovaj Ugovor sklapa se u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih je svaki primjerak potpisan i
--ima pravnu snagu izvornika te od kojih Najmodavac zadrzava po 2 (dva) primjerka,
Najmprimac jedan primjerak, a 1 (jedan) primjerak sluzi za potrebe javnog biljeznika. ---------

Ovaj ugovor primjenjuje se od 01. rujna 2017 (prvog rujna dvijetisuée sedamneste), a
svojstvo ovr$nosti stjeée danom solemnizacije.

Sve obveze iz ovog Ugovora koje se odnose na razdoblje prije njegova sklapanja,
Najmoprimac je obvezan isplatiti u roku od 15 (petnaest) dana od dana sklapanja ovog
Ugovora.

U Rijeci, 05. prosinca 2017. godine

Najmodavac:

POLJANE NEKRETNINE d.0.0. u steCaju,
Zastupane po stecajnoj upraviteljici
Ljubidi Juranovié¢

Us
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

ZORAN VRSALOVIC
Rijeka, Korzo 40

1
1

Poslovni broj: OV-241/2018

Ja, javni biljeznik ZORAN VRSALOVIC, Rijeka, Korzo 40, potvrdujem da su stranke:

HINKO PAVLOVIC, OIB 69124267476, POLJANE, OPATIJA, BABILONI 111 A, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113147166 PP OPAT1JA, kao
najmoprimac,

DENIS PAVLOVIC, OIB 38734504072, POLJANE, OPAT1JA, POLJANE 111 A, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113350502 PP Opatija, kao najmoprimac,

LJUBICA JURANOVIC-SKOCIC, OIB 88499470397, KASTAV, CIKOVICI 26, kao
stecajni upravitel) POLJANE NEKRETNINE d. o. 0. u steaju, MBS: 040235102, O1B:
21759791746, Rijeka, Supilova 6111, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 110364321 PU Primorsko-goranska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan, kao naymodavac

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O NAJMU NEKRETNINE, sastavljen u 7
(sedam) istovjetnih primjeraka na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju oviSnog
Javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice
koje iz toga proizlaze za njih 1 da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar br 7. i 1. ZJP napladena u iznosu 5,00 kuna.
JavnobiljeZnicka nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kuna
uvecana za PDV u iznosu od 31,25 kuna, %

Rijeka, 10.01.2018. \ <
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