STECAJNI UPRAVITELJ
MATEO ERCEG
Radnicka cesta 30, Zagreb
Tel/fax: 01/488 00 99; mob: 091/ 153 20 06
e-mail: m.erceg@odvjetnici-cge.hr

OPCINSKI SUD U ZADRU
Posl. br. R1-197/2020

Zagreb, 31. kolovoza 2021. godine

PREDLAGATELJ:  SUNTURIST d.0.0., S.S Kranj¢evi¢a 1, OIB: 65408297614, zastupano po
Ivanu Skoblaru, odvjetniku u Zadru;

PROTUSTRANKA: Stefajna masa iza ZRCE d.d., u ste¢aju, Zagreb, Radni¢ka cesta 30, OIB:
76254826999, zastupana po Mateu Ercegu, ste¢ajnom upravitelju;

radi: Prijedloga za razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice;

PODNESAK PROTUSTRANKE

Protustranka isti¢e kako je zaprimila Nalaz i mi$ljenje vjeStaka Ante Vukovi¢a od dana 13.07.2021.
godine, te u nastavku ovog podneska na isti Nalaz i misljenje istice sljedece prigovore.

U nalazu i misljenju vjesStaka na stranici 27/40, vjeStak navodi kako je na dijelu k.¢.br. 1730/2 k.o.
Novalja, koja je ujedno i predmet procijene, izgraden montazni skladi$ni prostor koji prema navodima
vjestaka nece biti predmet procijene jer prema dopisu isti nema legalnost niti je u posjedu stranaka.

Protustranka smatra kako je vjestak, bez obzira na navode iz podneska Predlagatelja od dana 21.05.2021.
godine, morao ispitati i provjeriti pri nadleznim javnim tijelima ima li predmetni skladi$ni prostor
legalnost. Osim toga, sve da isti objekt i nema legalnost, vidljivo je kako je rije¢ o ¢vrstom skladi$nom
prostoru, neutvrdene, ali ne male povrSine, Koji svakako ima i mora imati svoju trzisnu vrijednost,
osobito ako se uzme u obzir kako se taj skladi$ni prostor nalazi izmedu poslovnih i ugostiteljskih
objekata, gdje je svima onima koji obavljaju bilo kakvu djelatnost skladisni prostor prijeko potreban, te
kako je na toj lokaciji jako malo skladi$nih prostora. Dakle, na toj lokaciji je skladi$ni prostor jako trazen
i dobro placen.

Takoder, to Sto je predmetni skladi$ni prostor trenutno napusten nije od utjecaja na njegovu trzisnu
vrijednost. Relevantno je kako je taj skladisni prostor u suvlasnistvu stranaka i kako se nalazi na
zemljistu koje je u suvlasniStvu stranaka.

Nastavno na prethodno navedeno, Protustranka smatra i kako je procijenjena vrijednost zemljista od
146,00 Eur/m2, nisko procijenjena, sve s obzirom na samu lokaciju nekretnine. Pregledavajuci oglase
za prodaju na internetskim portalima vidljivo je kako se zemljiste u neposrednoj blizini i na priblizno
istoj lokaciji prodaje za 350 Eur/m2 (oglas u prilogu), dok se gradevinska zemljista poprili¢no udaljena



od mora i na dosta losijim lokacijama prodaju i po 250 Eur/m2 (oglas u prilogu). S tim u svezi,
Protustranka smatra kako je vrijednost procijenjenog zemljista visa od procijenjenih 146,00 Eur/m2.
Protustranka isti¢e kako se kao referentna vrijednost ne mogu iskljucivo uzeti sklopljeni Kupoprodajni
ugovori, kako to ¢ini vjestak, jer nije niti zivotno niti logi¢no da bi se oglasena zemljista prodavala za
40% oglasene vrijednosti. Osim toga, opéepoznata je Cinjenica kako je za cijenu od 146,00 Eur/m2
nemoguce kupiti gradevinsko zemljiste u Novalji na lokaciji 100 m od mora.

Slijedom svega prethodno navedenog, Protustranka predlaze da vjeStak uzme u obzir i prihvati
prethodno iznesene prigovore, te da korigira procjenu predmetne nekretnine.

Ste¢ajna masa iza ZRCE d.d., u ste¢aju
Mateo Erceg, stecajni upravitelj
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