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PROCJEMBENI ELABORAT P 111-3/2019

Nekretnina: Gradevinsko zemijiSte i ex. stambeni (derutni} kompleks na otoku Visu
Lokacija: Podselje 14, 21480 Grad Vis
Narucitel. SEDAM FUMARA D.0.0., VIS, UL.VISKOG SKUPA b.b.

e

Svrha: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine

Procjenitelj:
Ziatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski viestak
Dradasta 5, Dubrovnik

DUBROVNIK, ozujak 2019. godine




VLASNIK: SEDAM FUMARA D.0.0. , ViS, UL.VISKOG SKUPA b.b.
OIB: 47753983989;
IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inZ.grad.stalni sudski vjestak
Dradasta 5, Dubrovnik
SAZETAK VAZNIH CINJENICA
Nekretnina Gradevinsko zemljite i ex. stambeni (derutni) kompleks na otoku Visu
Adresa: Podselje 14, 21480 Grad Vis

ZK katastarska opéina;
Zemljisnoknjizni uloZak:
Zemlji8noknjizne Cestice:
Katastarska opcina:
Katastarska estica:
Namjena:

Datum pregleda gradevine:
Svrha procjenjivanja:
Pretpostavka procjenjivanja;

Pokazatelji vrijednosti

Vis

5867

1383/1, 11429/1, 11434/4

Vis

1383/1, 11429/1, 11434/4
ex-Stambena

02.03.2019.

Odredivanje trzidne vrijednosti
Potrebe naruditelja

Trzidna vrijednost: 47.100,00 EUR-a
Nova vrijednost za potrebe osiguranja: 37.000,00 EUR-a
Mislienja sam da trZiSna vrijednost
za nekretnine :
na adresi: Podselie 14, 21480 Grad Vis
UDHG . SEDAM FUMARA .00, | VIS, UL VISKOG SKUEA b.b, 18120
iZnosi :
349.800,00 kn
ili po teCaju 1€= 7425823 kn  primjenjuje se od 02.03.2019. godine.

47.100,00 €

Napomena:

U Iskazanoj trziSnoj vrijednost nije sadrzan porez na prijenos viasnistva.

Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine Lvietovana je trenutnim stanjem teZista nekretnina 1 podioZna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znagajrih promjena na %3ty nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao 3to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Zlatko Bender d.i.g. progjenitelj
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1. Popis primijenjenih propisa i literature
Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

s Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17)
o Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje€nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o viasnistvu

Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 15214, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

» Praviinik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
¢ Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraéun pokazatelja plostine i prostora

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)
e Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

¢ Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

¢ Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

o Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majéica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica iokalne samouprave

o Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17)

e Popis prilozene dokumentacije:

1. e-lzvadak iz z.k. Opcinskog suda u Splitu , z.k.odjel Split, zk.ul.br.5867 k.o. Vis, od dana 27.02.2019. godine-
nesluzbena kopijapresiik sa WEB-a.
2. Posjedovni list broj 1925 k.o. Vis, od 01.03.2019. godine, nesluzbena kopija preslik sa WEB-a.

3. Kopija katastarskog plana, od 01.03.2019. godine, nesiuzbena kopija preslik sa WEB-a.
Napomene i ograde:

Priizradi procjenekoritena je od narutitelja dostavljena dokumentaciia i dostupni web podaci. Pretpostavka procjene e
ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog naslova.
Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovne stanje niti viasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavija se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne razine buke - ne
vrdi se posebna struéna analiza zaga@enja i buke.

KUCA | ZEMLISTE U K.O. VIS
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzine vrijednosti nekretnine: derutnog neupotrebljivog
stambenog kompleksa (sjeverne i juZzne lamele , te ponoénog objekta u mjestu Podselje na ofoku
Visu u sklopu Grada Visa na juznoj mikrolokaciji grada Visa, na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i podataka dobivenih od Naruditelja.

Procjena je izradena za potrebe Narudlitelja.

Datum odevida: 02.03.2019,
Datum kakvodce: 02.03.2019.
Datum vrednovanja: 02.03.2019.

Procjenjuje se trZiSna* vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zainfersiranog prodavatelja, u transakciji pod tr2isnim uvjetima, nakon
odgovarajuceg marketinga, pri Cemu je svaka strana bila dobro obavijeétena, te postupila promislienc i bez
prinude.

(Definicifa Europske organizacije udruZenja sudskih viestaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: 5867 od 27.02.2019. / Op¢inski sud u Spilitu , zk. Odjel Split
ZemljisSnoknjizna k.o.: Vis

Zemljisnoknjizni uloZak: 5867

Zemliisnoknjizna Cestica: 1383/1, 11429/1, 11434/4

Katastarska opcina: Vis

Katastarska Cestica: 1383/1, 11429/1, 11434/4

Opis nekretnine: Gradevinsko zemljiSte i ex. stambeni {derutni) kompleks na otoku Visu
Povrsina zemliji$ta po z.k.: 44500 m2

Pov. zemljidta po katastru: 44500 m2

Vlasnik: Prema priloZzenom z.k. izvatku

Teret: Prema priloZenom z k. izvatku

Za predmetnu gradevinu nije dostavljena gradevinska dozvola, a nije dostavijena ni uporabna dozvola za objekt na
predmetnim Cesticama; 138311, 11429/1, 11434/4 k.0.Vis u mjestu Podselje. Gradevine su evidentirane unutar
zemljisnoknjiZznog i katastarskog operata; (ZK.UL.6867 k.0. Vis) kao kuta stojana, gustirna, pe¢, vrtal i dvor, odnosno kao
kuca i dvoriste (katastarska identifikacija). Povrsine i oblici &estica kompatibilni su unutar zemijidnoknjiznog i katastarskog
operata, a stanje u naravi odgovara tako zabiljeZenom stanju objekata u smislu vertikalne projekcije na parcele. Prema
rasporedu prostora, tlocrinim gabaritima, tehnologiii gradnje i upotrijeblienim materijalima mogude je zakijuditi da je
predmetni kompileks objekata na prednje navedenim Cesticama izgraden prije 15.02. 1968. godine. Procjena je napravijena
pod pretpostavkom pune legalnosti objekta sa aspekta odrednica Zakona o gradnji.

KUCA | ZEMLJISTE U K.Q. VIS
Zlatko Bender d.i.g. procjenitet 5 Podselje 14, Vis



LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se u Splitsko-Dalmatinskoj Zupaniji, otok Vis, mjesto Podselie unutar
srediSta mjesta u okruZenju objekata individualnog stambenog karaktera i namjene.

Prikaz makrolokacije nekretnine

Prikaz mikrolokacije nekretnine

izvor: hitps:/iwww.google.hr/maps/

KUCA | ZEMLUSTE U K.0. VIS
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4. Nalaz na osnovi o¢evida | | | -

4.1. Zateceno stanje

Ocevidom na licu mjesta dana 02.03.2019. godine, identificirana je predmetna nekretnina: stambeni derutni
kompleks , koji nije u upotrebi (radi prekinute rekonstrukcije prostora) , pozicioniran na &.z. 1383/1, 11429/1
11434/4 k.0. Vis u mjestu Podselje na otoku Visu, juzno od grada Visa

Fotografije snimljene tjekom ocevida dana nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehnicki opis nekretnine

Procjenjuje se sadasnja vrijednost pripadajuceg dijela gradevnog zemljiSta, te dvojne lamele ; sjeverozapadne i
jugoistotne, zajedno sa pomoénim objektom stajom, te pripadajuéom komunalnom infrastrukturom na
predmetnim zemijisnoknjiZznim(katastarskim) Sesticama u k.o. Vis. Glavni ex stambeni kompleks pozicioniran
je na c.zgr. 1383/1 k.o. Vis , a sastoji se od sjeveroistotne lamele koja je u visinskom presjeku sastavljena od
prizemija, kata i potkrovija, te jugozapadne lamele koja se sastoji od prizemija i kata. Komunikacija izmedu
katova se odvija unutarnijim i vanjskim stepenidtem, a ukupni prostor kompleksa je u derutnom neuporabljivom
stanju. Na objektima je vidijivo da je zaustavijena novija rekonstrukcija manjih dijelova pojedinih cjelina objekta.
Teren zemlijiSta, na kojem se nalaze objekti je kaskadno zasjeden |, nagiba ka jugu ,a okolne parcele su sliéne
namjene i oblika. pristup na javnu prometnu povrsinu je necosredan sa istoéne i zapadne strane.

"%@%{&«

lzvor: http://geoportal.dgu.hr/

KUCA | ZEMLJISTE U K.O. VIS
Ziatko Bender d.ig. procjenitelj 7 Podselie 14, Vis



OPCENITO; zateéeno stanje

Namjena:

Godina izgradnje:
Adaptacija:
Katnost:

KONSTRUKCIJA
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Pregradni zidovi:
Medukatna konstrukcija:

Kroviste i pokrov:

ex stambena
prije 15.02.1968.

*k¥%

P+K+Pk/3

kameni, betonski, armiranobetonski
zidana od fasadne cigle i betonskih blokova dijelom , a dijelom zidano
kameno zide u nepraviinom kosu debljine do d=60,00 cm.

opeka d=7,00 cm, betonski blokovi
drveni grednici, Ab ploga

drvena kosa konstrukcija, pokrov crijep-kupa mediteran

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje:

Limarija:

Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:

INSTALACLIE | PRIKLJUCCI
Vodovod:

Kanalizacija:

Struja:

Plin:

Telefon:

Grijanje:

Dodatne instaiacije:

STANJE - ODRZAVANJE

tradicionalna Zbuka dijelom, dijelom kameno zide u nepravilnom ko$u
*h%k

beton, kamene plo¢e u dijelu dvoriéta, drveni

neobradeni na novijoj gradnji, ispucala Zbuka na preostatom dijelu
Zbukani i bojani

drvena

drvena dotrajala i neuporabljiva

instalacije i prikljucak na javnu gradsku mreZu do parcele, nema u objektu
tzvedena sabirna jama

instalacije | priklju¢ak na javnu gradsku mrezu do parcele, nema u objektu
nema

nema

nema

nema

Gradevina je durutnom stanju , sa zapocGetom rekonstrukcijom, dogradnjom i nadogradnjom
, heuporabljivo stanje za stanovanije

VANJSKO UREDEN.JE

TroSkovi vanjskog uredenia bit ¢e izraZeni kroz jediniénu cijenu posebne stavke.

INFRASTRUKTURA

Gradevina je smjestena u komunalno prosjeéno  opremljenoj ulici . Prometna povezanost
je dobra - blizina javnih prometnica

Ziatko Bender d.i.g. procjenite]
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Povrsine gradevine preuzete su izmjerama na licu mjesta na objektu. Povriine su korigirane koeficijentima korisne vrijednosti povrsina (KVP),
prema Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Obragun povr§ina po BRP prostora, Neto korisne povréine st
izvedenica iz BRP{m?2}

5.1. Netto korisna povrsina (NKP)

1. Neto razvijena povrsina (NRP)

Dvejni ex stambeni objekti na éest.zgr. 1183/3 k.o. Vis

m? koef. UKUPNO:
Zatvoreni dilelovi objekta
Sjeverna lamela
1. Prizemlje 18,96 1,00 18,86
2. Kat 18,56 1,00 18,56
3. Natkrivena terasa 25,00 0,50 12,50
3. Patkrovije (korigirano visinom) 14,65 1,00 14,65
52,17 1,00 64,67
Zatvoreni dijelovi objekta
JuZna lamela;
1. Prizemlje 2917 1,00 29,17
2 kat 28,96 1,00 28,96
3. Natkrivena terasa 9,25 0,50 4,63
3. Otvorena terasa 9,25 0,25 2,31
58,13 1,00 65,06
Staja (€.2.1143/4 k.0.Vis) 8,70 0,50 4,35
Otvoreni dijelovi objekta;
1. Terasa i stepenice 27,50 0,25 6,88
2. Natkrivena terasa 27,50 0,50 13,75
154,70

SVEUKUPNO NRP ; PRIZEMLJE, KAT, POTKROVLJE,STAJA 154,70 m?

2, Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP X k
BRP = 154,70 X 1,25 m?

BRP = 193,38 m? REKAPITULACIJIA POVRSINA
3. Brutto volumen (BVO) NKP = 154,70 m?
BVO = BRP x h BRP = 193,38 ¥
BVO = 193,38 X 2,65

BVO = 512,45 m? BVO = 512,45 m®

Pz = 44500 m?

KUGA | ZEMLIISTE U K.O. VIS
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6 Op¢éi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak gospodarstva se biljeZi ve¢ ¢etvrtu godinu zaredom, gospodarski rast i dalje je sveobuhvatan i
snaZan. Procjenjuje se da je u 2017. rast reainog BDP-a i dalje iznosio 3,2 % nakon $to je 2016. zabiljeZzeno
znatno ubrzanje rasta. PotroSnja kucanstava i dalje je glavni pokretaé rasta zahvaljujuc¢i ponovnom rastu
placa, stainom rastu zaposlenosti i visokompovjerenju potro$ada. BiljeZi se i oporavak ulaganja iako je sporiji
nego §to se predvidalo. Kad je rije¢ o vanjskoj poziciji gospodarstva, izvoz se povecao zahvaljujuci velikoj
globalnoj potraZniji i dalinjim povecanjima trzisnih udjela, no procjenjuje se da je s time povezani rast uvoza
robe imao neznatan negativni utjecaj na doprinos neto izvoza rastu u 2017. godini. U 2018. i 2019. godini
predvida se intenzivniji rast ulaganja nakon $to se otklone neizvjesnosti povezane s restrukturiranjem
Agrokora i poveca koritenje financijskih sredstava EU. Predvida se nastavak dobrih rezultata u izvozu, dok
¢e uvoz u velikoj mjeri ovisiti o doprinosu neto izvoza rastu. Zahvaljujuéi svojoj stabilnoj ekspanziji turizam
otvara mogucnosti za zaposljavanje i rast, Medutim, da bi taj sektor postao glavni pokretaé kontinuiranog
gospodarskog rasta, potrebno je suoCiti se s izazovima planiranju politika koji uklju¢uju predvidanje i
reagiranje na sve vecu i raznolikiju potraZnju u turizmu. Opcenito se procjenjuje da ¢e se u 2018. reaini BDP
povecdati za 2,8 % te za dodatnih 2,7 % u 2019.

(lzvadak iz lzvjeS¢a Europske komisije za 2018. g. od 07.03.2018.9.)

6.2. TrziSte nekretnina na podrucéje RH

lzvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 19. od svibnja 2018., sektor Nekretnine:

"Trziste stambenih nekretnina nakon viSegodi$nje se kontrakcije u 2017. stabiliziralo potaknuto
gospodarskim oporavkom, ali i u¢incima drzavnog programa subvencioniranja stambenoga kreditiranja. S
obzirom na to da se oCekuje nastavak gospodarskog rasta sli¢nog intenziteta, rizik od nastanka neravnoteza
na ovom trZistu i dalje se mozZe ocijeniti niskim.

Rast optimizma potro3aca, koji se ogleda | u namjerama kupnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te
nastavak programa drZavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati poticaj novom stambenom
zaduZivanju ku¢anstava. No, oporavak kreditnog ciklusa zna&ajno Ce ovisiti i o kretanju agregatnog dohotka
stanovnistva (tijekom 2018. 1 2019, ogekuje se ublaZzavanje pozitivnih trendova na trzistu rada), odnosno
moguénosti da se visim i stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni regulatorni (Zakon o izmjenama i
dopunama Ovrinog zakona i Odluka o dodatnim kriterifima za procjenu kreditne sposobnosti potro$ada te
provodenju postupka naplate dospielih nepla¢enih obveza i dobrovoljne namire.) i eventualni nepovoljniji
budugi trZiSni uvjeti financiranja.
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“Tijekom ove godine ocekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, &ije su razine krajem 2017.
uglavnom bile u skladu s temeljnim makroekonomskim ¢imbenicima (Slika 4.4.). Ocekivani rast cijena
vierojatno nece biti na razinama zabiljeZenima krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u odnosu na
godinu prije (Slika 4.3.}. Tom znatnom rastu cijena, i postojecih (8,3%) i novoizgradenih {4,1%) nekretnina,
znacajno je pridonijela realizacija programa drzavnog subvencioniranja stambenih kredita, koji su kreditne
institucije popratile nesto blaZim kreditnim standardima, uz razmjemo niske kamatne stope.”
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“Najava nastavka realizacije tog programa za razdoblje do 2020. mogla bi utjecati na cijene
nekretnina, dok ¢e se njegova realizacija vjerojatno odraziti na intenzitet i prostornu
rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom
dohodaka kucanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je poboljavanje njihove financijske dostupnosti
(Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih
nekretnina na svim dijelovima stambenog trzista i za sve segmente kuéanstava, skrivajuéi postojecu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za
pojedina kuc¢anstava s obzirom na njihova ekonomsko-socijaina i demografska obiljeZja."
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cEnimevantoej e om madobljo (kjp = meriiddekom cie @ shmbeaih ekemisa). Indekzeip o tombe nih
rekretning preduien oo pmbiest m Emeljy knang shoogn bedsniti oy indekw cipe e ketlin (HO M2
bvor: 1ES; Emiun HMB-a

*lzvor: Publikacija "Financijska stabiinost”, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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7. Odabir metode procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljidta,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikijutaka te svih zavisnih trodkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine
koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (il
primjenom faktora korekcije kojim se izracunata zamjenska vrijednost nekretnine obraunata trodkovnom
metodom svodi na frZisnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, {j. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljita koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o
obavijenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucCaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja gradevine i odrZivog vijeka koristenja za pojedinu
vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak
troska gradnje. OdrZivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom
gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti
moguce gospodarski opravdano kori$tenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i
redovito odrZzavanije.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike,
pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju
kapitalizacije dobiti utvrduje se sada3nja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje
oCekuje u buducnosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove
vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odrZavanje.

lzraCun trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Zistom ostvarivom
godiSnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna metoda primjenjuje
se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemiji$ta na temelju buducéeg
prinoda. U tom slucaju vrijednost zemlji$ta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne &estice.

KUCA | ZEMLJISTE UK.O. VIS
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
U sluCaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista
kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje iri kupoprodajne cijene
(fransakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe

treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiliezjima dokazuju dovolinu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. QOdabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrditi ce se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM.

Vrijednost zemijista odredit ¢e se poredbenom metodom iz dostupnih podataka.
Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz Zbirka kupoprodajnih
cijena nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno
podacima sa portala e-Nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

KUCA | ZEMLJSTE U K.O. VIS
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8 Pro_cjena'triié'ne \frijed_nosti nekretnine

Procjena se wr$i troskovnom metodom u skiadu s odredbama Praviinika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

5.1.1. Prostorni plan uredenja grada VISA

Vazedi prostorni plan:

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA VISA

"Sluzbeni glasnik Grada Visa", broj 1/10, 2/17, 6/17 {prodi&teni tekst)
Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjenma povréina
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¢.zem 1383/1, 11429/1, 11434/4 K.0. Vis nalaze se unutar gradevinskog podrutja naselja izgradeni dio GRADA VISA, naselje Podselje ,
getie vrijedi urbano pravilo
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1,2 LOKACIJIA
GRADA VIS NASELIE PODSELIE
POZICIIA SREDISTE MIESTA
3|ZEMIISNIK

k& (SI) k.o.VIS

1383/1, 11429/1, 11434/4

Povrsina (m2)

445,00

Viasnigtvo

prema upisu U zk. Tzvatku

4

KATASTAR

k.&. (NI) k.0.VIS

1383/1, 11429/1, 11434/4

Povriina (m2)

445,00

Posjednik

prema upisu u posjedovaom listu

5

GEOPORTAL

Postojece stanje

izgraden DVOJINI STAMBENT objekat, (ZAPADNA LAMELA) na parceli

6|PPUG
GP DA (dio GP naselja Podseije)
Namjena M - mjeSovita pretezito stambena ili pretefito poslovna
Status (I; N; NN) IZGRABENO
kig 0,4/0,5/0,6/ (200,00/180,00/180,00m2-samostojece, dvojne, niz gradevine )
Kis 1,2

Obveza izrade UPU-a

E 23]

upy

Detatjina namjena;

S

Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite
povrina

- mjedovite (previadavajuce} namjene u kojima previadava stambena izgradnja
(primarna namjena), te sadrZaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):
javni i drutveni, poslovni,ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, igralidta kao i prometne,
parkovne povriine, komunalni objekti | uredaii.

»isidjudive(1) ..ove..ne Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.
Iznimno, za podrudje povijesnih cjelina navedeni uvijet nije obvezujudi,

Ziatko Bender d.i.g. procjenilelj
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8.1.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informati¢ke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1 ...................... D Mekrotning (PUY - 3356085

Lekacija: Vis-Rukavac

Datum ugovora: 22.03.2016. ICSN: 101,77

K.é: 2475/67

K.o.: Vis srednji te¢aj HNB na dan fransakcije 1€ =  7,526935 kn
Povrsina: 306,00 m>

Cijena: 15.000,00 €

Cijena po m% 49,02 €

Namjena: M

Kategorija: 1.

| Gradeancio pendpite - Jouvka kapaprada g spena

Hasnw atrihits Vrijrdnat atribota
Lxurig

Usporedba 2 ...................... i Nelvetnine (BUY.L L 3831833

Lokacija: Vis-Rukavac

Datum ugovora: 27.06.2018, ICSN: 109,33

K.é. 2441/24

K.o.: Vis srednji tecaj HNB na dan transakgije 1€ = 7428948 kn
Povriina (m?*); 293,00

Cijena {€): 12.114,77

Cijena {€/m?): 41,35

Namjena: M

Kategorija: 1.

Bodyle b aoferstnun:

Uraduvinshes Lembpite - Zlirka kusugrostaneh winna

Hnttv stributa vrjpednost atribste
IS
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Usporedba 3 ..................... 1D Nekretnine (PUY.......... 3730015

Lokacija: Vis-Rukavac

Datum ugovora: 13.12.2017. ICSN: 108,67

K.é.: 45611

K.o.: Vis srednji tetaj HNB na dan fransakcije 1€ = 7,427486 ka
Povrgina (m?): 306,00

Cijena (€): 13.463,51

Cijena {€/m?): 44,00

Namjena: M

Kategorija: 1.

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 112,20

KUCA | ZEMLJISTE U K.0. VIS
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8.1.3. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekrefnine na okolnim lokacjama. Takve nekretnine ¢e se, sukiadno Pravitniku, prilagoditi promatranoj

nekretnini meduvremenskim izjiednagavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihavih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativinog izZjednagavana. Pri tome se uzima u obzir tinjenica da sva obije#ja poredbenih nekrelnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da
na paredbenim nekretninama nema neukajizenin ereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnin obijeZia.

8.1.3.1. Meduvremensko (intertemporaino) izjednaéenje - pritagodba trzistu

INDEKS! CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

13.1 3. | ;

INDEKSI CIJENA S TAMBENIH OB{JEKATA”
HOUSE PRICE INDICES ™ :

Hiothmo korisnike de pri koriBienie

fataka navedn irvar.

2015 a1 10106 100,87 10112 10162 101,00 100,20
o oz 25,13 98,67 @033 98,84 98,47 100,50
a3’ 9886 100,98 a0 37 50,82 10001 ¢ 14

a4 90,08 a4s 100,18 98,62 10051 1006

2016, Q1 161,27 99,07 10173 16043 10177 100,21
Sz 100,28 96.80 10123 99,91 10033 10052
GE 101,31 9567 102,30 10788 10180 97.74

Qa4 100,75 9484 0T8T 0036 101,30 o8 26

2017. at 100,85 82,86 10251 10072 102,25 98,53
SR 02 104,58 96,71 10617 10268 10658 100,93
a3 105,13 9776 10885 106845 10548 100,20

Qs 108,45 9873 11048 11048 10887 102,26

2018, o1 108,44 8903 11188 112719 11054 99,57
' az , 109,28 9851 11447 11451 109,33 98,04
as 11232 10078 194,68 11896 11220 100,59

*izvor: www.dzs . hr

Bazni* indeks

Bazni* indeks

Lokaciia Kupoprodajna cljena na dan na dan Korekgijski faktor Meduvremenski izjednacena
| {€/m?) sklapanja vrednovanja = (BY{A) cljena {€/m?)
ugovora (A} (B}
Vis-Rukavac 48,02 101,77 1,1025 54,04
Vis-Rukavac 41,35 109,33 112,20 1,0283 42,43
Vis-Rukavac 44,00 108,67 1,0325 45,43
KUCA | ZEMLJSTE U K.O. VIS
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8.1.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

- .| Cdstupanje zbog - s .
Koeficijent . : Medtivremenski i N Cliena izjednadena
Lokacija iskoristivosti (Ki) Ko::ig:!:}!;;:!;z;s:‘i;‘:;:;t(: Y izjednacena cijena r;z‘;'?(?ﬁ';?;?a meduvremenski i prema
poredbenih zemljista {€/fm?2) grad. | 4 mjeri koridtenja (€/m32)
(Prilog 11.}
Vis-Rukavac 1,20 54,04 1,00 54,04
Vis-Rukavac 1,20 42,43 1,00 42,43
1,20
Vis-Rukavac 1,20 45,43 1,00 4543
8.1.3.1.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog kori$tenja (Pravilnik NN105/15, €l. 21.)
Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
. . nekretnina 1 2 3
Podselje 14, 21480 Grad Vis :
PO!!S(&GIJ;S"?:‘,G:MSU Vis-Rukavag Vis-Rukavac Vis-Rukavac
OSNOVNI ULAZNI PODACH
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m?) 47,30 54,04 42,43 4543
Povr§ina zemijista 222 .50 306,00 293,00 306,00
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija osrednja slicna slitna sliéna
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,306 54,04 4243 45,43
Veli¢ina zemljista 222 50 306,00 293,00 306,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,30 54,04 4243 45,43
Oblik zemijista nepravilan slican sligan slican
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,30 54,04 4243 45,43
Konfiguracija dobra slicna sliéna slicna
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,30 54,04 42,43 45,43
Kategorija f i ! [
Prifagodha 1,00 1,00 1,00 1,00
Pritagodena prodajna cijiena po m? 47,30 54,04 42,43 45,43
Cestovni pristup ima ima ima ima
|Pritagodena prodajna cijena po m? 47,30 54,04 42,43 4543
Komunalna infrastruktura diefimigno bez uvida bez uvida bez uvida
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,30 54,04 4243 1543
Ostalo...ako ima po PRAVILNIKU(PRILOG 21 3) NEMa nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna ciena po m? i 47,30 54,04 42,43 ! 45,43
Podudarnost poredbens i procjenjivane nekretnine (max.i40%): ] 0% l 0% | 0% I
indikator vrijednostipom? 4243 ]
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka; 6,74 4,87 1.87
QOdstupanje od prosjeka u postotku: 14% 16% 4%
{[Kvadrat odstupanja: 45,46 23,70 3,51
(|Standardno odstupange: 4,92 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
iDvostruko standard. odstupanje: 9,84 2-sigma zadovoljava zadovoijava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: . 10.524,53€
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8.2. Utvrdivanje vrijednosti gradevina

8.2.1. Izracun troSkova gradnje

ISKAZ GEOMETREISKIH PODATAKA GRADEVINE

GRADEVINA NKP (m?) BRP (m?) BVO (m?)
154,70 193,38 512,45
UKUPNO 154,70 193,38 512,45
TROSKOVI
NOVA VRIJEDNOST (NV) (Ciiena gradenja povetana 1 odnosu na tablicu : Pokazatelji troskova gradenja - 2017. Hrvatske komore ahitekata, usijed
visokokvalitetnih upotrijebljenih mataerijala i tehnologije gradnje, te visljed otezanit uviela gradnje radi nemoguénosti prilaza vozita stambenom kornpleksu ukl].
PDV).
Gradevina (€/m?) 757,49 146.482,49
Koeficijent dovrSenosti 40%
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO (€) 58.593,00
PRIVOBENJE SVRSI
Komunalni doprinos (Eim%) 16,16 8.281,14
Vodni doprinos (€/m*} 0,76 388,52
Projektiranje, nadzor, konzalting ..., (€) 5,50% 1,0 3.222,61
Ostali trofkovi-**GRADEVINSKA DOZVOLA,
POTENCIJAL NADOGRADNJE ) 2,50% NV 146482
PRIVODENJE SVRS! UKUPNO € 13.357,11
1€= 7425823 kn
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8.2.2. Korekcija vrijednosti gradevine pomodéu FK matrice

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opcenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugorotno danalosigurana

+ izvrsna lokacia*

« velika potraZnja za vestom
zgrade

* skore nemafnema ponude

+ vrlo dobra infrastruktura

= vrio dobro oblikovanje

+ dobra prostoma organizacija
» visoka fleksibinost

* nema oftecenia

* puna stabinost

» puna uporabivost

= daljinje koridtenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljna i
dugoroénije danalosigurana

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjorotno danalosigurana

« vrio dobra lokacija®

» redovila potraZnja za wrstom
objekta

+ mala ponuda

+ vrio dobra infrastruktura

+ debro oblikovanje

= dobra prostorna organizacia
+ dovolina fleksibilnost

+ mala osteéenja

* puna stabilnost

* jos dobra uporabivost
« dalinje koristenje jedva
smanjeno

4 « umjerena lckacia* ~ dovolina infrastrukiura
. - * maia polraznja za wistom » umjereno obikovanje

Uporablyost ograniceno objekta * umjerena prostormna organizacija
dana/osigurana + bogata ponuda + mala flieksibénost
5 « loa fokacija*  nedovolfna infrastruktura ) znama oéteéep;‘a
U bi t kratk = * jedva postojiine postoji * umjerena oblikovanje ' i?:;ﬁ?i;fb‘llgisii :

pora IYOS ratkorocno potraZnja za vrsiom objekta - nedovolina prostorna organizaciia « dalini Ii "lp ; oS
danalosigurana * velika ponuda + bez fieksibilnosti alinje koristenje samo

kratkoroéno

Odabir klasifikacije 3.0 3,0 3,5
Odabrani faktor koritenja a5
zgrade ( FK) '
* ... lokacija - oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokaciie tipicnih za zgradu
Starost gradevine (G) - prosjeéno EOREE: 1980 god. 3¢
Qdriivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 100
Preostali vijek kosistenja (OVK-G) god. 61
Faktor kori$tenja - cdabrani iz FK MATRICE % FK 3.5
Relativna starost (G/IOVK): 39%
Ostatak odrzivog vijeka koritenja (OOVK) - Prilog 10 37% 37
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 63
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 63%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE {NV x linearni otpis): €) 21.679,41

Zlatko Bender d.i.g. procjenitelj
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REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI GRADEVINA

Na ovako dobivenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka;

* umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i §teta (&.61. Pravilnika)
* gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina {€.63. Pravilnika)

» natprosjedno tekuce odriavanje (€1.66. Pravilnika)
» znatajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nadina koristenja (¢ 64. Pravilnika)

NOVA TROSKOVNA
GRADEVINE VRIJEDNOST (€) VRIVEDNOST (€)

ZGRADA 58.593,00 21.679,41
DODACI 0% 0,00
ODBICI 0% 0,00

GRADEVINE SVEUKUPNG 58.593,00 21.679,41
OSTALI TROSKOVI
VANJSKO UREBENJE (€/m?* BP) 165,00 15,00 2.475,00
PRIKLJUCCI
Struja, voda, telefon (€/m? BRP) 35,00 193,38 6.768,24
PRIKLJUCCI UKUPNO (€) 6.768,24
OSTAL! TROSKOVI UKUPNO (€) 6.768,24

KUCA { ZEMLJISTE U K.O. VIS
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8.3. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINA € 21.679.41
VRIJEDNOST ZEMELJISTA € 10.524,53
PRIVODENJE SVRSI € 13.357,11
OSTALI TROSKOVI € 6.768,24
PRIVREMENA VRIJEDNOST 52.329,29

8.4. Prilagodba privremene vrijednosti trzi$noj

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjen vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene

vrijednosti {rzidnoj koristit ¢e se kt.=1,00.

S obzirom na lokaciju, stanje i funkcionalnost nekretnine, ponudu i potraznju takve vrste
nekretnina na trzistu, odreduje se koeficiient pritagodbe priviemene vrijednosti trzignoj:

Kuca se upotrebljava tijekom godine u turisticke svrhe. Ki= 1,00

PRIVREMENA VRIJEDNOST € 52.329,29
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kt 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 52.329,29

Ziatko Bender d.i.g. procjenilelj 24
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9. Rekapitulacija procjene - zakljuéak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemijidte i ex. stambeni (derutni} kompleks na otoku Visu
na adresi: Podselje 14, 21480 Grad Vis

zKk.C. 1383/1, 11429/1, 11434/4

k.o. Vis

z.k.ul.: 5867

utvrdene su sljedece vrijednosti: SEDAM FUNMARA D.0.G. | VIS, UL VISKOG SKUPA b.b.

Tréisna” vrijednost predmetne nekretnine u udjelu narugitelja procjene iznosi zaokruzeno:

349.800,00 kn 1€ = 7,425823 kn

uDIO ; 18/20 47.100,00 €

340,00  em*nNkp

Napomena:
U iskazanoj {rziSnoj vrijednost nije sadrzan porez na prijenos viasnistva.
0

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

274.800,00 kn

37.000,00 €

lzradio:
Zlatko Bender
Stalni sudski vjestak i procjenitelj

ST

*Tr&iSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trzi$nim uvjetima, nakon odgovarajuteg marketinga, pri Semu
je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijenc i bez prinude.

{Definicija Europske organizaciie udruZenja sudskih viestaka TEGoVA )

DUBROVNIK, oZujak 2019. godine
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10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti |

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procijene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, Zemiji$noknjiznog odjela Opéinskog suda.
Vijestak ne garantira niti snosi odgovormnost za toénost podataka, iako su prema nasim saznanjima
isti to€ni. Utvrdeni iznos cijene zemijidta procijenili smo u skladu sa vaZecim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukjju¢ic provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemiljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i slicnih elemenata koji bi
utjecali na trzignu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i sfiénih utjecaja koji bi utjecali na trzisnu vrijednost nekretnine.

Procjena trZisne vrijednosti zemlji$ta napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemijidtu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve posiovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine,

Zlatko Bender
Stalni sudski vjeStak

BUBROVNIK, oZujak 2019. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

e NESLUZBENA KOPLJA
REI"UBLI:{A BRVATSKA

Opcinski sud n Splita
FEMLJISNGRENNZNI GDJIEL SPLIT
Stanje nz daw: 27.02.2019_00:04 Verificinani ZE ulpiak

Eatastarsiz opins: 332763, VIS Broj ZE uoika: 5§67
Broj redajep duevnika: Z-32050:7314

Aktivae plotbe: Z-34467.2016, Z-337222017 .
IZVADAK IZ ZEMILJISNE KNJICE

A
Posjedovnica
PRVI QIDNELJAK
Broj Povriiaa
Rbr. zemijiita Oznala remljitia Primjedba
_ (e, jetra | {hy m2
{esfice)
1. 138311 BUCA STOONA, PEC,E, DVOR, GUSTIRNA 122
ZGR
2 N [PASNIAK T
a. 114344 VETAL 281
{URUPENO: 4448
B
Viastovnica
Rhr. Sadriaj opisa Primjedba
1. Soviasnicks die: 2020
ZITKO KATA 2 VICKS, VIS
2. Seviaseidki dio: 1820
SEDAM FUMARA DLO.O. VIS, VLVISEOG SKUPA BB
C
Teretovnica
Rhr. Sadriaj upisa Irmos Primjedba
1. Na savlasaidhd dia: 2 {15/20}
1.1  Zaprimijenn 08.04.2014. £ pod beojes Z-408:2014 vazseur B 2 {3.0%
ZABILTEZBA, ODBUENI PRITEDLOG, Janoss Bodava iz Madarske, Budimpedta,
Graloca unca 14 kojim trafi zabiljesbo pokretanjs ovriaog postupks i postupka 0siguranis
noviane Tadine priviemenom mienoe.
12 Zaprimdjens 13122014, pod brojems £-32830/2014 z il
mmmiaa, PRIGOVOR, Fanose Bodeve iz Madarike, Buditepatta, Galoca Utes 14
izjavijerog ns rjefenje ovog suda broj Z-408:10.

Potvrdnje s da ovaj izvadak odgovars stanjn zembjitoe dnjige na datom 27.07.2010,

Zomlisnoknjitmi trvadek (Ssbure 5 vrjoms isnade} 23.00.2018. 0105 Soramicr

KUCA | ZEMLJISTE U K.O. VIS
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RFPLHLINA BRVATSEA
DRZAVNA GCEODETSKA UPRAVA
FODRUCNI URED ZA RATASTAR SPLIT
I5POSTAVA ZAKATASTAR NEEKRENTINA VIS

Stanje na dag; 01.03.2018, (42

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOCG LISTA

Katastarsics opdina: VIS (Mhr. 332763}

Posjedovmi list: 1925

idin Frezime i ime odnosto tvrika ili nasiv, prebivalifte eduosno sjediSte upisane otobe OIB
230 ZITEG EATA, NEROZNATO (VLASKIE)
1820 SEDARM FUMARA D OO, ULICA VISROG SKLRA BE, VIS (VLASNIE}
Podaci o katastarskim festicama
Broj Adresa Latastarshe CesticeNadin upsrabe katsstarshe Povriinal Broi Pasehni
,E" é Lgtastarsle (festiceMatin uporabe zprade, naziv zgrade, ko brof 3 ) D L} pravai Primjedba
castice  |zprade b : e
* 13841 PODSELIE 1221 13
KUCA, PODSELIE 122
1142401 VELA GOAILA Tl 23
DVORISTE 7
1143444 PODSELJE 28k 23
DVORISTE 251
445

Vkupna povriina Latastarskik Cestica

NAPOMENA: Ovy; prijepis posjedrvnog Heta ndje dokaz o viasnidria ns harastarskim desticama uplsanim u posjedovaom lisn,

Zlatko Bender d.i.g. procjenitalj
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£1.03 301E ZaRCOIoK: FIAMICHERT GUSLAY ZEmiisnin KNigE | RATASYS - [avia apikacya

NESLUZBENA VERZLIA
_REPUBLIKA HRVATSHA
DRIAVNA GEODETSEA UPRAVA H.0. VIS, 332763
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEXRENTINA VIS ke br: 114340

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblime rajerilo Spisa 1 5000
Izvemae ryerilo plase 1:288%

Lianam ispisa, 01.03 3016

BODE 648 UTS RN AZEMIE hrpUDIC/CIBSEVICES [61 T At TRpVIBRerPUTas 1

, - KUCA | ZEMLASTE U K.O, VIS
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0103 26w ZAEEIK MY ACHERT SLELAv ZEMUISnM SNpgE f KIS - [dvnad IPIKIVES

NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo VIS, 332763
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEXRENTINA VIS ke tor 11428

IZVOD 1Z KATASTARSK QG PLANA
Pribliue myerilo upisa 1. 1000
{zveeno mysrilo plasa 1:.2880

Damen ispisa. 01.03.2818

NIIgE H06% WRRNATEMID hepUbIC/CanServices [Ep aUE0nmoap\iewsrtrabic 3
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NESLUIBENA VERZAIIA

REFINLIKA HEVATREA
PRELVHA CEODMTTER A UMEAVA Ko VB, SELRSY
BFOUIAVA ZA KATAFEAR MKKRENYING VIS LB, be: 11381

Dictwn Dypbow: 03 08,2418
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U DUBROVNIKU
VRED PREDSIEDNIK A
4 Su-440016
Dubrovaik, T oveljade 2017

Zupanizski sud u Dubrovnrku gt sutkangl oviadteno] za obavlanje postova sudske
uprave imi!i Begovic, temelfent ¢L 1200 st 4 Zakona o sudovima G.Nsodne novine™ by
JRALOIMES RS 1 EXT6) 1 ol 1Y Pravdnika o stalnimy sadskim vielacima (L Narodne
novine”, brog 38T (13415 E‘H 6 - datjer Pravilnikal, o povedom sahtjeva Zlinka Hendera
£ ponoviim Mnesovaniem stalnim sudskim vicdukom

rifediu o

ZEATRO BENDER, dipl. ing. grad. iz Dubrosnika, Dradasts 3, ponevae s¢ imenuic
stabrem sudsking vicltakom is podiucia graditeljsiva i procjene \ruuinusn aekreining na
veneme ixd 4 (wlm} poditie,

Erhrsrlodenje

Ricteniem ovag suda ;md brojeny 4 Su-555140 od 3 sijednja 3613 /’ls!i»n Bemder
renovan Joostalnim sudskim vieBtakom iz podrudja graditelistva na vrijeme m{ 4 {letirn)
goddine. Istem je rjetenjem pﬂai brojem 4 Su-3484% ad 220 mosines 2018 prodireso
podristie viedtadenja | na preccienu vrijedniosti pekretnina

‘im‘m‘w:mti ooworokn b 112 st X Pravilniks podnio zahte K PROIGV R
imenovanjem. Uz zabtjey jo prifo2io dokare o ispuniavanjo uvieta 12 ¢ 120 st 3 Pravilnika.

S oborom da podnositel] saheva ispusave aviete 78 ponos o IeRoViERie, o e
saliato vdiu@iti kao u izredi wmcliom adredbe 6L 12 st 5. Praviinika,

Sulkinja u\»‘m%}cn s obavist poslove
wi«&ky upravy:

_g: %k“Bu\ :
vicsiaku,

!
2o Ministarsivu pravosuda R11L
3. Opdinskom sudu v Dubrovnibu,

DUBROWVNIK, oZujak 2019. godine
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