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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod
Poslovni broj: 3/St-170/2022-52

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJEODOSUDI

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po stecajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u ste€ajnom postupku nad
Stecajnom masom iza SINANOVIC — FASADE d.o.o. u steéaju, Osijek, Brodska 2,
OIB 59146328318, koju zastupa upravitelica ste€ajne mase Masa
Sostarko, Vinkovci, Poljska 7, OIB 30793582245, 23. veljade 2024.

rijesioje

| Kupcu Ranku Foune A. Barcala 3, 37005 Budejovice, Ceska, OIB:
55669727029, dosuduju se slijedecCe nekretnine upisane kao vlasnistvo ste€ajnog
duznika Stedajnom masom iza SINANOVIC — FASADE d.o.o. u steéaju, Osijek,
Brodska 2, OIB 59146328318,

- nekretnina u suvlasnistvu ste€ajnog duznika 6. Suvlasnicki dio: 1/6 upisana
u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, zk.ul.br. 3091 k.o. Zamet, k.C.br. 50/1
VINOGRAD | SUMA od 663 m2;
koji suvlasni¢ki dio u naravi €ini stan u stambenoj zgradi povrSine 63,92 m2 sa dva
parkiraliSna mjesta i spremiStem u potkrovlju i suterenu, na adresi Marini¢i u Rijeci;
za kupoprodajnu cijenu od 65.500,00 eur.

II' VrSi se prijeboj trazbine s osnova kupoprodajne cijene u iznosu od
65.500,00 eur s trazbinom kupca — razlu€¢nog vjerovnika u iznosu od 59.184,19 eur
po razluénom pravu upisanom u zemljiSnim knjigama po Z-33989/2016, a preostali
dio kupoprodajne cijene kupac je duzan platiti u novcu.

[l Odreduje se da ¢ée se iznos koiji treba platiti u novcu na ime razlike uplate
kupoprodajne cijene 6.315,00 eur podmiriti iz iznosa koji je uplacen kao jamcevina i
koji je poloZzen na racunu Fine za uplatu jamcevine.

IV Utvrduje se da kupac nije u obvezi uplatiti na raCun FINA-e IBAN HR 11
23900011300028787 model HR 11 uz upis kao poziv na broj PNB kao podatak prvi
P1 broja 449776, a kao podatak P2 broj 419800 nov€ani na ime isplate
kupoprodajne cijene.
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V Nalaze se Finiiznos od 2.385,00 eur prebaciti s konta raCuna za plac¢anje
jamc€evine broj IBAN HR11 23900011300028787, model HR 11 za drazbu,
identifikator nadmetanja 44977, na raCun ste€ajnog duznika ADDIKO BANK d.d.
Zagreb broj IBAN: HR 96 2500 0091 3011 93192 na ime placanja razlike do punog
iznosa troskova unovcenja.

VI Nalaze se kupcu iznos na ime troSkova unovcenja koji se ne moze podmiriti
isplatom s raCuna jamc€evine od 7.827,00 eur uplatiti na raCun ste€ajne mase
ADDIKO BANK d.d. Zagreb broj IBAN: HR 96 2500 0091 3011 93192 u roku od 15
dana od pravomocnosti ovog rjeSenja.

VII Ukoliko iznos iz toCke VI. ovog rieSenja ne bude placen u roku, ova prodaja
Ce se oglasiti nevazecom.

VIII Odreduje se upis prava vlasnistva na nekretninama iz tocke . izreke ovog
rieSenja u korist kupca, po pravomocénosti ovog rjeSenja i isplati kupoprodajne cijene,
a temeljem ovog rjeSenja i potvrde suda o isplati cijene.

IX Odreduje se brisanje svih tereta i zabiljezbi u zemljiSnim knjigama upisanih
na nekretninama iz tocke |. ovog rjeSenja i to Z-36621/2018, Z-36447/2019, Z-
3505/2019, Z-17749/2022, Z-33989/2016.

X Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu, Opc¢inskog suda u Rijeci provedba
ovog rjeSenja i to upis prava vlasniStva na kupca temeljem ovog rjeSenja i potvrde o
uplati kupoprodajne cijene i brisanje svih tereta i zabiljezbi po to€. IX. ovog rjesenja.

Obrazlozenje

1. FINA je podneskom od 29. sijeCnja 2024. dostavila izvjeStaj o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi identifikator nadmetanja 44977, koja drazba je zapocela
30. listopada 2023. u 15:00:00.000 sati, a zavrsila 23. sijeCnja 2024. u 13:59:59.999
sati. Datum i poCetak nadmetanja je bio 9. sijeCnja 2024. 14:00:00.000 sati, a datum i
vrijeme zavrSetka nadmetanja je bio 23. sijeCnja 2024. u 13:59:59.999 sati, iz koje
proizlazi da je jedina valjana ponuda u nadmetanju Ranka Foune A. Barcala 3,
37005 Budejovice, Ceska, OIB: 55669727029, koji je prema stanju u zemlji$nim
knjigama upis u teretovnici broj Z-33989/2016 upisan kao razlu¢ni vjerovnik za iznos
od 35.000,00 eur glavnice.

2. Uvidom u ugovor o zajmu i o zalogu od 27. kolovozu 2013. utvrdeno je da iz
istog proizlazi da se zaloZno pravo osnhiva osim za osiguranje isplate glavnice i radi
osiguranja isplate kamata, a da jer dospije¢e po ugovoru o zajmu 30. lipnja 2014.

3. Ponudena cijena je veCa od najnize cijene za koju su se nekretnine
prodavale prema uvjetima javne drazbe, a iznosi od 65.500,00 eur.

4. Razlucni vjerovnik je uz podnesak od 20. sije¢nja 2024. kojim je dao izjavu
0 prijeboju svoje trazbine po osnovi ugovora o zajmu koja je osiguranja razlu¢nim
pravom s trazbinom s osnova kupoprodajne cijene na elektroni¢noj javnoj drazbi,
dostavio i izraCun kamata na dan 21. veljaCe 2024. iz kojeg proizlazi da kamate
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obracunate od 1.7.2014.-21.1.2024., iznose 24.184,19 eur, dakle ukupan iznos
trazbine razlu€nog vjerovnika, glavnica i kamate je 59.184,19 eur, iz Cega slijedi
zaklju€ak da nakon provedenog prijeboja je kupac duzan uplatiti u novcu iznos od
5.815,00 eur kao razliku izmedu iznosa koji se placa prijebojem i iznosa
kupoprodajne cijene.

5. Iz izvjeS¢a Fine proizlazi da se ponuditelj (razlu¢ni vjerovnik) Ranko Foune
uplatio na racun za uplatu jamcevine iznos od 8.700,00 eur.

6. Kako je utvrdeno da je iznos kupoprodajne cijene veci od iznosa trazbine
kupca-razluénog vjerovnika, odluéeno kao u izreci rjeSenja temeljem C¢l. 247.
SteCajnog zakona (NN br. 71/15, 104/17, 36/22), a uz primjenu ¢l. 101. OvrSnog
zakona ("NN" broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22) te je predmeta
nekretnina dosudena ponuditelju Ranku Foune, a kupoprodajna cijena se plac¢a u
preteznom dijelu prijebojem, samo dio kupoprodajne cijene se placa u novcu -
5.815,00 eur.

7. Kako je ponuditelj ve¢ polozio na raCun za uplatu jamcevine iznos od
8.700,00 eur, Sto je viSe od razlike kupoprodajne cijene koja se placa u novcu —
6.315,00 eur, utvrdeno je da nema osnova pozivati razluénog vjerovnika-kupca na
isplatu preostalog iznosa kupoprodajne cijene jer je kupac dao izjavu da je suglasan
da se iz iznosa jamcevine isplati dio kupoprodajne cijene i troSkova unovcenja.

8. Upraviteljica steCajne mase je dostavila 1. veljaCe 2024. obracun troSkova
unovCenja predmetne nekretnine iz kojeg obraCuna proizlazi da su troskovi
10.212,77 eur, koji obuhvacaju kako slijedi:

-naknada FINI za provodenje |. e — drazbe - 92,90 eur,

-nagrada ste€ajnoj upraviteljici prema €l. 7. Uredbe - 8.468,02 eur,
-troSkovi prema RjeSenju suda 3/St-170/2022-12 - 603,80 eur,
-stvarni troSkovi prema Prijedlogu od 22.9.2023. - 331,47 eur,
-troSkovi knjigovodstva - 716,58 eur,

UKUPNO 10.212,77 eur

9. Sukladno Pravilniku FINE o vrstama i visini naknada za obavljanje poslova
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku troSak provodenja
jedne e-drazbe iznosi 92,90 eur.

10. Sukladno Uredbi o kriteriima i nacinu obraCuna i placanja nagrade
ste€ajnim upraviteljima ("Narodne novine" broj 105/15) na bazi unovcenja imovine od
65.500,00 eur/493.509,75 kn' ste¢ajnoj upraviteljici pripada bruto iznos nagrade od
7.877,22 eur, Sto s doprinosom za zdravstveno osiguranje iznosi ukupnog troSka
8.468,02 eur.

11. Stvarni troSkovi ste€ajnoj upraviteljici prema pravomo¢nom RjeSenju suda
poslovni broj: 3/St-170/2022-12 od dana 14. prosinca 2022. iznosili su neto 404,40
eur, $to je Cinio ukupan trosak od 603,80 eur.

! Fiksni teaj konverzije 7,53450
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12. Stvarni troSkovi ste€ajnoj upraviteljici i to putni troSkovi za pristup rocistima
na Trgovackom sudu u Slavonskom Brodu (dana 15. svibnja 2023. za pristup
Skupstini vjerovnika, dana 5. srpnja 2023. za pristup Skupstini vjerovnika i dana 8.
rujna 2023. za pristup roCiStu za utvrdenje vrijednosti nekretnina), sukladno
Prijedlogu steCajne upraviteljice koji je s pripadajucom dokumentacijom i putnim
nalozima dostavljen u sudski spis dana 22. rujna 2023., iznose neto 222,00 eur, (0
istima jo$ nije utvrdeno rjeSenjem), to €Cini ukupan troSak od 331,47 eur.

13. Nakon preuzimanja duznosti, upraviteljica steCajne mase sklopila je
Ugovor o obavljanju racunovodstvenih usluga za ste€ajnu masu s knjigovodstvenim
servisom Raptor d.0.0. u mjese€nom iznosu od 26,54 eur/200,00 kn o ¢emu je
izvijestila u kvartalnim izvjeS¢ima steCajne upraviteljice i dostavila Ugovor u stecCajni
spis. Za period od upisa steCajne mase i upraviteljice steCajne mase u sudski registar
odnosno od listopada 2021. do prosinca 2023. knjigovodstvo je obavljalo usluge
ukupno 27 mjeseci, Sto iznosi 27 x 26,54 eur, odnosno ukupno 716,58 eur.

14. Sud obrazloZenje upraviteljice steajne mase smatra jasnim i pokrepljenim
dokazima pa isto usvaja.

15. Kako proizlazi da je iznos koji se placa na ime razlika kupoprodajne cijene
u novcu 6.315,00 eur, a stvarni troSkovi unovéenja su veci i iznose 10.212,77 eur, iz
iznosa koji je polozen na raCunu za uplate jamcevine moguce je izdvojiti za isplatu
troSkova steCajnog postupka iznos od 2.385,00 eura jer je na racunu za uplatu
jamcevine 8.700,00 eur, potrebno je kupcu naloziti uplatu razlike do punog iznosa
stvarnih troSkova unovc€enja (10.212,77 eur- 2.385,00 eur) po ¢l. 254. SZ-a u iznosu
od 7.827,00 eur na racun ste€ajne mase ADDIKO BANK d.d. Zagreb broj IBAN: HR
96 2500 0091 3011 93192 radi podmirenja troSkova unov€enja predmetne
nekretnine.

U Slavonskom Brodu 23. veljaCe 2024.

StecCajna sutkinja
Daniela Martini Maodus

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja razlucni vjerovnici, steCajni upravitelj i ponuditelj mogu uloziti
Zalbu u roku od 8 dana od dana od isteka roka koji poc€inje te¢i osmog dana od dana
stavljanja rjeSenja na e-Oglasnu plo¢u suda. Zalba se upuéuje Trgovaékom sudu u
Osijeku, Stalnoj sluzbi u Slavonskom Brodu. O Zalbi odluCuje Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske u Zagrebu.

DNA:
-Objaviti na e-Oglasnoj plo€i
-Kal 17 dana
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