ORI:l_AVA d.o.0. u stetaju, PoZega, Pilanski put 2, OIB: 28061327329, zastupano po zakonskom zastupniku
Kresimiru Tomcu, s jedne strane, kao zakupodavac ( u daljnjem tekstu: Zakupodavac) === === =-c=cncann ==

i

HEMCO d.o.0., Bakovo, Ante Stardeviéa 196b, OIB: 20537224592, zastupano po direktoru Slobodanu Mihalj, s
druge strane, kao strane Zakupnik ( u daljnjem tekstu: Zakupnik ), == === === s ccmammm oo

Sukladno Odluci skupitine Vjerovnika ORLIAVA d.0.0. u stetaju sklopili su u Slavonskom Brodu dana 4. (¢etvrtog)
svibnja 2022. ( dvijetisuéedvadesetidruge ) godine slijedeti:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. (jedan)
Ovim ugovorom uvodno oznadene ugovorne stranke ureduju medusobne odnose u zakupu poslovnog prostora
u vlasnidtvu Zakupodavca za potrebe proizvodnog pogona za obavljanje poslova iz predmeta poslovanja,
odnosno registrirane djelatnosti Zakupnika. = == == === == === === 2@ @@ eeec e ammeam e

Clanak 2. (dva)
Utvrduje se da je Zakupodavac upisan u zemljine knjige kao samovlasnik prostora koji je predmet zakupa
temeljem ovog ugovora, te da ne postoje pravne ili stvarne prepreke koje bi sprje¢avala sklapanje ovog Ugovora.

Clanak 3. (tri)

Zakupnik uzima u zakup nekretninu zakupodavca: - === = === == - oo oo ceemeeaaa.
- dio proizvodnog pogona u proizvodnoj hali u nekretnini upisanoj u k.o. PoZega, ké.br. 1706/1 — Pilanski put

(oranica, vise zgrada i industrijsko dvoriste) s ukupno 14266 m2, u povr3ini od 500 m2. - ==--=-====----
- jednu kancelariju i dio hodnika u upravnoj zgradi smjeitenu u nekretnini upisanoj u k.o. PoZega, k&.br.

1706/1 — Pilanski put (oranica, vide zgrada i industrijsko dvoriste) s ukupno 14266 m2, povriine 35 m2.
Ukupna povréina zakupljenih nekretnina iznosi 535 m2. = == == - = oo o e e m oo
Zakupnik potpisom ovog ugovora stjete pravo i na koristenje zajednickih dijelova nekretnine — kapije, ulaza,
pristupng puta i prometnog dijela dvorista, u svrhu prometovanja nekretninom, bez ograni¢enja, - ---------
Zakupnik stjede i pravo koristenja sanitarnih ¢vorova u hodniku upravne zgrade za potrebe svojih radnika. - - -
Zakupnik se poslovni prostor obvezuje koristiti za potrebe svoje djelatnosti 3ivanja robe, te se isti ne moze

koristiti u druge svrhe. ------=-==-=-=-== ====ocooonsos T B e P

Clanak 4. (Zetiri)
Zakup temeljem ovog ugovora zasniva se na odredeno vrijeme u trajanju od godinu dana, do 5.5.2023,, ili do
donogenja pravomo¢nog rjedenja o prodaji zakupljenje nekretnine u ste¢ajnom postupku, koji god uvjet prije
;:Ztltggj ;:Ia ugovor prestaje pravomo¢no3cu RjeSenja o prodaji ‘nekretnine u stedajnom postupku zakupodavac
je duzan zakupnika pisanim putem obavijestiti o dono$enju nepravomoénog Rje$enja o prodaji i upozoriti ga na
ginjenicu dono3enja istoga, te na okolnost da s pravomoéno3c¢u rjedenja ugovor o zakupu prestaje, uz obveze
predaje nekretnine u posjed sukladno e B P L e e e i Tl e e s

Clanak 5. (pet)
Zakupodavac je duZan predati Zakupniku zakupljeni poslovni prostor u posjed najkasnije s danom sklapanja ovog

pregleda preuzima u zakup poslovni prostor temeljem ovog ugovora u videnom stanju, te
izjavljuje da se odrite svih prava i prigovora vezanih uz njegove vidljive nedostatke. - ---=-=-------- ------
Ujpoi-tupku primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane obvezuju se sastaviti zapisnik o primopredajiu

koji ée Unijeti podatke [0} Stanju P05|ovn°g prostora. ------- it o s et e

A\ _ @*

ugovora. .
Zakupnik nakon
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Clanak 6. (3est)
Po izvrienom pregledu i primopredaji poslovnog prostora koji je predmet ovog ugovora Zakupnik se obvezuje

koristiti ga painjom dobrog gospodara i samo na natin kako je to odredeno ovim ugovorom, te sukladno
ugovorenoj namjeni poslOVNOR Prostora, . =-============ =e=s=s==-cc==ss-=-somsososoooms oS oToTToT

Clanak 7. (sedam)
Zakupnik odgovara Zakupodavcu za $tetu koja nastane koritenjem poslovnog prostora protivno ugovoru ili
njegovoj namjeni, bez obzira da li je takvo postupanje bilo njegovo, osobe koja radi po njegovom nalogu ili druge
osobe kojoj je omogucio kori$tenje poslovnog prostora, , == ============ =====c-cc-ccosmmssosoooToT

Clanak 8. (osam)

Za vrijeme trajanja odnosa zakupa temeljem ovog ugovora Zakupniku nije dozvoljeno isti prostor drugome dati
u podzakup. .

........................................................................

Clanak 9. (devet)
Ugovorne strane suglasno utvrduju mjeseCnu cijenu zakupnine u visini od 10,00 (deset) kuna uvecano za
pripadajué¢i PDV po m2 zakupljene povrine, koju je zakupninnu Zakupnik duZan plaéati svakomjesecno do 15-
tog u mjesecu za prethodni mjesec, na tamelju izdanog ratuna zakupodavea. . - - === -==-==-""" =="""""" """
Zakupnik je zakupodavcu duan istodobno s danom potpisa ovog ugovora dati jednu potpisanu i potvrdenu
bjanko zaduznicu na iznos do 100.000,00 (sto tisu¢a) kn, kao jamstvo plaéanja zakupnine iz ovog ugovora..- - - =

Clanak 10. (deset) ;
Zakupnik snosi trodkove tekuteg odrzavanja poslovnog prostora koji je predmet zakupa, sve poreze i prireze
vezane uz obavljanje djelatnosti i reZijske troSkove sukladno stvarnoj potrodnji. . - =====---===-== --=====°-"
Zakupnik ima pravo na temelju ovog ugovora, uz prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca, izvr3iti postavljanje
brojila za retije (struja, plin, voda) za dio nekretnine koju isti koristi, uz napomenu kako &e se tro$ak navedenoga
odbiti od trotka zakupnine, . == === ========= ===soss-sosmmmsssssooosSToosToooTTTTTEIIITEIT

Clanak 11. (jedanaest)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da svaka od njih moZe otkazati ovaj ugovor u svako doba ako druga ugovorna
strana ne izvréava svoje obveze utvrdene ugovorom ili zakonom , uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, pisanim
otkazom koji se drugoj ugovornoj strani dostavlja poétom preporugeno, ,==-=-===--=-=-==== =-----os-somos

Clanak 12. (dvanaest)
Ovaj ugovor prestaje istekom vremena na koje je sklopljen, danom pravomoénosti Rjedenja o prodaji nekretnine
u stezajnom postupku Il stekom otkaznog roka, . -- -= === === === =e=omecmm o ret Tt
Po prestanku ovog ugovora sukladno stavku 1. ovog ¢lanka Zakupnik je Zakupodaveu duzan predati zakupljeni
prostor u vlasniéki posjed, u stanju u kojem ga je primio u posjed, slobodan od svojih osoba i svih stvari, pri cemu
se ugovorene strane obvezuju sastaviti zapisnik 0 primopredaji. . - =-----==----= -=---c---mommonooos
Ukoliko je zakup prestao zbog pravomoénosti Rje¥enja o prodaji nekretnine u ste¢ajnom postupku Zakupnik
mora predati prostor Zakupodavcu u roku 30 (trideset) dana od dana zaprimanja obavijesti kojom ce
zakupodavac izvijestiti Zakupnika da je doslo do prodaje nekretnine te da istu treba isprazniti. . === -=--===""

Clanak 13. (trinaest)

Ugovorene strane suglasno utvrduju da se ovaj ugovor sklapa u obliku solemnizirane privatne isprave i ima
pravnu snagu ovrénog javnobiljeZnitkog akta. . - === == =====""" T W il e
Zakupnik bezuvjetno izjavljuje da Zakupodavac protiv njega, u sluZaju nepo3tivanja ugovornih odredEu,.temeljem
ovog ugovora moie pred nadleZznim tijelom neposredno provesti prisilnu ovrhu radi naplate trazb.ma nakon
dospjelosti i ovrhu radi predaje u posjed poslovnog prostora, za slutaj da zakupnik ne preda Poslovni prostor u
podjed Zakupodavca cliklatdno Banku 1112, UGOVOra. . o= m=xisc = comncl o qmcmmm a2 mm oo on o0 reiseEE -

Ugovorne strane suglasne su da je javni biljeznik koji ¢e izvrsiti solemnizaciju iz ovog ugovora ovl.as.ten, u slgéa{tl_
zaka$njenja Zakupnika s plaéanjem dospjelih obveza, prestanka ugovora istekom vremena na koje je sklopljen .1Il
otkazom, na ovaj ugovor staviti potvrdu ovr3nosti na zahtjev Zakupodavca, uz predocenje izvatka iz poslovnih
knjiga | dokaza o dospjelosti. .= ===-"==""""" " o e R e oty
Ugovorne strane suglasno izjavljuju da pravo izravne ovrhe po ovom ugovoru ima i pravni slijednik Zakupodavca,
odnosno kupac nekretnine u ste¢ajnom POStUPKU. . === === -=-=c=mm smmmmso-msomosoom oI TETTITNNT

\/J\ \\/\ /e'/
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Rt Clanak 14 (Eetrnaest)
Trotkove solemnizacije i nov€ane obveze po razrezu poreza po osnovi ovog ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 15 (petanest)

sve eventualne | moguce sporove ugovorne strane nastojati e rijesiti sporazumno, a u sluéaju da u tome ne
uspiju nadlezan je Trgovacki sud u Osijeku. .,

---------------------------------------------------

Clanak 16 (3esnmaest)

Ugovorne strane su suglasne da za sve odnose koji nisu uredeni ovim ugovorom vrijede odredbe relevantnih
pozitivnih propisa Republike Hrvatske. .

......................................................

Clanak 17 (sedamanest)
Ugovorne strane suglasne su da su ovim ugovorom na njima odgovarajuéi natin uredile medus.obnfe odnose.u
zakupu poslovnog prostora, te ga u znak suglasnosti vlastorucno potpisuju u pet istovjetnih i ‘a:st?zpaémh
primjeraka, od kojih po dva za svaku ugovornu stranu i jedan za potrebe solemnizacije kod javnog biljeznika. - -

ZAKUPODAVAC:

PNIK: )
ﬁﬁ;’co d.o.0 ' ORLIAVA d.o.0.u stecaju
po direktr:\rl.x : po Steajnom upravitelju

imy mcu
slobodanu Mihalj Kresi To
B \ [\/"*'
[ ‘:.,. = Ve T R —

2a proizvodnju, unutarnju ivajsku trgavinu
k Dakovo, A, Starevica 196/b 1

il
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Zvonimir Bragun
Slavonski Brod, Ulica Petra Kregimira IV. br. 3.

Poslovni broj: OV-4862/2022

Ja, javni biljeznik Zvonimir Bratun, Slavonski Brod, Ulica Petra Krcsimira IV. br. 3., potvrdujem
da su stranke:

ORLJAVA d. 0. 0. u ste€aju, MBS 050034320, OIB 28061327329, PoZega, Pilanski put 2,
zastupano po ste&ajni upravitelj KRESIMIR TOMAC, OIB 89208179103, SIfAVOIﬁ SKI BROD,
ULICA TOME BAKACA 35, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osol-mu 1skazn1cu_br. _
113636441 PU Brodsko-posavska , ovla$tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danadnji dan, kao zakupodavac,

HEMCO d.o.0., MBS 030009021, OIB 20537224592, Dakovo, ANTE STARCEVICA 196/b,
zastupano po &lanu Uprave SLOBODAN MIHALJ, OIB 12922458681, DPAKOVO, ANTE
STARCEVICA 1964, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114248776 PP
DAKOVO, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
dana3nji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZni€ka pristojba naplaéepa po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZni¢ka
nagrada naplaéena po €l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 625,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 156,25 kn.

Slavonski Brod, 04.05.2022.

Javni biljeZnik
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