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1. UVOD

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. St-53/2017. od 13. listopada 2017. godine
otvoren je steajni postupak nad  duznikom EURO HABITAT za poslovanje
nekretninama d.o.o., Opatija, Sveti Florijan 5, (MBS 040169416 — OIB 89100940248).
koje je istog dana objavljeno na mreznim stranicama e- Oglasne ploce sudova, te su pozvani
vjerovnici visih isplatnih redova da u roku od 60 dana od objave rjeSenja o otvaranju stec¢aja
na mreznoj stranici e-Oglsna ploca, u skladu sa pravilima Stecajnog zakona prijave svoje
trazbine steCajnom upravitelju, a roéiste na kojem ce se ispitati prijavljene trazbine
zakazano je za dana 07. veljace 2018.g., u 10.00, a izvjestajno u 10.30 sati.

Prijedlog za otvaranje skraéenog steCajnog postupka nad duznikom podnijela je Financijska
agencija temeljem ¢lanka 444. stavak 1. SteCajnog zakona , a kako u skraéenom steCajnom
postupku nisu ispunjeni uvjeti za istovremeno otvaranje i zakljucenje skracenog stedajnog
postupka nad duznikom, sud je obustavio skraceni steCajni postupak i donio rjesenje o
pokretanju prethodnog postupka u skladu sa &lankom 433. Stecajnog zakona (NN 71/15).
Naime, Vjerovnici H-ABDUCO d.0.0. i EUROCONSULTING d.d., podnijeli su sudu na
propisanim obrascima prijedlog za otvaranje stefajnog postupka nad duZnikom, a
prijedlozima je prilozena i dokumentacija kojom su uéinili vjerojatnim postojanje svoje
novcane trazbine prema duzniku.

2. GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA I NJEGOVI UZROCI

1.0snovni matiéni podaci
Uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci, proizlazi da je duznik osnovan ugovorom
o osnivanju 16.12.1994. koji je usladen sa ZTD-om 17.10.1995.

Ugovorom o istupu i prijenosu poslovnog udjela od 24.11.2000. g. 1 Odlukom osnivaca od
24.11.2000.g. izmijenjen je Drudtveni ugovor o uskladenju u preambuli-odredbe o
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osniva¢ima, ¢lanku 2. o tvrtki, ¢lanku 8. o temeljnom kapitalu, ¢lanku 15. o broju ¢lanova
uprave, brisan ¢lanak 9. o temeljnim ulozima i &lanak 18. o prokuristi. Promijenio oblik u
Izjavu koja je u procis¢enom tekstu od 24.1 1.2000.g. dostavljena sudu i uloZena u zbirku
isprava.

Duznik je osnovan temeljem Drustvenog ugovora o osnivanju drustva koji je zakljuten dana
17. prosinca 2001. godine, koji je Odlukom &lanova drustva od 20. sije¢nja 2003.godine
izmijenjen u odredbama o temeljnom kapitalu, temeljnim ulozima, poslovnim udjelima i
zastupanju.

Duznik je upisan u glavnu knjigu trgovackog registra Trgovackog suda u Rijeci pod mati¢nim
brojem, MBS: 040169416 — OIB 89100940248, sa sjedistem u Opatiji, Sveti Florijan 5

Djelatnost drustva je :

Gradenje, projektiranje i nadzor, te pripremni radovi na gradilistu i instalacijski radovi
Zavr$ni radovi u gradevinarstvu

Izgradnja objekata visokogradnje i niskogradnje

Kupnja i prodaja robi te posredovanje na domaéem i inozemnom trzistu

Temeljni kapital drustva je 2.850.000.00 kn.
Odlukom ¢&lanova druitva od 20. sije¢nja 2003. godine poveéan je temeljni kapital drustva sa
iznosa od 2.139.000,00 kn za iznos od 71 1.000,00 kn za iznos od 2.850.000,00 kn.

Osnivaéi drustva su:

-PANNORICA SR.L., Italija, Broj iz registra: 03059310270, Naziv registra: Registar
trgovackih drustava, Nadlezno tijelo: Komora trgovina, industrije, obrtnistva i poljoprivrede
Venezia, OIB: 56312422522 Italija, Venezia (VE) San Marco, 2065 CAP 30124 , ¢lan
drustva i

-Radovan Ziguli¢, OIB: 83578709173, Opatija, Stubiste Baredi 5, ¢lan drustva,

Osobe ovlastene za zastupanje su:

Mladen Ziguli¢,O1B: 83578709173 Opatija, Stubiste Baredi 5, ¢lan uprave, zastupa skupno i s
Gianni Francescato, Italija, Campordarsego, Via Caltana 233, predsjednik uprave, zastupa
samostalno i pojedinaéno.

2. Obavljene radnje ste¢ajnog upravitelja

Imenovanjem za ste¢ajnoga upravitelja, preuzela sam obveze koje proisti¢u iz ¢l. 89. SZ i
temeljem toga poduzela sam i izvriila propisane radnje, i to:

- dala izraditi novi pecat

- utvrdila imovinu koja ¢ini ste¢ajnu masu, popis predmeta ste¢ajne mase (&l. 221. SZ),

- napravljen je popis vjerovnika (&1.222 SZ),

- na osnovu poslovne dokumentacije i pristiglih prijava trazbina napravljen je pregled
imovine i obveza (&l. 223 SZ),

- izvjesce o gospodarskom stanju (&l. 227. S7),

- zaprimanje prijava traZbina stetajnih vjerovnika, izvriene pripremne radnje za njihovo
ispitivanje na ispitnom ro¢istu na osnovu zaprimljene dokumentacije,

- preuzeta je sva knjigovodstvena dokumentacija iz trgovackog drustva Euroconsulting d.o.o.,
Rijeka, Strossmayerova 16 koje je za potrebe duznika vodilo poslovne knjige prije otvaranja
stecaja,

- preuzeta je u posjed imovina ste¢ajnog duznika
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- nije otvoren transakcijski racun steCajnog duznika, jer za to nema jo§ potrebe, a time ne
postoji ni obveza placanja bankovne naknade.

DuZnik je do dana otvaranja stetaja napravio financijska izvjeséa i to za razdoblje od 01.
sijecnja do 12. listopada 2017.godine

Kod duznika u momentu otvaranja steCaja nije bilo zaposlenih radnika.

DuZnik je pretezno obavljao djelatnost izgradnje nekretnina za prodaju na trzistu, a jedini
projekt koji je bio u tijeku prije otvaranja steCaja su ,,Ville Bregi® u sklopu kojeg je duznik
kao investitor gradio etiri vile sa devet stanova, garaZama i bazenom u Bregima. Za dvije
vile je ishodovana i uporabna dozvola, dok su preostale dvije nezavrsene.

Duznik ne obavlja nikakvu djelatnost, nema zaposlenih i zapao je u financijske poteskoée ,
jer uslijed krize na trZistu nije uspio prodati nekretnine te nije bio u moguénosti podmirivati
svoje obveze pa ni vracati kredit Hypo Alpe ~Adria banci d.d., , §to je dovelo i do blokade
duZnikovog racuna.

3. IMOVINA DUZNIKA
Prema financijskim izvjestajima i to bilanci na dan 12.10.2017.g., duznik iskazuje sljedecu

imovinu
Dugotrajna imovina - nema

Kratkotrajna imovina.................. 9.475.828kn
i ————————— 9.432.708
- proizvodnja u tijeku............................. 9.384.774
- predujmovi za zalihe ......................... 47.934
PotraZivanja................cocoovveeeeei . 43.294
- potraZivanja od kupaca.............oouoenn.... 22.126
- potraZivanja od drzave i dr. institucija ...... 15.861
-ostala potrazivanja................ccocoovoevnno . 5.307

DuZnik ne iskazuje dugotrajnu imovinu, jer je ista u potpunosti amortizirana i ne iskazuje se
knjigovodstvena vrijednost.

Kratkotrajna imovina odnosi se na zalihe i potraZivanja.

Vrijednost zaliha na dan 12.10.2017. godine iznosi 9.432,708,51 kn, a ista se odnosi na
zapocetu gradnju gradevina u Bregima u iznosu od 9.384.774,16 kn i dane predujmove za
nabavku zaliha u iznosu od 47.934,35 kn.

PotraZivanja u iznosu od 43.158,00 kn odnose se na

- potraZivanja od kupaca........................ 22.125,08 kn
- potraZivanja drZave i drugih institucija 15.860,84 kn i
- ostala potrazivanja...............c.o.o........... 5.307,46 kn

Iz poslovnih knjiga proizlazi da potraZivanja prema nisu naplativa zbog zastare.

Nekretnine

Iz zemljisnoknjiznih izvadaka utvrdeno je da je duznik vlasnik nekretnina upisanih u
zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, zemlji$noknjizni odjel Opatija, na

k.¢.br. 1956/3, u naravi Suma, 474 m2,

k.C.br. 1957/1 u naravi kuéa kbr. 51/ D i dvoriste, povrsine 444m2,

k.¢.br. 1957/2, kuéa kbr. 51/E i dvoriste, povriine 350m?2

k.¢.br.1958, suma, povriine 448m?2 sve upisano u zk.ul.br. 1554 k.o. Bregi

k&.br. 1956/2, suma, povriine 245 m2 u zk.ul.br. 1553 k.o., Bregi . i to suvlasni¢ki dio 1/4
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Na svim navedenim nekretninama je upisano zalozno pravo u Kkorist tre¢e osobe.

Temeljem Ugovora o kreditu broj:331-41/2008 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 08.09.2008.g., zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini koji ima snagu
javnobiljeznickog akta OV-7307/08 na nekretnini na k.&.1957/2 zK.ul.br.1554 k.o. Bregi u
iznosu od 174.000,00 EUR-a zajedno sa pripadaju¢im kamatama, naknadama i trogkovima
sve sukladno predmetnom Ugovoru , za koristt HYPO ALPE ADRIA BANK d.d.
ZAGREB, Podruznica Opatija , MarSala Tita 108.

Temeljem Ugovora o kreditu broj:331-51004546 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 16. lipnja 2009. koji ima snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta OU-4619/09 od
29. lipnja 2009.g., uknjiZeno je zalozno pravo na nekretnini na k.€.1957/1 zk.ul. br. 1554
k.o. Bregi radi osiguranja trazbine banke po osnovi kredita od 165.000,00 EUR-a u kun.
protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hypo Alpe-Adria bank d.d. za EUR vaZeé¢em na dan
koristenja kredita, uvecano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove sukladno odredbama
kreditnog ugovora , za korist: HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. ZAGREB, Podruznica
Opatija , Marsala Tita 108.

Temeljem Ugovora o kreditu broj:331-51004548 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 16. lipnja 2009. koji ima snagu ovr$nog javnobiljeZnickog akta OU-4620/09 od
29. lipnja 2009.g., uknjiZeno je zalozno pravo na nekretnini na k.€.1956/3 zk.ul. br. 1554
k.o. Bregi radi osiguranja novéane trazbine u iznosu glavnice od 205.000,00 EUR-a u kun.
protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hypo Alpe-Adria bank d.d. za EUR vaZeéem na dan
koristenja kredita, uveéano za pripadajuce kamate i sve ostale trogkove sukladno odredbama
kreditnog ugovora , za korist: HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. ZAGREB, Podruznica
Opatija , Marsala Tita 108.

Temeljem Ugovora o kreditu broj:331-51004549 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 16. lipnja 2009.g. koji ima snagu javnobiljeznickog akta OU-4621/2000
uknjiZeno je pravo zaloga na k.&.br. 1958 zk.ul. br. 1554 K.0.Bregi u iznosu od 185. 000,00
EUR-a zajedno sa pripadajuéim kamatama, naknadama i trogkovima sve sukladno
predmetnom Ugovoru , za korist: HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. ZAGREB,
Podruznica Opatija , Marsala Tita 108.

Na svim naprijed navedenim nekretninama upisana je glavna hipoteka u korist Hypo Alpe
Adria bank d.d., dok je sporedna hipoteka upisana na Y dijela na nekretnini iz zk.ul.br.1553
k.¢. 1956/2 k.o. Bregi.

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom do dana otvaranja stefaja iznosi
8.589.488,42 kn.

Zalozni vjerovnik HYPO-ALPE- ADRIA BANK d.d. ZAGREB, Slavonska avenija 6, je
prenio svoje potraZivanje na H-ABDUCO d.o.0., iz Zagreba, Slavonska 6a, koji je i
podnio prijedlog za steéaj.

Medutim, u zemlji$nim knjigama jo§ uvijek nije izvrien prijenos zaloZnih prava u korist
novog vjerovnika- H-Abduco d.o.o. iz Zagreba.

Sudski postupci

Na Opcinskom sudu u Rijeci Stalna sluzba u Opatiji u tijeku je parni¢ni postupak koji se vodi
pod posl br.P -4210/2015 izmedu EURO HABITAT d.o.0., kao tuzitelja i tuzenika 1. Grada
Opatije, iz Opatije, i 2. tuZenika Liburnijske vode d.o.0., Liburnijska 2, I&i¢i radi isplate
iznosa od 1.337.088,43 kn. EURO HABITAT d.o.0., je u tom sporu djelomiéno uspio, te je na
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prvostupanjsku presudu ulozio Zalbu, a zalbe su izjavili i oba tuZenika. Zupanijski sud u
Rijeci ukinuo je prvostupanjsku presudu i predmet vratio na ponovni postupak.
EURO HABITAT d.o.0. je svoje potraZivanje koje ima prema tuZenicima, a koje je
predmetom parni¢nog postupka koji se vodio na Opéinskom sudu u Opatiji pod brojem P-
139/08 i koje je utvrdeno nepravomoénom presudom od 07.12.201 0.g., na osnovi Ugovora o
ustupu trazbine koji je sklopljen dana 18. velja¢e 2013.g., izmedu EURO HABITATA d.o.o.,
kao ustupitelja i OCTANS d.o.0., iz Rijeke, Strossmayerova 16, kao primatelja, ustupio
primatelju Octans d.o.o., iz Rijeke, uz naknadu koja je utvrdena posebnim Sporazumom.
Stavkom 3.¢lanka 4. Ugovora o ustupu trazbine utvrdeno je da je Ustupitelj trazbine obvezan
poduzeti sve potrebne radnje radi pravomoénog utvrdenja postojanja trazbine, te da ako dode
do ukidanja presude , Ustupitelj je obvezan nastaviti parnicni postupak do njegovog
pravomocnog okoncanja i odgovara Primatelju za naplativost trazbine koja se Ugovorom o
ustupu, ustupa. Slijedom navedenog, Euro habitat d.o.o0., je kao ustupitelj trazbine, a nakon
ukidanja prvostupanjske presude i vraéanja na ponovni postupak, nastavio voditi i dalje
parni¢ni postupak u kojem ga zastupa kao punomocénik Pere Orlié, odvjetnik iz Rijeke.
S obzirom da je steCajni duznik ustupio svoje potraZivanje koje ima prema Gradu Opatiji i
Liburnijskim vodama d.o.0., a da ste¢ajni duznik i dalje ima obvezu voditi parnicni postupk
do njegovog pravomocnog okonéanja, trebalo bi u Ugovoru o ustupu trazbine izmijeniti
stavak 3. i 4. Clanka 4. Ugovora, na naéin da steCajni duZnik nije u obvezi nastaviti voditi
parni¢ni postupak, vec je to primatelj tazbine odnosno Octans d.o0.0.
Navedeno je potrebno uginiti i radi troskova parniénog postupka u kojem stranke zastupaju
odvjetnici, a ve¢ je Grad Opatija, zastupan po punomoénicima iz Odvjetni¢kog drustva
Veljka KneZevi¢ i drugih , prijavio traZbinu u iznosu od 30.487.50 kn na ime tro¥kova toga
parni¢nog postupka.
Rjedenjem Opcinskog suda u Rijeci,Stalna sluzba u Opatiji od posl.br.4210/15 utvrden je
prekid postupka.

4. OBVEZE STECAJNE MASE

Prema bilanci na dan 12. listopada 2017., iskazane su dugoroéne i kratkoro&ne obveze.
Dugorocne obveze iznose 1.144.048,00 kn i odnose

- na obveze po zajmovima prema:Pannorica s.r.l., u iznosu od 1.051 .005,06 kn, Octans d.o.o.,
u iznosu od 45.043,07 i ¢lanu uprave u iznosu od 48.000,00 kn.

Kratkoro¢ne obveze iznose 6.924.717,00 kn i odnose se

-obveze za zajmove, depozite iSl. ........o.ovoveeeeeerereeeoooe 530.000.00 kn
-obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama ............... 8.764,00 kn
- obveze prema dobavljaGima .............c.ccooeeeeeeoeeeeeeee 126.014,00 kn
- 0bveze prema zaposlenima .............c.o.oeoveeeeceeeeeeeoeeeeeseeeeeeee 15.788,00 kn
- obveze za poreze, doprinose i sl. davanja ..............oooeeeveveveeereveeeo 14.055,00 kn
- ostale kratkorone ObVeZe ..........ooueeeeeoeeeooeeeooeee 6.230.096,00 kn

Navedene obveze u poslovnim knjigama su aZurirane, te ¢e se stanje obveza uskladiti prema
pristiglim prijavama traZbina nakon ispitnog ro¢ista.

TraZbine vjerovnika prema pristiglim prijavama

Zaprimljeno je 11 (slovima:jedanaest) prijava trazbina koje su uvritene u Tablicu prijavljenih
trazbina vjerovnika. Stecajni vjerovnici su prijavili trazbine u ukupnom iznosu od
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8.877.572,48 kn, od &ega se na prvi vii isplatni red odnosi 24.044,41 kn (neto place s
kamatom, a doprinosi, porezi i prirezi su plaéeni), a na drugi visi isplatni red 8.853.528,07 kn.

Vierovnik H —~Abduco dostavio je obavijest kao razluéni vjerovnik , obrazlazuéi pravnu
osnovu svog razlu¢nog prava kao i imovinu nad kojom polaze svoje razlu¢no pravo.

Obavijesti 0 izluénom pravu nisi zaprimljene.

Popis vjerovnika prema prijavama trazbina (¢1.222. SZ)

1. HEP UPSERBA d0ithu s 1.075,09 kn
2. REPUBLIKA HRVATSKA ..ooooeieeeeoee, 426,47 kn
3. EUROCONSALTING d.0.0uccveeeeeeeeeeeern 7.193,97 kn
4. GRAD OPATHA ..o, 23.083.80 kn
5. HEP — Elektroprimorje Rijeka.........ococoveuenn...... 1.868,74 kn
6. OCTANS d.0.0uueieiiieeeeeeeee e 45.304,79kn
7. GRAD OPATHA ....oooviieeeeeeeeeeeeeeeeen 30.487,50kn
8. LIBUKOM JURDANI d.0.0., .....ccoceeuuurc.n... 2.144,05kn
9. MLADEN ZIGULIC ....oooooveoeoeeoeeeern 104.146,41kn
10. Soboslikarsko-li¢ilacki obrt RICER........ooooii.. 72.362.24kn
11. H- ABDUCCO ..o, 8.589.488,42kn

S.Predracun troskova ste¢ajnog postupka

SteCajni upravitelj podnosi predracun tro§kova ste¢ajnog postupka za razdoblje od godinu
dana od otvaranja postupka

Opis troska i naziv pruzatelja usluge Iznos

1. | Troskovi knjigovodstvenih usluga (izrada redovitih mjese¢nih 8.000,00
izvijesca, te izrada godisnjih izvjei¢a — FINA, MF, Porezna uprava,
troSkovi javne objave)

2. | Troskovi platnoga prometa 500,00

3. | Materijalni troskovi steCajnog upravitelja (postarina, izrada pecata, 3.000,00
troSkovi telefona, putni troskovi i drugo)

4. | Troskovi oglasavanja prodaje nekretnina 4.000,00

5. | Troskovi procjene nekretnina 7.000,00

Ukupno: 22.500,00

Napomena:

*) u predratun troskova provedbe steajnog postupka, nisu ukljuceni troskovi nagrade
steCajnog upravitelja koja se utvrduje u odnosu na vrijednosti unovéene steCajne mase i to
nakon odrZanog zavr$nog ro¢ista u skladu sa &lankom 7. Uredbe o kriterijima i naéinu
obracuna i placanja nagrada stecajnih upravitelja (NN 105/15), kao ni eventualni troskovi
odvjetnika.
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6. Pregled imovine i obveza steéajnog duznika

POCETNA STECAJNA BILANCA

IMOVINA STECAINOG DUZNIKA(STECAJNA MASA)

Nekretnine 9.384.774,16

OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

predraCun tro§kova stecajnog postupka 22.500,00
Priznate trazbine prvog viseg isplatnog reda 24.044.41
priznate trazbine drugog viSeg isplatnog reda 8.853.528,07
ukupne obveze 8.900.072,48
Trazbine razluénih vjerovnika 8.589.488,42
Napomena:

Iz pregleda je razvidno da imovina duZnika na dan otvaranja ste¢aja iznosi 9.384.774,16 kn,
koja je utvrdena prema podacima iz knjigovodstvene dokumentacije, dok ukupne obveze
iznose 8.900.072,48 kn, a u ovom iznosu sadrZane su i trazbine razluénog vierovnika u
iznosu od 8.589.488,42kn.

7 .Izvjesée o gospodarskom stanju steéajnog duznika

Prikaz poslovanja duznika — prikaz racuna dobiti i gubitka na dan 12.10.2017.

Prema racunu dobiti i gubitka za razdoblje od 01.01.2017. do 12.10.2017. godine, duznik je
ostvario ukupne prihode od 73.612,00 kn i to poslovne prihode u iznosu od 29.329,55 kn, koji
se odnose na prihod od otpisa obveza prema dobavljadima radi nastupanja zastare, dok
financijski prihodi iznose 44.282,00 kn, a odnose se na te¢ajne razlike.

Ukupni rashodi iznose 4.429,00 kn. Nakon odbitka rashoda od prihoda ostvarena je dobit prije
oporezivanja u iznosu od 69.183,38 kn, a s obzirom na prenesene porezne gubitke iz
prethodnih razdoblja, nema obveze placanja poreza na dobit.

8. Prijedlozi odluka

Shodno iznesenom, stec¢ajni upravitelj predlaZe da ste¢ajni vierovnici na ro¢istu donesu
sljedece

Odluke
1. Prihvaca se u cijelosti izvjeSée steCajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju
duznika i njegovim uzrocima i do sada poduzete radnje ste¢ajnog upravitelja
2 Daje se suglasnost steCajnom upravitelju temeljem ¢&l. 230.st.2.to¢.4 Ste¢ajnog

zakona za izdavanje punomo¢i odvjetniku radi zastupanja u eventualnim sudskim i
upravnim postupcima
EURO HABITATSteCajni upravitelj
za poslovanje nekretninama d.o.o.  Nada Barisi¢
u stecaju 3\,
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